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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheterna Vastberga 1:1 och
Likriktaren 7 till Resona Utveckling AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheterna Vistberga 1:1 och Likriktaren 7 till Resona
Utveckling AB och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden godkénner for sin del eventuellt
kommande gava av mark utgérande del av Kontrolluret 1 och
foreslar att kommunfullmiktige godkanner att
Exploateringsndmnden i en eventuell kommande
overenskommelse mottar gavan.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Foreslagen markanvisning bestar av tvd kvarter inom pégiende
planarbete Centrala Telefonplan, fastighet Vistberga 1:1 m fl
(dnr 2013-05016). Projektomrade framgér av Bild 1 och
kvarterens lage framgar av Bild 2. Byggaktoren, Resona
Utveckling AB, har valts genom direktanvisning.
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e Kbvarter 6A — Resona Utveckling AB, ca 80 hyresritter samt
lokaler 1 bottenvaning, som foreslas upplatas med tomtritt.

e Kbvarter 7 - Resona Utveckling AB, ca 75 studentbostdder
samt lokaler for kulturdndamal i de tvd nedersta
bottenviningarna, som foreslds upplatas med tomtrétt.

Foreslagen markanvisning utgdr en del av reviderat
inriktningsbeslut for Centrala Telefonplan som godkéndes av
Exploateringsndmden 2021-11-25, inklusive anvisningar av andra
kvarter som ingér i detaljplanen.

Midsommarkransen
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Bild 1. Projektomrade i bldtt. Kvarter 6 och 7 dr grovt inringat i
orange.

Planerade intékter och utgifter for aktuell markanvisning ryms
inom reviderat inriktningsbeslut och enligt beslutet ger projektet
ett overskott till Staden. For mer bakgrund och information i
arendet hanvisas till tidigare tjansteutlatande tillhdrande beslutet.

Bakgrund till markanvisningen

Centrala Telefonplan planeras for sammanlagt ca 110 000 kvm
BTA bebyggelse, varav frimst bostdder om ca 80 000 kvm
bostéder (800-1000 st).
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Bild 2. Kvartersindelningen enligt beslutad strukturplan for
Centrala Telefonplan. Kvarter 64 och 7 foreslas markanvisas i
enlighet med detta beslut, beldgna inom rott inringade omrdden.

Den planerade bebyggelsen inom omrédet dr indelad i 12 kvarter
enligt strukturplan beslutad i Stadsbyggnadsndmnden 2021-10-
21, Dnr 2013-05016. Strukturen innehaller framst bostader 1
kvarter 2, 3, 4 och 6.

Den markanvisning som foreslés enligt detta utlatande avser de
ca 155 bostidder som ryms inom kvarter 6 och 7, inringade i rott i
Bild 2. Kvarter 2, 4 och 10 &r sedan tidigare anvisade efter beslut
1 Exploateringsndmnden 2021-11-25. Kvarter 5, 8, 9 och 12 inom
projektet kommer att markanvisas vid ett senare tillfélle. Kvarter
3 ligger pa privatigd mark. For mer info om bakgrunden hédnvisas
till tidigare beslut.

Resona Utveckling AB har inkommit med en ans6kan om
markanvisning for kvarter 6 och 7 1 Centrala Telefonplan.
Kvarter 6 ar uppdelat i kvarter 6A och 6B. Kvarter 6A kommer
primért uppforas inom Stadens fastighet Vistberga 1:1, men
berdr delvis dven villafastigheten Kontrolluret 1, vilken dgs av
Resona Projekt Luren AB, en del av Resona-gruppen. Inom
Kvarter 6B ligger idag en friliggande villa som 4dgs av Resona.
Kvarter 6B utvecklas helt pa privatigd mark och behandlas inte i
detta utlatande. Kvarter 7 ligger inom del av stadens fastigheter
Vistberga 1:1 och Likriktaren 7.
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Resona Utveckling AB bedriver primért fastighetsutveckling via
hel- och deldgda bolag. Bolaget dr en del av Resona-gruppen.
Resona gruppens affirsidé i stort r att genom svensk innovation
och med smart teknik bygga med battre kvalitet till en ldgre
kostnad. Resona har inte tidigare erhallit ndgra markanvisningar
inom staden.

Byggaktoren Resona Utveckling AB som foreslas enligt detta
utlatande har valts genom direktanvisning.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 15 november 2007 att ge en
tidig markreservation till Stena Fastigheter med ett forslag om att
overdécka tunnelbanestationen.

Exploateringsndmnden tog ett inriktningsbeslut den 12 december
2012 om markanvisning for bostéder och handel till Stena
Fastigheter med en partiell 6verddckning av tunnelbanesparet vid
Telefonplan. Ndmnden beslutade d4ven om att lata kontoret
fortsitta utredningsarbetet upp till 5 mnkr.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 12 juni 2014 att planarbete
skulle paborjas for Telefonplan.

Exploateringsndmnden beslutade den 4 februari 2016 om en tidig
markreservation for bostdder och kommersiella ytor inom delar
av fastigheten Midsommarkransen 1:1 och Vistberga 1:1 till
SSM Fastigheter AB samt gav kontoret 1 uppdrag att fortsétta
utredningsarbetet och dterkomma med forslag till markanvisning
och inriktningsbeslut. Den tidiga markreservationen avsag ett av
kvarteren 1 Telefonplan som under 2012 markanvisades till Stena
Fastigheter.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 mars 2016 att fortsitta
planprocessen for centrala Telefonplan enligt ett nytt forslag
inklusive tvd hoga byggnader, “Tellus Towers”, om 78 respektive
58 vaningar.

Exploateringsndmnden tog ett reviderat inriktningsbeslut den 12
oktober 2017 om att fortsitta utredning av forutséattningarna for
exploatering inom Telefonplan upp till 80 mnkr fGrutsatt ett
godkédnnande av kommunfullmiktige. Beslutet inneholl 4ven en
tidig markreservation for bostdader, kommersiella ytor till Stena
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Fastigheter och SSM Fastigheter AB. Beslutet ersatte
inriktningsbeslutet fran 2012.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 24 september 2020 att fortsétta
planarbetet enligt ett alternativt férslag med kluster av hdga hus
om ca 20-30 vaningar samt att utdka planomradets nagot for att
inrymma lokaler samt alternativa placeringar av fristaende
forskolor.

Exploateringsndmnden beslutade 17 december 2020 ge NCC
Property Development AB en tidig markreservation for kontor
inom del av Vistberga 1:1.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 21 oktober 2021 om
stallningstagande om strukturplan infor plansamrad for Centrala
Telefonplan.

Exploateringsndmnden fattade 2021-11-25 ett reviderat
inriktningsbeslut for projektet, samtidigt som ndmnden beslutade
om markanvisning for bostider till Amasten Fastighets AB, Stena
Fastigheter Stockholm AB samt AB Industricentralen
Telefonplan. Kommunfullmiktige godkidnde foreslagen
inriktning 2022-03-14.

Markanvisning

Markanvisningen som foreslas i det hir tjansteutlatandet
innehaller nybyggnation av 80 hyresritter i flerbostadshus, 75
studentbostédder samt verksamhetslokaler i bottenvéningarna. De
aktuella kvarterens ldge framgar av bild 3.

Foreslagen markanvisning utgér en del av den struktur som togs
fram for det reviderade inriktningsbeslut som godkindes 1
Exploateringsndmnden 2021-11-25. I detta beslut godkéndes
dven anvisningar av ovriga kvarter 2, 4 och 10 som ingér i
detaljplanen. Ovriga kvarter som aterstar enligt strukturplanen
kommer planeras 1 senare etapper inom projektet.
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Bild 3: Strukturplan for nu féreslagen etapp och detaljplan i
Centrala Telefonplan. Kvarter 64 och 7 foreslas mark anvisas i
och med detta beslut, markerade i rétt. Skrafferade kvarter
kommer markanvisas i senare etapper inom projektet.

Kvarter 6A och 7

Kvarter 6A, planeras for ca 80 hyresrétter med
verksamhetslokaler i bottenvéning, och foreslas direktanvisas till
Resona Utveckling AB som har ans6kt om markanvisning pé
platsen. Ett bolag inom Resona-gruppen, Resona Projekt Luren
AB, dr dgare av fastigheten Kontrolluret 1, som utgor en del av
den exploateringsbara ytan inom Kvarter 6A. For att mojliggora
exploateringen av kvarter 6A 6nskar Resona att som géva till
staden genom fastighetsreglering 6verldmna den del av
nuvarande fastigheten Kontrolluret 1 som i1 pdgaende planarbete
planeras som kvartersmark for flerbostadshus. Resona 6nskar
overlamna markomridet med full 4ganderétt och utan erséttning.
Da gédvans virde overstiger 0,5 mnkr ska den enligt stadens regler
for ekonomisk forvaltning 5 kap 1§ understéllas
kommunfullméktige f6r prévning. Den mark som genom gava
overlamnas fran Resona, bildar tillsammans med del av stadens
fastighet Vistberga 1:1 en ny fastighet for Kvarter 6A.

Kvarter 7, planeras for cirka 75 studentbostidder med
verksamhetslokaler for kulturdndamal i1 de tva nedersta
vaningsplanen, och foreslés direktanvisas till Resona Utveckling
AB som har ans6kt om markanvisning pé platsen.
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Marken inom Kvarter 6A och 7 kommer att upplatas med
tomtritt. Tomtréttsavgélden for bostdder ska berdknas enligt de
av kommunfullméktige beslutade principerna for
tomtrittsavgilder som géller vid den tidpunkt d& tomtréttsavtal
traffas. Tomtrattsavgilden for verksamhetslokaler 1
bottenvaningarna kommer upplétas for 248kr/kvm BTA, med
vardetidpunkt 2022-05-01. Nedséttning av avgald till 203 kr/kvm
BTA medges for lokaler som uppléts for kulturdndamal.

Markanvisningen sker enligt de principer som
kommunfullmaiktige beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Bilparkering ska 16sas inom kvartersmarken i underjordsgarage.
Exploateringens innehall och utformning i 6vrigt kommer att
provas i planprocessen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Resona Utveckling
AB enligt detta utlitande.

Expertrddet har godkint drendet avseende avgéld for
verksamhetslokalerna enligt detta utlatande 2022-09-22.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Foreslagen markanvisning ingéar i reviderat inriktningsbeslut for
Centrala Telefonplan som godkindes av Exploateringsndmnden
2021-11-25. Enligt det reviderade inriktningsbeslutet ger
projektet ett dverskott till staden.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. All ekonomisk risk avseende bolagets
del av projekteringen stir bolagen for. Staden har risk for
forgidvesprojektering.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Maluppfyllelsen for Centrala Telefonplan som helhet beskrivs 1
tidigare reviderade inriktningsbeslut. Redogorelse for hur den
foreslagna exploateringen uppfyller stadens mél finns 1 det
reviderade inriktningsbeslutet.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Sida 8 (8)
Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och dversiktlig tidplan. Enligt denna
raknar staden med att detaljplanen kan antas tidigast under kv 4
2025. Dérefter foljer en etappvis utbyggnad av omradet som
haller pé att studeras.

Nasta beslutstillfille for aktuell markanvisning ar
genomforandebeslut som berdknas i samband med att
detaljplanen antas, da dven dverenskommelse om exploatering
kommer traffas med byggaktoren.

Risker och osakerheter

Bebyggelse inom kvarter 6A och 7 innebér inga ytterligare risker
dn de som beskrivs i det reviderade inriktningsbeslutet for
centrala Telefonplan.

Kommunikation
Exploateringskontoret har diskuterat forslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.

Kontorets sammanfattande bedomning
Exploateringskontoret ser positivt pa projektet. Foreslagen
exploatering ingér i det reviderade inriktningsbeslutet for
Centrala Telefonplan som Exploateringsndmnden beslutade om
november 2021. Kontorets sammanfattande beddmning finns 1
det beslutet.

Slut
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