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Handlaggare Till
Simon Reppling Exploateringsnamnden

08-508 265 11 2022-10-20

Tillagg till for- och markanvisningsavtal
inom del av fastigheterna Arenan 2,
Enskede Gard 1:1 och Johanneshov 1:1
m.fl. i stadsdelen Johanneshov

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkdnner byte av avtalsparts
koncerntillhorighet i markanvisningsavtal for kvarter Arenan
2, G och I inom Slakthusomradet i enlighet med forslag i
utldtandet.

2. Exploateringsnimnden godkinner forslag till forlangning av
for- och markanvisningsavtal for kontor och centrumdandamal
inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1 till Corem Stadion
AB i enlighet med fOrslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Maria Jager
Enhetschef

Sammanfattning

I Slakthusomrédet detaljplan 2A dger Corem Stadion AB
fastigheten Arenan 2 inom vilken ska tillskapas mer byggritt for
kontor och centruméndamal. Till fastigheten ska dven foras del
av stadens fastighet Enskede Gard 1:1.
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For- och markanvisningsavtal tecknades 2020-10-15, med
slutdatum 2022-10-15, vilket nu behover forldngas. Avtalet
tecknades med Klovern Stadion AB med Kldvern AB som
moderbolag. Under varen 2021 forvérvades Klovern AB av
Corem Property Group AB. Forvirvet foranleder stadens
godkinnande av den nya koncerntillhdrigheten.

Koncerntillhorighet

Under varen 2021 forviarvade Corem Property Group AB
samtliga aktier i Klovern AB. Uppkdpet innebér att samtliga
markanvisningar tecknade med Klovern AB eller dess
dotterbolag byter koncerntillhorighet, vilket ska godkénnas av
staden.

Foljande markanvisningar i Slakthusomradet ar berorda:

o Slakthusomradet etapp 2A, del av Enskede Gard 1:1 och
del av Arenan 2, kv. Arenan 2 (dnr E2020-01837)

e Slakthusomradet etapp 3, del av Johanneshov 1:1 m.fl.,
kv. G (dnr E2020-04807)

e Slakthusomradet etapp 3, del av Johanneshov 1:1 m.fl.,
kv. I (dnr E2020-04807)

Bakgrund till markanvisningen

Slakthusomradets utveckling dr indelad i flera etapper med olika
faser for respektive detaljplan. Detta drende beror detaljplan 2A
som dr beldgen 1 norddstra hornet av omridet och delvis
inkluderar befintliga fastigheter vid Globen Shopping.
Exploateringsndmnden godkénde i oktober 2020 forslag till for-
och markanvisningsavtal for del av stadens fastighet Enskede
Gard 1:1 och del av den privatigda fastigheten Arenan 2.
Markanvisningsomradet avgriansas som ytan mellan Arenan 2
och Arenavégen vilket planeras utvecklas med centruméndamaél
medan Arenan 2 foreslds {4 en utokad byggritt for
kontorsdndamal.
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Figur 1 Etappindelning i Slakthusomradet, aktuellt omrdade markerat med rott

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden godkénde 2020-10-15 forslag till for- och
markanvisningsavtal till Klovern Stadion AB for
centrumédndamal inom del av Enskede Gard 1:1 och for kontor
inom del av Arenan 2.

Exploateringsndmnden godkédnde 2017-02-02 inriktningsbeslut
for Slakthusomradet.

Forlangning av for- och markanvisningsavtal
For- och markanvisningsavtal tecknades med Klovern Stadion
AB som i samband med den nya koncerntillhdrigheten bytt namn
till Corem Stadion AB. Markanvisningen garanterades av
moderbolaget Klovern AB vilket bytt namn till Corem Kelly AB.
Corem Kelly AB atar sig alltjimt det solidariska ansvaret
gentemot staden for markanvisningsavtalet med Corem Stadion
AB.

Da arbetet med framtagande av detaljplan har forskjutits i tid har
en forldngning av avtalet blivit nédvandig. Forldngningen tecknas
forst efter for- och markanvisningsavtalets utgang vilket
foranleder beslut om forléngning i exploateringsndmnden. For-
och markanvisningsavtalets giltighetsperiod ar 2020-10-15 till
och med 2022-10-15. Forldngningen giller i tva ar fram till 2024-
10-15.
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Forlangning av for- och markanvisningsavtalet mojliggor for
utveckling av fastigheten Arenan 2 med kontor inom ramen for
detaljplan 2A i Slakthusomridet. Det innebar dven mojlighet att
utveckla del av Enskede Gard 1:1 {for centrumidndamal vilket
forvintas omvandla Arenavégen till en stadsgata.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Forlangningen innebér ingen fordndring avseende ekonomiska
konsekvenser jaimfort med ursprunglig markanvisning.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan.
Detaljplanen beréknas antas under kvartal 1 2024. Mot bakgrund
av detta planerar staden byggstarta sina arbeten under 2024 och
bolaget planerar sin byggstart till ar 2027.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid 6verenskommelse om
exploatering respektive exploateringsavtal ska tecknas,
preliminért kvartal 3 2023. Nar dessa avtal ska triffas med
exploatdren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske kvartal 3
2023.

Kontorets sammanfattande bedémning
Markanvisningen dr ett led 1 omvandlingen av Slakthusomradet
fran dagens industrianvdndning till ett blandat omrade med
bostider, skolor, kontor, verksamheter och handel. Kontoret ser
positivt pa aktuell markanvisning och planldggningen av etapp
2A, dé det bidrar till en mangfald av verksambheter i ett
centrumnéra kommunikationslige.

Slut

Bilagor
1. Forslag till forlangning av for- och markanvisningsavtal
avseende del av Arenan 2 och del av Enskede Gard 1:1
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