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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Februarigubbarna 1 och del
av fastigheten Satra 2:1 i Bredang till
Folkhem Lind AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheten Februarigubbarna 1 och del av fastigheten Sétra 2:1
till Folkhem Lind AB och ger exploateringskontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Det hir drendet dr en markanvisning for ca 130
bostadsrittsligenheter vid Algrytevigen i Skirholmen till
Folkhem Lind AB.

Fokus Skdrholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten ér att
tillfora stadsdelarna nya bostidder samt forbattrade stadskvaliteter.
En avgorande mélséttning dr ocksa att stirka den sociala
hallbarheten 1 stadsdelen. I projektet provas nya arbetsprocesser
dér storre och mer generella detaljplaner tas fram och
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markanvisningar sker i vissa fall i senare skeden dn normalt i
staden.

Folkhem Lind AB, nedan kallat Bolaget foreslds fa
markanvisning om ca 130 ldgenheter eller ca 12 000 m2 ljus
BTA i bostadsritt. Bolaget, ska efter fastighetsbildning forvarva
marken for 13 053 kr per ljus BTA for bostédder och 4000 kr per
ljus BTA f6r kommersiella lokaler.

Markanvisningen foljer de ekonomiska ramarna 1
inriktningsbeslutet for Fokus Skdrholmen som fattades av
kommunfullmiktige den 2 september 2019. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett mycket vilbehovligt
tillskott av bostider. Idag bestar bostadsbestdndet i Bredidng av ca
81 % hyresritter. Att markanvisa bostadsritter tillfor darfor en
jdmnare fordelning mellan bostadsritter och hyresritter.

Projektet skapar ocksa en dubbelsidig bebyggelse ldngs
Algryteviigen och ska bidra till en tryggare gatumiljo for
fotgéngare och cyklister.

Bakgrund till markanvisningen

Projektet Algryteviigen ir ett av flera projekt inom Fokus
Skérholmen, dédr malet &r att tillskapa 4000 nya bostéader i
stadsdelarna Bredéng, Sétra, Véarberg och Skarholmen.
Projektet syftar till att fortita bebyggelsen kring Algryteviigen
med tyngdpunkt pd den vistra sidan végen och det pagar
detaljplanearbete for detta. Planen var foremal for samrad under
maj och juni 2022.

Markanvisningsforfarandet for den aktuella markanvisningen har
varit anbudstivling. Inbjudan till anbudstdvlingen gick ut till
samtliga 31 byggaktorer som sokt markanvisning inom projekt
Algryteviigen samt genom nyhetsbreyv till alla som varit
intresserade av markanvisningar och vill fa
exploateringskontorets nyhetsbrev.

Anbudet avgjordes genom hdgst bud pa marken uttryckt i kr/m?
ljus BTA 1 prisniva juni 2022. Till anbudet behovde

byggaktorerna dven bildgga tre atgérder for social hallbarhet, en
projektidé samt tva referensprojekt. Utvéirderingen gjordes dock
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pa hogst budade pris. Kontroll gjordes att bilagorna ifyllts. Se
sammanstillning av inkomna anbud i tabellen nedan.

Sammanstallning anbud till protokoll
Anbud kr/kvm
Anbudslamnare BTA
1| Folkhem tra AB 13 053 kr
2 | Anbud nr 6 13 053 kr
3 |Anbud nr 1 13 000 kr
4| Anbud nr 14 12 365 kr
5|Anbud nr 8 12 050 kr
6 | Anbud nr 3 11 901 kr
7 | Anbud nr 9 11 000 kr
8 |Anbud nr 5 10 000 kr
9| Anbud nr7 9 600 kr
10 | Anbud nr 11 8 820 kr
11| Anbud nr 10 8 500 kr
12 | Anbud nr 12 7 050 kr
13| Anbud nr 13 7 050 kr
14 | Anbud nr 15 6 476 kr
15| Anbud nr 2 6 000 kr
16 | Anbud nr 16 0 kr

Tv4 byggaktdrer inkom med samma hogsta pris om 13 053 kr/m?
ljus BTA. Mellan dessa tva byggaktdrer avgjordes vinnaren
genom lottning. Det vinnande bolaget blev Folkhem trd AB.

Bolaget, Folkhem Lind AB, ir ett heldgt dotterbolag till Folkhem
Trda AB. Folkhem Trd AB &gs 1 sin tur av Nordr Sverige AB som
tillsammans med Rikshem AB étar sig gentemot Staden att
solidariskt med Bolaget ansvara for fullgorandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt undertecknat
markanvisningsavtal och enligt sddan 6verenskommelse om
exploatering som Staden och Bolaget kan komma att inga for
markomradet.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvirdighet och finansiella
situation och byggaktdrens genomforandekraft har bedomts.

Bolaget har under de senaste fem aren fatt tre markanvisningar
om totalt 355 ldgenheter.

Staden har tagit fram samrddshandling for
markanvisningsomradet och intilliggande fastigheter.
Detaljplanekarta, planbeskrivning med gestaltningsprinciper och
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ovriga relevanta underlag som ingar i samradshandlingarna géller
som forutsittning for det fortsatta arbetet.

Samradshandlingarna fanns publicerade publikt under
anbudstiden och detta informerades om vid utskicket samt pa
webbsidan https://vaxer.stockholm/anbud-algrytevagen.
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Figur 1. Ungefrlig utbredning av fokusomrade Algrytevigen

Tidigare beslut
I stadens budget for 2016 har stadsbyggnadsndmnden och

exploateringsndmnden gemensamt fétt i uppdrag att genomfora
ett projekt 1 Skdrholmens stadsdelsndmndsomréde, Fokus

Skarholmen.

Stadsbyggnadsndmnden har godként ett generellt start-pm for
detaljplaneldggning inom Fokus Skdrholmen 2015-12-10.

Exploateringsndmnden fattade ett utredningsbeslut for Fokus
Skérholmen 2016-04-14.

2017-09-04 fattade KF/exploateringsnimnden det forsta
inriktningsbeslutet, vilket dérefter reviderats och kompletterats
tva ganger; 2018-11-15 och 2019-09-02. Det senare beslutet

kallas nedan det reviderade investeringsbeslutet.

2022-06-09 markanvisades Einar Mattsson Projekt AB inom
projekt Algryteviigen, dessutom specificerades de
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markanvisningar som Svenska Bostdder AB och Primula
Byggnads AB fick 2016.

Figur 2. Tidigare markanvisningar inom Algryteviigen. Omréadet markerat i rott dr

avsedd Einar Mattson Projekt AB, omradet markerat i blétt &r avsedd AB Svenska

Bostéder och omradet markerat i lila dr avsedd Primula Byggnads AB.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 130 lagenheter i
flerbostadshus som byggs i trd. Bostdderna ska upplatas med
bostadsritt.
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Figur 3. Illustrationsplan for Algryteviigen med aktuellt markanvisningsomrade

markerat med rod linje.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utlatande. Marken ska dverlatas med dganderitt till bolaget.
Bolaget foreslds fa markanvisning om ca 130 ldgenheter i
bostadsritt. Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken
for 13 053 kr per m? ljus BTA for bostider och 4000 kr per m?
ljus BTA for kommersiella lokaler. For Bolaget 14ggs
forutsattningen till att de ska bygga en enhet om sex LSS-
bostéder.

Expertradet kommer att behandla drendet 2022-09-22 (dnr
E2022-02427).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Staden har tidigare fattat beslut om ett gemensamt
inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen. Inom ramarna for Fokus
Skérholmen ska nya arbetssétt provas och markanvisningar skall
ske i ett senare skede &n vad som vanligen sker i staden.
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Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvérva marken for 13 053
kronor per ljus BTA

Intdkterna fran markforsiljningen ger ett vilbehovligt tillskott for
staden och bidrar till att mindre delprojekt och
infrastrukturombyggnader blir mdjliga att genomfora inom Fokus
Skérholmen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,

mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet stimmer vil dverens med stadens mal om att bland

annat:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2022

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa 80 LSS/SoL-bostéder

o markanvisa 400 bostédder 1 trahus

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

o Bolaget tar sig att oka sysselséttningsgraden bland 16-29
aringar i Skiarholmen genom att erbjuda larlingsplatser och
praktikplatser under projektets gang.

e Bolaget atar sig att genomfora en trygghetsgranskning av
bygglov- och bygghandlingar samt vid slutbesiktning.

e Bolaget atar sig att bidra till det lokala kulturlivet genom att
stotta det lokala foreningslivet med exempelvis lokaler.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Den mark som tas i ansprak anvisas
ar framst naturmark och grinsar delvis direkt till Sétraskogens
naturreservat.
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Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm™.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillginglig och anviandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas ar delvis kuperad och
tillgdnglighetsfragorna behdver studeras under
detaljplaneprocessen. Inom delar av planomradet

Paverkan pa barn

Inom projektet tillskapas fler cykelbanor och bredare gangbanor
som underléttar att rora sig lokalt i omradet. Gronytor rustas och
utvecklas och en ny lekplats tillfors.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader mellan konen. I
Skérholmen ar andelen som kénner sig otrygga eller mycket
otrygga i sitt bostadsomrade 29 % jamfort med 21 % for hela
staden. For kvinnor i Skiarholmen &r andelen 36 %. Andel som 1
stor utstrdckning upplever att det finns problem med morka
omrédden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta dr 20 % 1 Breddng jamfort med 14 % 1 hela
staden. Projektet bidrar med bebyggelse pa bada sidor om
Algrytevigen vilket ger fler 6gon pa gatan. Vigen blir mer
upplyst och fler ménniskor kommer att rora sig mellan
exempelvis Bredidng Centrum och bostadsomrédet.
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Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till tidigast ar 2026 och forsta inflyttning bedoms till &r 2028.

Projektets utveckling forutsitter att kraftledningen fran
Beckomberga till Bredédng kablifieras och forldggs under mark.

Nista beslutstillfille infaller vid detaljplanens antagande,
prelimindrt 2024 da 6verenskommelse om exploatering ska
tecknas. I samband med det ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut.

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret arbetat
med planen till och med samrdd. Det markanvisade bolaget kan
nu efter samrad rita pd kvartersmarken enligt de forutséttningar
som framkommit 1 samrad och infor granskning av planen.

Risker och osakerheter
GenomfGrandet av planen dr beroende av att den luftburna
starkstromsledningen rivs och forldggs under mark.

Kommunikation

Kontoret arbetar gemensamt med stadsbyggnadskontoret och i
néra samarbete med stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
miljoforvaltningen inom Fokus Skédrholmen. Fastighetskontoret,
idrottsforvaltningen och utbildningsforvaltningen har informerats
om pagdaende arbete.

Detaljplanen har varit pad samrad och bebyggelseforslaget har
kommunicerats med alla berdrda instanser, grannar och 6vrig
allménhet.
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Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggaktoren dr informerad om stadsdelsforvaltningens dnskemal.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av bostider i stadsdelen. Markanvisningen har skett efter
prisanbud som speglar marknadsnivén i Breddng. En
markanvisning med bostadsrétter bidrar till en jamnare fordelning
mellan upplatelseformer dd Bredédng idag bestar av ca 81 %
hyresritter.

En exploatering i omrdden skapar forutséttningar for en
dubbelsidig bebyggelse lings Algryteviigen, skapandet av en ny
arsring som moter naturreservatet och en tydlig ny gréins
gentemot campingen, vilket kontoret tycker blir bra.

Slut

Bilagor
1. Anbudsunderlag
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