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Slutredovisning av utbyggnad for
bostader inom fastigheten Skattsedeln 1 i
Hagerstensasen med HEFAB Fastigheter
och Familjebostader AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner slutredovisningen av utbyggnad
for bostéder inom kvarteret Skattsedeln i Hagerstensasen med
HEFAB Fastigheter och Familjebostidder AB.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Eleonor Forslin Eklind
Avdelningschef

Ebba Von Platen

Enhetschef

Sammanfattning

Projektet innebdr ett tillskott om 235 bostidder invid
Hégerstensdsens tunnelbanestation. Den nya bostadsbebyggelsen
som bestar av nio hus som &dr uppforda av HEFAB Fastigheter
AB och Familjebostider och inkluderar d4ven parkeringsgarage,
lokaler for verksamheter, forskola samt ett kollektivboende 1 ett
av husen.

Under genomforande av detaljplanen har staden stétt for
upprustning och iordningsstillande av gator, trappa, gangstrak
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och gronytor. Fordyringar har uppkommit i projektet pd grund av
avvikelser mot projekteringshandlingar som lett till
komplikationer och dyrare 16sningar under genomforandet.

Utfallet uppgar till 63,2 mnkr i enlighet med reviderat
genomforandebeslut fran juni 2020.
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Figur 1. Karta som visar projektomraden for Hefab Fastigheter
respektive Familjebostdder markerade i rétt.

Projektet dr beldget i Hagerstensasen invid Hagerstensdsens
tunnelbanestation. Detaljplanen, del av Skattsedeln m.m. (dnr
2012-08651) vann laga kraft januari 2017. Planen har mojliggjort
uppforandet av 136 hyresratter av HEFAB och 99 hyresritter av
Familjebostidder. Marken har upplétits med tomtrétt till bdda
aktorerna. Stadens arbeten omfattar forlangning av Valutaviagen
och upprustning av anslutningsstraken till tunnelbanan.

I december 2015 godkénde Exploateringsndimnden
genomforandet av exploateringen for projektet Skattsedeln
omfattande investeringsutgifter pa cirka 43 mnkr. Under
projektets genomforande 6kade investeringsutgifterna vésentligt
jamfort med genomforandebeslutet. Den huvudsakliga
anledningen var projektet drog ut pé tiden och i flera steg
forsenades.

Ett reviderat genomforandebeslut togs i juni 2020 dér
investeringsuppgifterna bedémdes till 64 mnkr och
investeringsinkomsterna till 6 mnkr.
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Projektet ingar i programmet for sodra Hagerstensdsen och ir ett
led 1 att vérna blandade upplatelseformer och att koppla samman
stadens delar samt att utveckla kollektivtrafiknéra ldgen.

Projektbeskrivning och genomforande

ke

¥

Figur 2 — Urklipp frén plankarta for DP 2012-08651-54
for del av kv Skattsedeln mm i Stadsdelen Hdgerstensdsen

Stadens arbeten 1 projektet omfattas av en ny gata, trappa och
belysning. Staden har &ven statt for plantering av trdd och buskar.
Bolaget har genomfort husbyggnationen.

Under projektets genomforande 6kade investeringsutgifterna
vasentligt mot taget beslut. Delar av projektet projekterades inte
fardigt i ett tidigt skede vilket ledde till omprojektering och
okade projekteringskostnader. Kostnaden for groventreprenaden
blev vésentligt hogre &n beréknat. Bland annat kridvdes en annan,
mer kostsam schaktteknik &n den man rdknade med 1
genomforandebeslutet. Fordyringar uppstod éven p g a projektet
forsenades visentligt.

For projektet togs ett reviderat genomforandebeslut juni 2020
med 6kade investeringsutgifter om 21 mnkr.
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P4 grund av att tilldggsarbeten uppstod under projektets gang till
foljd av bristfilliga projekteringshandlingar ska staden fa
skadestand i form av en kostnadsersittning om 0,5 mnkr fran
projektoren. Staden invéntar i nuldget beslut om erséttning.

Sedan det reviderade genomforandebeslutet har projektet foljt
tidplanen och resulterat 1 ett utfall i enlighet med beslut.

Maluppfyllelse

Projektet dr framtaget utifrdn dversiktsplanen och mal i stadens
budget att virna blandade upplatelseformer och att koppla
samman stadens delar samt att utveckla kollektivtrafiknéra ldgen.
Den slutgiltiga exploateringen innehdller 235 hyresritter.
HEFAB har uppfort 136 hyresritter, en forskola och ett LSS-
boende. Familjebostdder har uppfort 99 hyresritter varav en del
ar 1 ett kollektivboende, dessutom har det tillkommit en lokal i
bottenvdning som idag inrymmer ett café.

Miljokonsekvenserna for dagvatten och ekhabitat har utretts och
hénsyn har tagits i planeringen. Skyddsvirda trad pa
kvartersmark och allmén platsmark har bevarats i enlighet med
detaljplan. Dessutom planterades sju nya ekar lings gata.

Bolaget har forbundit sig att uppfylla krav samt efterstrdva mal
enligt stadens program for miljo och energi.

Ekonomi

Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 63,2 mnkr. Utgifterna
avser stadens arbeten pa allmén platsmark. De sammanlagda
inkomsterna uppgar till 5,9 mnkr, vilket 1 huvudsak utgdrs av
erséittning for nyforldggning av ledningar.

Staden invéntar ett skadestdndsbelopp pé 0,5 mnkr fran projektor
da projektets utférande dragit ut pa tid pa grund av bristfélliga
projekteringshandlingar.

Marken har upplatits med tomtritt med avgildsintdkter om ca 2
mnkr per &r.
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Utgifter Utfall Budget enligt Avvikelse
reviderat
genomforandebeslut
Allmén platsm. 44,8 43,9 0.9
Gata, mnkr
Allmén platsm. 1,2 0,3 0,9
Belysning,
mnkr
Inkomster Utfall Budget enligt Avvikelse
reviderat
genomforandebeslut
Allmén platsm. 5,9 5,9 -
Ledningar,
mnkr

Ovanstdende tabell redovisar de storsta kostnadsavvikelserna i
projektet jimfort med reviderat genomforandebeslut.

Stadens arbete med gatan pé allmén platsmark dkade med 0,9
mnkr jAmfort med uppskattad budget i det reviderade
genomforandebeslutet p g a en del dyrare 16sningar som kravdes
jamfort med projekteringshandlingar.

Arbetet med belysning pa allmén platsmark fordyrades med 0,9
mnkr pé grund av komplikationer under genomforandet. Det var
inte tydliggjort vilka stolpar som skulle omplaceras, vilket 6kade
utgiften for byggledning och kontroll som inkluderats 1 denna
post.

Drift

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomridde som uppkommer till f6ljd av
genomforandet av projektet berdknas uppgé till 0,4 mnkr per &r.
Kapitalkostnaderna' uppgér till 2,5 mnkr per ér och intikterna for
tomtréttsavgélder till 2,1 mnkr.

Riskfaktorer

Efter det reviderade genomforandebeslutet beddmdes inga storre
risker dterstd under projektets genomforande. Vikten av
samordning med byggaktorerna lyftes daremot upp som en

! Kapitalkostnaderna (rdnta p&4 markanliggning) minskar successivt aren
framover i takt med avskrivningen
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vésentlig del for att kunna genomfora arbetet som planerat.
Projektet har kommit i mal utan nagra svarigheter i
samordningen.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner
slutredovisningen.

Slut
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