Stockholmshem STYRELSEARENDE Sidalara

2022-08-30
Arendenummer 7

Datum for styrelsemote 2022-09-07

Handldggare Patrik Andersson
Chef Bygg & Teknik
08-508 392 01
patrik.andersson@stockholmshem.se

Lagesrapport nyproduktion

Forslag till beslut

Styrelsen Stockholmshem beslutar foljande.

e Liagesrapporten nyproduktion godkénns.

Anette Sand Patrik Andersson
Vd Chef Bygg & Teknik
Bakgrund

Stockholmshem far varje ar, oftast i stadens budget, 1 uppdrag att bidra till stadens nyprodukt-
ion av bostidder. Stadens uppdrag varierar over tid, men enligt budgeten for 2020 ska de all-
mannyttiga bolagen tillsammans uppna en nybyggnationstakt pd 600 bostader per ar. Detta
betyder att Stockholmshem fran 2021 1 arligen ska bygga 200 nya ldgenheter per éar.

Markackvisition

Ett stort arbete ldggs ner for att uppfylla stadens mal angadende nyproduktion av bostdder.
Stockholmshem verkar pé flera olika sétt. Att begéra markanvisningar fran stadens Exploate-
ringskontor for upplatelser av tomtrittsmark dr det vanligaste séttet att f4 fram nya projekt.
Den mark som staden hittills kunna anvisa till bolaget har inte réckt till. Darfor koper vi pri-
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vatidgd mark eller byggriétter pa bebyggda tomter i omrédden som &r ldmpliga for komplette-
ringsbebyggelse, ofta pd industrimark som ska fé ett dndrat anvéindningssatt. Under de senaste
aren har priset pd mdjlig mark for bostadsdndamal stigit kraftigt, vilket innebér att detta alter-
nativ inte har varit mgjligt. Stockholmshem undersoker ockséd mojligheter till att forvérva pro-
jekt frén privata aktorer som saknar forutséttningar att genomfora sina projekt. Arbetet med
att soka markanvisningar har kraftigt intensifierats sedan 2016 och kommer att fortsatta. Un-
der 2019 gjordes en dversyn och en fordndring i Stockholmshems process for tidiga skeden
inklusive arbetet med ackvisition.

Vi inventerar kontinuerligt véra befintliga fastigheter och bedomer mdjligheten att bygga nytt
pa egen mark, kanske med nidgon komplettering pa angrdnsande kommunal mark. Sedan 2016
bedrivs ocksa ett samarbete med Svenska Bostidder och Familjebostidder med syfte att intensi-
fiera och samordna ackvisitionsarbetet. Arbetet med Stockholmshusen innebér 6kade insatser
for anskaftning av byggratter. I och med det 6kade trycket pd student- och ungdomsbostider
kan nya mdjligheter till fortitning pa egen mark 6ppna sig eftersom att mindre yta behover tas
1 ansprak. Mgjligheten att uppfora tillfdlliga bostdder for nyanlénda, studenter och ungdomar
pa mark som stér 1 trdda infor exploatering ger nya forutsittningar att snabbt tillskapa nya bo-
stader. Sedan 2020 pégar ett arbete med att upprétta stadsdelsprogram, vilket innebér att vi ut-
redare mdjligheter att utveckla befintliga omrdden genom komplettering med nya bostéder.

Vi har en 16pande dialog med Stiftelsen SHIS Bostédder for att bidra till att tillgodose deras be-
hov av bostéder.

Sokta och erhallna markanvisningar respektive planbesked (2022)

Sokta planbesked inom egna fastigheter

e 120 ldgenheter inom fastigheten Vasaloppet 1, Véstertorp
e 150 ldgenheter inom olika fastigheter 1 Hokardangen
Antalet ldgenheter dr ungefirliga

Utfall erhallna planbesked inom egna fastigheter

e Positivt planbesked erholls 2022-06-22 {or cirka 300 lagenheter inom kv. Esbjorn,
Spanga
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Sokta markanvisningar:

300 ldgenheter lings Orbystraket i Hokaréingen i samarbete med Familjebostider
130 lagenheter pd Tranebergsvigen

180 lagenheter pd Vidéngsvigen (Traneberg)

300 ldgenheter i Hokardngen

Antalet ldgenheter dr ungefarliga

Utfall erhallna markanvisningar

Inga markanvisningar har erhallits.

Nyproduktionslistan

For att kunna folja hur bolagets projekt utvecklar sig redovisas till varje styrelseméte dels
Stockholmshems totala projektportfolj som en lopande 6-drsredovisning, dels de forandringar
som skett sedan foregdende redovisning. Fordndringarna fororsakas oftast av att projektens
storlek har justerats under planprocessen eller att tidplanen har skjutits framét i tiden eller att
projekten overklagats och ddrmed forskjuts 1 tiden.

Av naturliga skél finns ett visst mitt av osdkerhet i de projekt som ligger tv4, tre ar eller &nnu
langre framét i tiden. Planerade utvecklingsomraden kan forsenas, vigar kanske inte byggs
eller far annan strackning etc.

Projektportfoljen och tidplanen uppdateras infor varje styrelsemote.

Forandringar sedan foregaende styrelsemote

Sokta markanvisningar

AB Stockholmshem har under perioden sokt tvd markanvisningar i Hokardngen motsvarande
cirka 600 lidgenheter.

Sokta planbesked

AB Stockholmshem har under perioden skt tvd markanvisningar inom egna fastigheter i
Vistertorp samt Hokardngen motsvarande cirka 270 ldgenheter.

Bilagor

1. Projektportfolj Stockholmshems nyproduktion dat 2022-08-25
2. Projektlista nybyggnad bostéder dat 2022-08-25
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