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Markoverlatelseavtal for bostader vid Amaryllis,
Sveafastigheter Bollmoravagen AB

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
kommunstyrelsen for beslut i kommunfullmaktige
1. Markoverlatoverlatelseavtal f6r bostider vid Amaryllis mellan Tyres6
kommun och Sveafastigheter Bollmoraviagen AB godkanns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppgift att
underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar for avtalets
genomforande.

Kommunstyrelseforvaltningen

Elin Waltersson Charlotta Klinth
Tf. kommundirektor Tf. chef samhillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Kommunstyrelseférvaltningen har upprittat ett forslag till markoverlatelseavtal
med Sveafastigheter Bollmoravigen AB fér genomférande av framtagen
detaljplan f6r Bostidder vid Amaryllis. Detaljplanen foreslas for antagande
samtidigt som avtalet foreslas for godkannande och investeringsmedel for
utbyggnaden av allmin plats foreslas tilldelas, dessa behandlas 1 tre separata
arenden. Exploatoren ska strax vaster om Tyresoé Centrum uppfora fyra
flerbostadshus i tre till fem vaningar med totalt 178 ligenheter med olika
upplatelseform. Byggnaderna ska uppforas med varierande fasadmaterial,
fargsittning och takutformning. Kommunen ska rusta upp den allminna
parken norr om bostadsbebyggelsen och anligga en ny lokalgata parallellt med
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Bollmoravigen. Syftet med avtalet ar att reglera markoverlatelser,
ansvarsforhallanden och ekonomiska fragor kopplade till genomforandet av
den framtagna detaljplanen f6r omradet.

Aterremiss

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut om att anta detaljplan och
godkinna markéverlatelseavtal f6r bostider vid Amaryllis dterremitterades i
kommunfullmiktige den 21 juni 2022 § 56 f6r komplettering av handlingarna
med foljande:

1. En inventering av fladdermdss under ritt tid pa aret for att sikerstilla att
detaljplanen inte strider mot artskyddférordningen.

2. En komplettering av dagvattenutredningen med l6sningar som ska klara
100-drs regn.

Aterremissen besvaras i parallellt med detta avtalsirende dterupptaget
detaljplaneirende. Samtliga handlingar i avtalsirendet ar oférindrade.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Kommunstyrelseforvaltningen har upprattat ett forslag till markoverlatelseavtal
tor bostiader vid Amaryllis parallellt med att en ny detaljplan f6r omradet har
tagits fram. Detaljplanen mojliggor for ca 178 nya ligenheter i tre-fem vaningar
med olika upplatelseform och byggnation av en storre forskola Teddybjornen
fran 70 till ca 160 forskoleplatser. Bostadsbebyggelsen ska uppfoéras med
varierande fasadmaterial, firgsittning och takutformning. Anslutande allmint
parkomrade ska rustas upp och en ny lokalgata med gangbana ska anlidggas.

Avtalet

Syftet med markoverlatelseavtalet dr att reglera markoverlatelser, ekonomiska
fragor och ansvarstérhallanden mellan kommunen och exploatéren i samband
med genomférandet av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for all byggnation inom kvartersmark for bostader och
kommunen ansvarar f6r férskolan Teddybjornens utbyggnad. Kommunen
bygger ut allmin plats inom och i anslutning till planomradet. I kopeskillingen
ingar gatukostnadsersittning och ersittning f6r ledningstorlageningar som
bidrag till kommunens utbyggnad av allmin plats. Kopeskillingen baseras pa
ett pris per kvm ljus BTA om 5250 kr/kvm f6r bostider med hyrestitt och
6250 kr/kvm f6r bostider med bostadsritt. Dessa priser ska riknas upp med
index for respektive upplitelseform fran november 2021 fram till tidpunkten
for 6verlatelsen, det vill siga nar fastighetsbildningen vinner laga kraft och
exploatoren tilltrader. Den preliminira képeskillingen baserad pa en bedémd
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byggritt om totalt 15 066 kvm ljus BT'A, varav 10 741 kvm avser hyresritter
och 4 325 kvm avser bostadsritter, utgor totalt 83 421 500 kr 1 prislige
november 2021.

Delar av de kommunigda fastigheterna Kumla 3:1264 och Kumla 3:1259
planliges som kvartersmark f6r bostdder och ska 6verlatas till exploatéren som
fastigheter for bostadsindamal. Den mark som avser allmin plats ar redan i
kommunal dgo. Kommunen anséker om och exploatéren bekostar
fastighetsbildning avseende bostadsfastigheter enligt ovan.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram och bildggs markoverlatelseavtalet.
Kvalitetsprogrammet ska sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och
yttre miljé beaktas vid vidare projektering och byggnation inom kvartersmark
och allmin platsmark. I avtalet regleras vidare fragor om parkering och
mobilitet, tillgdnglighet, dagvattenhantering, ledningar, artskydd, sophantering,
viten och andra genomférandefragor.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebir att kommunen far kostnader f6r utbyggnad av
allmin plats. Parallellt med detta forslag till beslut om godkidnnande avtalet,
foreslas beslut om tilldelning av investeringsmedel f6r utbyggnad av allmin
plats i ett separat drende. Utbyggnaden av allmin plats ska i férlangningen
finansieras genom markfoérsaljningen, samt avgifter och taxor f6r bygglov och
vatten och avlopp.

Avtalet reglerar vite avseende fullfljande av kvalitetsprogrammet. Exploatoren
torbinder sig att som sikerhet for avtalets ritta fullfljande 6verlimna en
bankgaranti f6r vitesbeloppet om 2 400 000 kr i samband med detaljplanens
antagande.

Exploatoren bekostar fastighetsbildning avseende bostadsfastigheter som foljer
avgransningar i detaljplanen, samt gemensamhetsanldggning for parkering och
ledningsrittsupplatelser for befintliga ledningar.

Forslaget till beslut bedoms inte ha nagra negativa ekonomiska konsekvenser.

Provning av barnets basta

Nigon formell prévning av barnens bista dr inte gjord separat f6r
markoverlatelseavtalet. En enklare provning av barnets basta har gjorts i
processen for framtagandet av detaljplanen.
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Forvaltningens stillningstagande

Kommunstyrelseférvaltningen foreslar att ga vidare med detta utkast till
markoverlatelseavtal. Infér kommunstyrelsens behandling av drendet kommer
bifogat utkast att vara firdigstallt och undertecknat av Sveafastigheter
Bollmoravigen AB.

Bilagor

Bilaga 1- Forslag till detaljplan

Bilaga 2- Karta 6ver Exploateringsomradet
Bilaga 3- Markoverforingskarta

Bilaga 4- Definition av ljus BTA

Bilaga 5- Kvalitetsprogram

Bilaga 6- Gron resplan

Bilaga 7- Dagvattenutredning

Bilaga 8- Bullerutredning

Bilaga 9- Anvisningar for inmétning
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