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—  Detaljplan f6r Wiattingebacken etapp 2 antas.
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Tf. kommundirektor Tf. chef samhillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

I kommunstyrelsen 2022-06-07 § 115 aterremitterades drendet for
Wittingebacken etapp 2. Aterremissen ir besvarad i ett eget drende och inga
andringar ir gjorda i underlaget for detta drende.

Dévarande Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet (MSU) gav i juni 2018 §77
davarande stadsbyggnadsfoérvaltningen ett planuppdrag f6r Wittingebacken
etapp 2. Detaljplanen syftar till att skapa 70-100 bostader, forskola for upp till
120 barn samt utbyggnad av gata, gang- och cykelvigar. Planen sikrar ocksa en
del av naturmarken.

Intentionerna f6r bebyggelsen ir i linje med 6versiktsplanen samt planprogram
och kvalitetsprogram for Wittingebacken. Kommunstyrelseférvaltningen
bedoémer att planliggning utifran angivet syfte dr lampligt.

Samrad holls mellan 15 okt — 21 nov 2019. Under samradet inkom 11 stycken
yttranden, 1 huvudsak fran remissinstanser men tva stycken var fran boende 1
Graningsringen och Fardala radhusomrade.
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Planférslaget var tillgingligt f6r granskning under perioden 7 juli — 28 augusti
2021. Under granskningen inkom tolv yttranden, sju frain myndigheter och
ledningshavare och fem fran privatpersoner.

Linsstyrelsen hade synpunkter pa hur det framgar att dagvattenatgirderna
utanfoér planomradet kan sikerstillas och att kommunen tydligare behdver visa
att den foreslagna markanvindningen ar limplig med hansyn till
oversvimningsrisk. De ansag att kommunen noggrannare behover sikerstilla
att omkringliggande omraden inte paverkas negativt av planens genomférande.

Naturvirden och 6versvimning ar synpunkter som frimst ber6rs i yttranden
fran privatpersoner.

Utifran inkomna granskningsyttranden har skyfallsutredningen férdjupats och
planhandlingarna justerats.

Undersokning om miljépaverkan har gjorts i samrad med Linsstyrelsen och
Sodertérns miljo- och hilsoskyddsforbund. Andringen av detaljplanen bedéms
inte innebdra nagon betydande miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap
3-8§§, med beaktande av Miljobedémningsférordningen (2017:966).

Kommunstyrelseforvaltningen gér bedomningen att detaljplan for
Wittingebacken etapp 2 kan antas.

Ett mark6verlatelseavtal har tecknats mellan byggaktéren, Bergsundet AB, och
kommunen.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Viren 2015 fick davarande stadsbyggnadstorvaltningen i uppdrag av davarande
MSU att arbeta fram ett planprogram for Wittingeomradet. Omradet omfattar
de tva delomradena Wittingebacken (omradet kring Tyresé gymnasium) och
Wattingestraket. I januari 2017 godkinde kommunstyrelsen planprogrammet.

Dévarande MSU gav i juni 2018 § 77 planuppdrag for Wittingebacken etapp 2.
Da hade en arkitekt utsetts f6r markanvisning. Efter att planuppdraget givits
valdes Bergsundet AB som byggakto6r i projektet.

Planforslaget

Syftet med detaljplanen ar att bygga flerbostadshus med 70-100 bostader och
torskola f6r upp till 120 barn. Bostidderna ska upplatas som hyresritter for att
fa till en variation av upplatelseformer inom Wittingebacken. Detaljplanen ska
dven sikerstilla naturmark, en gangvig med trappa, som kopplar samman
Graningsringen och Farmarstigen, och att Farmarstigen breddas och forlings.
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De féreslagna bostiderna bestar av tva huskroppar i 6 vaningar (7 vid entrén
till det norra huset). Taken dr utformade som sadeltak och har solceller i
soderldge. Byggnaderna ska uppféras med tristomme och tribeklidnad. Mellan
de tva bostadshusen gar trappgrinden som kopplar ihop bostiderna vid
Graningsringen med Wittingestraket 6ster ut. Ett cykelrum/verkstad ska
finnas i bottenvaningen i hérnet trappgrind och gata for att aktivera det

offentliga rummet ytterligare.

lllustrationsplan framtagen till planprogrammet 2016 av Alma arkitekter. Planprogrammet
avgrénsas av réd streckad linje. R6d markering visar planomradet fér Wéttingebacken etapp
2.

Forskolan planeras pa Farmarstigens Ostra sida, mot Wittingestraket. En viktig
aspekt 1 placeringen och utformningen av férskolan dr att det ska gé att angora
fran bade gatan och Wittingestriket. I och med att byggnaden angérs fran
olika hall foreslas en rund byggnad som inte skapar traditionella fram- och
baksidor. Byggnaden f6reslas i tva vaningar med savil tristomme som trifasad.
Taket ska vara vaxtbeklitt.

En prévning av barnets bista har genomférts och aterfinns i bilaga 4.
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Samrad och granskning

Samrad holls mellan 15 okt — 21 nov 2019. Under samradet inkom 11 stycken
yttranden, 1 huvudsak frin remissinstanser men tva stycken var fran boende 1
Graningsringen och Fardala radhusomrade.

Det bearbetade planforslaget var tillgangligt for granskning under perioden 7
juli — 28 augusti 2021. Under granskningen inkom tolv yttranden, sju frin
myndigheter och ledningshavare och fem frin privatpersoner. De tvd som
yttrade sig under samrad yttrade sig dven under granskning och utgor alltsa tva
av de fem.

Linsstyrelsen hade synpunkter pa granskningsforslaget att det tydligare maste
framga hur dagvattenatgirderna utanfér planomradet kan sakerstillas och att
den foreslagna markanvindningen ar lamplig med hénsyn till
oversvimningsrisk. De ansag att det i granskningsférslaget inte hade
sakerstallts att omkringliggande omraden inte paverkas negativt av planens
genomférande.

Naturvirden och 6versvimning dr synpunkter som frimst berérdes 1 yttranden
fran privatpersoner.

Utifran inkomna granskningsyttranden har skyfallsutredningen férdjupats och
planhandlingarna reviderats. Samtliga yttranden och hur kommunen har
bemott synpunkterna finns redogjort for i granskningsutlatande (bilaga 3).

Undersokning av miljopaverkan

Undersokning om miljopaverkan har gjorts i samriad med Linsstyrelsen och
Sédertérns miljo- och hilsoskyddsférbund. Andringen av detaljplanen bedéms
inte innebdra nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap
3-8§§, med beaktande av Miljobedémningsférordningen (2017:966).
Planférslaget bedoms inte leda till nagra negativa effekter pa ménniskors halsa
och sikerhet. En miljébedémning enligt miljébalken bedéms dédrmed inte
behova upprittas.

Ekonomiska konsekvenser

Antagande av detaljplanen innebir en skyldighet f6r kommunen att genomféra
infrastrukturen inom planomradet. For infrastrukturen finns sedan tidigare
beslut om finansiering och utbyggnad, se arende KLU 2021-05-19, § 69.
Utbyggnad av allmin infrastruktur inom paraplyprojektet ska finansieras
genom avgifter och taxor men dven markférsiljning och exploateringsbidrag.

Framtida kostnader for avskrivning, drift och underhall ska finansieras inom
ramen for verksamhetsomrade 10 Samhillsbygegnad (gata och park). Det
utdkade behovet av medel som projektet innebar lyfts inom kommunens
ordinarie budgetprocess.
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Ett mark6verlatelseavtal har tecknats med Bergsundet AB for att 6verlata

kvartersmarken f6r bostidder och forskola inom planomradet. Avtalet kommer

att godkannas samtidigt som planen.

Forvaltningens stallningstagande

Intentionerna for bebyggelsen ir i linje med 6versiktsplanen samt planprogram

och kvalitetsprogram for Wattingebacken. Efter revideringar som gjorts efter

granskningsskedet bedomer kommunstyrelseforvaltningen att planliggning

utifran angivet syfte ar limplig och att stadsbyggnadsutskottet kan foresla att

kommunfullmiktige antar detaljplan f6r Wittingebacken etapp 2.

Bilagor
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Plankarta (mars 2022)

Planbeskrivning (mars 2022)

Granskningsutlatande (mars 2022)

Prévning av barnens bista (2021-06-02)

Dagvattenutredning Kvartersmark i Wattingebacken etapp 2 (WRS, rev
2021-04-09)

Dagvattenutredning Wittingebacken omride A, B och C (Cowi, augusti
2021)

Skyfallsutredning (DHI 2020-04-11)

Rapport geologi Wittingebacken 6vergripande(Golder, 2019-01-30)
MUR Markteknisk undersékningsrapport (Golder, rev 2020-03-13)

PM Geoteknik.- Ny dagvattendamm och forskola (Golder, rev 2020-03-
13)

PM Miljoteknisk markundersokning (Golder, 2019-09-18)

PM Geoteknik (Iterio AB, 2022-01-24)

PM Kompletterande grundvattenundersékning (Iterio AB, 2021-04-23)
PM Grundvattennivaer Dagvattendamm och férskola (Golder 2020-06-
17)

Naturvirdesinventering vid Wittingebacken (Ekologigruppen 2019-09-24)
Fordjupad artinventering av faglar Wittingebacken (Ekologigruppen 2020-
07-17)

Artutredning prioriterade fagelarter Wittingebacken (Ekologigruppen
2021-07-09)

Trafikbullerutredning infér bygglov (Acouwood 2021-02-12, rev 2021-05-
24)



	Godkännande inför antagande av detaljplan för Wättingebacken etapp 2
	Kommunstyrelseförvaltningens förslag till kommunstyrelsen för beslut i kommunfullmäktige
	Sammanfattning
	Beskrivning av ärendet
	Bakgrund
	Planförslaget
	Samråd och granskning
	Undersökning av miljöpåverkan
	Ekonomiska konsekvenser

	Förvaltningens ställningstagande
	Bilagor



