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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000 (mars 2022)

Ovriga handlingar:

e Undersokning av miljopaverkan (september 2019)

e Fastighetsférteckning (finns pa samhaillsbyggnadskontoret)
e Samradsredogorelse (juni 2021)

e  Granskningsutlitande (mars 2022)

Foljande utredningar ligger till grund for planarbetet:

e Dagvattenutredning Kvartersmark i Wittingebacken etapp 2 (WRS, rev 2021-
04-09)

e Dagvattenutredning Wittingebacken omride A, B och C (Cowi, augusti 2021)

e Skyfallsutredning (DHI 2022-04-11)

e Rapport geologi Wittingebacken dvergripande(Golder, 2019-01-30)

e MUR Markteknisk undersékningsrapport (Golder, rev 2020-03-13)

e PM Geoteknik.- Ny dagvattendamm och férskola (Golder, rev 2020-03-13)

e PM Miljoteknisk markundersékning (Golder, 2019-09-18)

e PM Geoteknik (Iterio AB, 2022-01-24)

e PM Kompletterande grundvattenundersokning (Iterio AB, 2021-04-23)

e PM Grundvattennivder Dagvattendamm och férskola (Golder 2020-06-17)

e Naturvirdesinventering vid Wittingebacken (Ekologigruppen 2020-06-21)

e [ordjupad artinventering av faglar Wittingebacken (Ekologigruppen 2020-
07-17)

e Artutredning prioriterade fagelarter Wittingebacken (Ekologigruppen 2021-
07-09)

e Trafikbullerutredning infor bygglov (Acouwood 2021-02-12, rev 2021-05-24)

Overgtipande dokument f6r Wittingebackens planprogramsomrade:

e Planprogram for Wittingeomradet (december 2016)

e Kuvalitetsprogram for Wittingebacken (december 2016)

o Avfallsutredning Wittingebacken (Tyréns/ProjektSopsug, oktober 2017)

e Avfallshantering pa kvartersmark Wittinge (september 2017)

e Dagvattenutredning Wittingebacken (WRS/Ekologigruppen, reviderad 2017-
01-12)

e Grona strategier Wittingebacken (Ekologigruppen, 2016-06-30)

e Gron resplan Wittinge (AF 2019-11-15)

e Utredning om eventuell férekomst av sulfidférande berg i samband med

bostadsexploatering i Wattinge, Tyresé kommun (Envix 2020-12-09)
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Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SES 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen dr upprittad med standardforfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen befinner sig i antagandeskede.

Figur 2. Detaljplaneprocessen.

Tidplan

Tabell 1. Tidplan.
Beslut om planuppdrag (MSU) 2018-06-18
Samrad 2019-10-15 till 2019-11-12
Granskning 2021-07-07- till 2021-08-28
Antagande 2022-06-02
Laga kraft, tidigast Kv. 2 2022

Tidplanen dr preliminar.

SAMMANFATTNING
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra flerbostadshus med tillhérande
parkeringsgarage och gardar samt en férskola. Detaljplanen ska ocksa mojliggora for
planprogrammets vision om att férbinda omrddena Graningsringen, Granbacken,
Wittingestraket och Fardala med varandra. Dirfér omfattar planen ocksé tva 6st-
vistliga allmédnna gang- och cykelstrak samt en stricka av nord-sydliggdende
gatumark. For att bevara del av Wittingebackens natur foreslds en del av ytan som

idag dr planlagd som kvartersmark for skolindamadl (A) att planldggas som natur.
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Huvuddrag
Detaljplanen ger moijlighet att bygga tva bostadshus om totalt ca 70-100 bostader

samt en forskola med sex avdelningar.

Bostadshusen foreslas uppforas i tri i sex vaningar innehallande ligenheter i
varierande storlekar. Ligenheterna avses att upplatas som hyresritter. Cykelparkering
tor boende finns i cykelrum pa bottenplanen. Bilparkering finns i parkeringsgarage i

entréplanet till den norra byggnaden.

Forskolan foreslas uppféras som en rund tribyggnad i tvd vaningar. Den angérs dels
till det 6vre vaningsplanet via en spang fran Farmarstigen och dels till det nedre
vaningsplanet via en entré som vetter mot Wattingestriaket. Forskolan har

cykelparkering i anslutning till biada entréerna men nas med bil endast fran den Gvre.

Mellan de tva bostadshusen planeras en gangvig med en trappa (benimnd
trappgrinden) som ger gaende en genvig mellan Wittingestraket och
Graningsringen. Bostadshusens entréer och merparten av det norra husets uteplatser
foreslas vetta mot trappgranden for att bidra till en mer befolkad och upplevd trygg
passage. Bebyggelsen anpassas till terring och topografi. Se situationsplan i figur 6, sid
12.

Farmarstigen f6rbi gymnasieskolan breddas for att ge mer utrymme for gaende och
cyklister. Norr om skolan byggs den ny for att kunna trafikférsorja den planerade
bebyggelsen. Det nya bostadsomradet ska f6lja plan- och kvalitetsprogrammen for

Wittingebacken (se nedan under Bakgrund).

Detaljplanen omfattar ocksa en gang- och cykelvig som ska koppla samman

Farmarstigen med den befintliga cykelvigen 1 Wittingestraket.

Bakgrund

Viren 2015 fick ddvarande stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag av davarande miljo-
och samhaillsbyggnadsutskottet att arbeta fram ett planprogram fér Wittingeomradet.
Wittingeomradet omfattar de tva delomradena Wittingebacken (omradet kring
Tyres6 gymnasium) och Wittingestraket. I januari 2017 godkidnde kommunstyrelsen
planprogrammet. Tva kvalitetsprogram, ett for respektive delomrade, har tagits fram

for att fordjupa 6nskvirda kvaliteter och utvecklingsdirektiv i de tva omradena.

Sedan dess har programomradet f6r Wittingebacken minskats, bebyggelsen séder om
gymnasiet ir inte lingre aktuell. Planomradet for etapp 2 ligger nu i Wittingebackens
sydostra del intill Wittingestraket. Planomradet dr knappt 1,9 hektar stort och marken
inom omradet dgs av kommunen (del av fastigheten Nasby 4:1367, Nisby 4:1469

samt Bollmora 2:1).

Uppdrag
Davarande stadsbyggnadsforvaltningen fick den 18 juni 2018 i uppdrag av davarande
milj6- och samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for del av
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fastigheten Nisby 4:1367, Nisby 4:1469 samt Bollmora 2:1. Planen tas fram med

standardforfarande.

Undersokning av miljopaverkan
Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen

1998:905, bilaga 2 och 4. Lis mer i den sammanfattande undersékningen av

miljépaverkan pa sid. 10-11.

PLANDATA

..-.'.'. il
o g -

Figur 3. Flygbild 6ver omradet. Planomradet redovisas i rott.
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Lagesbestamning

Wittingebacken ligger i Bollmora, cirka 800 meter fran Tyreso centrum. I vist
avgrinsas planomradet av naturmark f6ljt av Graningsringen med flerbostadshus. I
Ost avgrinsas det av Wittingestraket och 1 séder av Tyresé gymnasium. Norr om

planomradet finns naturmark dir framtida etapper av Wittingebacken planeras.

Areal
Planomradet har en yta pd knappt 19 000 kvm, varav kvartersmark innefattar drygt 8
000 kvm och allmin plats knappt 11 000 kvm.

Nyboda 1:17

Nyboda'1:16

Bollmora 2:1

Nasby 4:1367

Nasby 4:1469

Vitlbken1

Figur 4. Omréadeskarta som visar de fastigheter som berdrs av detaljplanen. Plangrins redovisas i
rott.
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Markagoforhallanden

Foljande fastigheter ingar i planomradet, se karta figur 4 pa féregaende sida:

e Del av fastigheten Bollmora 2:1 som dgs av Tyres6 kommun
e Del av fastigheten Nisby 4:1367 som dgs av Tyres6 kommun
e Del av fastigheten Nisby 4:1469 som dgs av Tyres6 kommun

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvaret och for luftfarten avseende
flyghinder/hoga objekt. ”Som hégt objekt hinfors byggnad eller anordning med en
totalh6jd av 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfér”. Berérda
objekt ska samrddas med bade Foérsvarsmakten och Luftfartsverket. Luftfartsverket
ska dessutom ges tillfélle att yttra sig avseende objekt Gver 20 meters héjd dven inom
sammanhallen bebyggelse. Planomridet ligger inom sammanhillen bebyggelse. De

foreslagna bostadshusen dr 6ver 20 men under 45 meter hoga.

Oversiktsplan

Planomraddet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2017, som tit bebyggelse.
Med det menas en sammanhillen bebyggelse dir bostider i flerfamiljshus och radhus
dominerar och dir viss service, arbetsplatser och moétesplatser finns i strategiska
ligen. Det finns parker, gaturum, platser och mindre grénytor inom

bostadsomradena, liksom trafik- och parkeringsytor.

Sambhillsbyggnadskontorets bedémning ir att den foreslagna utvecklingen dr férenlig

med 6versiktsplanens intentioner.

Planprogram

I planprogrammet fran 2016 star att omradet ska utvecklas till en 6ppen och
dynamisk stadsdel, med en variation av bostider, tydligare gaturum och bittre
utnyttjade naturrum. Wittingebacken ska linka samman de kringligeande
bostadsomridena och ge méjlighet till nya férbindelser mellan Tyres6 centrum,

Graningstorget och Wittingestraket.

Vidare stir ocksa att den nya stadsdelen 1 moéjligaste man ska bli funktionsblandad
vilket kriver strategisk lokalisering av offentlig service. Av sirskild vikt 4r omradets
torskolor som ska vara tillgingliga och utformas med spiannande gardar och narhet till

utforskande naturlek. Detta planférslag dr forenligt med planprogrammets mal.



DETALJPLAN FOR WATTINGEBACKEN ETAPP 2 Mars 2022
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: KSM-2018-791
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Figur 5. Illustrationsplan framtagen till planprogrammet. Planprogrammets omrade avgrinsas av
r6d streckad linje. R6d markering visar planomradet for Wittingebacken etapp 2.

Gallande planer
Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft

och da ersitter delar av dessa. Genomférandetiden har 16pt ut f6r bada.

e Stadsplan f6r Njupkirrsberg, nr. 123 (faststilld 1967-03-21). Giller fér
planomradets norra del. Aktuell mark ar planlagt som Almdin plats, park.

e Stadsplan for fastigheten Nisby 4:1367, nr. 186 (laga kraft 1981-01-08).
Giller f6r planomradets sédra del. Aktuell mark dr planlagt som Owmzride for

allmént dndamal och Ommrdde for idrottsanliggning.

Sammanfattad undersokning av miljopaverkan (MKB
upprattas inte)

Lokaliseringen som foreslas bedoms vara limplig f6r andamalet. Detaljplanen innebir
ingen skada pa ekologiskt kidnsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
planférslaget bedoms som hanterbara utan att riktvirden overskrids. Inga nationella,
regionala eller kommunala miljomal asidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda
till nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behéva

upprattas.

10
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Planférslaget kommer, bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i
Wittingebacken, att innebira stora férindringar i karaktir och landskapsbild. Detta
bed6éms dock inte paverka utpekade kulturhistoriska virden i omradet. Det blir en
negativ paverkan pa naturvirden genom att delar av barrblandskog och hillmark med
dldre tall och gran forsvinner inom en liten del av planomradet. Det édr av stor vikt att
naturtypen sikerstills inom nidromradet for att fungera som ett ekologiskt
spridningssamband med kopplingar till Alby och Tyresta och att arter kopplade till
dessa miljéer kan fortleva. Bedomningen ir att liknande naturtyper férekommer i
niromradet och att barrblandskog med éldre tallar och granar kan bevaras och

sikerstillas i ndiromradet. For ytterligare beskrivning se s. 21-27.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen

forvintas inte Gverstigas under en Sverskadlig framtid.

Vatten:

Tyresan bedéms ha dalig ekologisk status pa grund av den biologiska kvalitetsfaktorn
fisk. Statusen for kvalitetsfaktorn konnektivitet i vattendrag ar délig. Vattendrag har
problem med 6vergédning och kvalitetsfaktorn niringsimnen har klassats som
mittlig pa grund av héga uppmitta fosforhalter. Tyresin uppnar inte god kemisk
status pa grund av de Overallt 6verskridande dmnena kvicksilver och bromerad
difenyleter. Dessa @mnen bedoms 6verskrida grinsvirdena i hela landet (uppgift fran

Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se).

Vattenkvaliteten i Albysjon och Tyresin bedéms inte paverkas negativt av
planforslaget. For att forbittra for recipienten och dimpa effekterna vid stora fléden
kommer atgirder for dagvattenhantering att krivas inom planomradet. Valda
16sningar dr diken och vixtbaddar pd kvartersmark samt tridgropar med skelettjord

pé allmint plats gata.

Bedoémning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa
effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljdbedémning enligt miljébalken

bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Unders6kningen av miljépaverkan i sin helhet finns som bilaga.

11
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

GRAMANGSRINGEN

Ji) ' ; E" |- j.
0 — o Y

Figur 6. Illustrationsplan (Utopi arkitekter och Sweco, 2021)

mE Planerad beby
ietapp 2 \
1 Befintlig

_____ Planerad |
kommande

= = = Kvartersmark

Nulagesbeskrivning

Planomradet utgérs idag av Farmarstigen som dr en angdringsgata till gymnasieskolan,
skolans bil- och cykelparkering samt en del 6ppen mark, skog och en gangvig genom

skogen, se figur 3, sid 7.

Viister om planomradet ligger Granidngsringen som byggdes i slutet av 1960-talet och
ar en tidstypisk bebyggelse for miljonprogrammets storskaliga bostadsomraden.
Husen 4r 8 vaningar hoga och kréker sig runt en stor yta med kuperad naturmark.
Granbacken norr om planomradet dr ytterligare ett omrade frain samma tid med
lameller om 5 vaningar. Bebyggelsens kulturhistoriska virden beskrivs under avsnittet

Kulturmiljo.

Planforslag och konsekvenser

Bostiderna

De foreslagna bostiderna bestar av tva huskroppar 1 6 vaningar placerade i vinkel mot
varandra. Den s6dra byggnaden féljer Farmarstigens nord- sydliga riktning och den
norra dr placerad vinkelritt mot gatan. Bada har genomgéende trapphus som nas bade
fran gata och gard. Den sodra kroppen kommer att uppta ca 700 kvm BYA och den
norra 1300 kvm BYA. Tillsammans utgdr de ca 7700 kvm bruttoarea, vilket

motsvarar 70-100 ligenheter.

Mars 2022
DNR: KSM-2018-791
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Figur 7. Utsnitt ur illustrationsplan som visar bostadshusen (Utopia/Sweco arkitekter, 2021).

Bilparkering finns i parkeringsgarage i entréplanet till den norra byggnaden. I dess
entrévaning planeras dven ett cykelrum och verkstad 1 hérnet som vetter mot
trappgrianden och gatan. Genom kvarteret gir trappgranden som kopplar ihop
bostiderna vid Graningsringen med Wittingestraket Osterut. Vid grinden skapas
tydliga grinser mellan offentligt och privat med bl.a. planteringar och yta for
cykelparkering. Bostadsentréer, privata uteplatser och balkonger vinds i huvudsak at
denna sida for att rikta husets 6gon och livet som pagar dir 4t detta héll. Pa sa sitt

upplevs trappgrinden mer trygg f6r den som passerar dir.

Byggnadernas hojd bidrar till ett tydligt definierat gaturum. Byggnaderna hindrar inte
utblickar mot straket eller skymmer siktlinjer for befintliga byggnader vid
Graningsringen. For att ge ett varierat uttryck mot gatan och samtidigt méjliggora
ytor limpliga f6r solceller och tekniska l6sningar utformas taken som sadeltak. Det
kommer att ge ett intressant och varierat uttryck nir man ser ut 6ver bostadskvarteret

fran Graningsringens hogre niva eller fran bergshéjden i sydvist.

I plankartan regleras byggnadsarea och byggnadernas placering genom prickmark som
begrinsar den byggbara ytan. Byggnadernas hojd regleras med hégsta nockhéjd fran

angivet nollplan. For att begrinsa upplevelsen av h6jd mot gata finns ocksa en
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utformningsbestimmelse som anger max hojd for takfoten. Viss del av marken runt

den norra byggnaden regleras med utférandebestimmelse om att marken far byggas

under med garage och dven att bjilklaget ska géras planterbart.

Figur 8b. Tvirsektionen sedd séderifran visar den s6dra byggnaden (Illustration Utopia arkitekter).

Forskolan

Detaljplanen ska mojliggdra for en forskola for upp till 120 barn. Férskolan planeras
pa Ostra sidan av Farmarstigen, angrinsande mot Wittingestraket. En viktig aspekt i
placeringen och utformningen av férskolan 4r att man ska kunna angdra fran bade
gatan och Wittingestraket. Pa grund av att man ser och ang6r byggnaden frin olika
hall féreslas en rund byggnad som inte skapar traditionella fram- och baksidor.
Utomhuslek kan ske runt hela byggnaden och girden kan delas upp mellan olika
grupper beroende pa aktivitet eller dlder. I mitten av byggnaden foreslds en innergard
utan tak som kan fungera som en entrégard och samlingsplats. En 6ppning (portik) 1

byggnaden férbinder innergarden med utegarden. En forskola i suterring har valts
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bort pa grund av svarigheter att fa bra ljusférhallanden inomhus utan att stilla krav pa
en mycket storre byggnadsyta som i sin tur leder till en mindre utegard. Byggnaden
upptar i forslaget cirka 650 kvadratmeter byggnadsarea.

Forskolans utformning och placering regleras med hogsta totalh6jd fran angivet
nollplan, storsta mojliga byggnadsarea samt med viss begrinsning genom plusmark
invid férskolegardens grins. Den héjd som anges i plankartan méjliggor en
tvavaningsbyggnad utifran Wittingestrakets niva. Anpassningen till terring och
hojdsittning av marken 4r gjord sa att byggnaden ansluter vil till bade gatan och

Wittingestraket och si att forskolegirden kan nyttjas pa ett bra sitt.

Boverket anger i sina allminna rad, BFS 2015:1, och i vigledningen ”Gor plats f6r
barn och unga” att ett rimligt matt pa friyta for utevistelse bor vara 40 kvm per barn i
torskola, alternativt en sammanhingande totalyta om minst 3 000 kvm. I detaljplanen
finns en bestimmelse som reglerar maximal tilliten byggnadsarea vilket sakerstiller

mojligheten att skapa en kvalitativ gard med en total friyta pa éver 3800 kvm. Det

motsvarar en friyta om ca 32 kvm per barn.

“\

Figur 9. Utsnitt ur illustrationsplan som visar férskolan (Utopia arkitekter och Sweco).
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1IN R ER D R

Figur 10. Fasad fran s6der som visar férskolan med spang till farmarstigen (Illustration Utopia
arkitekter).

Angoringen fran Farmarstigen dr foreslagen via en spang i hérnet Farmarstigen och
GC-vigen. Hir har ytan reglerats med prickmark for att upplevelsen av en entréplats
ska framtrida och for att méjliggora en biluppstillningsplats for personer med
nedsatt rorelseférmaga. Bergknallen Gster om denna yta har skyddats genom en nl-

bestimmelse om att naturmarken ska bevaras. Lds om prickmarks betydelse pa sid 37.

Sandlada i slant,
rullstolsanpassat
hakbord

Varierande

infiltration

Principelevation i Ravinen
1:100/A3

Figur 11. Sektion som visar forhallandet mellan férskolan och Farmarstigen (Illustration Sweco).

Gestaltningsprinciper
For att sikerstilla byggnadernas arkitektoniska kvalitet finns ett kvalitetsprogram

framtaget. Det biliggs markoverlatelseavtal mellan kommun och byggaktor.

— u ; . i : 7- = - : = g = . o

Figur 12. Vy fran sydvist som visat b
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Bostiderna dr tinkta att utféras med bade stomme och fasad i trid. Sockelvaningen
foreslas klds 1 ljus terrazzo som ir ett bade tiligt och vackert material. Sadeltaken i
plat foreslas att tickas med solpaneler. Byggnadernas trakaraktir forstirks ytterligare
genom att trakonstruktionen framtrider tydligt i bade takf6tter och balkongplattor.

Forskolebyggnaden foreslas ocksa utforas helt i tri. Forskolans fokus dr att skapa
trygga och lekfulla zoner f6r sma barn vilket den runda formen bidrar till. Den inre
garden utformas som en inne- utezon dar barnet kan kinna sig tryggt. Taket som

kommer att vara synligt frin bostidderna foreslas utforas i sedum.

i F'F

A

Figur 13. Vy som visar forskolan sett fran entrén vid Farmarstigen (Illustration Utopia arkitekter).

Solférhadllanden och skuggstudie

B

21 dec kl 15

21 mars kI 16.30 21 juni kI 16.30

Figur 14. Solens lige under olika tider pa dagen vid host- och vardagjimning 21 mars/sept,
sommarsolstand 21 juni, och vintersolstand, 21 dec.
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Solstudier har tagits fram for att illustrera hur byggnadsvolymerna och deras placering
paverkar skuggbildning 1 omgivning och sig sjilva. Detta simuleras digitalt utifran
givna standardtidpunkter fOr att visa situationen under var/hést, sommar och vinter.
Planomradet har goda solférhallanden under morgon och dag, men ir relativt
skuggigt pa kvillstid da det ligger lagt i forhallande till berget som stricker sig upp

mot Granidngsringen i vister och den bebyggelse som planeras dir.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Inom planomridet finns gang och cykelvigar som knyter samman Farmarstigen med
nirliggande parkstrak och skogsomrade. Tyres6 gymnasium trafikférsorjs av
Farmarstigen som har kérbana och gangvig idag. Vigen leder f6rbi gymnasiet och till

bil- och cykelparkeringen inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

En ny lokalgata foreslas byggas inom planomradet som en férlingning av
Farmarstigen. Gatan utformas med en vindplan lingst i norr och genomfartstrafik
mot Granbacksvigen kommer inte vara moijlig f6r bil. Gang- och cykelvigar féreslas
kopplas pé befintliga strak mot Granbacksvigen och Wittingestraket. Gatusektionen i
anslutning till den nya bebyggelsen dr 14,85 meter bred (se typsektion nedan).
Befintlig stricka av Farmarstigen, forbi gymnasieskolan, breddas till 12,1 meter. Dar
planeras ingen yta for angdring och tridplantering da ingen bostadsbebyggelse

planeras lings den delen av gatan.

TYPSEKTION FARMARSTIGEN

VAST BsT

FASTIGHETSGRANS (FORSLAG)

FASTIGHETSGRANS (FORSLAG)

o —— o

TRAD/PARKERIN
GANGBANA KORBANA ANGORING CYKELBANA GANGBANA
2.30 5,50 2.25 05 2.50 1.80

L k E k k
+ + +

1 1

TOTAL GATUBREDD
14.85

N N
1 1

Figur 15. Gatusektion pa Farmarstigens nya strickning.

+ +
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Tva 6vergangsstillen 6ver Farmarstigen planeras inom planomradet, ett vid
trappgranden och ett vid gang- och cykelvigen. Dessa utférs upphojda for att bidra
till att dimpa hastigheten framfor férskolan. Utantor férskolan planeras en

angoringsficka for varuleveranser.

Inom planomradet foreslas dven ett gang- och cykelstraik som férbinder den nya

cykelbanan i Farmarstigen med den befintliga ging- och cykelbanan i Wittingestriket.

Parkering

Nuligesbeskrivning

Planomradet innefattar ca 40 parkeringsplatser for bil och 135 parkeringsplatser f6r

cykel tillh6rande Tyres6 gymnasium.

Planférslag och konsekvenser

Tyresé gymnasiums norra bil- och cykelparkering kommer att utga i och med detta
planforslag. Bilparkeringen ersitts inte. Skolan har ytterligare en bilparkering s6der
om skolan som idag ér avgiftsfri. Med effektivisering av ytan kan nagra ytterligare
platser tillskapas. Med ett avgiftssystem skulle ocksa efterfragan pa bilparkering kunna
minska till f{6rman f6r andra mer héllbara och mindre utrymmeskridvande transporter.
Cykelparkeringen kan ersittas inom andra ytor pa skolans fastighet. Limpligen 1

anslutning till huvudentrén.

De nya bostadshusen kommer att tillgodose sitt eget parkeringsbehov i garage i
entrévaningen till det norra bostadshuset. Parkering for funktionsvarierade tillhérande

det s6édra bostadshuset placeras séder om byggnaden. Besoksparkering sker pa gata.

Parkeringsméjligheterna ska ses som ett styrmedel till att fa en 6kad byggbarhet i
omradet och 6kat hallbart resande. Ett ligre p-tal med flera olika mobilitetslésningar
ger bittre forutsittning for att projektet blir ekonomiskt genomférbart. Projektet
toljer principer for parkeringstal enligt Gron resplan Wittinge. Kort sammanfattat
innebir den att parkeringstalen kan minska genom mobilitetsatgirder. Dessa aterfinns

1 Gron resplan dir de dr sammanfattade och exemplifierade i mobilitetspaket.

Mobilitetspaketen ger forslag pa kombinationer av atgirder som balanserar det ligre
parkeringstalet 6 per 1000 kvm ljus BT'A och méjliggor ett attraktivt boende med
resande som en sjilvklar del i livet vid Wittingebacken. Tre mobilitetspaket foreslds
ddr varje paket representerar olika mobilitetsnivaer. Mobilitetspaket GRUND ska
vara tillrdcklig for att balansera en sinkning av parkeringstalet fran 8 till 6 per 1000
kvm ljus BTA. Mobilitetspaket PABYGGNAD 1 balanserar ett parkeringstal mellan
4,5 - 6 per 1000 kvm ljus BTA och mobilitetspaket PABYGGNAD 2 balanserar ett
parkeringstal pa 3-4,5 per 1000 kvm ljus BTA.

I detta projekt om 70-100 mindre hyresligenheter har mobilitetspaket
PABYGGNAD 1 enligt Gron resplan bedémts som en limplig niva. Det betyder att
bostiderna ska ha ett p-tal om 4,5-6 parkeringar per 1000 kvm ljus BTA. I det hir
forslaget ligger p-talet lite ligre, 4,2 parkeringsplatser per 1000 kvm ljus BTA. Det
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motiveras med omradets topografiska forutsittningar och mojlighet att kunna spara

sa mycket natur som moijligt. I féreslaget mobilitetspaket finns:

e Bilpoolsbil (garanterat under 5 ars tid fran slutbesked)

e FElscooter- och cykelpool (garanterat under 5 ars tid fran slutbesked)

e Littillgingliga cykelrum med hog utrustningsniva och ladduttag f6r elcykel

e En manads subventionerat akkort for kollektivtrafik till alla som flyttar in
under de forsta fem édren

e Information om cykelleder och cykelanvindande till nyinflyttade samt
kollektiv-trafikinformation till hyresgaster

e Samutnyttja forskolans personalparkering med bostidernas

Forskolans personalparkering foreslas samutnyttjas med bostddernas parkering i
garage i det norra bostadshuset. En parkeringsplats for funktionsvarierade placeras
vid forskolans entré och utformas sa att den smalter in i entréplatsen som bildas i

korsningen Farmarstigen och giang- och cykelvigen. Se figur 9, sid 15.

All planering har utgitt fran att himtning och limning med bil till férskolan ska
minimeras. Det ska vara litt och tryggt att utnyttja andra alternativ, cykel,
kollektivtrafik och gingvigar. For de dllfillen dir limning/himtning maste ske med

bil finns ett par alternativ:

e Samutnyttja vindzonen vid Tyresé gymnasium. Angoring till
gymnasiesirskolan och aulan ska finnas kvar.
e Utnyttja den kantstensparkering som tillskapas lingsmed den nya

strackningen av Farmarstigen.

Kollektivtrafik

Nulagesbeskrivning

Omriédet har god kollektivtrafikf6rsorjning och trafikeras av buss som gar mellan
Gullmarsplan och Tyres6 centrum. Den direkta nirheten till befintlig kollektivtrafik
ir en stor tillgang t6r omradet. Nirheten till Tyres6 centrum innebir ocksa mycket

goda forutsittningar for att utnyttja kollektiva firdmedel.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga férandringar f6r kollektivtrafiken. De nya gang- och
cykelvigarna inom planomradet kan bidra till genare vigar f6r boende i

Graningsringen till Tyres6 centrum och dess kollektivtrafikférbindelser.
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Natur och landskapsbild

Nulagesbeskrivning

Naturvirden
Omradet har inventerats och klassats enlig SIS-standard for naturvirdesinventering
(8§ 199000:2014, metodbeskrivning bilaga 1).

Planomradet bestar delvis av en hardgjord parkering tillhérande gymnasieskolan dir
inga naturvirden bedéms férekomma. Natur med visst naturvirde (klass 4) aterfinns i
den Gstra delen nirmast straket. Marken dér bestar idag av cykelparkering samt 6ppen

mark med gris, gingvig och nuvarande grusbollplan.

Viister om parkeringen finns ett omrade som klassas som omrade med patagligt
naturvirde (klass 3). Det bedéms ha patagligt artvirde och visst biotopvirde. I
inventeringen har man tolkat det som att denna virdeklass dr av betydelse for att
uppritthalla biologisk mangfald pa kommunal nivd. Omradet utgdrs av en nagot
yngre hallmarkstallskog jamfort med 6vriga hillmarkstallskogar inom det storre
Wittingeomradet som inventerats. Se figur 16 pd nista sida. Enstaka gamla tallar
térekommer spritt. Inom omradet hittades vid inventeringen grovticka vid basen av

en dldre tall. D6d ved férekommer sparsamt.

Den norra delen av planomridet dr klassat som omrade med hogt naturvirde (klass 2)
I denna klass bedéms varje omride vara av sirskild betydelse for att uppritthalla
biologisk mangfald pa regional eller nationell niva. I dessa omraden férekommer
strukturer som 4r viktiga for biologisk mangfald. Enstaka férvintade biotopkvaliteter
saknas dock, eller hade kunnat férekomma i stérre omfattning. Denna del av
planomradet utgors av grandominerad barrblandskog, bitvis med ett stort 16vinslag.
Bestandet bedéms vara naturligt féryngrat och olikaldrigt. Filtskiktet ar i stor
utstrickning av lagorttyp. Inslag av dldre gran férekommer. Lovtriden domineras av
nistan gamla asp och bjork, bitvis forekommer dven 16vsly. Flera naturvardsarter av
marklevande svampar aterfinns. D6d ved férekommer timligen allmint, framfor allt 1

klenare dimensionet.

Inga skyddade arter bedéms férekomma regelbundet inom undersékningsomradet,
ddremot kan vissa faglar uppehalla sig tillfilligt inom omradet som bland annat
spillkraka, grongoling och kungsfigel. Bland de rédlistade arterna som hittats i
omradet dr de nira hotade arterna tallticka (N'T), vintertagging (NT) och reliktbock
(NT) viktiga naturvardsarter med mycket hégt indikatorvirde.

En naturvirdesbeskrivning gjordes i Wittingeomradet i samband med att
planprogrammet togs fram (Ekologigruppen 2016-06-30). Enligt den férekommer
idag inte nagot ekologiskt spridningssamband utmed Wittingestraket mellan Tyresta
och Erstavik. En anledning till detta 4r att omradet kring Tyres6 centrum utgor stora
barridrer. Forutsittningar for att skapa miljoer for ett spridningssamband finns genom
att utveckla limpliga habitat for barrskogslevande arter lingst med Wittingestraket.

De viirdefulla naturvirdesobjekt som inventerats inom planomradet bedéms som
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viktiga fOr att utveckla detta spridningssamband. Det dr av stor vikt att naturtypen

sikerstills inom naromradet for att fungera som ekologiska spridningssamband med

kopplingar till Alby och Tyresta och att arter kopplade till dessa milj6er kan fortleva.

Teckenforklaring
Naturvardesklasser

- klass 2, hogt naturvarde

- klass 3, patagligt

naturvirde
D Klass 4, visst naturvirde

1-8 Nummer pa NVI-objekt

Grupper med skydds-
virda trad av tall

Eknlogigruppen 2019-09-23

Figur 16. Karta fran naturvirdebeskrivning gjord av Ekologigruppen 2016-06-30, med planomrédet
redovisat i svart.

Landskapsbild
Sett frin Wittingestraket och Tyres6 centrum ar Granidngsringens byggnader

framtriadande 1 landskapsbilden, med planomradets skogsremsa i férgrunden.

Féglar

En fagelartsinventering gjordes i juni 2020. Totalt patriffades 34 fagelarter under
inventeringen. Av dessa var atta prioriterade arter, samt ytterligare fem
naturvardsarter och en rovfagelsart. Alla patriffade prioriterade arter utgors av
rédlistade arter. Majoriteten av arterna tillhér rodlistekategorin nira hotade arter (NT)
(bjorktrast, duvhok, grakraka, rodvingetrast, svartvit flugsnappare och drtsangare). En
art, gronfinken tillh6ér hotkategori starkt hoade arter (EN) och en art, staren, sarbara
arter (VU). Duvhok (NT) och rédvingetrast (NT) som patriffades under

inventeringen bedémdes inte hicka inom inventeringsomradet.
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Ungefarliga revir av férekommande

prioriterade faglar. Wittingebacken, Tyresé

+. 2 Programomrédets grans () Gronfink

| Inventeringsomrade fagelinventering Stare

() Bjorktrast () Ssvartvit flugsnappare
() Grékréka Artsangare

) Grakréka, boplats

Figur 17. Karta fran fagelartsinventering gjord av Ekologigruppen 2020, med planomradet markerat i
svart.

Ovriga naturvardsintressanta arter som inte 4r rodlistade eller omfattas av
fageldirektivet, utgors av barrskogsarterna sparvhok, svartmes, tofsmes, tridkrypare,
kungsfagel, samt l6vskogsarten stenknick. Barrskogsarterna ar frimst knutna till
aldre, tillrdckligt stora sammanhingande barrskogsmiljéer och dr kinsliga for

fragmentering eller avverkning av dessa.
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Planforslag och konsekvenser

Naturvirden
Det s6dra bostadshuset paverkar inga héga naturvirden da det 4r placerat pa befintlig

parkering.

Forskolan och en del av Farmarstigen planeras inom omrade som ir utpekat som
betydelse for att uppritthalla biologisk mangfald pa lokal niva. Omradet utgors av
brynmiljéer och blandskogsbarder med yngre trid och buskar. Det bedéms ha visst
biotopvirde men obetydligt artvirde. Eftersom stora delar av denna yta kommer att
utgbra del av foreslagen forskolegird finns goda forutsittningar att uppratthalla
denna naturtypkaraktir. Dir befintliga buskar och trid inte kan bevaras pa grund av
hart slitage ska likvirdiga objekt planteras med syfte att bevara den biologiska
mangfalden. I s6dra delen av férskolegarden férekommer berg i dagen 6vervuxen

med blandskog. Denna del skyddas genom sirskild bestimmelse.

Det norra bostadshuset och gatan kommer att innebdra att en del granskog
torsvinner. I och med att garage liggs under garden till det norra huset kommer
befintlig natur inte att kunna sparas dir. Samtidigt innebir parkering i garage att inte
ytterligare yta krivs for markparkering. Detta omrade tillsammans med kommande
etapper i norr kommer att innebéra att stora delar av naturen i planprogramsomradet
forsvinner. Inom denna detaljplan kommer vissa virden kopplat till den
barrblandskog med ildre tall, gran och d6d ved som finns inom planomradet att
paverkas negativt i och med utbyggnad av gata och bostider med underliggande
garage. Det blir ocksa 6kat slitage 1 och med 6kad mansklig nirvaro. I och med
Farmarstigens forlingning kommer ett antal halvstora tallar som vixer i slinten

mellan parkeringsytan och cykelparkeringen att férsvinna.

Lokala tridarter dterplanteras for att minska de negativa konsekvenserna av
bebyggelsen. Bostadshusen idr placerade med hinsyn till ett i omradet karaktiristiskt
och tydligt markerat berg 1 dagen. I anslutning till denna och till bostadshusens tinkta
placering har trid inmitts for att se over mojligheten att spara virdefulla individer. De
tallar som patriffats ligger pa sikert avstand fran bebyggelsen, inom omrade som
planldggs som naturmark. Ett antal granar har matts in i omradet mellan
bostadshusen. Da granar dr mycket kinsliga for paverkan nira inpa rotsystemet
bedoms inga av dessa kunna sparas. De kan dock sparas som halvhoga stubbar for att

utgora faunadepaer.

Det ir viktigt att naturtypen sikerstills inom naromradet for att i framtiden kunna
fungera som ekologiska spridningssamband med kopplingar till Tyresta, Ersta och
vidare till Nackareservatet och att arter kopplade till dessa miljéer kan fortleva i
niromradet. Kommunen har utifran naturvirdesbeskrivningen av nirliggande
skogsomraden bedomt att liknande naturtyper férekommer i nairomradet och att ett
bevarande av barrblandskog med ildre tallar och granar kan sikerstillas i niromradet,

(se figur 18 pd nista sida).
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Klezs 3, piaghgt natuyrde
2 kommunalt intresse

Klass 4, visst natuserde
¢ lokalt intressa

Ve P
AT 4

wved i form av lagor och 14_1. Frisk barrblandskog mad
torrakor. Insiag av en. inslag av hallmarkstaliskog och bitvis

O r N 4 L mer triviala omraden. Dod ved
V ( . firekommer sparsamt. Omrédets

g .-J. storlak hijer naturvrdat
~

2. Hallmarkstallskog med
grova tallar och en del did

1. Laglant bamrblandskog med
inslag av lovtrad och enstaka

enar. En del grvre irad: tall, gran
samt viss dod ved i form av lagor.

L
3. Eft refativi plant och
blockigt omrade av
barrblandskogskarakiar
mad myckst grova granar.

& 4 Starkt kuparad och blockig
barrblandskog med ralativt
grova tallar och granar. Mossa
och blabarsris | markskikiat
samt en del did ved i form av
lagar och torrakor.

26_1. Hallmarkstallskog med
flarskiktat trédskikt mad
inslag av gamla fallar, gran och
ldre bjbrk och asp. Endast
sparsamt med did ved.

6. Laglant barrbland-
skog med inslag av
gran, bjrk och asp. En
4  del ddd ved i form av

¥ B Hallmarkstallskog
miad mossor, lavar och
ljung i markskikiet
Klass 4.

8. Kuperad barrblandskog med
grova tallar och granar. Rikt
maoss- och lavtacks, ljung och
bl&ib&rsris i markskiktet En del dod
vad i form av lagor och torrakor.

26_4. Barrblandskog med god
&ldersspridning, dominerad av dldre
gran aller tall och inslag av Sldra ak
Omradet &r kuparat och omvEk-
lande med markvegetation av

blabérstyp. Sparsamt med did ved.
Figur 18. Karta fran naturvirdebeskrivning gjord av Ekologigruppen 2016-06-30, sid. 7.

Omréade 14_1, 26_1, 26_4, 6, 7 och 8 i kartan bevaras som natur, vilket dven framgar
av kommunens 6versiktsplan. Aven skog notr om omride 26_1 och en gron
buffertzon pa 20 meter i omride 1 bevaras. Delar av omrade 5 bevaras, utredning om
omfattningen av bevarandet 1 detta omrade pagar, men paverkas inte av denna

detaljplan.

Féglar
Som framgar av figur 17 pa s. 23 har de rodlistade arterna stare, grakraka, och

bjérktrast patriffats inom detaljplaneomradet. Aven naturvardsarterna tofsmes,
tradkrypare och kungsfagel har patriffats. De ir inte rédlistade men kan vara

regionalt sillsynta eller utgor indikatorer pa ett fungerande spridningssamband.
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Hoégstubbar med haligheter ska bevaras inom gronstrukturen sa att de fortsatt kan
fungera som botrid. Plantering av gatutrdd samt av birande trdd och buskar kommer
att gynna bjorktrast och stare. Fagelholkar som sirskilt gynnar stare och skétsel av
grisytor kommer ocksa att kunna bidra till dessa faglars fortlevnad inom omradet.
For grakrakan giller att skogsomraden 1 Wittingebackens nirhet bibehalls vilket har
beskrivits under Naturvirden pa sid.21-22. Detaljplanen hindrar inte utveckling av det
storre spridningssamband som beskrivits. I och med att liknade naturtyper bevaras
lings striket kan ekologiska samband nodvindiga for faglarnas fortlevnad sikras. Den
grona buffertzonen pa 20 meter i omrade 1 1 figur 18 pa féregdende sida sparas for att
den grona passagen inte ska bli f6r smal och 6ppen. Plantering ska dven ske vid
bebyggelse intill straket for att stirka spridningskorridoren ytterligare. I Tyreso
centrum norr om planomradet vixer en ny stadsdel fram, och dven déir kommer

atgirder att goras for att stirka det ekologiska sambandet.

Landskapsbild

Planférslaget kommer bade i sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i
Wittingebacken och vid Graningstorget att innebira férindringar av
landskapsbilden. Tack vare stora héjdskillnader och hur programférslaget dr utformat
kommer Graningsringens bostadsomréde att fortsatt vara framtridande i
landskapsbilden men niromradet sett fran Wittingestraket dndra karaktir fran
skogsbacke till stadsbacke.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nuligesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt

enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader

Nulidgesbeskrivning

Viister om planomradet ligger Grandngsringen som ir tidstypisk bebyggelse for
miljonprogrammets storskaliga bostadsomraden. Granidngsringen syns pa lingt
avstand och ir karakteristiskt fér omradet idag. Granbacken norr om planomradet ar
ytterligare ett omrade fran decennieskiftet 1960-70 med lameller om 5 vaningar.
Husen dr placerade i park enligt funktionalismens och modernismens ideal med
genomgiende ligenheter, balkonger mot séder och vil tilltagna gronytor. Omradena

ar utpekade som kulturhistoriskt virdefulla miljéer i Tyres6 kommuns 6versiktliga
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kulturmiljéinventering fran 2015. I inventeringen pekas sirskilt natur och park ut som

betydelsefullt f6r omradets ursprungliga karaktir.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga férandringar f6r kulturhistoriskt virdefull bebyggelse eller
natur- och parkomradet kopplat till dessa. Konsekvenser for landskapsbilden har
beskrivits i avsnittet Landskapsbild pa téregiende sida.

Geotekniska och miljotekniska forhallanden

Nuléagesbeskrivning
Geoteknik

Den centrala, norra och sédra delen av planomradet bestar till stor del av berg 1 dagen
och berg under ett tunt osammanhingande ticke av morin. Geologiskt ir omradet en
typisk horstbildning, det vill sdga, en férkastningsbrant med forskjutna bergssidor. I
de hogt beldgna delarna av planomradet dr berget i dagen, i sluttningarna finns morin
som i de 6vre delarna ir svallande medan de nedre delarna dr Gverlagrade av

friktionsjord bestaende av grus, sand och silt. Figur 19 pa nista sida.

En bergteknisk beddmning har gjorts av Golder (PM Geoteknik 2019-01-30) dar de

bed6émer att bergmassan ér storblockig till massiv och har en bra bergkvalitet.

I den Gstra delen, dir férskolan planeras, utgors marken framférallt av lera (SGU:s
jordartskarta). Geotekniska undersékningar har utférts av Golder (MUR 2019-09-20,
rev 2020-03-13) och senare kompletterats av Iterio (PM Geoteknik 2022-01-21) som
visar att jordlagren bestar 1 allminhet av 2-3 meter grov fyllning (sten, block, grus,
sand) foljt av torrskorpelera med 1-2 meters miktighet ovan friktionsjord som vilar
pa berg. Det férekommer stillvis 16sare lera under torrskorpeleran men det dr inte ett
genomgiende lager. Jorddjupen ned till berg varierar mellan cirka 8 — 14 meter.
Trycknivier i grundvatten i friktionsjord har mdtts och varierar mellan cirka 1,5 — 2,5
meter under markytan. Bergnivaer varierar mellan +21 och +29 vid omrade f6r

forskolan.

Miljéteknik

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning har utférts av Golder rérande ny
dagvattendamm och férskola (Tekniskt PM 2019-09-18). Unders6kningen omfattade
provtagning av jord i dtta provpunkter. Utférda laboratorieanalyser pavisade
genomgiende ldga halter av metaller, fraktionerade alifater och aromater, BTEX och
PAH. Uppmitta halter underskrider i allmidnhet savil Naturvardsverketes generella
riktvirden f6r kinslig markanvindning (IKM) som haltkriterierna f6r mindre dn ringa

risk.
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Figur 19. Jordartskarta frin SGU med inritad plangrins i svart. Rod firg visar berg, bla prickar pa
r6d farg visar berg med tunt osammanhingande ticke av morin, gul firg visar lera (SGU Kartvisare,
april 2021).

Provtagningar av grundvatten har utférts av Iterio AB (2021-04-23). Grundvatten-
prover uttogs i fyra punkter och analyserades med avseende pa fraktionerade alifater
och aromater, BTEX och PAH. Resultaten pavisade inga eller mycket ldga halter.
Sammantaget pavisar utférda undersokningar i jord och grundvatten inga
fororeningshalter som skulle kunna innebira en risk for hilsa eller milj6 i samband

med omvandlingen av omradet enligt foreslagen detaljplan.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir viss sprangning och schaktning dir bostiderna planeras. Det norra
bostadshuset har anpassats till det berg i dagen som kommer att ligga i anslutning till
den nya Farmarstigen. Noggrann inmitning av denna har gjorts for att minimera
behovet av springning. Vid sddra bostadshuset kommer springning och
avschaktning av befintlig parkeringsyta att ske. Innan detta sker beh6ver marken
avtickas och en detaljerad kartering géras for att se ifall det beh6vs bergsforstirkning.
I den bergtekniska bedémning som Golder gjort (PM Geoteknik 2019-01-30) bedéms

att temporar bultforstirkning av bergskron kommer att behévas.
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Grundligening norra och sédra bostadshuset

Jorden inom kvarter f6r norra och sédra bostadshuset bestar av friktionsjord ovan
berg, i h6jdomradena ir jordlagren tunna. Grundliggning f6r norra och sédra
bostadshuset foreslas utforas framférallt pa packad springbotten pa berg. Allt
organiskt material schaktas ur innan uppfyllnad. Bergschakt blir mer omfattande f6r
s6dra bostadshuset. Narmast naturmarken vid sédra bostadshuset planeras for ett

krossdike for att avleda ytvatten norrut mot skyfallstrak i allman plats.

Da bostiderna planeras inom ett fastmarksomrade foéreligger inte risk for skred i lera.
Bergschaktslinter behover besiktas efter schakt och forstirkas vid behov. Inga stérre

uppfyllnader planeras utan markens nivier ska anslutas till planerad gata.

Grundligening férskolan

Jorden inom férskolans fastighet bestér av fyllning pa lera, mestadels torrskorpelera
ovan friktionsjord pa berg. Det férekommer flera 16sare skikt av lera och silt pa ett
djup av ca 2-3 m och nedat. Grundliggning foreslas utféras med pilar, alternativt kan
marken eventuellt férbelastas och grundliggning ske pa packad fyllning. Detta kriver

ytterligare utredning for att sikerstilla att inte ojamna sattningar uppkommer.

Dir forskolan planeras kommer, av utrymmesskal, hojdskillnaden mellan férskolans
fastighet och gatan att tas upp med en lingsgaende stédmur. Cykelstraket sdder om
torskolans fastighet kommer att innebira en uppfyllnad pa max ca 2,5 m jamfort mot
befintlig mark. Stabiliteten for gc-vigen ir tillfredstillande, se PM Geoteknik med
beridkningsbilagor (Iterio 2022-01-21). Slinten kommer att utformas flack (1:3) f6r att

undvika tisk for skred

Grundvatten

Mitning av grundvattennivaer vid férskolan visar att de ligger pa mellan +29 och +30
(Golder PM grundvattennivaer 2020-06-17). Fardigt golv pa forskolan planeras att
ligga pa drygt +32, om schaktning behévs under grundvattennivan kan det krivas

ansokan om tillfillig grundvattensinkning.

Radon

Enligt kommunens radonkartering finns berg i omradet som kan vara riskbergart.
Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat

och pa hogradonmark utféras radonsikert.

Sulfid

En unders6kning, provtagning, och analys av omradets berggrund har utforts med
syfte att bedoma bergmaterialets eventuella innehall av sulfidférande mineraliseringar
(Envix Nord AB.2020-12-09) Analysresultaten visade pa liga koncentrationer av
sulfidmineraliseringar i berget. Enligt resultaten, baserade pa bergmaterialets
svavelinnehéll och férsurningspotential, kan lossat bergmaterial anvindas for

anliggningsindamal utan vidare dtgirder.
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Service

Nulagesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beldget i Tyresd, ca 800 meter frin Tyres6 centrum, som
fungerar som nod f6r kollektivtrafiken i kommunen. Hir finns dven ett stort utbud av
handel och 6vrig service. Vid Graningsringens torg, ca 300 meter frin planomradet

finns en livsmedelsaffir, restaurang samt busshallplatser.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget kommer att medge centrumindamail 1 bottenvaningarna till bostdderna
tor att mojliggora for en eventuell framtida, mindre verksambhet, tex frisor, café eller
cykelverkstad, men foérslaget idag forvintas inte att innehalla nagon kommersiell

service.

Forslaget medfor att kommunal service 1 form av en ny foérskola for upp till 120 barn

kan byggas. Forskolan planeras att byggas och drivas i privat regi.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns i
nirheten av planomradet idag.

El och Varme

Bostidderna och forskolan ska anslutas till fjarrvirmenitet. Projektering av
ledningsnitet 1 Wittingebacken pagar. Bebyggelsen inom planomradet ska dven forses

med solceller som tillgodoser del av energibehovet.

Elf6rsorjning kommer att ske fran befintlig nitstation som 4r placerad i byggnad

utanfér gymnasieskolan och som idag f6rsorjer skolan.

Ledningar

Elledningar ska forliggas i mark och inga som en del i den tekniska férsérjningen,

nytt elstrdk planeras inom allmin plats i samband med 6vrig ledningsdragning.

Fjarrvirmeledning finns i omradet idag. Fjarrvirmeledningen inom omradet ska

flyttas och byggas ut lings med lokalgata.

Fiber

Fiberinfrastruktur i omradet ska ingd som en del i den tekniska férsérjningen.

Mojlighet £6r fiberinfrastruktur anldggs i samband med 6vrig ledningsdragning.

Avfall

I omridet kommer en sopsugsanliggning byggas ut. Anliggningen kommer att ta

hand om restavfall och matavfall fran ligenheter samt restavfall frin verksamheter.
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Mindre verksamheter kan dven anslutas till sopsugen f6r matavfall forutsatt att
volymerna dr sma, dvs. att sma matavfallspasar (9 liter) kan anvindas. For
bostadsfastigheterna ska finnas utrymme for tre sopsugsfraktioner, restavfall,
matavfall samt en tredje fraktion som dnnu inte dr beslutad. Tillsvidare projekteras
den tredje fraktionen for att hantera restavfall. Nir fraktionen dr beslutad kommer
inkastet beh6va konverteras och anpassas till det avfallsslag som ska samlas in. Antal

nedkast ska projekteras for sd att max 40 ligenheter per nedkast kan rymmas.

Forskolans restavfall samlas in via sopsugsanliggningen. Da verksamheten genererar
storre mingder matavfall ska en matavfallskvarn kopplad till tank installeras,
limpligen en kombitank som tar hand om bade fettavfall och matavfall. F6r
restauranger, caféer och skolkSk krivs fettavskiljare enligt kommunens VA-
foreskrifter. Alternativ till en matavfallskvarn ar att samla in matavfallet i katl, en
uppstillningsplats f6r matavfallskirlen behéver anordnas pa kvartersmark och max 10

meter fran angoringsplatsen for leveransfordon 1 gatan.

Mboijlighet till férpackningsinsamling och atervinning fér bade bostider och
verksamhet ska finnas inom kvartersmark. Tva miljérum féreslas placeras 1 det sédra
bostadshuset. Verksamheter och bostider maste ha separata miljérum men bada

foreslas ligga bredvid varandra.

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Planomradet, precis som stérre delen av Bollmoraomrédet, avvattnas via ett allmant
dagvattensystem som avleder vattnet i en dagvattenutredning under Wittingestraket i
nord-sydlig strickning genom hela Bollmora. Vattnet leds ut i Fnyskdiket norr om
Tyresovigen. Dagvattenledningsnitet dr dock underdimensionerat for stora fléden
vilket dven leder till att Fnysdiket riskerar att versvimmas. Diket mynnar vidare till
dagvattenanliggningen, Kolardammarna, cirka tva kilometer nedstréms Bollmora dir
dagvattnet renas innan vattnet nér recipienten Albysjon. Avstandet till Albysjon fran
planomradet dr langt, ca 3 km. Det innebir att den direkta paverkan som dagvattnet

fran planomradet kan tinkas ha pa Albysjon dr mycket liten

Albysjon dr utpekad som ett vattenomrade som dr mycket kinsligt f6r 6kad
belastning av naringsimnen och féroreningar. Albysjon ir inte klassad som en
vattenférekomst enligt vattendirektivet men 4r en del av det rinnande vattendraget
Tyresan. Den ekologiska statusen for Tyresan dr klassad som otillfredsstillande. Den
utslagsgivande parametern for bedomningen ar dalig status for fisk. Statusen for
niringsimnen ir mattlig. Milj6kvalitetsnormen for ekologisk status ska uppna god
status till 2027. Den kemiska statusen uppnar ej god status pa grund av allmint
torekommande halter av bromerade difenyleter och kvicksilver. I 6vrigt uppnar

Tyresan god kemisk status (VISS, 2021).

31



DETALJPLAN FOR WATTINGEBACKEN ETAPP 2 Mars 2022
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: KSM-2018-791

Dagvattnet fran omradet avleds i nuldget ytligt och féljer topografin (se figur 20). Den
hardgjorda parkeringsplatsen dr nagot bomberad vilket innebir att vattnet avrinner
mot kanterna och ut i omkringliggande vegetation. Vattnet fran skogsomradet dir det
norra bostadshuset planeras samt frin parkeringens Ostra sida leds i ett Sppet mindre

dike lings med den befintliga GC-vigen (gang- och cykelvigen) och sedan genom

omradet for planerad férskola.

.::!Eul.lsﬁ'J.L.'u‘-”‘:'

Figur 20. Karta som visar befintlig avrinning inom Wittingebackens utvecklingsomrade (Cowi
dagvattenutredning 2021-06-02). Svart linje visar plangrins.

Fran parkeringen sker avrinningen i huvudsak fran vister mot Oster till skogsbacken.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebér 6kad andel hardgjorda ytor inom planomradet dda omradet
exploateras med kvartersbebyggelse och gata. En 6vergripande dagvattenutredning
har tagits fram f6r Wittingebacken (Cowi, augusti 2021) som visar att det finns goda
mojligheter att f6rdréja dagvattnet inom programomradet. Dagvattensystemet for
Wittingebacken ska dimensioneras efter ett 20-arsregn med klimatfaktor 1,3 och

reningen ska sikta mot samma féroreningsnivaer eller ligre som i dagsliget.

Kvartersmark

For aktuellt planomréade har en férdjupad dagvattenutredning gjorts for
kvartersmarken (WRS, 2019-08-28, uppdaterad 2021-04-09) Dagvattnet ska f6rdréjas
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och renas till 10 mm regndjup inom kvartersmarken. Da behovs méjlighet att
fordréja och rena dagvatten till en magasinvolym pa totalt 38 m3. De foreslagna
atgirderna dr fordrojning i tridplanteringar, fordréjning pa bjilklag, fordrojning i
vixtbaddar, férdréjning i plantering/gardsyta, f6rdréjning i svackdiken och

fordréjning under genomslipplig beliggning (se karta pa nista sida).

Kvartersmarken inom planomrédet dr idag relativt hardgjord med parkering och
gang- och cykelvigar samt har begrinsad infiltrationsférmaga (berg, lera) varfér en

forbittring vid ett 20-arsregn ér relativt litt uppnatt.

Dagvattenhanteringen for forskolan foreslds utgoras av svackdiken med foérstirkt
infiltration som leder vattnet runt férskolan och ner till utloppet som dr den ligsta
punkten 1 fastigheten och som ligger i den norra delen. Taken pa forskolan lutar inat
mot den Oppna innergarden. Dirifran leds vattnet ut i 6ppna rinnor genom en portik
1 forskolans entrévaning mot Waittingestraket. Det dr viktigt att marken pa
innergarden hojdsitts sa att vatten naturligt avrinner ut genom portiken. Om diket
anldggs enligt foreslagen utformning lings hela strickan kommer det att fa en nagot
hégre utjaimningskapacitet for ett 20-arsregn an behovet kriver. Takdagvattnet
ansluter till dikets andra halft vilket innebir att den storsta delen av utjimnings-

behovet uppstar efter anslutningen av takdagvattnet.

Ungefarliga fastigheter
Tak

W4 Hardgjort

B Siant
Avrinning
Dagvattenledning

Atgarder
Bjalklag
Grényta
Skellettjord
Svackdike
Vaxtbadd

25 50
‘m——

Figur 21. Karta som visar féreslagen dagvattenhantering pa fastighet.

Rekommenderad skotsel av de olika dagvattenlsningarna finns beskrivna i
dagvattenutredningen (WRS rev 2021-04-09, s. 30). Skétselplaner f6r valda 16sningar

ska presenteras for kommunen innan genomférande.

Allmin plats
I den 6vergripande dagvattenutredningen for Wittingebacken (Cowi, augusti 2021)
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forutsitts att ett 10 mm regn ska kunna omhindertas. Lings med Farmarstigen

foreslas trad i skelettjordar anliggas for att fordréja och rena vigdagvattnet.

For att minimera utflodet frain omradet till befintlig dagvattenledning i
Wittingestraket ska vattnet fordrojas i en uppsamlande torrdamm utover f6rdrojning
1 skelettjordar och inom kvartersmark. En 6ppen 16sning kan tillitas 6versvimma ut i
Wittingestraket vid extrema regn. Di torrdammen dr nédvindig £6r genomférandet
av samtliga detaljplaneetapper behover den genomféras samtidigt som denna
detaljplan. Projektering av dammen péagar och kommer att forliggas i Wittingestraket,
utanfoér denna detaljplan men inom omrade som ar planlagt som parkmark och
saledes inte bedoms behéva en ny detaljplan. Karta nedanfor visar ungefirligt lige for

dammen. Dammens genomférande kommer att starta under hésten 2022.

=2 ¥ e + G +

e
h
&

Figur 22. Karta som visar lige for planerad dagvattendamm i Wittingestraket.

Paverkan p4 recipienten
Foreslaget dagvattensystem innebdr att dagvatten fran manga ytor leds genom ett

seriekopplat system med bade vixtbiddar, genomslipplig beliggning och svackdiken.

Detta i kombination med den planerade dagvattenanliggningen i Wittingestraket ger
mojlighet till avskiljning av féroreningar innan dagvattnet nar den kinsliga Albysjon.
Dessa atgirder bedoms sammantaget medféra att omradet inte kommer att ge en

6kad belastning pa recipienten.
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Skyfall

Nuldgesbeskrivning

Enligt kommunens skyfallskartering finns flera lagpunkter med 6versvimningsrisk vid
skyfall inom Wittingestraket. En lagpunkt invid fotbollsplanen ligger inom
planomradet. Se figur 23 nedan.

Tva storre flodesvigar ses inom planomradet (Figur 24). En flodesvig fran séder som
foljer Farmarstigen och sedan vidare norr om Tyresé Gymnasium innan vattnet nar
fotbollsplanen. Den andre storre flodesvigen kommer norrifran och rinner ut genom
planomradet till en stor sammanhingande ligpunkt i Wittingestriket norr om

planomradet.

Maxdjup (m)
O01-02
I02-03
m03-05
Bo5-1
- ER

Detaljplan Wattingebacken - etapp 2
Beraknat maximalt vattendjup (m) vid dimensionerande skyfall - nulage

Planomrade

I oo [N 03-05 [
P oz2-03 [ 05-1

Figur 23. Karta som visar kommunens skyfallskartering med beriknat maximalt vattendjup vid ett
100-arsregn med klimatfaktor 1,3, inklusive dagvattenledningsnitet. Svart linje visar plangrins.
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Detaljplan Wattingebacken - etapp 2
Berdknade maximala fldden (m3/s/m) vid dimensionerande skyfall - nuldge

Planomrade

[ 0002-001 [ 005-01
[ ]oot-o05 [ >0

Figur 24. Karta som visar kommunens skyfallskartering med beriknade maxiamala ytvattenfloden
och flédesriktning vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3, inklusive dagvattenledningsnitet. Svart
linje visar plangrins.

Planforslag och konsekvenser
En skyfallsutredning (DHI 2022-04-11) visar att exploatering av Wittingebacken

etapp 2 uppfyller Linsstyrelsens rekommendationer. Utredningen visar att ny
bebyggelse inte tar skada eller orsakar skada vid ett klimatanpassat (faktor 1,3) 100-
arsregn samt att tillgingligheten till planomradet kan sikerstillas.

Vid stora regn kan dagvattenanliggningar inte omhinderta dagvattnet utan maste ges
mojlighet att avrinna pa gator och andra ytor for att férhindra att skador uppstar.
Wittingebackens planerade exploateringsomrade dr utformat sa att vattnet kan
avrinna mot gata, vidare i gingstrak mellan bebyggelse ner mot dversvimningsytor i
Wittingestraket. Dagvattendammen som beskrivits pa sid 34 har utformats sa att den
ocksa ska ha mojlighet att utgdra 6versilningsyta vid ett skyfall. Utférda skyfalls-
berikningar med MIKE+ (DHI 2022-04-11) visar att med genomf&rda
skyfallsatgirder kommer exploateringen av Wittingebacken inte att leda till férsimrad
situation jimfért med idag for befintlig bebyggelse. En ndgot torbittrad
oversvimningssituation ses 1 Wittingestraket, inklusive f6r bebyggelse ster om

straket, framforallt tack vare foreslagna atgirder inkl planerad damm. I Figur 25 och
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26 visas beriknade maximala vattendjup respektive ytvattenfloden samt flédesriktning
efter exploatering. Skillnaden i berdknade maximala vattendjup jamfért med dagens
situation visas i figur 27 pa sid 39. Slutsatsen av denna ér att den 6kade volym vatten
som avleds fran planomradet kan hanteras i dammen och att nettoeffekten ir positiv,

dvs dammen kan hantera en storre volym dn 6kningen som planomradet genererar.

Detaljplan Wittingebacken - etapp 2

Beriknat maximalt vattendjup (m) vid dimensionerande skyfall - framtid
[ Jot1-02 [ o0s5-1 Planomrade DHI

- 02-03 - >1 E Ny bebyggelse SWEREF99 18 00

albe 11/04/2022
- 0,3-05 - Ny bebyggelse inom planomrade

Figur 25. Karta som visar ett utbyggt omrade med modellerat vattenstand med beriknat maximalt
vattendjup vid ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,3, inklusive dagvattenledningsnitet. Svart linje
visar plangrins.

For att skyfall inte ska skada planerad bebyggelse inom planomradet ska byggnaderna
anliggas med franlut fran fasad. Firdigt golv ska vara minst 0,3 m 6ver marknivan i
forbindelsepunkt f6r VA-ledningar. Fér bostadshusen ska ett avskirande svackdike
(n2 1 plankarta) anliggas i nederkant av skogsslinten for avledning av ytvatten
uppifran. Det ska ledas via trappstraket norr om forskolan och vidare till
6versvimningsytor i Wittingestriket. Se figur 28 pd sid 40. Lings trappstraket och
gatan vister om forskolan behéver en dtgird 1 form av en kantsten anliggas for att

sikerstalla att avrinningen sker lings vdg och trappstrak till torrdamm i
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Wittingestraket. Utan denna 4atgird riskerar vatten att rinna av och 6versvimma

forskolan.

Av beridkningarna framgar att det i lagpunkten i férskolegardens norddstra hérn
kommer att uppsta maximala vattendjup pa 0,1-0,3 m. Den bedomning som gjorts ar
att vattendjupen inte dr tillrickliga for att utgora en fara. En mindre 6versvimning
uppstir pa Farmarstigen vilken potentiellt skulle kunna orsaka framkomlighets-
problem. Modellberikningarna visar dock att varaktigheten pa 6versvimningen ar

under 15 minuter.

Berikningarna har tagit hinsyn till planerad bebyggelse inom hela planprograms-
omradet for Wittingebacken. Utanfor det aktuella detaljplaneomradet saknas ny
héjdsittning och dagvattenatgirder vilket dr anledningen till att berdkningarna dar
visar pd Oversvimning intill féreslagen ny bebyggelse. Fér kommande etapper
behover befintlig skyfallsmodell uppdateras med ny héjdsittning och atgirder for att

siakerstalla att Lansstyrelsens rekommendationer uppfylls.

T BT
W\a RN

L h‘t"\-

,'1 \
x S o
A R,
s
. o
[ RN

Detaljplan Wattingebacken - etapp 2

Berdaknade maximala fléden (m3/s/m) vid dimensionerande skyfall - framtid

[ 0002-0.01 [ ]0.05-0.1 Planomrade DHI

|:| 0.01-0.05 - >0.1 |:| Ny bebyggelse SWEREF99 18 00
” albe 11/04/2022
%//% Ny bebyggelse inom planomrade

Figur 26. Karta som visar ett utbyggt omrade med modellerat maximalt ytvattenfléde och
flsdesriktning vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,3, inklusive dagvattenledningsnitet. Svart linje
visar plangrins.
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0 S0 100 150 200
[ T 1 Meter

Detaljplan Wattingebacken - etapp 2

Forandrat maximalt vattendjup (m) vid framtida scenario D H I
- -0.1-- - 3 SWEREFS9 18 00

B <05 [ 01005 [[o1-03 Planomrade SWEREFSS 18

B os5-03[  J-005-005 [ o3-05 [ | Nybebyggelse

B o03--01[  Joos-01 [l >os U///| Ny bebyggelse inom planomrade

Figur 27. Karta som visar forindring i maximala beriknade vattendjup mellan nulige och framtida
situation med atgirder. Roda omriden indikerar ett 6kat vattendjup i framtiden och bla ett minskat

vattendjup.
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Ungefarliga fastigheter

Vit
Btaiddning/skyfall

Figur 28. Karta som 6versiktligt visar skyfallshantering pa kvartersmark

Miljo, halsa och sakerhet

Fororenad mark

Resultaten frin utférda provtagningar i jord och grundvatten indikerar att det inte
foreligger nagon allvarlig féroreningssituation i omradet. Uppmitta halter bedoms
inte ha ndgon inverkan pa detaljplanens genomférande i relation till platsens

limplighet f6r avsedd anvindning.

Riskavstand till gasbehallare

Det rader skyddsavstand till en del av gymnasiecomradets byggnader dir det férvaras
gasbehallare. I den riskutredning som tidigare gjorts av FSD (2018-10-12) har
hantering av brandfarliga gaser i anslutning till skolans svetsutbildning férutsatts
understiga 1000 1. Enligt gillande foreskrifter MSBES 2020:1 ska den méingden
brandfarliga gaser ha ett skyddsavstaind om 25 m till svarutrymda lokaler vilket en
forskola anses vara. Forskolans gard dr placerad som narmast 45 meter ifran
utrymmet dir gasbehallarna férvaras. Det bedoms alltsa inte finnas behov av
yttetligare sikerhetsatgirder med hinsyn till gasbehallarna i gymnasieskolans
byggnader. Tyres6 Gymnasium har ett tillstindsbeslut fran Sédertorns
brandférsvarsférbund om att férvara sammanlagt 536 1 vitska och gas. Tillstaindet
giller till 2028-10-23. (Se SBBF diarienr 2018-000539)

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram fér Wittingebacken etapp 2 (Acouwood
2021-02-12, rev 2021-05-24). Forlingningen av Farmarstigen kommer att fa
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begrinsad trafik i och med att den inte har genomfartstrafik eller busstrafik.
Utredningen visar att ljudnivan inte 6verskrider 55 dB fér prognosar 2040 vid fasad
utanfor bostadsutrymmen. Gemensamma uteplatser ska finnas pa bostadsgardarna

for att uppfylla gillande riktvirden.

[ o=}

N 40 < ... <=45
I 45 <. <=50
[ 50<..<=55
I 55 < .. <= 60
G0 <. <=65
G- =70
B 0<. <=75

Figur 29. Karta som visar foreslagen bebyggelse med beriknade ekvivalenta ljudnivaer fran
vagtrafik. Frifiltsvirde 1,5m ovan mark.

I .. <=50
B 50 < ... <=55
B G5< . <=60
[ 60<.. <=65
==70
=75
== 80
<= 85

s -

Figur 30. Karta som visar foreslagen bebyggelse med beriknade maximala ljudnivaer fran vagtrafik
mellan kl. 22.00-6.00. Frifiltsvirde 1,5m ovan mark.
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Storre delen av forskolans gard ligger pa 6stra sidan av forskolan, bort fran

Farmarstigen. Dir uppfylls gillande riktvirden. For den sida av forskolgarden som

vetter mot Farmarstigen uppfylls gillande riktvirden forutsatt att skillnaden i

elevation mellan skolgard och vig inte 4r mindre dn 2,5 meter.

I projekteringen av garden och muren har fastlagts att den minsta nivaskillnaden blir
2,5 m. I 6vrigt varierar den mellan 2,5 och 2,7 m. Se principsektion i figur 11, sid 16.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Tabell 2. Forklaring av planbestimmelser.

Bestimmelse: Forklaring / Syfte

GATA Gata (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Gata f6r fordons-, gang- och cykeltrafik

GANG Géngvig (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Vig for gingtrafik.

CYKEL, Gang- och cykelvig (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Vig for gang- och cykeltrafik.

NATUR Naturomrade (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Omrade med naturmark som ska bevaras.
Inom omradet ska en gangstig och trappor anordnas med syfte att stirka den
ostvistliga kopplingen mellan Graningsringen och Wittingestraket.

B Bostider (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Med anvindningen bostider (B) avses olika
former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingr i
anvindningen.

Sy Forskola (PBL 4 kap 5 § punkt 3).

C Centrumindamal (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Med anvindningen Centruméindamal
(C) avses olika former av centrumindamal som frisér och café.

+++ Marken far endast férses med komplementbyggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1). Som komplementbyggnad inriknas dven ett vixthus.

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1).

<+00.0> Hogsta nockhojd 1 meter Gver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Hogsta
delen pa byggnadens takkonstruktion mitt Gver angivet nollplan pa plankartan.
Utover nockhdjden far delar sd som skorstenar och antenner sticka upp.

<<+42.0>> Hogsta totalh6jd 1 meter Gver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Hogsta
delen pa byggnaden mitt 6ver angivet nollplan pa plankartan.

el Storsta exploatering dr 950 kvadratmeter byggnadsarea (4 kap 11 § punkt 1).

b1 Marken far bygeas under med garage och forrad. Bjilklaget ska vara planterbart
(PBL 4 kap 16 § punkt 1).

b2 Fasad ska utforas brandklassad om den placeras nirmare fastighetsgrans dn 4 m
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Bestimmelse: Forklaring / Syfte

(PBL 4 kap 16 § punkt 1).

b3 Byggnad ska utféras med en lidgsta niva pa firdigt golv pa +35,9 meter 6ver
nollplanet (PBL 4 kap 16§ punkt 1)

fi Langsidans takfotshojd far vara max 57,5 meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap
16 § punkt 1). Bestimmelsen syftar till att i kombination med nockhéjd ocksa
reglera hojd vid fasad fOr att sidkerstilla att byggnaden inte upplevs hégre vid
fasad. Takfotsh6jd ska mitas fran nedersta punkten av den utkragande tak-
konstruktionen (bla pil 1 bild till vinster).

f> Langsidans takfotshojd far vara max 60,5 meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap
16 § punkt 1). Bestimmelsen syftar till att i kombination med nockhéjd ocksa
reglera h6jd vid fasad for att sikerstilla att byggnaden inte upplevs hégre vid

fasad.
n Marken ska bevaras som naturmark (PBL 4 kap 10 §).
n; Marken ir avsedd for dike (PBL 4 kap 10 §). Diket syftar till att avleda vatten fran

slinten i vister sa att byggnader inte tar skada.

Balkonger och takfotter far kraga ut 2 meter fran fasad, pa en fri h6jd om minst

3,5 meter 6ver allmin plats (PBL 4 kap 16 § punkt 1).

Plantering Marken ir avsedd for tridplantering (PBL 4 kap 5 § 1 stycket punkt 2).

Genomforandetiden dr 5 ar (4 kap 21 §).

z Markreservat £6r vigslint och stédmur (4 kap 6 §).

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara

vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en

detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastichetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far, mot berorda fastighetsigares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund

av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planligeningen.
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Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomforas sa linge

detaljplanen giller.

Tidplan for genomférande

Laga kraft tidigast kvartal 2 2022
Byggstart allmin plats tidigast kvartal 4 2022
Byggstart kvartersmark tidigast kvartal 1 2024

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under arbetets ging som en f6ljd av
ofdrutsedda hindelser. Tidplanen férutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan att

overklagas.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun dr huvudman f6r all allmén platsmark inom planomradet och
ansvarar for dess utbyggnad. Tyresé kommun dr huvudman f6r de allmidnna vatten-
och avloppsanliggningarna. Fér den kommande sopsugsanliggning dr kommunen

huvudman f6r sopsugsterminalen, dess styrsystem samt ledningar i allmin platsmark.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman f6r sitt

ledningsnat fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark. Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av sopsugsanliggning

pé kvartersmark samt dger och ansvarar for den.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Foljande fastigheter ingér i planomradet:
e Del av fastigheterna Nisby 4:1469 och 4:1367, som bada dgs av Tyreso

kommun.

e Del av fastigheten Bollmora 2:1, som dgs av Tyresé kommun.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att beh6va ske for att genomfora detaljplanen.

Fastighetsbildning ska vara genomférd innan bygglov ges.

Frian Nisby 4:1469 och 4:1367 bildas en ny bostadsfastighet i tva skiften (ruta 1, 2
och 3 i figur 31 pa nista sida). Fran Nisby 4:1367 och Bollmora 2:1 bildas en ny
forskolefastighet (ruta 4 och 51 figur 31 pd nista sida). Kommunen och byggherren
ansOker om fastighetsbildningen (avstyckning och fastighetsreglering) gemensamt och

kommunen bekostar fastighetsbildningen.
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Omrade for allmin plats (gata, gang, cykel och natur) inom Nisby 4:1367 féreslas
regleras till kommunens fastighet Nisby 4:1469. Kommunen anséker om och

bekostar fastighetsbildningen.
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Figur 31. Karta som visar fastighetsbildningsatgirder inom kvartersmark. Rutorna 1-3 ir
kvartersmark for bostider och rutorna 4-5 ir kvartersmark fér forskola.

Tabell 3. Fastighetsbildningsatgirder inom kvartersmark.

Ruta | Del av Areal, ca | Avstar till Nuvarande
fastighet kvm fastighetsigare
1 Nisby 4:1367 | 2041 Ny bostadsfastighet, skifte 1 | Tyres6 kommun
2 Nisby 4:1469 | 31 Ny bostadsfastighet, skifte 1 | Tyres6 kommun
3 Nisby 4:1367 | 1486 Ny bostadsfastighet, skifte 2 | Tyres6 kommun
4 Nisby 4:1367 | 2027 Ny forskolefastighet Tyres6 kommun
5 Bollmora 2:1 | 2752 Ny forskolefastighet Tyres6 kommun

Markdverlatelseavtal

Mellan Tyres6 kommun och Bergsundet Wittinge AB (byggakt6ren) upprittas ett
markéverlitelseavtal, som behéver vara godkint av kommunfullmiktige innan
detaljplanen antas. Kommunen ansvarar fOr att ta fram markoverlatelseavtalet. I

markoverlitelseavtalet regleras fragor kopplade till detaljplanens genomférande och
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fastighetsrittsliga fragor. I samband med byggaktérens undertecknande av
markoverlatelseavtalet erliggs en handpenning, nir avtalet och detaljplanen sedan
vunnit laga kraft tecknas ett kbpeavtal som ligger till grund f6r ansékan om

fastighetsbildning inom kvartersmark for bostdder och forskola.

For detaljplanens genomférande beh6vs omraden for slint och underhall av stodmur
inom kvartersmark till f6rman f6r kommunen (z-omriden i detaljplanen). Rittighet
for detta foreslas 16sas genom att officialservitut till férman f6r kommunens
gatufastighet bildas i samband med att de nya fastigheterna for kvartersmark bildas.
Balkonger och takfétter tillats kraga ut Sver allmin plats. Rittighet f6r detta féreslas
16sas genom avtalsservitut som biliggs markoverlatelseavtalet och som sedan tecknas

nir byggaktoren tilltritt fastigheterna.

Innan byggstart pa kvartersmark ska kommunen utféra groventreprenad av
infrastruktur. Entreprenadtider ska samordnas mellan kommunen och byggaktor, tid
for byggstart regleras i avtal istillet f6r med forskjuten genomférandetid f6r
kvartersmarken. Finplanering av infrastruktur sker sedan i samband med
tirdigstillande av bebyggelsen inom kvartersmark. For att sikerstilla bebyggelsens
kvalitet och utformning tas dven ett kvalitetsprogram fram som bilaggs

markoverlitelseavtalet.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbygegnad av allmin platsmark, dvs. gator, ging- och
cykelvigar och trappgrinder, vilket kommer ske i tva etapper. Forst gors en
groventreprenad som uppskattas ta cirka ett dr vilket ska ske innan byggstart inom
kvartersmark, sedan finplanering som sker i samband med firdigstillande av

bebyggelse inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar pa allmin platsmark inom
detaljplaneomradet. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara nirhet, normalt sett cirka 0,5 meter fran fastichetsgrins. Fran anvisad
anslutningspunkt ansvarar fastighetsidgaren for byggnation och férvaltning av

ledningar pa kvartersmark.

En forprojektering av VA visar att brandvattenforsorjning kan anordnas inom
omradet. En brandvattenpost dr placerad ungefir i grins mellan GATA och
CYKEL;.

El

Elledningar ska forliggas i mark och inga som en del 1 den tekniska férs6rjningen,

nytt elstrdk planeras inom allmin plats i samband med 6vrig ledningsdragning.
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Fiber

Fiberinfrastruktur i omradet ska ingd som en del i den tekniska férs6rjningen.

Moijlighet f6r fiberinfrastruktur anlidggs i samband med 6vrig ledningsdragning.

Fjarrvarme

Den nya bebyggelsen ska férberedas for att kunna anslutas till fjarrvirmenitet.

Fjarrvirmeledningar finns forlagda inom planomradet. En fjarrvirmeledning korsar
kvartersmarken dar férskolan dr placerad. Denna ledning kommer kopplas om i
samband med kommunens groventreprenad, den bortkopplade ledningen bedéms
kunna ligga kvar i marken. Kostnad f6r omkopplingen regleras enligt markavtal

mellan kommunen och Vattenfall.

Avfall

Kommunen ansvarar for utbyggnad av sopsugsanligening med tillhérande
sopsugsledningar inom allmin platsmark i omradet. Bostadsbebyggelsen ska anslutas
till kommande sopsugssystem i omradet. For enskild fastighet upprittas
anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Fran anvisad anslutningspunkt,
normalt sett cirka 0,5 meter fran fastighetsgrins, ansvarar fastighetsigare for

byggnation och férvaltning av sopsugsanlidggningen inom kvartersmark.

Mboijlighet till férpackningsinsamling ska finnas inom kvartersmark.

Etablering

Under tiden som omradet byggs ut behovs etablerings- och upplagsomraden f6r
material som anvinds vid byggnationen. Etablering ska ske inom egen fastighet,

anviandande av allmin plats kriver polistillstind och debiteras enligt gillande taxa.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Byggaktoren ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid

bygglovsprovning.

Bygglov

Bygglovavgift f6r enligt detaljplan medgiven byggritt etliggs av byggherren enligt
kommunens vid varje tillfille gillande bygglovtaxa. Fér uppgifter om bygglovstaxa,
kontakta Tyres6 kommun, telefon 08-578 291 00.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra

planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.
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Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det allmdnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas av
fastighetsidgare enligt kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors
av anligeningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anldggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
For uppgifter om VA-taxa, kontakta Tyresé6 kommun, telefon 08-578 291 00.

Avfall

For anslutning till sopsug ska avgift erliggas av fastighetsigare enligt kommunens vid
varje tillfille gillande renhallningstaxa. Avgiften utgbrs av anslutningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anslutningsavgiftens storlek ar

bland annat beroende av fastighetens storlek och antal ligenheter.

Allman platsmark

Ersittning for utbyggnad av allmin plats ingar i kopeskillingen som byggaktéren

erliagger for fastigheterna, vilket regleras i avtal mellan kommunen och byggaktéren.

Kvartersmark

Byggherren bekostar all nybygenation samt drift och underhall pa kvartersmark.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Fiber och tele
For uppgift om anslutningsavgift kontakta Telia Sverige AB.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta Vattenfall Fjirrvirme AB.

Kommunens genomférandeekonomi

Kommunens utgifter f6r genomférandet av detaljplanen innefattar huvudsakligen
utbyggnation av allmin plats, VA-ledningar och sopsugsanliggning. Intikter for detta
fas genom fastighetsforsiljning samt anslutningsavgifter for VA och sopsug. En
betydande del av Farmarstigen tjdnar dven kommande etapper norr om planomradet,
denna exploatering bedéms vara nédvindig for att projektet ska vara ekonomiskt
hallbart.

Utbyggnadsordning och logistik
Innan utbyggnaden inom kvartersmark paborjas behover infrastruktur sa som vig
och VA byggas ut inom planomradet. Utbyggnationen sker norrifran frin den nya

vindplanen och vidare s6derut lings Farmarstigen.
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Byggaktoren dr skyldig att ta hinsyn till h6jder pa den allmdnna platsmarken for att fa

till ett bra méte mellan kvartersmark och allmin platsmark.

Medverkande i framtagande av planhandlingar

Foljande personer har varit med 1 projektgruppen som tagit fram detaljplanen:

Agnes Hustad

Planarkitekt, Tyresé kommun

Alexandra Mohlin

Arkitekt, Utopia

Johan Andersson

Arkitekt, Utopia

Patrik Johansson

Projektutvecklare, Bergsundet

Marcus Ortevall

Projektutvecklare, Bergsundet

Fredrik Schonfeldt

Landskapsarkitekt, Sweco

Victor Bjelvenfeldt

Exploateringsingenjor, Structor

Sakkunniga som medverkat:

Mina Alsawadi

Landskapsarkitekt, Tyresé kommun

Sandra Carlestam

Dagvatteningenjor, Tyres6 kommun

Monica Juneheim Bygglovschef, Tyres6 kommun
Per Tholander Vattenstrateg, Tyres6 kommun
Ulrika Johansson Projektledare avfallsplanering, Tyres6 kommun

Sanna Samuelsson

Projekteringsledare, Tyres6 kommun

Marie Svensson

Projekteringsledare, Rockstore

Eva Weckstrom

Projektledare, Tyresé kommun

Goran Bardun

Kommunekolog, Tyres6 kommun

Johan Nilsson

Produktionssamordnare, Tyresé kommun

Maria Harvig

Kommunikatér, Tyresé kommun

Malin Danielsson
Tf. Planchef

Agnes Hustad
Planarkitekt

Mars 2022
DNR: KSM-2018-791
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