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Avtal om overlatelse av mark och exploatering med
Bergsundet Wattinge AB for Wattingebacken
etapp 2

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
kommunstyrelsen for beslut i kommunfullmaktige
1. Avtal om 6verlitelse av mark och exploatering mellan Tyres6 kommun
och Bergsundet Wittinge AB godkinns.
2. Kommunstyrelsens ordférande och kommundirektéren far i uppgift att
underteckna avtalet och eventuella erforderliga handlingar for avtalets
genomforande.

Kommunstyrelseforvaltningen

Elin Waltersson Charlotta Klinth
Tf. kommundirektor Tf. chef samhillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

I kommunstyrelsen 2022-06-07 § 115 aterremitterades drendet f6r
Wittingebacken etapp 2. Aterremissen dr besvarad i ett eget drende och inga
andringar dr gjorda i underlaget for detta drende.

Kommunstyrelseférvaltningen har upprittat ett forslag till exploateringsavtal
med Bergsundet Wiittinge AB for detaljplanen Wittingebacken etapp 2.
Exploatoren ska strax norr om Tyres6 gymnasium uppfora 70-100 hyres-
rittsligenheter i sex vaningar samt en forskola med plats for ca 110-120
stycken barn. Byggnaden ska uppforas med tristomme. Syftet med avtalet édr
att reglera markoverlatelser, ansvarsférhallanden och ekonomiska fragor
kopplat till genomférande av den framtagna detaljplanen f6r omradet.

tyresd kommun
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Beskrivning av arendet
Bakgrund

Kommunstyrelseférvaltningen har upprattat forslag till exploateringsavtal for
Wittingebacken etapp 2 parallellt med att en ny detaljplan f6r omradet tagits
fram. Detaljplanen mojliggor for ca 70-100 nya ligenheter i sex vaningar samt
en forskola med sex avdelningar f6r ca 110-120 barn. Byggnadens ska uppforas
med tristomme.

Avtalet

Syftet med exploateringsavtalet ar att reglera markéverlatelser, ekonomiska
fragor och ansvarsférhéllanden 1 samband med genomférandet av detaljplanen.

Exploatérerna ansvarar for all byggnation inom kvartersmark. Kommunen
bygger ut allmin plats inom och i anslutning till planomradet. I képeskillingen
ingar gatukostnadsersittning som bidrag till kommunens utbyggnad av allmin
plats. Kopeskillingen baseras pa en ett pris per kvm ljus BTA om 3300 kr/kvm
for bostader och 2250 kr/kvm for forskolan. Dessa priser ska riknas upp med
KPI fran mars 2019 fram till tidpunkten f6r 6verlatelsen, det vill sdga. 1
samband med att detaljplanen vinner laga kraft. Den preliminira képeskillingen
baserat pa en bedémd byggritt om totalt 7590 kvm ljus BTA 1 prislige mars
2019 utgor totalt 23 682 000 kr.

Delar av de kommunigda fastigheterna Nasby 4:1367 och Nasby 4:1469 samt
Bollmora 2:1 planliggs som kvartersmark och ska 6verlatas till exploatéren
som tre fastigheter varav tva for bostadsindamal och en f6r férskola. Den
mark som avser allmén plats dr redan i kommunal dgo. Ett forslag till kopeavtal
bildggs avtalet om 6verlitelse av mark och exploatering och avser
kvartersmarken till exploatéren. Kommunen ombesorjer och bekostar
fastighetsbildning avseende tre fastigheter enligt ovan.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram och bildggs exploateringsavtalet.
Kvalitetsprogrammet ska sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och
yttre miljé beaktas vid vidare projektering och byggnation pa kvartersmark och
allman platsmark. I avtalet regleras vidare frigor om parkering, tillginglighet,
sophantering, viten och andra genomférandefragor.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut innebir att kommunen far kostnader for utbyggnad av
allmin plats. Samtliga avtal kopplade till genomfdrandet av detaljplanen f6r
Wittinge etapp 2 ar del i hela paraplyprojektet f6r Wittinge och
Graningstorget. Utbyggnad av allmin infrastruktur inom paraplyprojektet ska
finansieras genom avgifter och taxor men dven markforsiljning och
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exploateringsbidrag. Samtliga delprojekt inom paraplyprojektet férvintas
byggas ut under manga ar framover och kostnadsbilden beror till del av hur
l6sningen f6r kommande kvarter ser ut.

I avtalet forbinder sig exploatoren att erligga anslutningsavgift for sopsug
motsvarande 285 kr/kvm ljus BTA exkl. moms. Denna summa ska riknas upp
med entreprenad index (131) med basmanad oktober 2021 fram till
slutbesiktning av kvartersnitet.

Avtalet reglerar ocksa vite avseende fullf6ljande av kvalitetsprogrammet.
Exploatoren forbinder sig att limna sikerhet pa vitesbeloppets maximala
storlek pa anvisat kommunkonto.

Kommunen ombesérjer och bekostar fastighetsbildning avseende tre
fastigheter som foljer kvartersmarkens avgransningar 1 detaljplanen. Eventuella
Ovriga forrittningsatgirder bekostas av exploatoren.

Forslaget till beslut bedoms inte ha nagra negativa ekonomiska konsekvenser.

Provning av barnets bista

Nigon formell provning av barnens bista ér inte gjord separat for
exploateringsavtalet. En enklare prévning av barnets bista har gjorts 1
processen for framtagandet av detaljplanen.

Forvaltningens stillningstagande

Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att ga vidare med detta utkast till avtal
om Overlitelse av mark och exploatering. Infér kommunstyrelsens behandling
av drendet kommer bifogat utkast vara fardigstillt och undertecknat av
Bergsundet Wittinge AB.

Bilagor

Bilaga 1- Plankarta

Bilaga 2- Képeavtal

Bilaga 3- Fastighetskarta
Bilaga 4- Definition ljus BTA
Bilaga 5- Kvalitetsprogram
Bilaga 6- Dagvattenutredning
Bilaga 7- Preliminar tidplan

Bilaga 8- Inmitningsanvisningar
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Bilaga 9a- Foreskrifter stationir sopsug kvartersnat

Bilaga 9b- Kommunbilaga Tyresé kommun
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