E2022-02778 Bilaga 6

@! Stockholms Exploateringsndmnden ARRENDEAVTAL

stad Lagenhetsarrende

Anlaggningsarrende

Jorddgare Kontraktsnummer
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd
Arrendator Personnr/Organisationsnr
Atrium Ljungberg AB 556175-7047
Aviseringsadress Postadress
Rox 41200 (3104 NACeAa

Fastighetsbeteckning Férsamling Stadsdel
Del av Vasastaden 1:16 Matteus Vasastaden
Fastighetens gatuadress Postadress Kommun
Maria Aspmans Gata Stockholm
Arrendeomradets anvandning Arrendeomradets omfattning enl  Areal kvm

bif karta nr
Anldgga och bibehalla del av garageanldggning Bilaga 1 Ca 1000 kvm
Arrendetid Uppsagningstid Forlangningstid
2022-10-01 — 2023-05-31 I mén 1 mén
Arsarrende, basavgift Kvartalsarrende Ménadsarrende
330 000 kr 27 500 kr

Inbetalning av arrendeavgift ska ske senast sista vardagen fore varje kvartals bérjan.
Om avgiften inte betalas pa féreskriven tid ska drojsmalsrénta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker.
Om drdjsmalsrénta géller vad dérom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

For detta avtal géller pA omstaende sida tryckta allmé&nna bestdmmelser och sarskilda bestimmelser.

Bestammelserna i jordabalken 11:5-6 a om rétt for arrendatorn till ersédttning med anledning av arrendets
upphdrande ska inte tillampas (avser anldggningsarrende).

| dvrigt galler lagens bestdammelser om arrende (jordabalken 7-11 kap.). Sarskilt ska beaktas bestammelserna om férverkande av
arrenderatten.

Detta avtal, som upprattats i tva likalydande exemplar, godkannes harmed.
Stockholm den
For exploateringsnamnden: Arrendator'
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Namnfortydligande

Harmed uppsages detta avtal till upphdrande den /20
Stockholmden [/ 20

For exploateringsndmnden: Arrendator:

Nyadress



ALLMANNA BESTAMMELSER

Arrendatorn ar skyldig

aft
att
att
att
att
att

-

at

mottaga arrendecmradet i befintligt skick;

halla omradet i stédat och vardat skick samt att nyttja omréadst sé att minsta méjliga oligenhet orsakas grannar och 6vrig omgivning;
pé anmodan av exploatetingsn&mnden utféra och belosta inhdgnad av omradet, inbegripet brandmurar, p& av ndmnden angivet satt;
vidiaga betryggande anordningar for undvikande av stopp eller skader pa allménna ledningar;

ldmna ombud fér exploateringsnémnden tilltrédde for besiktning, tillsyn eller visning;

dér sa utan avseviird olgenhet fir arrendatorn kan ske, Fta Stockhelms kommun eller annan, som dértill har exploateringsnéamndens
tillstand, utan erséttning inom omiadet anldgga, bibehalla, underhalla, nyttja eller borttaga fr allmént andamal, avsedda tunnlar och
bergrum, ledningar, i eller dver mark, och for |uftfart erforderliga signalanordningar, med erforderliga ledningsstolpar och
infastningsanordningar p& byggnad, samt att tala intrang eller olégenhet | anledning hérav utan annan rétt till ersitining &n skada pa
arrendatom tillhorig byggnad eller annan anlaggning;

vid avflyttning aterstilla omréadet i jéinligt skick, fritt fran arrendatom tillhdriga byggnader, byggnadsrester och andra anordningar i eller dver
mark. Se SARSKILDA BESTAMMELSER punkt 3 géllande utfdrd anliggning.

att pa anmodan av exploateringsnémnden och p& egen bekostnad ta bort respektive beskéra trid och buskar, som utgér en olagenhet for

att

granhe, trafik eller dylikt, p3 av ndmnden angivet satt.

utdver arrendeavgiften &ven erligga mervérdesskatt (noms) med vid varje tid géltande skattesats om upplatelsen innebér att jordégaren ar
eller blir skatteskyidig fér moms.

Exploateringsndmndens skriftliga tillstand erfordras fér

att

att
att

att
aft
att

till annan helt elier delvis upplata nyttjanderatt till omradet eller byggnad dérpa; dock dger arrendatorn réitt att uppiata sadan nyttjanderatt til
bolag inom den egna koncernen utan att Stadens skriftliga tillstand erfordras.

till annan dverldta arrenderéitten, t ex genom att dverfora ratten till bolag vid bolagsbildning;

uppfdra byggnad, inhégnad eller annan anlaggning pa omradet, varvid arrendatorn ven ska anséka om tillstand av stadsbyggnadsnanmnd
och dvriga berdrda myndigheter;

paftra omradet fylining eller att dérifran bortfra jord, sand eller annat som tilhér detsamma;
borttaga tréd;
anvénda omradet eller dérpa befintlig byggnad eller inhégnad f6r skylining eller annonsering.

I Bvrigt géller féljande:

Arrenderatten far inte inskrivas.

SARSKILDA BESTAMMELSER

Bakgrund

Parterna har taglt fram ett siutligt férslag till sverenskommelse om exploatering. Overenskommelsen om exploatering har godkants av
exploateringsndmnden men &r f6r sin gillighet beroende av att kommunfullmaktige fattar beslut om att godkénna éverenskommelsen och att
detta beslut vinner laga kraft, Enlig! Sverenskommelsen ska Arrendatom utféra en garageantaggning som t delar underbygger allménna
gator, FOr att exploateringsnémnden ska kunna utfora Maria Aspmans Gata under sommaren 2023 behéver garagestomme under gatan
vara fardigstalld innan del.

Enligt exploateringsdverenskommelsen ska den av Arrendatorn utférda garagedelen Inga i en gemensamhetsanlaggning. Parterna &r
Bverans om ait arrendet upphdr utan féregaende uppségning nar utrymmet for garageanldggningen iansprakias for
gemensamhetsanléggningen i enlighet med exploatetingsdverenskommelsen eller med annan ratlighet som parterna kornmer éverens om
inom ramen for Gverenskommetse om exploatering eller genom annat sérskilt avtal.

1. Arrendaiorn ska genomféra byggnation av de! av en garageanldggning. Anléggningen ska utféras enligt bifogade handiingar,
Bilaga 2.

Byggnationen ska genomféras under perioden 2022-10-01 till 2023-05-30.

Garageantiggningen ska ha erforderlig barighat och klara av belasiningen fran den ovanliggande gatan. Anléggningen ska klara
en utbyggnadsordning dér gatan kan iordningstéllas utan att grundliggningen pa angransande kvarter har anlagts.

Tétskikt utgdr del av garageanléiggningen och dvarkant skyddsbetong ska utgéra gréing mot ovanliggande gata.

Forutséttningar fr byggnationen och ér anlaggningsarbeten ovan Hagastadens betongtunnlar framgar av PM Forutséttningar
och restriktioner fiir byggnation ovan tunniar, Bilaga 3.

2. Arrendatorn f8rbinder sig att, vid I8pande vite av femhundratusen (500 000) kronor per pabdrjad vecka senast 2023-05-30 ha
uppfylit dtaganden enligt SARSKILDA BESTAMMELSER (1) ovan 54 att exploateringsnémnden kan utfora gatuuppbyggnad och
tecningsfériégoning. Om forsening uppstar och detta ef boror pa Arrendatorn fisrskjut tidpunkten da vite ska bérja utga med tid
som moisvarar fdrseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5. Om Arrendatorn
orsakar firsening som innebér all exploateringsndmnden behdver utféra atgérder | syfte att halla tidplan och uthyggnadsordning
férbinder sig Arrendatorn att ersétta exploateringsnémnden fér de merkostnader som uppkommer far ndmndens -
anldganingsarbete forutsatt att dessa kostnader inte ticks av vitet om femhundratusen (500 000) kronor per pabdrjad vecka,

3.  Om Kommunfullmaktige inte fatar beslut om alt godkénna dverenskommelsen om exploatering senast 2023-04-30 eller om
kommuniullméktiges beslut att godkénna &verenskommelsen inte vinner laga kraft senast den 2022-05-31, ska -



exploateringsnimnden 18sa in anldggringen enligt SARSKILDA BESTAMMELSER (1). Exploateringsnémndens
inlésensskyldighet frutsatter att anlaggningen &r férdigstélld och utford | enlighet med bifogade handlingar, Bllaga 2.

Erséittning ska motsvara faktiskt nedlagda kostnader fér utfdrands av anlaggningen. Ersattningens storlek &r dock begransad till
hégst 26 000 000 kr.

Arrendeomradet ska senast vid avtalstidens utgang ska vara sanerat fran alla fororeningar orsakade av arrendatom eller nagen som
med arrandatorns tillstand vistas inom arrendeomradet, Arrendatorn svarar for samtliga kostnader f6r bortidrande av sig tillhérande
agendom samt erforderlig sanering av omradet av fGroreningar orsakade av arrendatorn..

Arrendatorn ansvarar under arrendstiden for tillsyn, skétsel, drift och underhéll av arrendeomradet.

Det éligger arrendatorn att pa eget ansvar ach egen bekosinad svara for de étgérder som av forsékringsbolag, stadsbyggnadsnimnd,
milj6- och halsoskyddsnamnd, arbetsmiljdmyndighet, brandmyndighet eller annan myndighet kréivs eller kan komma att krévas for
atrendeomrédets nyftjande for avsedd anvéndning.

Om markdgaren tvingas ulge avgifler, viten eller dylikt med anledning av att arrendatorn saknar erforderliga myndighetstilstand sller
motsvarande ska arrendatorn fullt ut ersatta markagaren med motsvarande belopp.

Arrendatorn ska nyttja arrendeomradet samt bedriva sin verksamhet pé ett s&it som minimerar eventuslla oligenheter f&r
markégaren, omgiviingen och tradje man. Arrendatorn ska halla markégaren skadeslds for ansprék fréan tredje man av vad slag det
ma vara som riktas mot markéigaren och &r hanférlig till arrendeomradet eller varksamhet som arrendatorn eller annan som
arrendatorn anlitat bedriver eller bedrivit inom arrendeomradet.

Arrendatorn forbinder sig att, | samtliga delar tillimpa de av markégaren framtagna dokumenten PM logistiklosning Hagastaden 5.0,
daterad 2022-06-27 och PM Generella omradeskrav 5.0, daterad 2021-03-03. Arrendatorn férbinder sig tili fullt kostnadsansvar
alternativt att &verféra kostnader och eventuella viten pa av arrendatorn anlitade entreprendrer och underentreprendrer.



