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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
Atrium Ljungberg Stanford 1 AB (org.nr. 559299-9766), nedan kallat Bolaget och
Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047) har under de forutsittningar som anges i
§ 4.4 nedan tréiffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overldtelse av mark
inom del av Vasastaden 1:16 (kvarter
Stanford vist), Hagastaden

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN MM

1.1 Markanvisning
Exploateringsndmnden har enligt beslut 2020-02-20 1amnat markanvisning till Atrium

Ljungberg AB f6r att uppfora bostider, kontor samt garageanliggning inom del av
Vasastaden 1:16, kvarteren Stanford, Cambridge, Pisa samt garageanliggningen kallad
Bellmansgaraget, nedan tillsammans bendamnt Markomridet, Bilaga 1.
Kommunfullmiktige godkiinde 2020-05-04 markanvisningen. Parterna har med
anledning av detta triffat markanvisningsavtal 2020-07-01. Denna éverenskommelse
fullféljer och ersitter ovan nimnda markanvisningsavtal i de delar som ror véstra halvan
av kvarter Stanford. Atrium Ljungberg AB 6verlater markanvisningen for vistra halvan
av kvarter Stanford pé ofordndrade villkor till Bolaget.

1.2 Vision f6r Hagastaden

Hagastaden &r ett av kommunfullmiktige utpekat angeldget stadsbyggnadsprojekt. Ar
2007 enades Karolinska Institutet, KTH och Stockholms universitet, tillsammans med
Stockholms stad, Solna stad, Stockholms 14ns landsting (nu Region Stockholm) samt
representanter frdn néringslivet om visionen for omradet runt Karolinska och Norra
Station. Den partsgemensamma visionen for det nya omridet Hagastaden anger att
omrddet ska bli en vetenskapsstad med fokus pa hélsa dér arbetsplatser, forskning och
bostéider méter kultur och rekreation. Stockholms del i projekt Hagastaden rymmer ca
3000 nya bostader, ca 14 000 nya arbetsplatser, nya parker, métesplatser m.m. Projektet
medfor en bittre koppling mellan Stockholm och Solna och skapar innovativa miljéer
for hdgre utbildning och forskning. Denna visionsbild &r vil férankrad hos Bolaget och
Bolaget ska i det fortsatta arbetet delta 1 forverkligandet av visionen.

1.3 Detaljplan
Som grund fér denna dverenskommelse ligger detaljplan for del av Vasastaden 1:16

m.fl. (Norra Station), Dp 2009-02013-54, som vann laga kraft 2011-04-07. For kvarter
Stanford anger detaljplanen bostadsdndamal. Butiker och/eller publika lokaler ska
finnas i bottenvéningen. Utdrag ur Dp 2009-02013-54 dir vistra halvan av kvarter
Stanford &r markerat bifogas, Bilaga 2. Det geografiska omride som omfattas av | i
Detaljplanen bendmns nedan Planomraidet. K )

v
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GenomfGrandetiden for Dp 2009--02013-54 #r tio ér fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft. Vissa byggprojekt inom Planomradet kommer dock att piga efter
genomforandetidernas utging. Bolaget dr medvetet om att all allmin platsmark inom
Planomradet inte kommer att vara jordningstélld innan genomférandetidens utgéng och
att ndgon ritt till ersétining till Bolaget inte foreligger for detta.

For byggritt inom Dp 2009-02013-54 kommer Bolaget att debiteras planavgift enligt
Stadens taxa for stadsbyggnadsnimndens verksamhet.

§2
MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlitelse

Staden dverldter med adganderatt till Bolaget ett omrdde om cirka 1 550 kvadratmeter av
Vasastaden 1:16, vistra halvan av kvarter Stanford, nedan kallad Fastigheten, inom
Stockholms kommun, for en Sverenskommen preliminér képeskilling om
tvdhundratvamiljonersexhundrasjuttiotusen (202 670 000) kronor, varav 199 950 000
kronor utgdr kipeskilling avseende byggritt for bostider och 2 720 000 kronor utgdr
képeskilling for byggrétt avseende bottenvaningslokaler, Den preliminira
kopeskillingen &r baserad pd en beriiknad ljus BTA om 9 300 m? avseende bostéider
samt 200 m* BTA som avser bottenvaningslokaler. Den totala arean har beddmts
motsvara den maximala byggritt som medges enligt detaljplanen Dp 2009-02013-54.
Fastigheten dr markerad med rod begrénsningslinje pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 2.
Omradet urholkas av 3D-fastigheterna Vasastaden 1:123 samt Vasastaden 1:124.

2.1.1 Kidpeskilling bostdder

Den slutliga kipeskillingen ska baseras pd den byggritt som framgér av laga kraft
vunna bygglovhandlingar fSrutsatt att denna byggritt inte understiger maximal byggritt
enligt Detaljplan, d& kdpeskillingen ska baseras pa den senare.

Definition av ljus BTA framgar av Bilaga 3. Om det under kommande projektering
framkommer att det med héinsyn tifl dessa kvarters sérskilda komplexitet inte &r méjligt
att astadkomma biarea for ligenhetsforrad samt cykelparkering i tillricklig omfattning
under mark, riknas utrymmen av dessa slag ¢j till den viirdegrundade arean trots att de
placerats pé Ijusa ytor. Detta giller sd linge utrymmets placering och omfattaing dr
absolut nédvindig for byggnadens funktion,

Parterna dr Gverens om att priset for kvartersmarlk for bostéider vid denna forsilining ska
vata 21 500 kronor per m? ljus BTA. Ovanstiende pris for bostider i kronor per m? &r
bestdmt i prisldge 2020-02-01 (virdetidpunkten) och ska regleras — uppét eller nedat —
fram till Tilltrddesdagen i relation till forindringar i priset p4 firséiljningar av
bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstéend(t}/;
formel, N

A=B+35%*(C-D)
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A =pris pa Tilltrddesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, ki/m?® ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris! pd bostadsritter uttryckt i kr/m?
ligenhetsarea inom Vasastan/Norrmalm som p4 Tillirddesdagen kan avlisas
ur prisuppgifter fran Méklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris' pd bostadsriitter inom Vasastan/Norrmalm enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid vérdetidpunkten

Om ovanstiende formel inte dr anvéandbar pd grund av forindring av eller upphérande
av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska reglering ske utifran den vid
tilltridestidpunkten mest relevanta statistiken, Priset ska dock regleras med stid av
ovanstiende formel fram till den tidpunkt statistiken upphér/forindras.

2.1.2 Kopeskilling bottenvaningslokaler

Den slutliga kdpeskillingen ska baseras pa den byggritt som framgér av laga kraft
vunna bygglovhandlingar forutsatt att denna byggritt inte understiger maximal byggriétt
enligt Detaljplan, d képeskillingen ska baseras pa den senare.

Képeskillingen for bottenvaningslokaler ar bestémd till 13 600 kr per m? BTA i prislige
2020-02-01 och ska regleras — upp eller ner — fram till tilltridestidpunkten med 100 %
av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, Virdeforiindring, Butiker hela
Storstockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar
vérdefordndring per kalenderér for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april
ménad néstféljande &r.

Per 2019-12-31 (indextal for ar 2019) &r indextalet 479 enheter (1983-12-31=100). Per
2020-12-31 (indextal for &r 2020) 4r indextalet 448, Indextalet per 2020-02-01 har
beriknats till 476 genom linjér interpolering med utgingspunkt fran indextalen for 2019
och 2020. Det pa detta siitt beriknade indextalet benimns nedan startindex.

Vid tilltride berdknas képeskillingen for kommersiella lokaler enligt foljande:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltréidestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omréiknat med fSréndringen av statistiska centralbyrins
konsumentprisindex (KPI) fér december ménad det ar detta MSCIs indextal avser och
KPI f&r den ménad som infaller tvd manader fore tilltridet.

Kopeskillingen vid tilltriidet berdknas som kopeskillingen i prislidge 2020-02-01
multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2.1.3 Tilldggskopeskilling

Om virdegrundande total ljus BTA for bostéider i laga kraft vunnet bygglov dverstiger
9 300 m* och/eller virdegrundande total BTA for publika lokaler i bottenvéning
verstiger 200 m? i laga kraft vunnet bygglov ska Bolaget till Staden erlagga
tillaggskopeskilling. Tilliggskdpeskilling ska avse virdegrundande tillkommande m?*
ljus BT A utdver ovan angivna 9 300 m? (bostider) och 200 m? (publika lokaler i _ '

Y

! Den ménatliga noteringen avser tre manaders glidande medelviirde
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bottenvaning) och baseras pa det §verenskomna priset 21 500 kr/m? ljus BTA for
bostéiider och 13 600 kr/m? BTA for publika lokaler bottenvéning. De 6verenskomna
priserna ska indexregleras frén 2020-02-01, enligt principer angivna ovan, fram till
tidpunkten for tilliggsképeskillingens erliggande. Om inte hela byggritten utnyttjas far
den virdegrundande arean inte bestdimmas légre dn den preliminira virdegrundande
arcan enligt ovan,

2.2 Fastighetsbildning

Fastigheten ska infor Tilltridesdagen styckas av frin Vasastaden 1:16. Under
Fastigheten och angrinsande gatumark ska gemensamhetsanliggning for garage bildas.
Garageanlidggningens utbredning redovisas i Bilaga 4.

Staden ska ansdka om sddana fastighetsbildningsatgirder som erfordras for
markéverldtelsen enligt § 2.1. Genom undertecknandet av detta avtal bitriider Bolaget
ansbkan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forriittningar som krévs for
gemensambhetsanléggningar och ledningsrétter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestallning av nybyggnadskarta,

I det fall Bolaget 6nskar bilda dgarligenheter fir sidan fastighetsbildning ske efter att
Bolaget tilltritt Fastigheten.

2.3 Tilltrade
Bolaget ska tilltrida Fastigheten 2026-08-19. Det datum di Bolaget tilltrider
Fastigheten benfimns nedan Tilltriidesdagen.

Tilltradet forutsétter att fastighetsbildning enligt § 2.2 har vunnit laga kraft samit att
Staden utfort lednings- och gatuarbeten p4 Maria Aspmans Gata till niva di gatan
utan{or Fastigheten ir tillgénglig for byggirafik.

Bolaget har ritt att tidigareldgga Tilltridesdagen i det fall villkoren enligt stycket ovan
ir upptyllda och Bolaget inkommer med skriftligt énskemél diirom som skriftligen
godkiinns av Staden genom exploateringskontoret. Preliminért sr tillttide méjligt frén
2024-01-10.

2.4 Betalning m.m,
Bolaget ska senast pa Tilltradesdagen betala slutlig kdpeskilling i enlighet med § 2.1

ovan mot att Staden utfirdar kvitterat kopebrev.

Staden ska pé Tilltrddesdagen Sverlimna till Bolaget de handlingar rérande Fastigheten
som dr i Stadens dgo och som bér tillkomma Bolaget i egenskap av dgare till
Fastigheten,

2.5 Kostnader och intékter
Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten som beloper pa tiden fore -
tilltridet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget, OJ\
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Motsvarande ska gilla for intdkterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa Tilltridesdagen inte belastas av inskrivningar eller
andra rittigheter utdver de som framgér av detta avtal eller som tillskapas vid
genomfdrande enligt detta avtal.

2.7 Fastighetens skick m.m.,
Bolaget &r medvetet om att Fastigheten &r underbyggd av tunnlar och att sdrskilda
férutsdtiningar och restriktioner foljer av detta, se § 3.10 Byggnation ovan tunnlar.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan frén alla ansprik mot Staden pa grund av fel och brister
i Fastigheten. Betriffande markfororeningar se § 2.8.

Bolagets ansvar innefattar erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken, Bolaget dr medvetet om att Fastigheten kan innehélla limningar frin
tidigare verksamheter, exempelvis stddmurar, ledningar, spont m.m. Bolaget tar pa sig
ansvaret for att utan ersittning avligsna dessa anliggningar. Mellan Virtabanan och P-
hus Hagastaden finns en spont som delvis 4r beligen inom Fastigheten som bedéms
kunna finnas kvar med nuvarande utformning.

Bolaget &r medvetet om att det inom Fastigheten vid byggstart (d.v.s. niir Fastigheten
upplits med arrende till Bolaget) kommer att finnas skyddsfyllning pa tunneltak samt
att Bolaget Gvertar den idag befintliga byggvigen/rampen inom Fastigheten. Befintliga
skyddsriicken pa tunnlarna kommer att vara kvar och ska efter Bolagets arbeten tas bort
av Bolaget och dterldmnas till Staden.

P4 delar av Virtabanans tak, lings kanterna, saknas tétskikt. Efter grundliggning ska
Bolaget komplettera/slutféra titskikt och skyddsbetong pa Virtabanan. 1 det fall titskikt
eventuellt skulle ha slippt frin nigon del av tunnelviiggarna ansvarar Bolaget for
aterstéllande och bekostar detta.

I utrymmet mellan végtunnlar och jirnvigstunnel, galleriet, ligger ca 8 m djup fyll. Har
finns dven Stadens dréneringsbrunn och ledning till pumpgrop vid kvarter Harvard.
Bolaget kan ta bort Stadens brunn och ledning om det inte bedéms kunna ligga kvar.
Under Stadens dréinering finns dréineringssystem som tillhér Trafikverkets anliiggning,

2.8 Markfororeningar
Staden bekostar inga utredningar eller dtgéirder bestillda av Bolaget om Staden i forvig

inte godként detta. Vid bedémning av dtgirdsbehov bor parterna i forsta hand utga fran
Storstadsspecifika riktviirden for jord i Stockholm. Om dessa riktviirden inte #r
tillimpliga kan platsspecifika riktvirden utifran Naturvirdsverkets beriikningsmodell tas
fram.

Bolaget ska omgaende informera Staden om jord med halter Sver Naturvirdsverkets
generella riktvéirden f6r mindre kénslig markanvéndning (MKM) patriiffas, Hantering
av fororenade massor ska ske i samband med nédviindig schakt inom Fastigheten. Om
halterna dverskrider MKM ska hantering ske enligt en av Staden uppriittad d\ n
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handlingsplan. Eventuell anmélan om efterbehandling, enligt 28 § forordning
(1998:899) om miljéfarlig verksambhet och hélsoskydd, till tillsynsmyndigheten tas fram
av Bolaget. Stadens handlingsplan ska bifogas anmiilan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
med halter upp till och med MKM.,

Staden svarar for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter dver
MKM som det inte finns ndgon avséttning for. Staden svarar dven for merkostnad for
schakt av dessa massor och eventuell dterfyllnad, sdvida det inte handlar om kostnader
kopplat till planerad anliggningsschakt som 4ndé ska ske oaktat fororeningsgrad.

For att Bolaget ska fi ersittning krivs verifikat. Bolaget ska till Staden bland annat
redovisa uppgifter om totalt schaktad méngd jord, miingden jord som har
omhiéndertagits pd mottagningsanliggning 1 halter dver MKM, andel dteranvéinda
massor samt tiliforda fyllnadsmassors ursprung.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgird.

Stadens dtagande avser endast markfororeningar som patriffas i samband med den av
detia avtal Gverenskomna exploateringen och avser enbart sidana fororeningar som
uppkommit fére Bolagets dvertagande av marken.

2.9 Lagfartskostnader
Bolaget ska anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.10 Servitut och &vriga rittigheter
Bolaget dr medvetet om att Fastigheten belastas av rittigheter som #r inrattade som

officialservitut. Dessa avser rittigheter till f6rmén for tunnelfastigheterna Vasastaden
1:123 samt 1:124 och réttigheter till f6rman for P-hus Hagastaden fastigheten
Vasastaden 1:125 och framgdr av Lantméteriets akt 0180K-2017-08250 (tunnlarna)
samt Lantmiiteriets akt 0180K-2017-18959 (P-hus Hagastaden).

Riittigheter for lastnerforing till formén for Fastigheten och belastande
tunnelfastigheterna finns inrittade som officialservitut och ska omfordelas frin
Vasastaden 1:16 till den nya fastigheten i samband med fastighetsbildningen enligt §
2.3. Dessa rittigheter framgér av Lantmaéteriets akt 0180K-2017-08250.

Réttigheter som berdr Bellmansgaraget finns bildade till formén for fastigheterna
Sorbonne 2 samt Harvard 1. Dessa avser grundldggningskonstruktioner och framgar av
Lantmiteriets akt 0180K-2019-08803.

Uttver ovan ska nedan angivna riittigheter skapas i samband med fastighetsbildningen )
enligt § 2.2 alternativt inrfittas som avtalsservitut.



Awser .. ... |Bebsr _ |Férmdn
Linspénd beslysning, skyltar . |Stanford vist ~ |Vasastaden 1:16
Bibehdllande av gatuanliggning Stanford vast Vasastaden 1:16
Inspektion av tunneltak Stanford vést Vasastaden 1:123,1:124
Infistning av ricke i fasad vid trappa Stanford vist Vasastaden 1:16
Tatskikt Stanford vést Vasastaden 1:123,1:124
Riit att erhilla frinluft Stanford vist Vasastaden 1:125
Birande konstruktioner i allmén plats Vasastaden 1:16 Stanford vist

Isolering pa kallarviige Vasastaden 1:16 Stanford vist

Parterna &r medvetna om att ytterligare réttigheter kan tillkomma och ska medverka till
bildandet av ytterligare servitut om detta pakallas av nigon av parterna,

2.11 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget ansvarar for erforderliga gemensamhetsanlidggningar inom Fastigheten ssom
for grundlaggning, kéllar- och entrévéning, innergird samt for eventuella gemensamma
ledningar. Bolaget ska dven medverka till genomférandet av eventuella andra
erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen som krivs for detaljplanens
genomforande,

2.11.1 Gemensamhetsanliggning Bellmansgaraget

En gemensambhetsanliggning ska bildas enligt anliggningslagen for en gemensam
garageanliggning under mark delvis beldgen inom Fastigheten, det s4 kallade
Bellmansgaraget, se Bilaga 4. Gemensamhetsanliggningen kommer att belasta dven del
av Vasastaden 1:16 samt kvarteren Cambridge, Pisa och den dstra halvan av kvarter
Stanford. Staden upplater utan erséitning erforderligt utrymme for
gemensamhetsanliggningen inom Vasastaden 1:16. Atrium Ljungberg AB (eller annat
bolag inom koncernen) ska anséka om bildande av gemensamhetsanlidggningen och ta
fram nédvandiga utredningar. Staden ska medverka till bildandet av
gemensamhetsanliggningen.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomfirande av detta avtal &r Bolaget sdsom #gare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadsersitining enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
torbttringar av gator eller andra allménna platser med dartill horande anordningar,

Bolaget svarar fOr alla dvriga kostnader for Fastigheten s& som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

2.13 Parkering
Bolaget forbinder sig att 16sa parkeringsplatser i enlighet med Parkeringsstrategi for

Hagastaden, 2022-01-24. Fastighetens permanenta parkeringsbehov ska I6sas i den
gemensamma garageanliggningen Bellmansgaraget.

I det fall erforderligt antal parkeringsplatser for att uppfylla parkeringsnormen inte gir
att tillskapa i Bellmansgaraget ska Bolaget teckna avtal med Stockholm Parkering om
kép av platser i P-hus Hagastaden. Kostnaden uppgér for fastigheter med bostider till
162 500 kr/parkeringsplats. For fastigheter med kommersiella lokaler, samt for
bilpoolsplatser dr kostnaden for kop av parkeringsplats i P-hus Hagastaden 206 500()/\

\.
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kr/parkeringsplats. Priset 4r angivet exklusive moms och ska vid aktuellt
betalningstillfille indexregleras med juni 2013 som basménad enligt
Entreprenadindex lit 115 Betongarbeten.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Bebyggelse inom Fastigheten

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bebyggelse i enlighet med detaljplanen. Under
kvarteret ska garageanldggningen Bellmansgaraget anliggas. Afrium Ljungberg AB,
eller annat bolag inom koncernen, ansvarar for byggnation av garageanldggningen.

Inom Fastigheten ska bostider med publika lokaler i bottenvéningarna uppféras. Inom
kvarter Stanford ska ca 235 ligenheter uppforas, varav ungefir hilften uppfors inom
Fastigheten,

Bolaget kan vilja upplatelseform for bostéiderna.

3.2 Férskola

Enligt markanvisningsavtal 2020-07-01 har Staden ritt att forvarva lokaler for en
forskola inom ndgot av kvarteren Stanford, Cambridge eller Pisa. Stadens beddmning &r
att det inte kommer att finnas behov av en férskola inom nigon av dessa tre kvarter
varfor Staden harmed avséger sig rétten till forskolelokaler enligt
markanvisningsavtalet.

3.3 Samordning

Bolaget ir inforstatt med att det finng manga parallella projekt angréinsande till
Fastigheten och minga inblandade parter. I utbyggnaden av Hagastaden stélls darfor
stora krav pa samverkan,

Staden och Bolaget frbinder sig émsesidigt att:

-~ Genomféra exploatering inom Fastigheten och intilliggande allmén plats i
enlighet med detaljplanen och denna dverenskommelse.

- Kontinuerligt samordna sina exploateringsatgéirder i savil tid som i utformning
och kvalitet. Bolaget 4r skyldigt att samordna sin projektering och sina
entreprenader med Staden, Stadens olika entreprendrer, dvriga byggherrar inom
angrinsande utbyggnadsomréden, de ledningsdragande bolagen samt med
omkringliggande verksamhbeter. Staden har upprittat en skedesplan som
kontinuerligt uppdateras,

- Samordna inflyttningsordningen inom Fastigheten, se vidare under § 3.4.3 Tider, -
inflyttning och finplanering. d‘/\
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3.4 Tider

3.4.1 Tidplan

Parterna har gemensamt upprittat en preliminér huvudtidplan for exploateringen, se
Bilaga 5. Huvudtidplanen innehéller tider for Bolagets och Atrium Ljungberg AB:s
arbeten samt tidsramar avseende Stadens entreprenader. Férseningar 1 Bolagets och/eller
Afrium Ljungberg AB:s aktiviteter kommer att innebéra forseningar i Stadens processer
och kan &ven innebéra forskjutning av Bolagets kommande aktiviteter.

Senast tre manader fore Byggstart ska Bolaget inldmna en detaljerad tidplan som i
huvudsak dverensstdimmer med huvudtidplanen. Tidplanen for Bolagets utbyggnad
inom Fastigheten ska samordnas med utbyggnaden av resten av Hagastaden och d&
frimst med Stadens arbeten pa omkringliggande gator samt byggnationerna inom
angransande kvarteren Sorbonne och Harvard.

Bolaget och Staden ska rapportera status av tidplanen vid varje produktions- och
samordningsméte. Eventuella fordndringar av tidplanen som kan piverka Stadens,
Bolagets eller andra akttérers arbeten ska redovisas och protokollféras i
byggherremdéten.

3.4.2 Byggstart och produktionstid
Den dag di Atrium Ljungberg AB startar byggnation av garage och grundliggning
bendmns i detta avtal som Byggstart.

Byggstart for grundldggning kvarter Stanford, Cambridge samt visira delen av
Bellmansgaraget fram till kvarter Pisa &r prelimindrt satt till 2023-03-01. Byggstart kan
ske férutsatt att arrendeavtal uppréttats samt att omradet ér tillgingligt for byggtrafik.
En forutsitining 8r ocksd att Bolaget och/eller Atrium Ljungberg AB erhallit
erforderliga lov ssom startbesked och bygglov. Om inte bygglov erhillits vid den
prelimindra tidpunkten for byggstart s forskjuts byggstarten i motsvarande man,

Arbeten med underbyggnation av Maria Aspmans Gata ska ske samordnat med
utbyggnaden av kvarteren Sorbonne och Harvard. Atrium Ljungberg AB ska utfora sina
arbeten under perioden 2022-10-01 till 2023-05-30. Dérefter utfor Staden grovplanering
av Maria Aspmans Gata, preliminért 2023-06-01 till 2023-07-31. I det fall arbeten inom
kvatteren Sorbonne eller Harvard forsenas kan tiderna for Atrium Ljungberg AB:s och
Bolagets arbeten behtva forskjutas. Atrium Ljungberg AB ansvarar for att uppfyllnad
av gatan in mot kvarter Stanford dr méjlig frén 2023-06-01, antingen genom att
killarvigg finns att fylla mot eller genom provisorisk 16sning med stédmur. Gatan ska
g4 att utfora oberoende av hur langt produktionen pd kvarter Stanford kommit. Stadens
arbeten har féretride framfor Bolagets arbeten och Bolaget ska félja Stadens
anvisningar for vilka arbeten inom kvarteret som kan paga parallellt med Stadens
arbeten. Bolaget far inte utféra arbeten inom, ovanfor eller i direkt anslutning till
Stadens arbetsomrade.

Prelimindrt 2025-07-31 ska Atrium Ljungberg AB ha firdigstillt garagestomme till och
med BEva Ekeblads Gata samt grundliggning och kéllarvaningar inklusive erforderliga
konstruktioner for kvarter Stanford och Cambridge sé att Staden kan utfora lednings- -
och anléiggningsarbeten. I ovan ingér dven firdigstillande av garageramp i C)ﬂ
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Eugeniaviigen. Rampen ska tila byggtrafik. Fyllning i rampen utfors och bekostas av
Atrium Ljungberg AB. Eva Ekeblads Gata mot kvarter Pisa ska avslutas med stédmur
sd att uppfyllnad av gatan ér méjlig. Atrium Ljungberg AB ansvarar fér och bekostar
stodmur vid kvarter Pisa.

I samband med fardigstillande av grundlidggning och kéllarviningar ska Staden, Atrium
Ljungberg AB och Bolaget genomfdra en gemensam besikining som faststiller att
parterna anser att grundliggning och kéallarvaningar ar fardigstillda pa sadant st att
Staden kan utfora sina lednings- och anliggningsarbeten. Det dr Atrium Ljungberg
AB:s ansvar att kalla till besiktning,

3.4.3 Grovplanering och ledningsarbeten Eugeniavigen

Stadens arbeten med uppfyllnad, servisanslutningar, ledningsforlaggning och andra
eventuella forberedelser p4 Eugeniavigen utfors dd Atrium Ljungbergs AB firdigstillt
garage- och grundldggningsarbeten fram till och med Eva Ekeblads Gata. Stadens
arbeten med grovplanering dr en forutsdttning for att Bolaget ska fa servisanslutningar
och for att Staden 1 nésta skede ska kunna utféra finplanering,

Atrium Ljungberg AB ska senast 6 manader innan firdigstillandet av garage- och
grundliggningsarbeten fram till och med Eva Ekeblads Gata skriftligen meddela Staden
datum d& arbetena kommer att vara fardigstillda, Utifrén det planerar Staden in tider for
uppfyllnadsarbetena. Preliminért utférs Stadens grovplanering for del av Eugeniavigen
under perioden 2025-08-01 till 2026-07-31.

Stadens arbeten har foretride framfér Bolagets arbeten och Bolaget ska folja Stadens
anvisningar for vilka arbeten inom kvarteret som kan paga parallellt med Stadens
arbeten. Bolaget fir inte utfdra arbeten inom, ovanfor eller i direkt anslutning till
Stadens arbetsomrade.

Angluiningspunkter r beléigna ca 0,5 meter utanfor fastighetsgrins, Bolaget ansvarar
for och utfor hiltagning och titning fér inkommande serviser. Tidpunkt for Bolagets
héltagning och tétning ska ske i samrad med Staden. Staden meddelar Bolaget senaste
tidpunkt f6r nér detta utférande ska ske med en ménads varsel.

Preliminéra anslutningspuniter, Bolagets énskade servislidgen, redovisas i ritning,
Bilaga 6. Bolaget ansvarar {Or att gora servisanmélan och erhéller d3 anvisning om
definitiva anslutningspunkter fran respektive ledningségare. Staden ersétter inga
kostnader for Bolaget orsakade av fordndringar mellan preliminéra och definitiva
anslutningspunkter.

3.4.4 Inflyttning och finplanering

Pa Tilltridesdagen ska Bolaget till Staden meddela planerade inflyttningsdatum for
olika etapper inom fastigheten. Bolaget ska meddela definitiva inflyttningstider senast 8
mdnader innan inflyttning och i samband med detta ska Staden meddela en preliminéir
tidplan for finplaneringen.

Bolaget 4r medvetet om att finplanering sker efter inflytt samt att viss finplanering inte
kommer att utforas for gator som fortsatt anvinds for byggtrafik. Finplanering utfors
inte heller under vintern, december till och med mars. Parternas gemensamma ambition
ir att mojliggora en god dtkomst till kvarteren och minimera stérningar for boende och

FIRN
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verksambheter. I det fall parterna ser ett behov s kan ndrmare reglering av tider och
arbeten ske genom tecknande av samverkansavtal,

3.4.5 Samverkansavtal

Samverkansavtal kan komma att upprittas mellan Staden och Bolaget for ait faststilla
detaljerad tidplan och indelning for Stadens entreprenader f6r grovplanering,
ledningsarbeten och finplanering. Samverkansavtalet ska dven reglera viten for Bolaget
om dverlimning av ytor inte sker enligt faststélld tidplan mellan Staden och Bolaget
samt kostnader for hinder och stérningar. Uppkommer kostnader pd grund av storningar
och hinder {or Staden eller dess entreprendrer orsakade av Bolaget ska dessa kostnader
vidarefaktureras till Bolaget.

3.5 Omridet vid inflytt
Bolaget &r medvetet om att vid inflyttning giller foljande:

- Niéromradet kommer 1 delar fortsatt att vara belastat med byggtrafik och
etableringar. Det dr Stadens ansvar att framkomlighet for ghende och
biltrafik/transporter till inflyttade kvarter ska fungera samt att gatan dr
trafikséker och tiflganglig.

-~ Staden kommer att utfora arbeten med finplanering efter inflytt, Bolaget
ansvarar for att informera kommande verksamheter/hyresgister i
bottenvéningslokaler om detta. Trappor pd lokalgatorna planeras att utforas i
samband med att gatorna finplaneras. :

- Notra Stationsparken stder om kvarter Pisa kommer att finplaneras i ett senare
skede och till dess kan ytan komma att anvindas for etablering och/eller
logistiksamordning/checkpoint.

- Utbyggnaden av Ostra och norra Hagastaden &r i dagsldget inte tidsatt men
forvintas komma att pAgd under flera ar efter inflytt i kvarteren Stanford,
Cambridge och Pisa,

3.6 Bygg- och anligeningskostnader m.m.
Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten inom

Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomfdrande av aterstillande-, anslutnings- samt tatningsarbeten, som maste goras i
allmén platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och
anlidggningsarbeten pd Fastigheten. Projektering och utférande av alla dterstillande-,
anslutnings- samt titningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens
standard. Bolaget ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av
aterstillande- och anslutningsarbetena, Bolaget ansvarar for att inh&mta samtliga
erforderliga tillstind som krévs for byggnation inom Fastigheten. '

Staden ansvarar f6r och bekostar projektering samt byggande av Gvriga anliggningar
inom allmén platsmark enligt detaljplanerna. Parterna ska i samordningssyfie beredas
mojlighet att granska varandras projektering. Infor Bolagets anstkan om bygglov ska
Patterna dverenskomma om placering av balkar i allmén platsmark, preliminira
anslutningspunkter, infistning av linspénd belysning, lastfickor och parkering for
rorelsehindrade samt entréléigen och gatuhdjder i anslutning till entréer. Efter denna
tidpunkt erséitts kostnader f6r omprojektering av Stadens underlag f6ranledda av OJ\
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Bolagets &ndrade 6nskemdl, som Staden kan acceptera, av Bolaget. I det fall Staden gor
omprojekieringar ska Bolaget beredas majlighet att granska och godkénna findringar.

3.7 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument benéimnt “Planeringsstod for byggnation i
ansfutning till allmén platsmark™, som finns p4 Stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bér, och krav som ska, vara uppfyllda for att sikerstiilla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig ait [6lja dokumentet, Eventuella avsteg frén dessa riktlinjer
behéver ett godkénnande frén Staden och beddms utifrén varje enskild plats
forutsdttningar.

Stockholms stad &r mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anléggningar nedléggs i allmén plats. Om detta dnd4 skulle vara nddvindigt ska
{Grslaget till forliggning arbetas fram i samréd med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkdnnas av Staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att {4 mojlighet att teckna ett avtal for
nedliggning, underhall och drift samt dértill utge ersiitining for nyttjande av allmén
platsmark.

3.8 Produlctionsforutséttningar
I syfie att identifiera behov av samordning och minimera konflikter har Staden upprittat

ctt antal PM rérande produktionsforutsiitiningar
-~ Generella omrddeskrav, Bilaga 7
- QOvergripande arbetsmiljéplan, Bilaga 8
- Kranregler, Bilaga 9
- PM Logistiklosning Hagastaden, Bilaga 10

Promemoriorna ska vara forutsdtiningar i de upphandlingar som Parterna gir. Bolaget
forbinder sig att vidta atgérder for att god samordning ska uppnas i enlighet med de
regler som gller f6r Staden inom samma arbetsomréide. Promemoriorna uppdateras
kontinyerligt. Bolaget ansvarar for att informera sig hos Staden om gillande PM och
Staden ansvarar or att avisera fordndringar och dela dokumenten.

3.9 Gemensam logistiklésning

Staden har beslutat att utféra en rad gemensamma logistikitgéirder for Bolaget och andra
byggande parter inom projekt Hagastaden. Omfatining av beslutade och plancrade
atglrder dr beskrivna i "PM Logistiklosning Hagastaden”, Bilaga 10.

Bolaget ska ersitta Staden for sin andel av de gemensamma kostnaderna i enlighet ”PM
Logistiklgsning Hagastaden”. Bolaget accepterar Stadens styrning av de gemensamma
dtgérderna. Arbetet ska dock ske i samverkan och dialog mellan Staden, Bolaget och
dvriga byggande parter inom Hagastaden. \
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3.10 Byggnation ovan tunnlar

Bolaget ir medvetet om att sérskilda féruiséttningar och restriktioner féljer av att
Bolagets byggnation sker ovan dverddckningen av E4/E20 och Virtabanan. Bolaget
forbinder sig att folja de krav och restriktioner som Staden stéller vid byggnation ovan
tunnlarna. Férutséttningar framgér av Bilaga 11, Inspekterbarhet av tunnlar samt
Forutsittningar och restriktioner for byggnation ovan tunnlar, Bilaga 12,

Lastnedforing ska ske inom Fastigheten. Undantagsvis kan balkelement eller annan
konstruktion godtas inom allmén platsmark efter godkénnande frin Staden. Servitut ska
bildas for grundléggningsbalkar i Eugeniaviigen. Overenskomna balkplaceringar
framgéar av bifogad ritning, Bilaga 13. Bolaget ansvarar for konsekvenser som kan
uppstéd inom Fastigheten orsakade av balkarna inom allmén plats, sd som oacceptabla
vibrationer. Bolaget har ddrmed bide en réttighet och skyldighet att dtgérda problemet.

Staden har tagit fram en lastutredning utifréin byggritterna i gillande detaljplan

Dp 2009-02013-54. Infor Bolagets byggstart ska Staden utféra en lastkontroll for att
sikerhetsstélla att byggnationerna uppfyller kraven. Staden bekostar endast en
lastkontroll, behvs ytterligare lastkontroller s& ska detta bekostas av Bolaget. D4
Atrium Ljungberg AB Onskat en tidig forkontroll av lasterna r Staden och Atrium
Ljungberg AB &verens om att kontrollera lasterna for Stanford vid tv4 tillfillen och att
dela 50/50 pa de faktiska kostnaderna fér detta. Tillkommer yiterligare lastkontroller
bekostas dessa av Bolaget.

3.11 Grundliggning och uppbyggnad av killarviningar

Bolaget ér medvetet om att omkringliggande gator inte ir utbyggda vid byggstart.
Gatorna kan anliggas forst efter att kvarterets kéllarvaggar och birande konstruktioner,
inklusive erforderlig titning, under gatumark har anlagts av Bolaget, Bolaget ansvarar
for att uppfora killarviggar upp till gatuniva samt att anligga eventuella birande
konstruktioner for kvarteret i de allménna gatorna. Stadens utbyggnad av gator sker
direfter.

Atrium Ljungberg AB:s arbeten med garage och grundliggning utfors i tva ctapper.
Efter att Atrium Ljungberg AB utfort garagestomme och grundliggning fran vister till
och med Eva Ekeblads Gata utfor Staden grovplanering och ledningsarbeten kring
kvarteren Stanford och Cambridge.

Bolaget ansvarar for att kvarterets samtliga kéllarviiggar och birande konstruktioner i
och mot allmén plats ska vara dimensionerade for jordtryck, packning och trafiklaster
samt att huskroppen klarar valfri byggnadsordning av gator (ensidigt tryck).

Bolagets bygghandlingar for killlarviggar med bérande konstruktioner och tétningar i
och mot allmén plats ska dverenskommas med och skrifiligen godkinnas av Staden fore
byggstart,

3.12 Arrendeavtal kéillarviningar
For perioden fran Byggstart fram till Tilltrddesdagen ska Fastigheten upplatas med

arrende till Bolaget. Arrendeavtal for anldggande och bibehéllande av grundliggning
och killarviningar ska tecknas, se utkast Bilaga 14. Arrendeavgift for Fastigheten ska

¥
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uppgd till 2 613 000 kr och erldggs enligt arrendeavtalet infr Bolagets tilltriide till
arrendeomrédet.

3.13 Trapphus P-hus Hagastaden

Inom Fastigheten ska trapphus till Stockholms Stads Parkerings AB:s (Stockholm
Parkering) P-Hus Hagastaden finnas i enlighet med bildat officialservitut, se akt 0180K-
2017-18959.6.

Bolaget ska projektera och inom Fastigheten anldgga trapphus till P-Hus Hagastaden i
samordning med Stockholm Parkering mot ersiittning. Erséttningen ska vara enligt
verifierade sjélvkostnader. Bolaget ska inom servitutsomradet anpassa sina
konstruktioner till Stockholm Parkerings konstruktion och de &ppningar som Stockholm
Patkering byggt. I det fall Bolaget vill flytta 6ppningens lige ska det godkinnas av
Stockholm Parkering och Bolaget ska std f6r de merkostnader som #ndringen innebér
Jamfort med rddande servitut, Bolaget och Stockholm Parkering har éverenskommit om
dndrat lige och utformning,

Det aligger Bolaget att sékerstilla titning mellan konstruktionerna s8 att det inte finns
risk att vatten kan tréinga in. Eventuella installationer inom servitutsomradet ska
samordnas med och godkénnas av Stockholm Parkering, Merkostnader pd grund av
eventuella installationer som Bolaget dnskar inom servitutsomridet ska inte belasta
Stockholm Parkering,

Trapphuset ska vara tillgingligt dygnet runt och dven fungera som utrymningsvig fran
P-Hus Hagastaden. P-huset kan komma att vara drifisatt under tiden for Bolagets
uppforande av bebyggelse pa Fastigheten. Bolaget skall s4 1angt det 4r mojligt
mdjliggbra f6r nédutrymning dven under byggtiden. Om byggaktéren under en period ej
kan méjliggdra nédutrymning skall byggaktoren informera Stockholm Parkering minst
tvd méanader innan och under vilken tidsperiod nédutrymning inte kan ske genom
aktuellt trapphus.

Avtal som reglerar utbyggnaden av trapphuset ska tecknas mellan Bolaget och
Stockholm Parkering innan Byggstart. Utkast pa byggavtal bifogas i Bilaga 15.

3.14 Ventilationskanal P-hus Hagastaden

Inom Fastigheten ska ventilationskanal till Stockholm Parkerings P-Hus Hagastaden
finnas i enlighet med bildat officialservitut, se akt 0180K-2017-18959.6. Det ligger
Bolaget att projektera och bygga ventilationskanalen i samordning med Stockholm
Parkering,

3.15 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen med
utformningen av gator och parker inom Planomradet har Gestaltnings- och
kvalitetsprogram DP 2009-02013-54 samt PM Riktlinjerfir arkitektonisk gestaltning

och samordning, Bilaga 16, tagits fram. Bolaget forbinder sig att flja
Gestaltningsprogram Hagastaden samt PM Rikilinjer for arkitektonisk gestaltning vid
projekiering, upphandling och uppforande av bebyggelse inom Fastigheten samt att ha d‘ff‘

kostnadsansvaret f6r dess genomférande,
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For att underlitta Bolagets arbete med gestaltningsfragor infér bygglov kommer
Bolaget att bjudas in till Samordningsprocess gestaltningsfrdgor Hagastaden, som #r en
serie samordnande méten. Bolaget férbinder sig att delta 1 detta arbete.

3.16 Linspénd belysning
Stadens linspénda belysning 6ver lokalgatorna ska fistas i fasad pa kvarteren. Bolaget

dtar sig att forstirka fasaden vid dessa ytor och Staden ansvarar for och bekostar
infdstningen av belysningen i fasad. Ror for belysningen ska anldggas av Bolaget
innanfor fasad inom fastigheten med erforderliga kopplingsskép.

Projektering ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard. De
bandlingar som ska ligga till grund for utforandet av respektive anliggning ska
godkénnas av Staden.

Bolaget ska kalla till vertagandebesiktning senast fyra veckor fore forsta inflyttning,
Bolagets dtaganden betriffande utforande av arbeten ska anses vara fullgjorda d4 Staden
efter en Gvertagandebesiktning godkénner och dvertar respektive anldggning. Frén och
med denna dag garanterar Bolaget att utférda anliggningar ér fria fran fel i friga om
material och arbetenas utférande under tvd 4r. Staden ska ersitta Bolaget med foljande
fasta ersattningsbelopp:

Kanalisation, kopplingsskép och viggarm inkl. fiste 10 000 kr
Kanalisation, kopplingsskép inkl. fiste for linspann 10 000 kr
Enbart fiste linspdnn 2 000 kr

Ersittningen betalas ut nir anliggningarna besiktigats och godkénts av Staden.

3.17 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad fér Staden med skyltar pa plats informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena. Stadens medverkan 1 projektet ska
anges pa byggskylten. Text angdende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter
anvisningar {rin Staden, vilket bland annat inkluderar stadens logotype. Innan Bolaget
ansOker om bygglov for byggskylt ska handlingar delges exploateringskontoret i syfte
att samordna placeringar och innehll. Information om Stadens varumérke finns pa
Stadens webbplats: http://varumarkesmanual stockholm.se/

Bolaget ska ekonomiskt bidra till en fér omradet gemensam byggskylt (stortavla) som
ska informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena, om Staden s beslutar.
Skylten ska folja Stockholms stads grafiska profil och exponera alla medverkande
aktdrers logotyper. Bolaget ska samverka med omradets 6vriga byggherrar och Staden
kring information om projektet Hagastaden och sta for skélig kostnad darav.

3.18 Byggytor och byggetablering

Byggetablering ska i férsta hand ske inom Bolagets egen fastighet. Skulle Staden och
Bolaget bedéma att ytterligare yta behdver tas i ansprak for byggetablering ska Bolaget
tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore Byggstart samrader
med projektet om vilka ytterligare ytor som behévs for byggetablering och under hur gf
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léing tid dessa behdvs. Eventuella etableringsytor regleras i separata arrendeavtal.
Fastigheten och den godkénda etableringsytan ska avgriinsas med ett stabilt minst tva
meter higt stiingsel. Sténgslets utformning ska ske i samrid med Staden. Bolaget
ansvarar for att ging mellan etableringsyta och fastigheten sker pé ett sikert sitt,

3.18.1 Upplatelse av byggetableringsyta inom Stadens mark

Om upplételse av byggetablering inom Stadens mark kan godkéinnas ska arrendeavtal
for byggetablering upprittas. Yta for byggetablering inom planomridet upplates genom
arrendeavtal som dé tecknas mellan Bolaget och Staden, exploateringskontoret.

Staden tar ut en avgift for mark som arrenderas ut. Bolaget dr medvetet om att #ndring
och flytt av etableringsytor kan komma att ske under byggtiden. Bolaget ska pé
anmodan frén Staden pé egen bekostnad éndra och flytta sin etablering. Uppségning av
arrendeavtal ska ske i enlighet med atrendeavtal; d.v.s Staden ska meddela Bolaget
senast en ménad innan ometablering ska ske, om inte annat avtalas. Parternas
mélsiitining &r att undvika dndring och flytt av etableringsytor under produktionstiden.

3.18.2 Uppldtelse av allmdn plats
Om upplatelse av allmén plats kan godkénnas sa géller foljande:

Upplitelse av allmin plats for till exempel byggetablering kriver polistillstind och
debiteras enligt taxa faststilld av kommunfullmiktige. Bolaget ska anséka om
polistillstind for den med trafiklkontoret dverenskomna etableringsytan. Avstimning ska
dock forst ske med exploateringskontoret, projekt Hagastaden.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, hiller sig inom
Fastigheten och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen.

Trafikkontoret kan komma att géra en polisanmélan och krdva skadestind om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor Fastigheten och
den godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma ait kriiva Bolaget p3
skadestdnd enligt skadestindslagen.

3.19 Avfallshaniering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls riktlinjer “Projektera och bygg
for god avfallshantering”. T Hagastaden hanteras hushéllsavfall via en stationér
sopsugsanliggning med kommunalt huvudmannaskap. Bolaget {6tbinder sig att ansluta
Fastigheten till Hagastadens stationéira sopsugsanlaggning. Anslutning av kvartersnat
till sopsugsanliggningens huvudledning ska ske enligt av Staden uppriitade anvisningar
och forutséttningar.

Bolaget ska till Staden senast pa Tilltradesdagen enligt § 2.4 erligga anslutningsavegift
{or sopsugsanliggningen. Anslutningsavgiften for sopsugsanliggningen ir 250 kronor
per kvm ljus BTA i 2012 &rs prisniva, exklusive moms. Fér skolor, kontor, lokaler och
Ovriga verksamheter medriknas halva bruttoarean. Avrundning gors till 100-tal kvm.

Angiven kostnad géller fast utan indexreglering t.o.m. 2012-12.31, déirefter uppriknas
kostnaden med index enligt litt 126 K&pcentrum och logistikbyggnader med stomme av

dJ;
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stal med basménad december 2012. Bolaget eller den Bolaget sétter i sitt stille ansvarar
for drift, service och underhall for den del av sopsugsanliggningen som ligger inom
Fastigheten, exklusive kommunikationsboxar med frén terminalen inkommande
signalkabel och tryckluftsslang.

Staden stéller ut faktura pd anslutningsavgiften och moms tillkommer pé det ovan
angivna priset. D4 anslutningsavgiften for sopsugsanlidggning berdknas utifrdn antal
kvm ljus BTA s8 ska avstimning ske mot lagakraftyunna bygglovshandlingar. Om
sddana handlingar saknas pé Tilltrddesdagen ska Bolaget betala anslutningsavgift for
eventuellt tillkommande kvm ljus BTA enligt samma princip som ovan senast tv3
manader efter det att bygglov har vunnit laga kraft.

Hagastadens stationdra sopsugsanliggningen byggs ut av Staden. Stockholm Avfall AB
kommer att 4ga och ansvara for anldggningens drift och underhall. Senast infér
driftsdttning av kvartersnétet ska driftsavtal tecknas med Stockholm Avfall AB for
reglering av den fortsatta driften av kvartersnitet. Driftavtal ska tecknas for att dver tid
sdkerstilla funktion, kvalitet och tillgéinglighet av den del av sopsugsanliggningen som
ligger inom Fastigheten. Avtalet omfattar villkor for anvéndning, ansvarsférdelning fér
drift, service och underhéll samt villkor vid driftstdring och driftstopp. Avtalet
omfattar iven bestdmmelser om sékerhet samt hantering av eventuellt behov av
#ndringar av kvartersnitet. Stockholm Vatten och Avfall AB kommer att debitera
driftavgift for stationfir sopsugsanldggning samt himtning av avfall enligt av Stockholm
stads kommunfullmiktige beslutad avfallstaxa.

Milj orum ska anordnas inom Fastigheten,

3.20 Ataganden pillande héllbarhet
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt Hdllbarhetskrav vid byggande pad stadens
mark i Stockholm, Bilaga 17,

Bolaget godkiinner hiirmed att Staden fér tillging till energidata fran akiuell byggnad
inom Fastigheten som Bolaget sjilv har tillging till, samt att Staden far publicera
resultat frin energiuppfoljningen. Bolaget forbinder sig dven att [imna godkéinnande i
sirskild handling om det erfordras for att f4 tillging till energidata.

3.21 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvatinet pé ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och
fordrjas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frén Fastigheten,
Placering av byggnader och hojdsittning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pd ett séitt som minimerar skada vid extrem nederbord. Ar det inte
mdjligt eller limpligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, fr detta efter fordréjning enligt Stockholm Vatten ABs anvisningar, | -
avledas fran Fastigheten. @f
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Bolaget forbinder sig dven att f6lja vid varje tid géllande dagvattenstrategi fér
Hagastaden. Bolaget ansvarar &ven for att ta fram [8sningar som ska granskas och
godkénnas av Stockholm Vatten och Avfall AB.

3.22 Vatten och avloppssystem

3.22.1 Sprinkieranligening

I de fall sprinkleranldggning ska utforas inom Fastigheten hinvisas Bolaget till att
kontalta Stockholm Vatten och Avfall AB. Stockholm Vatten och Avfall AB beslutar
om mdjlighet att erhélla sprinklerservis samt vilka dimensionsfGrutséttningar som
giller, Om separat anldggning for sprinkler méste utféras bekostas denna av Bolaget.

3.22.2 Pumpning
Bolaget dr medvetet om att Bolaget kan behdva ombesédrja och bekosta pumpning av
Fastighetens avlopp.

3.22.3 Vattenutkastare
Vatten frén Fastigheten fir ¢j sldppas ut pa gatumark.

3.23 Tillgénglighet i utemiljé

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gbra utemiljon tillginglig for ménniskor med funktionsnedsitining,
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

¢ Alla entréer till en byggnad ska goras tillgingliga.

¢ Enramp bor luta hdgst 1:20.

s En angtringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gingavstind frén en tillginglig och anvéindbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

» Boverkets foreskrifter och allménna rdd om tillgénglighet fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga pa allménna platser och inom omraden
t6r andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2} bir &ven tillimpas
pa kvartersmark.

Bolaget ska diirvid uise en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemaél om avvikelser frin
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kriver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken *Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemgida.

3.24 Fiberanslutning
Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till = |

N
bebyggelsen. 6)
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3.25 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska dverfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersékningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,

www stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000,
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat fér markytan, samt Z-virde for
métpunktens installationsniva.

3.26 Inldmning av underlag till samordningsmodell

Bolaget ansvarar fOr att 16pande leverera underlag till Staden for att kontinuerligt halla
Stadens samordningsmodell (3D)uppdaterad. Bolaget ansvarar ocksd for att 1dpande
leverera underlag for att sidkerstilla anpassning till Stadens projektering, Exempel pa
underlag ér fastighetsgriinser, fotavtryck, entréhdjder, byggnadens volym och
utformning. Underlaget ska levereras enligt stadens anvisningar.

3.27 Inmétning och kontroll av underlag
Det aligger Bolaget att 10pande tillse att projekteringsunderlag och andra handlingar
som erhéallits frn Staden &r aktuella.

Anslutningspunkter for Bolagets konstruktioner som ansluter emot Stadens
konstruktioner ska mitas in och redovisas till Staden.

Fér de fall Bolaget har fait Stadens godkidnnande att anligga grundkonstruktioner inom
Stadens mark ska dessa mitas in av Bolaget. Resultatet av inmétningarna ska lépande
levereras till Staden. Relationshandlingar ska inldmnas till Staden senast i samband med
att slutbevis utfirdas.

3.28 Referenssystem
All redovisning till Staden ska ske enligt foljande system i plan och héjd:

Plan; SWEREF99 18 00
Hojd: Stadens hojdsystem anshitet till RH2000

Observera att Detaljplanen har f6ljande system i plan och héjd: Plan: ST74
Hojd: Stadens héjdsystem anslutet till RHOO

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sikerhet

Atrium Ljungberg AB ansvarar gentemot Staden sisom for egen skuld solidariskt med
Bolaget for ritta fullgdrandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som dligger
Bolaget enligt denna dverenskommelse om exploatering samt de avtal som Staden och, -
Bolaget ingar som en f6ljd av densamma, A
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For de fall Fastigheten eller del dérav, ska Gverldtas pd annan kan denna sikerhet
komma att ersittas av en annan borgensforbindelse, sjélvstindig bankgaranti eller annan
motsvarande siikerhet som Staden skéligen kan godta. Det &ligger Bolaget att tillse att
de nya figarna stéller sddan skerhet fér att Atrium Ljungbergs AB ska kunna frias frén
hela eller delar av sitt tagande enligt borgen. Atrium Ljungbergs AB svarar siledes
solidariskt dven med de nya figarna gentemot Staden for rdtta fullgérandet av samtliga
forpliktelser enligt denna dversnskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingér som en f6ljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt
samtycke hirom befriat Atrium Ljungberg frin sitt dtagande.

4.2 Vite fullgbrande av exploatdrens &taganden

Bolaget forbinder sig vid vite av 23 000 000 kronor, i penningviirde 2022-06-01, att
senast 5 dr efter Tilltrddesdagen enlig § 2.3 Tilltrdde ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning, Om
férsening uppstar och detta inte beror pd Bolaget firskjuts tidpunkten d vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5,

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid ritt att erhélla erséttning for faktisk
skada som Staden lider p grund av bolagets avtalsbrott. I sddant fall ska redan erlagt
vite avriknas frén skadestdndet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mdjlighet att gbra gillande andra pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlatelse av dverenskommelge

Bolaget forbinder sig, vid vite av 31 000 000 kronor i penningvirde 2022-06-01, att vid
overlitelse av dganderitien till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angfiende
overlatelse infdra foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid
overlitelse av sadan fastighet dger Bolaget rétt att i nedanstiende bestimmelse i avtalet
angdende overlatelsen ange detta l4gre vitesbelopp. Bolaget ska samrida med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan,

“Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Atrium Ljungberg Stanford 1 AB traffad dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark inom del av Vasastaden 1:16 (kvarter Stanford
vist) Hagastaden daterad 20.......... Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren ska
vid 6verlatelse av dganderitten tillse att varje kopare som foljer direfter binds vid
Overenskommelsen, vilket ska fullgbras genom att denna bestimmelse, med i sak
ofdrdndrad text intages i 6verldtelsehandlingen. Sker inte detta ska képaren utge vite till .
Stockholms stad med 31 000 000 kronor i penningvirde 2022-06-01. Motsvarande \ SN
ansvar ska dvila varje ny kopare. O
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Vitet ska omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att Gverlatelsen skett till Staden
oversidnda en bestyrkt avskrift av 6verldtelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte kommunfullméiktige senast 2022-11-30 godkéinner dverenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft.

* ok ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholmden 7027 - &% - \§

For Stockholms kommun For Atrium Ljungberg Stanford 1 AB
genom dess exploateringsndmnd
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Stockholm den 729727 -0 F-\&

Bevittnas: For Atrium Ljungberg AB
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