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Mellan & ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad
Staden och & andra sidan bolagen NCC Property Sjuttiosex AB, org.nr 559082-2655,
agare av fastigheten Stockholm Trafikflyget 10, NCC Property Sjuttiosju AB, org. nr
559081-1922, &gare av fastigheten Stockholm Trafikflyget 11, och NCC Property
Sjuttioatta AB, org. nr 559080-4125, &gare av fastigheten Stockholm Trafikflyget 12,
nedan gemensamt kallade Bolagen och vart och ett Bolag, har tréffats féljande

Tillaggsavtal nr 3 till Overenskommelse om
exploatering med tomtréattsupplatelse inom
Ulvsunda 1:1 (Bromma Center)

§1 Bakgrund

Fastighets AB Bromma Center Sédra ingick ar 2010 avtalet ”Overenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplételse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center)”, nedan
kallat Avtalet, med Staden och Overtog bl.a. med tomtrétt del av Stadens fastighet
Ulvsunda 1:1.

Den till Fastighets AB Bromma Center Sodra upplatna delen av Ulvsunda 1:1
avstyckades sedermera fran Stadens fastighet och bildade fastigheten Stockholm
Trafikflyget 8. Ar 2016 frikdptes fastigheten Stockholm Trafikflyget 8. Sedan
fastigheten Stockholm Trafikflyget 8 frikoptes har fastigheten 6verlatits till Bolagen och
i samband med dessa Gverlatelser har dven de exploateringsataganden som foljer av
Avtalet dverlatits. Fastigheten Stockholm Trafikflyget 8 har sedermera genom klyvning
delats upp i fastigheterna Stockholm Trafikflyget 10, 11 och 12, nedan gemensamt
kallade Fastigheterna och var och en Fastighet.

| projektet, vilket omfattas av ny bebyggelse inom Exploateringsomradet (enligt
Avtalet), ska en fly-over anldggas av Staden och, enligt § 3.2 i Avtalet, delfinansieras av
Bolagen. Enligt Avtalet och detaljplanen (dp 2004-14499-54) ska fly-overn ansluta till
flygplatsinfarten och till Fastigheterna. Bolagen framforde dock till Staden for flera ar
sedan, men efter Avtalets undertecknande, 6nskemal om att for anslutning till
Fastigheterna hoja avfartsrampen till en ny niva jamfért med vad som angivits i Avtalet
och detaljplanen. Detta medftrde att en omprojektering av fly-overn och
flygplatsinfarten kravdes, bade avseende plan- och profiljusteringar. | december 2017
atertog Bolagen detta 6nskemal varfor en andring av projekteringen avseende fly-overn
anyo blev nodvandig.

Den 31 maj 2017 tecknades mellan Staden och Fastica Bromma Center Sodra AB,
org.nr 556721-5404, (’Fastica”) ett tillaggsavtal till Avtalet. Mot bakgrund av vad som
ovan anges har Staden, Bolagen och Fastica ingatt ytterligare ett tillaggsavtal till
Avtalet, per 2019-02-04, (" Tillaggsavtal nr 2”) vilket ersatte det tidigare tillaggsavtalet
i sin helhet.
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I november 2020 féreslog Bolagen att Staden skulle omprova anldggandet av fly-overn.
Som skél angavs nya forutsattningar med anledning av coronapandemin,
hallbarhetsaspekter, ekonomi, arkitektur och stadsbyggnad.

82 Nya avtalspunkter

Detta tillaggsavtal reglerar tillagg och dndringar av Avtalet inklusive Tilldggsavtal nr 2
savitt avser reglering av exploateringsbidrag, utférande av fly-over enligt § 1 ovan,
fardigstallandetidpunkt samt utférande av ramp till parkeringsdacket.

83 Exploateringsbidrag och fly-over

Enligt Avtalet ska Bolagen delfinansiera fly-overn med en tredjedel inklusive en
sénkning av Flygplatsinfarten. 2020-01-21 inleddes Stadens entreprenad vilken bland
annat innebar att Flygplatsinfarten sénktes for att anpassas till fly-overn.

Per 2022-01-10 utreder Staden alternativa atgarder vilka kan ge en likvardig
framkomlighet som en fly-over. Detta arbete forvéntas vara fardigstallt under varen
2022. Beslut om att genom alternativa atgarder for biltrafikens framkomlighet inte
bygga planerad fly-over fattas ytterst av kommunfullméaktige. Se 8§7. | det fall
kommunfullmaktige inte fattar ett sadant beslut ska Bolagens medfinansiering av fly-
over ske i enlighet med Avtalet inklusive Tillaggsavtal nr 2.

Staden och Bolagen ar éverens om att principen med en tredjedels medfinansiering for
Bolagen ska galla for saval upparbetade utgifter harrérande till fly-over (utifran de
principer som framgar av Tillaggsavtal nr 2) som upparbetade och tillkommande
utgifter for projektering och utforande av alternativa losningar istéllet for en fly-over.
Kostnaden for en sadan alternativ I6sning ska inte dverstiga den beraknade kostnaden
for fly-overn.

§3.1
Genom detta tillaggsavtal bekraftar och godkanner Bolagen att Staden inte genomfor
fly-overn enligt Avtalet, om kommunfullmaktige sa beslutar.

Punkt 4.2 i Avtalet utgar och ersatts med foljande klausul:

Respektive Bolag forbinder sig, vid vite av 3 333 000 kronor i penningvérde 2022-07-
01, att vid 6verlatelse av aganderétten till sin Fastighet tillse att den nya &garen Gvertar
samtliga forpliktelser enligt detta tillaggsavtal genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande nedan citerade bestammelse.

“Exploatering av fastigheten enligt detaljplan Dp 2004-14499-54 har reglerats i
Overenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 den
18 januari 2010 jamte tillaggsavtal 1, 2 och 3, med Stockholms stad. Enligt
exploateringséverenskommelsen och detaljplanen ska en fly-over ansluta till
flygplatsinfarten och till Fastigheterna. Fly-overn skulle enligt
exploateringséverenskommelsen anlaggas av Staden och delfinansieras av
byggaktdren.

Genom tillaggsavtal 3 har dgarna av fastigheterna Stockholm Trafikflyget 10, 11
och 12 och Stockholms stad, med andring av exploateringséverenskommelsen, bl.a.
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kommit 6verens om att fly-overn inte ska anlaggas och att 4garna av fastigheterna
Stockholm Trafikflyget 10, 11 och 12 istallet ska anlagga tva ramper for utfart fran
de aktuella fastigheterna — en ramp fran parkeringsdécket inom Stockholm
Trafikflyget 12 och en ramp fran lastgarden inom Stockholm Trafikflyget 10.
Staden ska, pa satt som narmare utvecklas i tillaggsavtalet, 6verta aganderatten till
ramperna och underhallsansvaret for dessa. Agarna till de berorda fastigheterna
(agaren till Trafikflyget 12 savitt avser rampen fran parkeringsdécket och dgaren
till Trafikflyget 10 savitt avser rampen till lastgarden) ska dock ansvara for och
bekosta drift, innefattande tillsyn och skotsel, av ramperna (sasom sandning och
snoskottning) och halla Staden skadeslos vid ev. legalt beréttigade krav fran tredje
man till foljd av bristande tillsyn och/eller skotsel av ramperna.

Koparen bekraftar och godkanner att Staden inte genomfor fly-overn och forbinder
sig gentemot Stockholms stad att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma
mellan Stockholms stad och NCC Property Sjuttiosex AB, NCC Property Sjuttiosju
AB och NCC Property Sjuttioatta AB traffat tillaggsavtal nr 3 till Gverenskommelse
om exploatering (" Tilldggsavtal 3”). Kopia av Tillaggsavtal 3 bifogas.

Koparen ska vid framtida dverlatelse av &ganderétten till fastigheten tillse att varije
kopare som foljer darefter binds vid Tillaggsavtal 3, vilket ska fullgéras genom att
denna bestammelse, med i sak oférandrad text intages i dverlatelsehandlingen.
Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 3 333 000 kronor i
penningvarde 2022-07-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.

Vitet ska omraknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersétta det.”

Om nagot av Bolagen ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till
penningvéardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse av Fastighet sker ska aktuellt Bolag snarast efter det att Gverlatelsen
skett till Staden dversanda en bestyrkt kopia av 6verlatelsehandlingen.

84 Utférande av ramp till parkeringsdécket och lastgarden

Som till&gg till och &ndring av 8 6 i Tillaggsavtal nr 2 ska foljande galla.

Inom Stadens fastighet Ulvsunda 1:1 ska Bolagen anlagga tva ramper for utfart fran
Fastigheterna — en ramp fran parkeringsdacket inom Stockholm Trafikflyget 12 och en
ramp fran lastgarden inom Stockholm Trafikflyget 10. Med anledning av att Stadens
och Bolagens tidplaner inte sammanfaller ska Bolagen anldgga ramperna for att
mojliggora utfart fran Fastigheterna nar bebyggelsen ar fardigstalld. Nar Stadens
entreprenad for en alternativ 16sning till fly-overn ar inledd atar sig Staden att
fardigstalla ramperna inkl. anslutande ytor utifran Bolagens handlingar (de arbeten som
benimns “Kvarstiende arbeten” i bilaga 1) pa Bolagens bekostnad, se bilaga 1.

Staden fakturerar Bolagen efter att arbetet &r fardigstallt.
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Nar dganderatten till ramperna 6vergar till Staden, tar Staden &ven Over ansvaret for
ramperna. Agarna till de ber6rda Fastigheterna (agaren till Trafikflyget 12 savitt avser
rampen fran parkeringsdéacket och dgaren till Trafikflyget 10 savitt avser rampen till
lastgarden) ska dock ansvara for och bekosta drift, innefattande tillsyn och skatsel, av
ramperna (sasom sandning och snoskottning) och halla Staden skadeslos vid ev. legalt
berattigade krav fran tredje man till foljd av bristande tillsyn och/eller skétsel av
ramperna.

Bolagens faktureringsadress:

24 % av kostnaden faktureras:
NCC Property Sjuttiosex AB
C8003

190 83 Rosersberg

Referens: 2000005
Kontaktperson: Katarina Bohman
Org nr: 559082-2655

33 % av kostnaden faktureras:
NCC Property Sjuttiosju AB
C8003

190 83 Rosersberg

Referens: 2000006
Kontaktperson: Katarina Bohman
Orgnr: 559081-1922

43 % av kostnaden faktureras:
NCC Property SjuttioattaAB
C8003

190 83 Rosersberg

Referens: 2000007
Kontaktperson: Katarina Bohman
Org.nr: 559080-4125

85 Fardigstallandetidpunkt

Andring av § 4.1 i Avtalet och § 5 i Tillaggsavtal nr 2

Da tidplanen for genomforande av Avtalet forskjutits i forhallande till vad som anges i
§ 5 Tillaggsavtal nr 2 pa grund av anledningar som Bolagen inte kunnat paverka ska,
med dndring av vad som anges i forsta meningen i § 4.1 i Avtalet och § 5 i Tillaggsavtal
nr 2, vid vite om 15 000 000 kr i penningvarde 2010-01-01, samtliga ataganden enligt
Auvtalet ha uppfyllts senast 2022-06-30.

86 Ovrigt
Avtalet och dess tilldggsavtal ska i dvrigt galla oférandrat.

87 Avtalets giltighet
Detta tillaggsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera parten om
inte
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o
@
)

exploateringsndmnden senast 2022-12-31 godké&nner tilldggsavtalet genom beslut
som senare vinner laga kraft,

o
@
@

kommunfullméktige senast 2022-12-31 godkénner tillaggsavtalet genom beslut
som senare vinner laga kraft,

* * * * *

Detta tillaggsavtal har uppréttats i fyra likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
Sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For NCC Property Sjuttiosex AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
( ) ( )
For NCC Property Sjuttiosju AB For NCC Property Sjuttioatta AB
( ) ( )
( ) ( )
Bilagor:

Bilaga 1 — handlingar for fardigstallande av permanent ramp



