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Exploateringskontoret
Projektutveckling Vasterort,
Innerstaden och Stora projekt

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 270 52

Véxel 08-508 276 00
margaretha.larssonalmqvist@stockholm.se
exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Org nr 212000-0142
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Handlaggare Till

Margaretha Larsson Almqvist Exploateringsnamnden

08-508 270 52 2022-08-25

Foravtal till exploateringsavtal inom fastigheten
Akerviadden 1 med flera.

Markanvisning for bostader inom delar av
fastigheterna Hasselby Villastad 31:1, 14:33 och
27:3 i Hasselby Villastad till Bk Nordvast AB, Hh
Akervickern 1 AB, Hh Akervickern 2 AB, Hh
Akervickern 3 AB, Hh Vildkornet 1 AB, Hh
Vildkornet 2 AB, Hh Vildkornet 3 AB, Hh
Vitsenapen 2 AB Hh Vitsenapen 3 AB, Hh
Vitsenapen 4 AB, Hh Vitsenapen 5 AB, Hh
Akersyran 1 AB samt markanvisning for
forskola inom delar av fastigheterna Hasselby
Villastad 31:1 och 10:13 i Hasselby Villastad till
Skolfastigheter i Stockholm AB.

Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner foravtal till
exploateringsavtal med Bk Nordvist AB med flera inom
fastigheten Akervidden 1 med flera i Hisselby Villastad.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheterna Hasselby Villastad 31:1, 14:33 och 27:3 till Bk
Nordvist AB, Hh Akervickern 1 AB, Hh Akervickern 2 AB,
Hh Akervickern 3 AB, Hh Vildkornet 1 AB, Hh Vildkornet 2
AB, Hh Vildkornet 3 AB, Hh Vitsenapen 2 AB, Hh
Vitsenapen 3 AB, Hh Vitsenapen 4 AB, Hh Vitsenapen 5 AB
och Hh Akersyran 1 AB och ger exploateringskontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utlatandet.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom
fastigheterna Hésselby Villastad 31:1 och 10:13 till SISAB,
Skolfastigheter i Stockholm AB, och ger exploateringskontoret
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i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

4. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsitta planering for
projekt Smedshagen upp till 5,2 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef

Sammanfattning

Bk Nordvist AB, Hh Akervickern 1 AB, Hh Akervickern 2 AB,
Hh Akervickern 3 AB, Hh Vildkornet 1 AB, Hh Vildkornet 2
AB, Hh Vildkornet 3 AB, Hh Vitsenapen 2 AB Hh Vitsenapen 3
AB, Hh Vitsenapen 4 AB, Hh Vitsenapen 5 AB och Hh
Akersyran 1 AB, nedan gemensamt kallade Wallfast AB, vill
utveckla enskild mark for bostidder inom ett antal fastigheter 1
Hisselby Villastad som gér under namnet Smedshagen.
Planarbete for omradet startades ar 2017.

For omradet har ett foravtal tagits fram, vilket syftar till att
reglera de kostnader som uppkommer under projektets gang och
kommer att f6ljas upp med ett exploateringsavtal innan antagande
av detaljplan.

Inom planomrédet ingar mark som staden dger, motsvarande
cirka 15 % av planens totala kvartersmark, vilken foreslds for
markanvisning. Markanvisning av tillskottsmark av ett antal
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mindre omraden foreslds, genom direktanvisning, till Wallfast
AB. Markanvisning for forskola foreslas dven till Sisab,
Skolfastigheter i Stockholm AB.

Wallfast AB ska efter fastighetsbildning férvirva marken. Priset
berdknas som ett genomsnittsvarde utifran faktisk byggritt enligt
lagakraftvunnen detaljplan. Markpriset for bostéader i
flerbostadshus dr 7 500 kr/m? ljus BTA och markpriset for radhus
4r 11 000 kr/m? ljus BTA. Priserna avser prislige februari 2022.
Kvartersmarken for forskolan kommer att upplatas med tomtritt.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 14 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisnivé berdknas till cirka
39 miljoner kronor och inkomsterna beréknas till cirka

33 miljoner kronor. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppgé till 135 procent.

Forséljningsinkomster berédknas till 22,5 miljoner kronor.
Expertradet kommer att behandla drendet 2022-08-18.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning provas i den pagéende planprocessen.

Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsittningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostéder 1 ett attraktivt ldge 1
Hasselby Villastad.

Bakgrund till foravtal och markanvisning
Wallfast AB vill utveckla enskild mark for bostédder inom ett
antal fastigheter i Hisselby Villastad som gar under namnet
Smedshagen. Detaljplanearbete padgér och Wallfast AB har tagit
fram ett utbyggnadsforslag for ny bostadsbebyggelse om ca 500
ligenheter inom fastigheterna Akervipplingen 2, Akervidden 1,
Akervickern 1-3, Vildkornet 1-3, Vitsenapen 1-5, Akersyran 1,
Hisselby Villastad 31:1, 14:33 och 27:3 i stadsdelen Hésselby
Villastad. For omradet dir nya bostéder planeras giller en
detaljplan enligt vilken fastigheterna dr avsedda for bostéder,
markparkeringar, virmecentral, odlingslotter samt 6ppna grasytor
som &r prickmark 1 géllande detaljplan, dvs mark som inte far
bebyggas.
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Wallfast AB #r lagfaren #gare till fastigheterna Akervipplingen
2, Akervidden 1, Akervickern 1-3, Vildkornet 1-3, Vitsenapen 1-
5 och Akersyran 1 i Hisselby Villastad. Wallfast AB har ansokt
om markanvisning for tillskottsmark som ligger inom delar av
fastigheterna Hasselby Villastad 31:1 och 14:33 och som &r
planlagda som park samt inom Hésselby Villastad 27:3 som ar
planlagd som parkering.

Inom detaljplanen for Smedshagen planeras ocksé for en
forskola. Skolfastigheter i Stockholm AB har darfor inkommit
med en ans6kan om markanvisning for forskola inom delar av
Hésselby Villastad 31:1 och 10:13. For omradet dir ny forskola
planeras giller en detaljplan enligt vilken omradet ar planlagt for
park.

Inom planomradet dger staden totalt cirka 15 % av
kvartersmarken, vilken foreslas for markanvisning.

Wallfast AB har sedan 2016 fétt tvA markanvisningar om totalt
126 lagenheter. Kontroll har gjorts av Wallfast AB:s
kreditvardighet och finansiella situation och byggaktorens
genomforandekraft har bedomts.

Ingen annan byggaktor har sokt markanvisning inom de omraden
som nu dr aktuella for markanvisning.
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Projektets lage i Hasselby Villastad.
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! e e 1
Markanvisningsomrédena med tillskottsmarken markerade med réd
linje. Markanvisningsomradet f6r férskola markerat med bla linje.

Bostadsbebyggelsen i Smedshagen ér fran 1980-talet och bestar
av hyresrittsldgenheter som Wallfast AB dvertog frin
allminnyttan. Grundskola (F-9), forskola, idrottsplats, idrottshall,
transformatorstation samt virmecentral finns centralt placerade i
Smedshagen.

I stadsdelen Hésselby Villastad dr andelen bostdder i smahus
73,5 % och i flerbostadshus 26,5 %. I flerbostadshusen var ca
80,2 % av lagenheterna upplatna med hyresrétt och ca 19,8 %
upplatna med bostadsrétt &r 2021. Av hyresrétterna &r ca 21,4 %
upplatna av allménnyttan och resterande 78,6 % upplatna av
ovriga hyresvérdar. Lagenhetsstorlekarna fordelar sig enligt
foljande: 1gh utan kok ca 10,9 %, 1-2 rok ca 39,4 %, 3-5 rok ca
49,6 %. Killa: hasselby-villastad.pdf (start.stockholm).

Sydost om planomrédet har nyligen pdborjats ett planarbete for
fastigheten Strandirten 22, dar tomtrattshavaren vill omvandla
bebyggelsen pa sin tomtritt fran industri till bostider.

Vister om planomrédet, pd andra sidan Véxthusvégen, planeras
ett planarbete for bostéder och service inom Akermyntans
Centrum, Kirrliljan 1 samt Akermyntan 8.

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsnimnden godkédnde en start-pm for
detaljplaneldggning 2017-02-23.


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
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Foravtalets innehall

Wallfast AB och staden ska tillsammans verka for att ett en ny
detaljplan for omradet Smedshagen tas fram. Wallfast AB har
atagit sig att verka for att omradet planldggs for ny bebyggelse
med cirka 500 bostadsldgenheter varav 6 lagenheter 1
gruppbostad samt 1 ldgenhet som innehaller gemensamhetsytor
samt personalutrymmen.

Foravtalet reglerar fordelningen av utgifter for gemensamma
utredningar, projektering, stadens eget arbete och principer for
kommande utbyggnad av allmén platsmark inom omrédet.

Fordelningen av utgifter sker utifrén parternas ekonomiska nytta
av planldggningen. Wallfast AB ska ersétta Staden for 85 % av
de utrednings- och projekteringskostnader som Staden har i
samband med framtagandet av detaljplanen géllande
anldggningar pd nuvarande och blivande allmén plats inom
omréadet. Wallfast AB ersétter Staden med 85 % av de faktiska
kostnaderna. Staden ska std for resterande 15 % av de faktiska
kostnaderna. Motsvarande fordelningsprincip tillimpas, med
l6pande rikning, for stadens egna kostnader inom omradet.

Utgdngspunkten &r att staden bygger ut allmén platsmark inom
omréadet och Wallfast AB stér for sin del av utgifterna for
utbyggnaden genom att betala exploateringserséttning till staden.

Wallfast AB ska utan erséttning 6verlata mark som planlaggs
som allmén plats till staden.

For genomforande av den nya detaljplanen ska exploateringsavtal
tecknas mellan staden och Wallfast AB innan detaljplanen antas.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 500 bostédder och syftet
ar att komplettera den befintliga bostadsbebyggelsen med nya
bostider 1 flerbostadshus och i radhus. Wallfast AB foreslar ny
bostadsbebyggelse pd markparkeringar, 6ppna gronytor,
odlingslotter och pé platsen for en befintlig virmecentral.
Wallfast AB avser att uppléta flertalet av bostdderna med
bostadsritt, vilket blir ett viktigt komplement till omradets
hyresrittsbestind. Aven radhusen blir ett komplement och
mojliggor en bostadskarridr inom omrédet. En blandning av

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



o
~—4 Stockholms
*E! stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Vasterort, Dnr E2022-02647
Innerstaden och Stora projekt Sida 7 (15)

hyresrétter och bostadsrétter kan ocksa paverka den sociala
integrationen 1 Smedshagen positivt. Markanvisningen till
Wallfast AB avser ndgra mindre omrdden med tillskottsmark.

Markanvisningen till Sisab innebér en forskola med atta
avdelningar. Forskolan bedoms generera 3 anstéllda per
forskoleavdelning, dvs totalt ca 24 anstillda.
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lllustration av mojlig utbyggnad.

Skissen visar i stora drag projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
fortsatta planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningarna
géller under tva &r fran nimndens beslut. Marken for forskola
upplats med tomtratt till Sisab. Wallfast AB ska forvérva berorda
omraden med tillskottsmark for bostdder. Wallfast AB ska
forvirva marken for flerbostadshus for 7 500 kr/m? ljus BTA och
marken for radhus for 11 000 kr/m? ljus BTA. Bilparkering ska
ske 1 de nedersta vaningsplanen i flerbostadshusen och som
markparkering for radhusen. Viss gatuparkering kommer ocksa
att iordningstillas inom kvartersmark.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktorerna enligt
detta utldtande.

Expertradet kommer att behandla drendet 2022-08-18 (dnr
E2021-04620).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden tar hinsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvédrde om
14 miljoner kronor.

Marken for forskola upplats med tomtrétt och tillskottsmarken for
bostéder saljs.

De sammanlagda utgifterna 1 lopande prisniva berdknas till cirka
39 miljoner kronor, varav 0,5 miljoner kronor &r utgifter fore ar
2022, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst stadens egen nedlagda tid inom projektet.

Investeringsinkomsterna berdknas till cirka 33 miljoner, varav
huvuddelen utgors av Wallfast AB:s delfinansiering av
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utbyggnad av allméin platsmark med ny- och ombyggnad av gata
och park inklusive ledningsflyttar.

Forséljningsinkomster som avser forséljning av tillskottsmark for
bostadsbebyggelse berdknas till 22,5 miljoner kronor och
reavinsten berdknas uppga till 22 miljoner kronor.

Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 135 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorernas del av
projekteringen star bolagen for. Staden har risk for
forgdvesprojektering vad géller stadens andel av kostnaderna for
allmén plats.

Investeringsutgifter for forskola berdknas uppga till 72 miljoner
kronor. En sammantagen investeringsanalys for staden som
inkluderar dven dessa utgifter innebar utgifter om 122,3 miljoner
kronor, varav 39 miljoner kronor dr exploateringsndmndens
utgifter. Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdemetoden for projektet
inklusive skolan redovisar 1 detta skede negativt nettonuvarde om
58 miljoner kronor inklusive tidigare nedlagda utgifter och
inkomster.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 39 miljoner
kronor och investeringsinkomsterna till cirka 33 miljoner kronor 1
l6pande prisniva. Utfallet 6ver &ren berdknas bli enligt
nedanstéende tabell.

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) 0,5 231 -24 -33,8 0,0 0,0 -39,0
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 33,0 0,0 0,0 33,0
Nettoutgift (-) /-inkomst 05 -2,3| -24 -0,8 0,0 0,0 -6,0
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 22,5 0,0 22,5

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2022. Behov av medel for ren direfter far beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.
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Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1 max 0,1
Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 max -0,1 ar 2026
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 22,0 0,0 0,0 | totalt22
Exploateringsbidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Exploateringsbidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa resultatpiverkan nimnd 0,0 0,0 0,0 22,1 0,0
Resultatpaverkan TRN+SDN

0,0 0,0 0,0( -0,1| -0,1| mellan-0,1
Driftskostnader TRN+SDN och -0,1

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0
Underhallskostnader trafiknimnden och -0,1
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 00| -0,1{ -0,1
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,2 miljoner kronor.
Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndamnden berdknas uppga till cirka 0,1 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Intdkterna for tomtrattsavgéilder berdknas till cirka
0,1 miljoner kronor per &r. Reavinsten beréknas uppga till

22 miljoner.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr mycket
svart att 1 detta skede forutse stadens utgifter 1 projektet.

Hur konjunkturen utvecklas har betydelse for intdkterna fran
forsdljningen som kan variera uppat eller nedat. Samma sak
giller betrdffande entreprenadkostnaderna.

Systemhandling for allmén platsmark finns 1 dagslidget inte

fardigstdlld och ddarmed inte heller en genomarbetad
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kostnadsbedomning for denna. Kalkylen innehaller dock ett visst
riskpaslag for kalkylosédkerhet.

Slutsats-ekonomi

Den storsta osékerheten 1 projektets ekonomi hianger for
nirvarande ithop med hur konjunkturen utvecklas bade vad géller
inkomster fran forsiljning och entreprenadkostnaderna. Stadens
del av kostnaderna for allmén platsmark begrinsas dock till

15 %.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Projektet bidrar med att uppfylla flera av stadens mal:

e Markanvisa 10 000 ldgenheter under 2022.
e Markanvisa 80 LSS/SoL-bostéder.

e Bygga med en méngfald av upplatelseformer.

e Bygga med blandade bebyggelsetyper genom att bygga
flerbostadshus i ett omrade som domineras av sméhus.

Den aktuella exploateringen avser ca 500 ldgenheter 1 bostadsritt.
Detta kan stéllas i relation till att det i stadsdelen finns 563
lagenheter i bostadsratt ar 2021 (Kalla: hasselby-villastad.pdf
(start.stockholm).

Arbetsplatser och lokaler

Kontoret foreslér att Sisab far en markanvisning for en forskola
med 4tta avdelningar inom del av fastigheterna Hésselby
Villastad 31:1 och 10:13. Forskolan bor generera 3 anstéllda per
forskoleavdelning dvs totalt ca 24 anstéllda.

Wallfast AB har atagit sig att verka for att omradet planldggs for
ny bebyggelse med cirka 500 bostadsldgenheter varav 6
lagenheter 1 gruppbostad samt 1 ldgenhet som innehéller


https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/vasterort/hasselby-vallingby/hasselby-villastad.pdf
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gemensamhetsytor samt personalutrymmen. Utifrén detta bor
gruppbostdderna generera 6-8 anstéllda.

Milj&

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning f6r stadens mark. De
miljokonsekvenser som har utretts vidare vid planering av
bebyggelsen dr buller och dagvatten.

Trafikbuller fran Lovstavigen och Vixthusvigen har utretts. Ny
bebyggelse framst mot Vixthusvigen méste anpassas for att klara
kraven som giller for buller.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den ianspriktagna marken som staden dger avser parkmark,
parkering samt en ging- och cykelvdg genom omrédet pa
parkmark. Géng-och cykelvégen avses flyttas i sidled och behélla
sin funktion. Parkmarken utmed Véaxthusvagen ir delvis en
végslint och har ingen eller mycket liten anvindning. Ytan har
idag inga speciella rekreations- eller landskapsvarden och
beddms kunna tas 1 ansprik for bebyggelse.

I mitten av omrédet planeras for en forskola pa befintlig lekplats.
Denna lekplats avses flyttas och erséttas med en enklare
naturlekplats i parkomradet norr om Smedshagen.

Eventuellt behov av att kompensera for ianspréktagen gronyta
kommer att utredas under den fortsatta planprocessen.

Hallbarhetskrav
Sisab atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Utbyggnaden av forskolan och allmén plats ska genomforas inom
ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en
tillgénglig och anvindbar utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas vidare i
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.
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Paverkan pa barn

I detaljplaneforslaget foreslds en ny fristdende forskolebyggnad
med &tta avdelningar. I parken norr om Smedshagen foreslas en
enklare naturlekplats som kompensation for den del av befintlig
lekplats som forsvinner till forskolans gard. Utefter
Vixthusvigen, Mister Karls vig samt ev Smedshagsvigen
planeras nya trottoarer att anldggas vilket skapar en sikrare
trafikmiljo for barn.

Nérmaste skola 4r Smedshagsskolan som ligger inom omrédet.
Haésselby Villastads skola och Trollbodaskolan ligger pa ett
avstdnd om ca 500 meter respektive ca 800 meter fagelvéigen fran
planomrddet. Bedomningen &r att dessa skolor tiacker behovet
fran Smedshagen, vilket ocksa dr avstimt med
utbildningsforvaltningen. Idrottsplats och idrottshall finns inom
omréadet.

Jamstalldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Utbyggnaden av
forskola och allmén plats ska genomf6ras inom ramen for
Program for ett jamstéllt Stockholm 2018-2022. Kontoret har
gjort en jamstdlldhetsanalys.

Trygghetsmétningen 2020 visar pa skillnader mellan konen. I
Hésselby-Villingby stadsdelsforvaltning dr andelen min och
kvinnor som kénner sig otrygga eller mycket otrygga i sitt
bostadsomrade lika stora och uppgér till 11 %. Andel som i stor
utstrackning upplever att det finns problem med morka omridden
och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller anknytning till
detta &dr 25 % kvinnor inom Hésselby-Villingby
stadsdelsforvaltning. For hela Hisselby-Villingby
stadsdelsforvaltning &r siffran totalt 22 % for bade mén och
kvinnor, vilket indikerar att andelen mén som upplever samma
sak dr lagre.

Genom omvandling fran mestadels markparkeringar till ny
bostadsbebyggelse befolkas omradet och blir en tryggare miljo
med bittre kopplingar och strak genom bebyggelsen.
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Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i
samrad med Stockholm Konst. Medel och konstnérlig gestaltning
kommer att utredas under den fortsatta planprocessen

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé 1
ytterligare cirka ett &r. Mot bakgrund av detta planerar Bolagen
sina byggstarter till &r 2025 och forsta inflyttning bedoms till ar
2027.

Niér exploateringsavtal ska triaffas med exploatéren ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske kv 2, ar 2023.

Risker och osakerheter
Projektet bedoms inte innebéra négra storre dtaganden eller risker
for stadens del. Projektet bedoms ge ett dverskott till staden.

Risk foreligger dock att entreprenadkostnaderna blir hogre én de
av staden bedomda pé grund av osdkerhet i konjunkturen.

Viss risk foreligger att tidplanen blir forskjuten pé grund av att
detaljplanen blir 6verklagad.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen,
utbildningsforvaltningen och trafikkontoret.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostédder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggaktoren dr informerad om stadsdelsforvaltningens dnskemal.
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Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Hisselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostéder 1 ett attraktivt 14ge samtidigt
som det kan 6ka béde trivseln och sidkerheten i omradet och bidra
till en blandad stad.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att traffa foravtal
och markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for
projektet.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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