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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheterna Farsta 2:1, Nattaro 1 och
Ekero 7 i Farsta till AB Familjebostader,
Heba Farsta AB och Var och Sommar fas-
tigheter AB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndamnden anvisar mark for bostédder inom del av
fastigheten Néttar6 1, Ekerd 7 och del av Farsta 2:1 till AB Fa-
miljebostider.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom del av
fastigheten Farsta 2:1 och Tarné 1 till Heba Farsta AB.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom del av
fastigheten Farsta 2:1 till Var och Sommar Fastigheter AB.

Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret i uppdrag att
traffa avtal enligt forslag i utldtandet.

Exploateringsndamnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsitta planering for
projekt Filipstadsbacken upp till 7,9 miljoner kronor (inrikt-
ningsbeslut), som underlag for kommande genomforandebe-
slut.

Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden upp-
rittar detaljplan for omradet.

Johan Castwall
Forvaltningschef
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Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Projektet omfattar totala ca 500 ldgenheter med lokaler i botten-
vaning, en bottenvaningsforskola om 4-5 avdelningar och ett
LSS-boende. Omradena som avses utvecklas ligger invid gatorna
Brattforsgatan och Filipstadsbacken intill Farsta strands pendel-
tagsstation i Farsta. Syftet med projektet &r att tillskapa fler bo-
stader 1 ett kollektivtrafiknira ldge samt att skapa trevliga all-
méinna miljder.

Aktuellt tjdnsteutldtande avser forslag till markanvisning om 240
bostdder, mojlighet till forskola 1 bottenvaning, LSS-boende samt
lokaler i gatuplan.

Projektet omfattar byggaktorerna AB Familjebostdder (Familje-
bostédder), ByggVesta AB (ByggVesta), Heba Farsta AB (Heba),
Var och Sommar Fastigheter AB (Nordr). Familjebostidder och
ByggVesta har sedan tidigare erhéllit markanvisning invid Filip-
stadsbacken om ca 250 bostédder samt att Heba dven erhallit en
markanvisning for ca 70 bostédder intill Brattforsgatan.

Familjebostidder markanvisas nu ytterligare 100 bostidder inom
framst deras befintliga tomtrétter Nattard 1 och Ekero 1. Heba fér
ytterligare anvisning om ca 40 hyresritter i anslutning till sin be-
fintliga tomtritt Tarnd 1 samt att Nordr, genom bolaget Var och
Sommar Fastigheter AB, markavisas ca 100 bostadsritter inom
del av Farsta 2:1. Samtliga aktorer har valts genom direktanvis-
ning. Byggaktorerna som far anvisning for hyresrétter kommer
uppfora bostdder inom, eller 1 anslutning till, sina befintliga tomt-
ritter. Nordr ska efter fastighetsbildning forvérva marken for bo-
stader for 13 700 kr per ljus BTA och for kommersiella lokaler
for 5 000 kronor per kvm BTA.

Inom projektet avser staden att uppgradera gatorna i anslutning
till den nya bebyggelsen med géngbanor, tradplantering mm. Sta-
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den planerar dven att rusta upp och utveckla den befintliga lek-
parken Klippbacken. Vid entrén till pendeltdgsstationen kommer
staden anpassa befintlig torgbilning till den nya bebyggelsen.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redo-
visar positivt nettonuvérde om 73 miljoner kronor. De samman-
lagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till cirka 142 miljo-
ner kronor och inkomsterna berdknas till cirka 2 miljoner kronor.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdk-
nas uppga till 155 procent.

Forsdljningsinkomster beréknas till 155,7 miljoner. Expertradet
kommer att behandla drendet 2022-08-18.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och ut-
formning kommer att provas 1 planprocessen.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund till markanvisningen

Farsta ar utpekat som ett av fyra fokusomriden i 6versiktsplanens
utbyggnadsstrategi. Stadsdelen &r viktig i utvecklingen av so-
derort dar 2013 ars Stockholmsforhandling och satsningar pé t-
banan mojliggér omfattande bostadskompletteringar.

Delar av projektomréadet intill Filipstadsbacken markanvisades
redan 2018-06-14 gemensamt till Familjebostéder och Bygg-
Vesta. Markanvisningen skedde pa ytor som var utpekade i pro-
grammet for Tyngdpunkt Farsta. Syftet med den gemensamma
markanvisningen var att bolagen skulle samarbeta for laga pro-
duktionskostnader och lag hyra. Markanvisningen omfattade ca
250-350 bostéder och aktorerna skulle fa tilldelat ca tva tredjede-
lar av dessa bostdder, medan kontoret skulle anvisa den sista tred-
jedelen till en bostadsréttsbyggare. Stadsbyggnadsndamnden be-
slutade 2020-11-26 om en start-pm for detta projekt.

Niér kontoret borjat arbeta med projektet tillsammans med bygg-
aktorerna och stadsbyggnadskontoret framgick att platsens forut-
sattningar var mer utmanande an forvéntat. Stadsbyggnadskon-
toret bedomde att en mindre exploatering dn det anvisade antalet
bostdder var mer ldmplig, bl.a. for att minska paverkan pa park-
marken.
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Nir projektets ursprungliga idé krympte borjade kontoret se dver
omradet, 1 dverensstimmelse med stadsbyggnadskontorets be-
domning av omrédet, for att kunna komplettera med nya bygg-
bara ytor till projektet. Som f6ljd av det har kontoret 1 maj 2022
markanvisat ca 70 bostéder till Heba intill Brattforsgatan efter att
de onskat att utveckla ytor i anslutning till sin befintliga tomtrétt
Tarno 1.

Under véren 2022 har dven Familjebostéder uttryck intresse av
att utveckla ytor pé sina befintliga tomtrétter Nattaré 1 och Eker6
7 samt del av stadens fastighet Farsta 2:1. De har inkommit med
forslag pa ny bebyggelse om ca 100 bostdder invid Brattforsgatan
intill Farsta strands pendeltigsstation.

Dartill foreslas Heba anvisas 40 hyresrétter intill deras befintliga
tomtrétt Tarno 1 invid vdndplanen pa Brattforsgatan bakom Ri-
kets sal. Anvisningen kompletterar deras tidigare erhallna mar-
kanvisning fran i maj 2022.

Kontoret har dessutom haft diskussioner med aktorer som varit
intresserade av ytan uppe pa hojden bakom parken Klippbacken.
Nordr, tidigare Veidekke, har inkommit med ett forslag om ca
100 bostadsritter som tar hdnsyn till befintlig parkeringssituation
och naturvérden. Projektet som helhet har ddrmed en storre ex-
ploatering och bittre ekonomi.
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Bild 1. Rodstreckade ytor avser omrdden som markanvisas inom aktuellt tjidnsteutld-

tande. Blastreckade ytor dr redan markanvisade men kommer ingd i projektet. Fran
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vdnster i bilden syns rodstreckade omrdaden inom Nattaré och Ornd som avses markan-
visas till Familjebostdder. Rodstreckat omrdden i slutet av Brattforsgatan, invid vind-
planen, avses markanvisas till Heba. Rodstreckat omrdde ldngst upp i bilden avses
markanvisas till Nordr.

Kontroll har gjorts av bolagens kreditvérdighet och finansiella si-
tuation och byggaktorernas genomforandekraft har bedomts.

Bolagen har tidigare fatt markanvisning inom Stockholms stad
enligt foljande:

e Familjebostiider

Har under de senaste tre dren fatt sju markanvisningar omfattande
ca 770 bostéder.

e Heba

Har under de senaste tre aren fatt tre markanvisningar omfattande
ca 190 bostéder

e Nordr

Har under de senaste tre aren fatt tre markanvisningar omfattande
ca 350 bostédder (inrdknat Veidekke).

Omradena langs Brattforsgatan anvénds idag for parkering i form
av markparkering och ett parkeringsdick. Bebyggelsen inom Fa-
miljebostidder befintliga tomtritter Nattard 1 och Ekerd 7 utgors
huvudsakligen av flerbostadshus 1 fyra viningar som fardigstall-
des under 2010.

Pé fastigheten Hasselo 1, som ligger i slutet av Brattforsgatan,
finns en byggnad uppford i tvd vaningar som inhyser verksamhet
for Jehovas Vittnen. Byggnaden dr gulklassad vilket innebér att
bebyggelsen har visst kulturhistoriskt virde. Ovan tomtrétten
finns en naturslant. Uppe pa hdjden, diar Nordr foreslas fa mar-
kanvisning, utgdrs marken idag av markparkering och natur/park-
mark. Omkringliggande bebyggelse utgdrs av skivhus frén 1950-
60-tal. Dessa byggnader &r dven dem gulklassade.

Omradena omfattas av detaljplanerna P2001-12096, P2012-
12502 samt stadsplanerna 4571 och 4384B.

I Farsta stadsdel (2021) finns ca 6 681 bostédder 1 flerbostadshus
och ca 541 bostider i smihus. Agarfordelningen mellan olika
upplételseformer ser ut som foljande: allménnytta 35 %, privat
hyresritt 14 %, bostadsrittsforeningar 45 % och dganderitt 6 %. I
stadsdelen dr ca 66 % av lagenheterna 2-3 rum med kok. 14 % ar
0-1 rum och ca 19 % &r 4 rum och kok eller storre.
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I anslutning till Filipstadsbacken upp fran Mérbackagatan har Ex-
ploateringsndmnden under 2018 ldmnat markanvisning till Bygg-
Vesta och AB Familjebostédder for ca 250-350 lagenheter.
(E2018-01917). Den markanvisningen inforlivas i detta projekt.
Vidare upp ldngs Marbackagatan har nimnden under 2018 14m-
nat markanvisning till AB Familjebostdder for ca 80 ldgenheter i
Stockholmshus (E2018-00413). Planarbete pagér dven dér och
detaljplanen forvantas antas under 2022.

P& motsatt sida av Nynésbanan, invid Nordmarksvidgen och Ma-
gelungsvigen, har nimnden ldmnat markanvisning i omgangar
under 2015-2018 for totalt ca 350 bostéder i1 projektet Nord-
marksvigen etapp 2. Detaljplanen for Nordmarksvégen etapp 2
antogs 1 mars 2022 och produktion av allmin plats planeras pa-
borjas under 2024 (E2021-03770).

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden fattade 2018-06-14 beslut om markanvis-
ning for ca 250-350 bostéder till AB Familjebostdder och Bygg-
Vesta AB. Kontoret fattade samtidigt utredningsbeslut pé dele-
gation.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for detaljplane-
laggning 2020-11-26 omfattande markanvisningsomradena som
beslutades 2018-06-14.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en kompletterande start-pm
for detaljplanelaggning 2022-06-09.
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Markanvisning

Forslag till markanvisning innehaller nybyggnation av ca 270 14-
genheter i flerbostadshus. Familjebostdder och Heba foreslér att
lagenheterna ska upplatas med hyresrétt, medan Nordr foreslér att
lagenheterna ska upplatas med bostadsritt.

. 2 e i
Bild 2. Ortofoto med markanvisningsomrddena markerade med rédstreckade linjer.

Liangs Brattforsgatan planeras for kompletterande lamellhusbe-
byggelse utmed jarnviagen. Léget dr bullerutsatt, men ligger 1 ett
utmaérkt kollektivtrafikldge. Under det véstra lamellhuset planerar
familjebostdder for parkering i garage.

Uppe pa hojden planeras for punkthusbebyggelse med underjor-
diskt garage. Det tillkommande garage ska @ven kunna ersétta del
av de befintliga markparkeringar som forsvinner till foljd av den
nya bebyggelsen.

Parkering planeras att 16sas i underjordiskt garage. Som utgangs-
punkt har parkeringstalet bedomts till 0,5 parkeringsplatser per
lagenhet exklusive besoksparkering.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktorerna enligt
detta utldtande.

Nordr ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 13 700 kr
per ljus BTA, och for kommersiella lokaler for 5 000 kronor per
kvm BTA.

Expertradet kommer behandla drendena 2022-08-18. Dnr E2022-
00606 och Dnr E2022-01493.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéall och ut-
formning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Nordr ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 13 700 kr
per ljus BTA och for kommersiella lokaler (som inte far anvindas
for bostadsdndamal enligt detaljplan) for 5 000 kronor per kvm
BTA. For bolagen som bygger hyresritt avses marken upplétas
med tomtrétt. Lokaler i bottenvaning inom tomtritt kommer upp-
latas for 225 kr/kvm BTA.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for pro-
jektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser pro-
jektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hdnsyn till kom-
mande investeringar fran och med beslutstillfallet i I6pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade investe-
ringar, driftkostnader och intikter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet redo-
visar positivt nettonuvirde om 73 miljoner kronor motsvarande
162 tusen kronor/ekvivalent ligenhet!.

Marken kommer att upplatas med tomtritt for hyresrétter och
sdljas for bostadsritter. Exploateringsgraden uppgar till 2,43.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet motsva-
rar 100 kvm BTA).
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De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
142 miljoner kronor, varav 1,5 miljoner kronor dr utgifter fore ar
2022, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
frimst ny- och ombyggnad av gata, inklusive ledningsflyttar,
parkvégar samt upprustning av parken Klippbacken.

Investeringsinkomsterna berdknas till cirka 2 miljoner, varav hu-
vuddelen utgors av erséttningar for ledningsarbeten. Forsaljnings-
inkomster som avser markforséljning berdknas till 155,7 miljoner
kronor och reavinsten berdknas uppga till 150,2 miljoner kronor.

For tomtrétter bekostar kontoret en ny anslutningspunkt per fas-
tighet. Utgift for anslutningspunkt blir for det hir projektet jam-
forelsevis hoga i och med att merparten av ligenheterna byggs pa
tomtratt.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 14genhet berdknas
uppga till 255 tusen kronor i fast prisniva. Detta ér 1 jimforelse
med andra motsvarande projekt nagot lagre. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Pro-
jektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas
uppga till 155 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 142 miljo-
ner kronor och investeringsinkomsterna till cirka 2 miljoner kro-
nor 1 16pande prisniva. Utfallet Gver aren berdknas bli enligt
nedanstéende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2021 | 2022|2023 | 2024 | 2025 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -1,5( 09| -3,1| -2,6|-164 -117,8 | -142,2
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0f 0,0f 0,0 0,0 0,0 1,8 1,8
Nettoutgift (-) /-inkomst -1,5| -0,9| -3,1| -2,6(-164 -116,0 | -140,4
Forséljningsinkomst 00 00| 00| 00| 0,0 155,7 155,7

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finan-
sieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for &r 2022.
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Behov av medel for aren dérefter far beaktas i exploaterings-
ndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens re-
sultat enligt nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 Senare mentar

Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 00| 00| 00| 00 1,3 max 2,9

Internrénta 00| 00| 00| 00| 00 max -1,1
Avskrivningar 00| 00| 00| 0,0f 0,0 max -3 | ar 2028
Reavinster/forluster 00| 00| 00| 00| 00 150,2 totalt
150,2

Exploateringsbidrag upplos- 0,0/ 00| 00| 00| 0,0 0,0
ning
Exploateringsbidrag intern- 00| 00| 00| 00| 00 0,0
rénta
Summa resultatpaverkan 00| 00 00| 00| 13
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

- mellan -0,3
Driftskostnader TRN+SDN 0.0 001 001 00 -0.1 och -0,4
Underhallskostnader trafik- 0,0/ 00| 0,0 00| 0,0| mellan0och-
niamnden 0.4
Summa resultatpiverkan 0,0/ 00| 00| 00| -0,1
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmn-
dens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter ge-
nomforandet uppga till cirka 0,8 miljoner kronor. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden be-
riknas uppga till cirka fyra miljoner kronor det forsta aret och
minskar dérefter ndgot genom avskrivningar. Intékterna for
tomtrittsavgilder berdknas till cirka tre miljoner kronor per ér.
Reavinsten berdknas uppga till 150,2 miljoner.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och ex-
ploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Kalkylen &r relativt robust givet radande forutsittningar. Dock
finns osdkerhet pa utgiftssidan med tanke pd omvirldsldget med
stigande priserna pa bl.a. drivmedel och material. Dértill ses en
stigande inflation som en faktor som kan paverka kalkylen pa
bade inkomst- och utgiftssidan.
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Det finns dessutom osékerhet i vilken omfattning som staden ska
bygga om vissa av gatorna som berors av projektet. Kontoret har
tagit hojd for detta genom riskpaslag.

Kontoret har gjort kénslighetsanalyser for att se vad som hénder
ifall inkomsterna skulle minska, t.ex. till f61jd av att ndgon av
byggaktorerna inte kan genomfora sitt projekt.

Vidare finns risk med att bygga 1, och i anslutning till, parkmark
sa till vida att det kan medfora opinion mot projektet och mojli-
gen en lagre exploateringsgrad.

Forskjutningar i tid paverkar dven kalkylen sé till vida att nuvar-
den minskar om inkomster och utgifter skjuts framét i tiden.
Detta kan t.ex. ske till f61jd av 6verklagade entreprenadupphand-
lingar.

Slutsats-ekonomi

Projektets totala ekonomi beddms i detta tidiga skede vara god.
Staden har storre investeringar 1 form av ny infrastruktur men
projektet bedoms dnda ge ett overskott. Anledningen é&r i huvud-
sak forsdljningsinkomsterna frén marken.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens vis-
ion, mal i stadens budget, oversiktsplanen och dvriga styrdoku-
ment.

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till mélen:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2022, varav 5 000 hyres-
ratter

o méingfald av upplételseformer

e markanvisa 4 000 bostidder i enlighet med 2013 ars Stock-
holmsforhandling

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska pri-
oriteras

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mgjliggor viardeskapande kompletteringar (6p)
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Arbetsplatser och lokaler

Inom projektomrédet har socialforvaltningen uttryckt behov av
en gruppbostad. En LSS-gruppbostad genererar arbetstillfallen
for ca 6-8 anstillda. Aven stadsdelsforvaltningen har uttryckt be-
hov av en forskola om 4-5 avdelningar inom omradet, vilket
skulle kréva ca 15 anstillda pedagoger.

Milj®
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De miljokonsekven-
ser som bor utredas vidare under planarbetet ar:

e Anpassning av gatusektion pd Brattforsgatan och Filipstads-
backen med gangbanor och angéringsfickor.

e Virdefulla trad och vegetation samt eventuell paverkan pa
spridningskorridor for arter som lever i ddellovskog.

e Buller frén jirnvigen (Nyndsbanan) och Magelungsvigen.
Jarnvigen kan trafikeras med farligt gods varfor risk bor utre-
das. Aven méjligheten att bygga nirmare #n 30 m frin spiren
behover utredas med avseende pa bland annat ursparning och
elsdkerhet.

e En flodesvig for skyfall som gér genom omridet samt att
marken invid sparet bestar av lera, ej genomslépplig, vilket
medfOr att omrddet kan dversvimmas. Invid sparet finns dven
vissa instdngda omraden som kommer behdva hanteras.

e Parken Klippbacken kan ge projektet tillgang till rekreativa
vérden. Det dr en park med hog kvalitet som inrymmer socio-
topvéarden som gron oas, lekplats, naturlek mm.

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfor nagon bety-
dande paverkan.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Kontoret har avsatt medel 1 kalky-
len till gronkomp.

Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid byg-
gande pa stadens mark i Stockholm”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning. Ex-
ploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad
for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvéndbar ute-
miljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillgdnglighetsfra-
gorna behover studeras under detaljplaneprocessen. Vistelseytor
intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgangliga for
personer med nedsatt rorelseférméga.

Paverkan pa barn

Den nya bebyggelsen tar 1 ansprak naturmark och parkeringsplat-
ser och kan ddrmed minska tillgéngen till eventuella lekmiljoer i
denna del av Farsta. Samtidigt kommer den nya bebyggelsen
kunna tillskapa tryggare gaturum och tydligare orienteringspunk-
ter till olika malpunkter som t.ex. parken Klippbacken. Barnkon-
sekvenser ska beaktas under planarbetet.

Pé ca 500 meters gangavstand finns bl.a. forskolorna Kavat, Fry-
ken och Forséngen. Vid Forséngens forskola finns dven Forsdng-
ens parklek. Narmsta grundskola dr Farsta strandskolan, Ma-
gelungsskolan och Friskolan Héstens finns inom ca 600-800 me-
ters gdngavstand fran projektomradet.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.

Enligt rapporten Trygghet 1 Farsta 2020 ar andelen som kénner
sig otrygga eller mycket otrygga i sitt bostadsomrade 19 % kvin-
nor, 20 % éldre (65-79 ar) och 15 % utlandsfédda. Det kan jidm-
foras med 14 % i den totala gruppen for Farsta. 14 % av de som
bor i Farsta upplever att det finns problem med moérka omrédden
och délig belysning i sitt bostadsomréde eller anknytning till
detta.

Det foreslagna markanvisningsomrédet dr 1 dag naturmark och
markparkering. Parkeringarna kommer erséttas av bostadsbebyg-
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gelse. Gatubelysning finns lings med Brattforsgatan och Filip-
stadsbacken. Den nya bostadsbebyggelsen kommer bidra till att
befolka omradet, skapa orienterbarhet samt att bostadshusen lyser
upp omradet.

Jamstalldhetsfragor kommer beaktas och utredas vidare under
planprocessen. Fokus i projektet kommer vara att skapa trygga
och inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1 ge-
nomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 30
ménader. Mot bakgrund av detta kan Bolagen starta byggnation
av sina hus, beroende pa genomforandeplanringen, mellan kvartal
2 &r 2026 och kvartal 4 2027. Forsta inflyttning bedoms till &r
2028-2029.

Nista beslutstillfdlle infaller vid genomforandebeslut och dver-
enskommelse om exploatering, preliminért kvartal 4 2024.

Risker och osakerheter

I och med projektets nérhet till Nynédsbanan, som &r transportled
for farligt gods, kommer risk och buller vara viktiga frgor att ut-
reda vid utformande av projektet. Hoga bullervirden kommer be-
hova hanteras for att kunna {3 till bebyggelse i dessa ldgen.

Byggnation planeras ske pd befintliga parkeringsplatser varfor
det kommer bli viktigt att sikerstilla att parkeringssituationen
inte forsdmras efter exploateringen.

Inom omrédet finns risk for hoga floden vid skyfall samt att det
finns instdingda omréden dér vatten riskerar att bli stdende. Fra-
gan kommer behova utredas 1 det kommande arbetet.

Inom omrédet finns en befintlig elnitstation samt vissa befintliga
ledningar som behover beaktas.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och stadsdelsforvaltningen.

Socialforvaltning har uttryckt att de har behov av en gruppbostad
(bostdder) enligt Lagen om stdd och service till vissa funktions-
hindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet. Byggaktorerna ér
informerade om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 miljoner kronor
har avstamning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa en fortitning i ett mycket attraktivt och
kollektivtrafiknéra l4ge. Projektet bidrar till stadens dvergripande
mal och ger ett vilbehovligt tillskott med ca 540 nya bostider i
stadsdelen, samtidigt som det kan 6ka bédde trivsel och trygghet i
omrédet. Fler bostéder bidrar till Stockholms bostadsmal och ar
viktiga for att uppna stadens dtaganden i Stockholmsfoérhand-
lingen.

Fragor av sirskild viktig att studera i det vidare arbetet dr den nya
bebyggelsen placering och méte med befintliga hus. Vidare behd-
ver fortsatt planarbete fokusera pa bl.a. angoring, parkering och
bullerfragor.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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