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Markanvisning for idrottsanlaggning inom
fastigheten Gubbangen 1:1 i Tallkrogen
till Hemso Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for idrottsanldggning
inom fastigheten Gubbingen 1:1 till Hemso Fastighets AB och
ger exploateringskontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet giller ett forslag till markanvisning for en
idrottsanldggning inklusive lokaler i stadsdelen Tallkrogen inom
fastigheten Gubbéngen 1:1 till Hemso Fastighets AB, nedan
kallad Bolaget. Markanvisningen sker pad omrédet som kallas
Tallkrogens bollplan. Hemsé avser att uppfora en
idrottsanldggning for Djurgarden Hockeys verksamhet. Aktuell
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markanvisning &r en forsta del av en utveckling som kontoret
foreslar for omradet kring Tallkrogens bollplan.

Omradet for markanvisningen ligger 6ster om
Nynisvégen/riksvig 73 och dr beldget strax norr om Tallkrogens
olympiaplan. Forslaget innefattar utveckling av en
idrottsanldggning med lokaler 1 bottenvaningen.

Tallkrogens
bollplan

17T

Tallkrogens bollplan markerad med réd cirkel

Bolaget foreslds for en direktanvisning for en idrottsanldggning
med tva isrinkar. Forslaget innehaller 4ven lokaler 1 bottenvaning
och kansli.

Marken avses upplatas med tomtratt. Markanvisningen &r en del i
kommande utveckling av platsen ddr investeringar inte enbart
kommer kunna tickas av intékter ifran aktuell markanvisning.
Kontoret bedommer att utvecklingen av hela platsen inklusive
kommande markanvisningar har mgjlighet att ge ett dverskott till
staden.

Kontoret avser att komplettera drendet med ytterligare
markanvisning for bostdder och inriktningsbeslut for
utvecklingen av omrddet vid ett senare tillfdlle.
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Kontoret ser positivt pa projektet dd en idrottsanldggning bidrar
till att stirka idrotten inom staden samtidigt som projektet kan
bidra till att minska buller for framtida bostadsbebyggelse i
omradet och mojliggora for en vil anpassad komplettering till
bostéder.

Bakgrund till markanvisningen

Djurgardens Hockey trdnar for ndrvarande pa en
idrottsanldggning som dr beldgen i Globenomradet. I dagslaget
finns planer pa utveckling av Globenomrédets arenor (Avicii
Arena och Annexet) for att tillsammans med Tele2 Arena ge
Stockholm ett modernt och konkurrenskraftigt arenabestand. I
samband med utvecklingen av Globenomréadet har Djurgirden
identifierat ett behov av en ny idrottsanldggning for bland annat
traningsverksamhet. Tallkrogens bollplans narhet till
Globenomréidet och mycket god kollektivtrafik gor att platsen
kan fungera som komplement till idrottsverksamheten 1
Globenomrédet.

Tallkrogens bollplan bestar i dag av en grusplan som tidigare
anvants av idrottsforvaltningen for bland annat fotboll. Omradet
har inte anvénts for idrottsverksamhet sedan en tid tillbaka och
har statt tom. Under tiden har den bland annat anvints som
etableringsomrade for arbeten med tunnelbanan. P4 omradet idag
finns ett bygglov for genomgangsbostéder och Stockholmshem
ska pdbdrja byggnation under dret. Aktuell byggstart for
utveckling enligt detta drende kan forst paborjas efter att
genomgangsbostiderna flyttats. Genomgangsbostiderna berdknas
sta fem ar pa platsen.

Hemso Fastighets AB har tillsammans med Djurgarden Hockey
inkommit med ett forslag pa idrottsanldggning med tva isrinkar
och tillhérande funktioner samt kansli. Forslaget passar bra in 1
omgivningen samtidigt som anldggningen har potential att skapa
levande bottenvédningar vilket bidrar till att skapa aktivitet 1
omrddet och ddrmed 6ka tryggheten. Utdver detta kan
anldggningen bidra till att 6ka ljudkvaliteten genom att fungera
som bullerskydd till nédrliggande och tillkommande
bostadsomriden. Bolaget har dven atagit sig att 16sa parkering 1
underjordsgarage vilket Oppnar for mojligheten att samordna
parkeringen med kommande markanvisningars behov av
parkering.
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Bolaget foreslés fa en direktanvisning pé platsen. Totalt har 13
byggaktorer sokt anvisning pa platsen, bade for bostdder och for
idrottsyta.

Bolaget ir ett fastighetsbolag som utvecklar frimst sd kallade
samhéllsfastigheter. Bolaget som foreslds markanvisning fick
2022-06-09 en tidig markreservation for utredning av placering
av sjukhus i Skidrholmen. Bolaget har tecknat samverkansavtal
for idrotts- och skoldndamél inom Sétra IP och Varbergs IP 2021-
06-17.

Denna markanvisning blir Bolagets forsta inom staden.

Kontroll har gjorts av Bolagets kreditvirdighet och finansiella
situation och byggaktdrens genomforandekraft har bedomts.

For omradet giller en stadsplanekarta enligt vilken fastigheten ar
avsedd for idrottsdndamal.

Stadsdelen Tallkrogen bestar till stor del av bostdder. Den
markanvisade idrottsanldggningen med tillhorande lokaler ses
darfor som ett valbehovligt tillskott till omrddet med fler
funktioner for boende och besokare att ta del av.

Omradet bestér av en grusplan och omkringliggande
naturomraden. Oster om grusplanen #r terringen kuperad. Delar
av omradet utgor viktiga gdng- och cykelkopplingar.

Bostadsbestandet utgors till knappt 40 % av flerbostadshus varav
7 % ar uppldtna med bostadsratt. Av hyresritterna tillhor ca 97 %
allminnyttan'. Tallkrogen bestér dven till 41 % av smahus och 20
% av specialbostidder som uppléts till dldre och funktionsnedsatta.

Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet f6r beslut
avseende planldggning.

Markanvisning
Forslag till markanvisning innehaller nybyggnation av en
idrottsanldggning med plats for kontor/ kansli och lokaler i

' Killa: tallkrogen.pdf (start.stockholm)



https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/soderort/farsta/tallkrogen.pdf
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bottenvaning. Utformning av markanvisningen och kommande
utveckling 1 omradet ska goras tillsamman med
stadsbyggnadskontoret dar Bolaget ska studera hur utformningen
kan anpassas till platsen. Det kommer bli viktigt att ta hansyn till
forutsdttningarna for hela platsen géllande utvecklingen.
Markanvisningsomradet ligger i ndrheten av vérldsarvet
Skogskyrkogérden och intill ett naturomrade som ingér i ESBO
(Ekologiskt Sarskilt Betydelsefulla Omraden). Omradet ligger
dven 1 anslutning till befintligt sm&husomrade och néra bade
tunnelbanan och Nynésvigen. Viktiga gang- och cykelkopplingar

som knyter ihop bade lokala och stadsdelsdvergripande
cykelstrak passerar omrédet.
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Flygfoto 6ver markanvisningsomrddet

Markanvisningen dr en forsta del 1 en utveckling av omradet dér
kontoret bedomer att potential for komplettering av bostdder och
verksamheter dr mojlig. Markanvisningen &r en forsta viktig del 1
kommande arbete att hitta strukturen for en utveckling dven
innehallande fler anvindningsomraden. Rétt planerat kan
utvecklingen forstirka kopplingar och utveckla omradet till ett
levande omrade dér nya bostéder och verksamheter skapar
stadsliv och nyttjar omradets mycket goda mdjligheter till
kollektivtrafik.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndimndens beslut. Marken avses upplatas
med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Expertradet kommer att behandla drendet 2022-08-17 (Dnr:
E2022-02586).

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Marken avses upplatas med tomtritt. Avgilden dr satt till 110
kronor per BTA for idrottséndamal.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av idrottsanldggningen.

Kontoret bedomer att exploateringen kan ge ett dverskott till
staden fOrutsatt att projektet/omradet kompletteras med
markanvisningar for bostdder. Kontoret planerar {or att
aterkomma med ytterligare markanvisning under 2022/2023. I
samband med tillkommande markanvisning kommer dven
inriktningsbeslut fattas vilket kommer inkludera denna
markanvisning.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bebyggelse

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

o tillvarata 1dngsiktig stadsutvecklingspotential (6p)

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér befintliga och kommande stigar och kopplingar.
Det finns @ven behov av att utreda paverkan pa
spridningsamband samt gora en naturvirdesinventering for att
identifiera paverkan pd bade naturvérden och pé djur. Utredning
av dagvattenrening, kapacitet 1 ledningssystemet och eventuell
risk for markfororeningar bor genomforas. Nérheten till
varldsarvet Skogskyrkogarden gor att en kulturmiljoutredning bor
tas fram.
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Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande péverkan pa den dvergripande gron- och blastrukturen.
Det finns inte nagra kénda fornlimningar pa platsen. Projektet
paverkas inte av hoga vattennivaer och ér inte lokaliserat i
anslutning till industri eller luftburen kraftledning. Projektet
ligger 1 ett kollektivtrafiknira ldge och finns tillgdngligt med
bade buss och tunnelbana.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Angoring till byggnaden kommer att ta delar av befintlig gronyta
i ansprak sdder om markanvisning. Atgirder for att kompensera
ianspréktagen gronyta och sikerstilla spridningssamband
kommer utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill den nya anléggningen och
entréer kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omridet som bebyggs har mycket smd
terrdngskillnader. Mojlig angoring mot Lingvigen har storre
hdjdskillnader pa delar av striackan vilket behdver studeras under
detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms ha liten paverkan pé barn. Viss naturmark tas i
ansprak, den anvénds framst for att gé igenom omradet. Hur man
ror sig 1 omradet dven med foreslagen markanvisning ska
studeras 1 planprocessen.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
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genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.

Var tredje ar genomfors en trygghetsmitning 1 Stockholms stad
och resultaten redovisas i rapporter uppdelat per
stadsdelsforvaltning samt en stadsovergripande rapport for hela
staden. I trygghetsmitningen 2020 beskrivs resultat for olika
grupper dér otryggheten kan ténkas vara hogre, exempelvis
kvinnor, dldre och utlandsfodda.

Enligt rapporten Trygghet i Farsta 2020 &r andelen som kénner
sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt bostadsomrade 19 %
kvinnor, 20 % dldre (65-79 ér) och 15 % utlandsfodda. Det kan
jdmforas med 14 % 1 den totala gruppen for Farsta. Andel som i
stor utstrackning upplever att det finns problem med morka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller i
anknytning till detta dr 13 % i den totala gruppen for Tallkrogen
och 20% f6r hela Farsta. (Rapporten finns hér:
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/)

Jamstdlldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel
och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 36
manader. P4 omradet kommer genomgangsbostider att byggas
under dr 2022 och vara pa platsen i ca fem ar. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget sin byggstart till tidigast ar 2027/2028 och
forsta inflyttning bedoms till tidigast ar 2028.

Nista beslutstillfdlle infaller vid inriktningsbeslut, preliminart
kvartal 4 ar 2022/ kvartal 1 ar 2023. Nar exploateringsavtal ska
triffas med exploatdren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske 2026.


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/
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Risker och osakerheter

Omradet ligger invid tunnelbanan och Nynésvégen. Riskavstand
och eventuella atgirder pa byggnationen ska studeras nog i
kommande process. Omradet ligger i anslutning till virldsarvet
Skogskyrkogérden samt i anslutning till smahusbebyggelse,
anpassning till detta och krav pa utformning méste utredas noga
och kan fa konsekvenser pd utformningen av projektet.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och idrottsforvaltningen.

Kontoret kommer diskutera med stadsdelsforvaltningen infor
kommande inriktningsbeslut for att anpassa kommande
markanvisningar for behov av bland annat bostéder enligt LSS
och SoL.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt
tillskott av varierade funktioner till stadsdelen Tallkrogen.
Markanvisningen &r startskottet pa en utveckling av Tallkrogens
bollplan som under en tid avvaktat utveckling for mer permanent
verksamhet. Markanvisningen ger mojlighet for Djurgérdens
Hockey att utveckla sin verksamhet pa en yta som kan omvandlas
till en kombination av verksamheter och bostéder. Det ger
mdjlighet for en tryggare och mer stadsméssig utveckling av ett
centralt och kollektivtrafiknéra omrade.

Slut
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