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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i stotlek A2 i skala 1:1000

e Samridsredogérelse

e Granskningsutlitande

Underlag till detaljplan:

e Undersokning av betydande miljopaverkan

e TFastighetsférteckning (finns pa samhillsbyggnadskontoret)
e Dagvattenutredning Biaverbicken allmin plats (2020-09-03)
e PM Geoteknik (2018-04-16)

e Markteknisk undersékningsrapport (2018-03-16)

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 augusti 2020.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Detaljplanens forfarande var infér samrad begrinsat standardférfarande men har
indrats efter samridet till standardférfarande. Anledningen till 4ndringen 4r att alla
berérda sakigare inte har godkint detaljplanen. Diarmed uppfyller planen inte kraven
for begrinsat standardforfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen befinner sig i antagandeskede. Se figur 6ver processen nedan.

Standardforfarande:

Figur 1. Processbild 6ver planprocessen med standardférfarande.



DETALJPLAN FOR BOLLMORA 2:591, SIKLOJEVAGEN 5

April, 2022

PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR KSM-2021-338-214

Tidplan

Planbesked 2016-12-12

Beslut om planuppdrag (SU) 2021-05-19

Samrad 2021-10-06 — 2021-10-27
Granskning 2022-04-08 — 2022-04-22
Antagande Kvartal 2 2022

Laga kraft, tidigast Kvartal 2 2022

Tidsplanen dr prelimindr och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

Syfte

Detaljplanens syfte ir att géra det mojligt for ytterligare en invindig vaning pa
befintlig byggnad pa Bollmora 2:591, att mdéjliggdra f6r gang- och cykelbana ings
med Sikl6jevigen samt en torgyta norr om Tyresovigen 1 anslutning till kommande

busshillplats.

Huvuddrag

Detaljplanen innebir att befintlig verksamhet pa fastigheten Bollmora 2:591 ges
moijlighet att inreda ytterligare en invindig vaning pa befintlig byggnad. Byggnaden
anvinds idag som lagerlokal som ocksa dr syftet med den tilkommande véiningen.
Andringen gér att verksamheten Skar lagerytan med cirka 400 kvadratmeter. Tilligget
medféringen paverkan pa byggnadens yttre volym.

Planférslaget goér det ocksa moijligt for en giang- och cykelvig att anliggas lings
fastigheten Bollmora 2:591 sédra del, samt vid fastigheten Giddan 14 vistra del

Till plantérslaget hér dven en torgyta norr om Tyresévigen som planeras att innehalla
cykelparkering och sittytor.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebéra nigon betydande
miliopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 3-8§§, med beaktande av
Miljobedémningstérordningen 2017:966.

Bakgrund

24 Storage AB inkom med ansékan om planbesked for fastigheten Bollmora 2:591,
Siklojevigen 5 i februari 2016 med 6nskemal om att dndra del av gillande detaljplan
351. Davarande miljo- och samhillsbyggnadsutskott gav positivt planbesked i
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december 2016, under férutsittningar att ett antal listade fragor utreds under
planarbetet.

Kommunen planerar dven att bygga ut gang- och cykelvdg vid fastigheten Giddan 14
vistra del gdng- och cykelvigen kommer att ansluta till den gangtunnel som planeras
under Tyresévigen. For attdelar av gang- och cykelvigen inte ska bli planstridig
behover nagra delar inga i denna detaljplan.

Planomradets nordéstra del planeras attbli ett torg med cykelparkering, sittytor och
planteringar. Denna del kommer attansluta till angrinsande detaljplan i norr dér
flerbostadshus planeras i Biaverbicken etapp 1, Ostra. Torgytan var tidigare en del av
Biverbickens detaljplan men plockades ur innan granskningsskedet av den
detaljplanen. Torgytan bedéms vara nédvandig for att ansluta vagen till de
flerbostadshus som planeras i Baverbicken etapp 1, 6stra, och behéver foljaktligen

planligeas i denna detaljplan.

Uppdrag

Samhillsbyggnadskontoret fick den 19 maj 2021 1 uppdrag av Stadsbyggnadsutskottet
att uppritta ett forslag till detaljplan f6r fastigheten Bollmora 2:591.

PLANDATA

Lagesbestamning

Foéreslaget planomrade ligger pé fastigheterna Bollmora 2:591, del av Bollmora 2:1,
Giddan 14 samt Bivern 2. Fastigheten Bollmora 2:591 ir cirka 2300 kvm och ir
beligen sdder om Tyresévigen och Biverbickens verksamhetsomrade. I vister
angrinsar en drivmedelsstation och i séder och ster, vid Sikl6jevigen, finns
bostider. Fastigheten dr idag bebyggd med en verksamhetslokal I 6ster ligger en
pumpstation som omsluts av fastigheten pa tre sidor. Norr om det s6dra
planomrédets grins ligger Tyresovigen, vig 229.

Den norddstra delen av planomradet ligger péa del av Bavern 2 och angrinsari sdder
till Tyresovigen och i norr till golfverksamhet.

Platsen ligger centralt i Tyres6 cirka 0,5 km nordést om Tyresé centrum.
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Figur 2. Ortofoto 6ver planomradet med ungefirlig planavgrinsning och lige. R6dmarkerat omrade
visar foreslaget planomrade

Areal

Planomradet har en yta pa cirka 3450 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
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Figur 3. Karta som redovisar de fastigheter som ingar i detaljplanen.

Fastigheter som ber6rs av detaljplanen dr Bollmora 2:591, del av fastigheterna
Bollmora 2:1, Giddan 14 och Bivern 2.

e Fastigheten Bollmora 2:591 dr privatigd
e Fastigheten Giddan 14 ir privatigd
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e TFastigheten Bivern 2 dr privatidgd

e Fastigheten Bollmora 2:1 4gs av Tyres6 kommun

Riksintressen

Planomridet ligger inom riksintresse for totalforsvaret avseenden vighinder/ hoga
objekt. Utanfér sammanhillen bebyggelse ir alla objekt med en totalhéjd pa Gver 20
meter definierade som héga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse dr alla objekt
med en totalh6jd 6ver 45 meter definierade som hoga objekt.

Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse men ingen bebyggelse med en
héjd pa 6ver 45 meter planeras. Omridet ber6r inga 6vriga riksintressen.

Oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan Tyres6 2035 fran 2017 ir fastigheten Bollmora
2:591 angiven som stadsbygd dir verksamheter som dr forenlig med bostider kan
uppforas. Angrinsande fastigheter i séder och 6ster idr utpekade 1 Gversiktsplanen
som forindrad markanvindning till stadsbygd.

Opversiktsplanen vill se en utveckling av centrala Tyresé till en blandad stadskirna
som skapar férutsittningar for ett bra serviceunderlag. Det lockar till sig kompetens
och innovativa féretag, nagot som ér positivt f6r hela kommunen. Kommunen ska
verka for att foretag ska ligga blandat med bostidder och ha méjlighet att finnas kvar i
omvandlingen av stadsstrukturen.

I takt med att Tyresoborna blir fler 6kar sannolikt efterfragan av alla typer av
kommersiell service. Stadsplaneringen stodjer etableringen genom att stirka
centrumomridena och ge forutsittningar for lokaler vid lokala métesplatser.

Samhillsbyggnadskontorets bedomning ar att den foreslagna utvecklingen ér forenlig
med Gversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan

Féljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter denna. Genomfdrandetiden har I6pt ut f6r samtliga detaljplaner
som giller f6r planomradet.

e 7Detaljplan f6r Golfbana pa Fnysken” nr 294 (faststilld 1998-03-00).
e 7Detaljplan for kv Pigghajen och Giddan”, nr. 351 (faststild 2006-08-31).
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Figur 4. Utklipp fran plankarta nr 351 6ver fastigheten Bollmora 2:591.
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Figur 5. Urklipp fran plankarta nr 294 6ver del av Béivern 2.

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprattas inte)

Genomfoérandetav detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miliopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 3-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966 bilaga 2 och 4. Lokaliseringen enligt
detaljplanen bedéms som Amplig. Detaljplanen innebir ingen skada pad ekologiskt
kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget bedéms som
hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller kommunala
miljiomal dsidositts. Planférslaget bedéms inte heller leda till ndgra negativa effekter
pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms
dirmed inte beh6va upprittas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheteriaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljébalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om det beh6vs for
att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon eller for att avhjilpa skador pa eller
oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljén.

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
térvintas inte Overstigas under en overskadlig framtid.

10
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Vatten

Planomradet har avrinning till Albysjon. Albysjon dr en del av vattenférekomsten
Tyresin omfattas av miljckvalitetsnormerna. Albysjons status paverkar ocksa
nedstréms liggande vattenférekomster som Kalvfjirden. Den senaste klassningen for
Tyresan dr dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Klassningen for
Kalvfjirden dr mattlig ekologisk status, och uppnar ej god kemisk status. Tyresan har
en gillande miliokvalitetsnorm "god ekologisk status" till senast 2027.

Planférslaget bedoms inte ge nagon negativ paverkan pa Tyresans
vattenkvalitetsstatus da den hardgjorda ytan f6r byggritten inte dndras. Andelen
hardgjord yta 6kas marginellt och bedémsinte ge ndgon negativ paverkan med de
atgirder som planeras pa allmin plats.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Planomradet dr beliget centralt i kommundelen Bollmora. Vistra delen av
planomrddet 4r idag bebyggt med en verksamhetslokal I vister angrinsar en
drivmedelsstation och i séder och Oster, vid Siklbjevigen finns bostider.

Norr om omradet ligger Tyresovagen och Baverbickens verksamhetsomrade. Pa
Biverbickens verksamhetsomrade planeras det f6r bostdder.

Planomradets norddstra del dr idag inte bebyggd.

e

Figur 6. Ortofoto med planomradet markerad med réda grinser.

11
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Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebdr att befintlig bygenad pa Bollmora 2:591 kan inreda ytterligare en
vaning invindigt. Dartill innebir forslaget dven att mark kan tas i ansprak fran
fastigheten Giddan 14 samt Bollmora 2:591 f6r att géra det mojligt att bygga ut gang-
och cykel vig till och lings med Sikl6jevigen.

Planomradets nordéstra del planeras attbli ett torg med cykelparkering, sittytor och
planteringar. Denna del kommer att ansluta till angrinsande detaljplan i norr dér
flerbostadshus planeras i Biaverbicken etapp 1, Ostra.

Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Planomradet nds via Tyresovigen och Siklojevigen. Infart till verksamhetslokalen pa
fastigheten Bollmora 2:591 sker via Sikldjevigen. Oster om Bollmora 2:591 finns en
infart fran Tyresévigen.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget mojligedr £6r att anligga ging- och cykelvig lings fastigheten Bollmora
2:591 s6dra del samt vid fastigheten Gdddan 14 vistra del Det bidrar till en sikrare
trafiksituation fér gang- och cykeltrafikanter.

Infarten till verksamheten pa Bollmora 2:591 blir ndgot kortare pa grund av gang- och
cykelbana men kan behallas i samma Ege.

Torgytani planomradets nordostra del kommer att binda samman det bostadsomrade
som planeras norr om omriadet med den busshadllsplats som ligger vid Tyresévigen.
Torgytan nas med giang och cykel frin cykelbanan som gir lings med Tyresovigen.
Idag rader utfartsférbud i fastighetsgrins lings det nya torgets sédra grins. Platsen
planlkiggs som allmin platsmark och kommer inte att planliggas med utfartsférbud.

Trafiken beddéms inte 6ka i och med den nya detaljplanen.

For att bygga vigen behovs eventuellt slintintrang pa fastigheten Bollmora 2:591
vilket reglas med 2z i plankartan.

Parkering

Nuligesbeskrivning

Markparkering till verksamhetslokalen finns pa fastigheten Bollmora 2:591. Det ar
frimst parkering for besokare till verksamheten.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga férindringar gillande parkering.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omridet har god f6rsorjning med kollektivtrafik. Platsen ligger centralt i Tyreso cirka
0,5 km nordost om Tyres6 centrum, med god tillgang till kollektivtrafik dir manga
busslinjer passerar.

12
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Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

Natur och landskapsbild

Nuldgesbeskrivning

Fastigheten Bollmora 2:591 utgérs idag till storsta del av hardgjord yta som fungerar
som infart och parkering till verksamhetens besékare. Inom Bollmora 2:591 finns en
verksamhetslokal om cirka 945 kvm. Inom berérda delar av Bollmora 2:1 och
Giddan 14 finns dike, grisytor med berg i dagen samt ett antal trid, frimst tall.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir ingen foérindring utvindigt pa fastigheten Bollmora 2:591. Delar av
Bolmora 2:591, Bollmora 2:1 och Giddan 14 kommer att fi marginellt 6kade
hardgjorda ytor pa grund av anliggning av gang- och cykelbana. Enstaka trid kan
behéva tas ner 6r att mojliggdra ging- och cykelbana.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nuldgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmailningsplikt
enligt lagen om kulturmilié (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning

Marken bestar av morin och urberg och grundférutsittningarna bedéms som goda.

13
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[ .

Bild fran S GU:s hemsida som visar geotekniska forhallanden. Rodfirg med prickar visar morin
och urberg.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga storre forindringar.

Service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger centralt ca 0,5 km fran Tyreso centrum som har ett rikt utbud av
kommunal och kommersiell service samt utgdr en kollektivtrafiknod i kommunen.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

PostNord

Planférslaget medfor inga forindringar.

Teknisk forsorjning
Foljande ledningsigare har teknisk infrastruktur och ledningar inom planomradet:

e Skanova
e Vattenfall virme
e Vattenfall Eldistribution AB

Vatten och avlopp

Ingen ny bebyggelse planeras, den befintliga bebyggelsen ar ansluten till det
kommunala VA-nitet.

14
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Idag finns ledningsritt f6r vatten och avlopp som sikerstills i plankartan med
bestammelsen uj.

Varme
Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fiairrvirme inom planomradet dr moéjlig och bor darfor anvindas.

El

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor.

Vattenfall Eldistribution AB har elledningar inom och i anslutning till planomradet.
Ledningarna ir markforlagda jordkablar, kablarna ligger inom kvartersmark och
foreslis planlkiggas som prickmark. Kablar finns dven inom allmin plats gata och
omradet dir kablarna gar kommer fortsatt att plankiggas som detta.

Fiber/Digital kommunikation m.m.
Skanova har ledningar inom planomradet. Ledningarna finns pa mark som forslis
planligeas som gata.

Dagvatten

Nuligesbeskrivning

Stora delar av planomrédet ir idag hardgjord f6r parkering, byggnation samt vigar.
Dagvattnetinom planomradet har avrinning till Albysjon. Albysjon ir en del av
vattenforekomsten Tyresin omfattas av miljokvalitetsnormerna. Albysjons status
paverkar ocksd nedstréms liggande vattenférekomster som Kalvfjirden. Den senaste
klassningen f6r Tyresan ér délig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.
Klassningen fér Kalvfjirden dr mattlig ekologisk status, och uppnar ej god kemisk
status. Tyresdn har en gillande miljokvalitetsnorm "god ekologisk status" till senast
2027.
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Bilaga 2. Delavrinningsomraden naturlig avrinning j s
Teckenfdrklaring

A —» Flodesriktning
— Lokal vattendelare
[ Gréns delomrde
— Hajdkurvor 1 m

Figur 7. Ortofoto som visar naturlig avrinning utan hinsyn till ledningsnit i omradet.

Pa Bolmora 2:591 finns en ligpunkt som hanteras genom en brunn pa fastighetens
norra del leds ner 1 dagvattensystemet.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebdr ingen 6kad byggritt £6r byggnader som leder till 6kad hardgjord
yta. Mojlighet att bygga ut gang- och cykelvig kan innebdra 6kad hardgjord yta, men
leder inte till nagra férsdimringar f6r vattenférekomsten med de renings- och
fordréjningsatgirder som planeras.

Dagvattnet ska ledas till dagvattenbrunninom Bollmora 2:591 samt till regnbaddar
och dagvattenbrunnarinom allmin plats. Dagvattnet planeras att tas omhand med
hjilp av de atgirder som planeras pa den allminna platsmarken intill planomradet.
Lings med Sikljevigen foreslis i dagvattenutredningen regnbiddar (nedsinkta
vixtbiddar) som dven fungerar som farthinder vid infarter. Regnbidddarna dr
ilustrerade med bl yta i figur 8. Overskottsvatten leds till befintlig ledning under
gata. Lag vigkant placeras vid infart for att hindra avrinning fran gata till
kvartersmark. Grona ytorna i figur 8 och 9 dr ytor som kommer att anliggas med gris
eller dylikt och fungera som infiltrationsytor.
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Regnbaddar utformas fér att dven Teck?nforklarlng
ungera som farthinder. 00 Gréns delomrade
Overskottsvatten leds till bef. ledning Gata_
d GC-vag
Gronyta

— Hojdkurvor 1 m

~—— Befintlig dagvattenledning

=+ Foreslagen marklutning och flddesriktning Gver mark

B fitgarder

/

f

Lag vdgkant placceras vid infarter for
att hindra avrinning frén gata till
kvartersmark.

Befintliga dagvattenbrunnar i gatan tacks
Gver/utgdr for ytlig avrinning till regnbaddar.

Figur 8. Overgripande dagvattenhantering med féreslagna atgirder f6r fordrdjning

Teckenfdrklaring

[ Gréns delomréde
I Gata
B Gata
Gata
GC-vag
Grinyta
— Hojdkurvor 1 m

ridrads vaxtbadd nagot — Befintlig dagvattenledning
edsinkt/skalformad =+ Foreslagen marklutning och fladesriktning over mark

Braddbrunn och eventuell :ii;:‘:j‘;;
dranering ansluts till befintlig
edning i vaster.

orrdamm/svackdike b
soder om befintlig Stodmur med ev. kantsten
ledning. Drénering och or att hindra avrinning

braddbrunn ansluts till r&n vag till bef. [Agpunkt.
befintlig ledning norr om

anlaganingen.

D

Figur 9. Overgripande dagvattenhantering med féreslagna atgirder for fordrojning.
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I det norddstra planomriadet kommer yta som idag bestdr av morin och berg att
hardgoras for att anligga en torgyta.

I planomradets nordostra del kommer dagvattnet attledas pa ytan till gatumark/géng-
och cykelvig lings Tyresévigen dir det leds ner i gatans dagvattensystem.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Byggnader for stadigvarande vistelse pa mark med normal risk f6r markradon ska
utféras radonskyddat och pa mark med hog risk ska byggnaderna utféras radonsikert.

Byggnaderna inom planomradet ir inte planerade for stadigvarande vistelse.

Foérorenad mark

Till vister om planomradet finns en drivmedelsstation dir marken kan vara
térorenad, markféroreningar har dven patriffats pa Giddan 13 i samband med
framtagande av gillande detaljplan 351.

Provtagning har gjorts i samband med detaljplanen f6r Biverbicken etapp 1 Gstra,
strax norr om den planerade torgytan pa fastigheten Biavern 2. Inga provpunkter finns
inom nuvarande planomrade. De provpunkter som finns norr om omradet har visat
pa féroreningar som underskrider de riktvirden som finns f6r kinslig
markanvindning. Det finns inga indikationer pa att det funnits nigon miljéstérande
verksamhet pad platsen for det planerade torget pa Bivern 2.

Det finns inga misstankar om féroreningar inom planomradet.

Risker och sakerhet

Det finns inte nagon kind risk for ras och skred inom planomradet eller i dess nirhet
som medfdr en risk f6r minniskors hilsa eller sikerhet.

Drivmedelsstation

Pa angrinsande fastighet i vister ligger en drivmedelsstation. Befintlig bebyggelse pa
fastigheten Bollmora 2:591 haller dock skyddsavstind om 6ver 50 meter till
drivmedelsstationens riskmoment (pumpar och cisterner). Den befintliga
verksamheten anses inte vara kinslig da den inte 4r personintensiv.

Transporter med farligt gods

Norr om planomridets grins ligger Tyresovigen, vig 229, vilket bland annat medfér
buller och risker i form av farligt godstransporter. Vigen ir dock ingen primir
transportled for farligt gods 1 dagsliget. Vig 229 ir rekommenderad sekundir vig for
farligt gods fram till korsningen Tyresévigen, Bollmoravigen. Befintlig bebyggelse pa
fastigheten Bollmora 2:591 hiller skyddsavstind pd 6ver 150 meter.

Buller

Planférslaget innebir ingen 6kad trafik och paverkar inte riktvirdena for buller.
Planomradet angrinsar till Tyresévigen och paverkas av trafikbuller. En
bullerutredning anses inte nédvindig att utféra eftersom det endast sker tillfillig
vistelse inom planomréidet.
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Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.
Bestimmelse: | Forklaring/Syfte:
H Detaljhandel (PBL 4 kap 5 § 1 st 3 p)
Verksamheter (PBL 4 kap 5§ 1 st 3 p)
Parkering (PBL 4 kap 5§ 1st3p)
Ey Tekniska anliggningar, pumpstation (PBL 4 kap 8 § punkt 3)
GATA, Lokalgata (PBL 4 kap 5 § 1 st 2 p)
TORG Torg (PBL4 kap 5§ 1st2p)
Marken far inte f6rses med byggnad (PBL4 kap 11 § 1 st 1 p)
Hogsta nockhéijd 1 meter 6ver angivet nollplan. (PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p)
Administrativ | Genomférandetiden ir 5 ar (4 kap. 21 §)
bestimmelse
Z1 Markreservat for slintintraing och stédmur. (PBL 4 kap 6 §) Syftet med
bestimmelsen dr att moéjliggdra £6r skintintraing och stédmur vid utbyggnad av
vagen.
u Markreservat £6r almiannyttiga underjordiska ledningar. (PBL 4 kap 6 §). Syftet med

bestimmelsen dr att sdkerstilla ledningsritt for vatten och avlopp.

GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs £0r att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges. Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsigarna ritt att fa
bygglov enligt planen. Fére genomfdrandetidens utgang far, mot berérda
fastighetsdgares bestridande, detaljplanen dndras eller upphivas endastom det ér
nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor almén vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till
dess den dndras eller upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggor
kan genomféras sa Einge detaljplanen giller.
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Tidplan for genomférande
Preliminar tidplan redovisas nedan:

Antagande av detaljplan Kvartal 2 2022
Laga kraft (tidigast) Kvartal 2 2022
Ansokan om fastighetsbildning och bygglov Kvartal 2-3 2022

Organisatoriska fragor

Nedan beskrivs huvudmannaskap och ansvarsférdelning internt i kommunen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmin platsmark. Kommunen dr huvudman f6r alminna
platser, vilket i denna detaljplan innefattar gata och torg. Kommunen ansvarar {6r
utbyggnad och framtida drift av den allmdnna platsmarken.

Respektive fastighetsidgare ansvarar f6r byggande och upprustning av alla typer av
byggnader, anliggningar och ledningar inom kvartersmark.

Tyres6 kommun dr huvudman f6r de almidnna vatten- och avloppsanliggningarna
och ansvarar f6r utbyggnad och underhall av ledningarna fram till f6rbindelsepunkt
for respektive fastighet.

Respektive ledningsigare for fiber, el och fjarrvirme dr huvudman f6r sitt ledningsnit
fram till anvisad férbindelsepunkt pé kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Fastigheter som ber6rs av detaljplanen:

e Fastigheten Gdddan 14, privatigd

e TFastigheten Bivern 2, privatigd

e TFastigheten Bollmora 2:591, privatigd
e Fastigheten Bollmora 2:1, kommunigd

Fastighetsbildning
Fastighetbildningsatgirder krivs for genomférandet av detaljplanen f6r att na en
indamalsenlig fastighetsindelning.

Foéljande behov av fastighetsbildning har identifierats inom planomradet:

- Del av Bivern 2 som planliggs som torg (figur C) féreslis genom
fastighetsreglering 6verféras till den kommunigda intilligegande fastigheten
Gimmersta 1:1.

- Del av Giddan 14 som planliggs som gata (figur B) foreslis genom
fastighetsreglering 6verforas till fastigheten Bollmora 2:1.

- Dedelar av Bollmora 2:591 som plankiggs som gata foreslis genom
fastighetsreglering 6verforas till fastigheten Bollmora 2:1 (figurerna A1-A3).
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Kommunens avsikt dr att teckna 6verenskommelser om fastighetsreglering med
respektive fastighetsigare innan detaljplanen antas, som underlag fér ansékan om
lantmiterifrrittning. I det fall 6verenskommelser inte kan tecknas har
kommunen, med stéd av detaljplanen, ritt att I6sa in den allmidnna platsmarken
utan overenskommelse. Om sa sker kommer virdering av intranget att hanteras
inom ramen f6r lantmiterifGrrittningen.

Figur 10. Bild 6ver planerade fastighetsregleringar.

Markreservat for allmanna anlaggningar inom kvartersmark

Det omride inom fastigheten Bollmora 2:591 som pa plankartan dr markerat med u
ska utgéra omride f6r allmdnna underjordiska ledningar. Kommunen har sedan
tidigare ledningsritt for vatten- och avloppsledningar (0138-10/4.1) inom omridet,
vilken ska kvarsta.

Omride markerat med z; utgoér markreservat for slintintrang och stodmur for
ombyggnation av Siklbjevigen.

Inom z-omridet finns ett befintligt setvitut for vig (0138-10/4.2) till f6rmén for
kommunens fastighet Bollmora 2:1. Servitutet ska kvarsta.

Rattigheter

Genom hantmiteriférrittning kan rittigheter tillskapas, omprévas och upphivas.
Foliande rattigheter bedéms beroras av detaljplanen:

- Bollmora 2:591 belastas av ledningsritt (0138-10/4.1) 61 vatten och avlopp
samt servitut for vig (0138-10/4.2). Kommunens avsikt dr att ritticheterna
ska kvarsta.

- Giddan 14 belastas av servitut for skint (0138-07/1.1), vilket foreslas
upphivas i samband med 6verforing av marken till Bollmora 2:1.

Ansokan

AnsOkan om fastighetsbildning kan ske forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft
och limnas da till Lantmiterimyndigheten pa initiativ av fastighetsidgare.
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Lantmiterimyndigheten provar ansékan utifrin bland annat fastighetsbildningslagen
(1970:988). Kommunen bekostar den fastighetsbildning som beh6vs for utbyggnad
av allmin plats.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av almidn platsmark, dvs. gator, gang- och
cykelvdgar samt torg.

VA-utbyggnad

Berorda fastigheter dr anslutna till kommunalt VA. Ingen nyutbyggnad av VA
planeras till f6ljd av denna detaljplan.

El- och teleledningar
El och teleledningar ska forliggas i mark.

Vattenfall el har markférlagda ledningar inom planomradet som berdrs av foreslaget
z-omrade. Ledningarna planeras att flyttas till gatumarken.

Fiber

Skanova har ledningar inom planomradet. Ledningarna finns pa mark som forslis
planligeas som gata.

Uppvarmning
Kommunen uppmanar till anvindning av férnybara energikillor. Fjarrvirme finns i
anslutning till planomradet och bor anvindas.

Avfall
Planférslaget medfor inga forindringar.

Byggnation

Byggaktordr skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett sidant sitt
att omkringliggande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.
Fastighetsigare som far skador pd sin fastighet begir skadestind frin den part som
orsakat skadan.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenserav detaljplanen

Kommunen far kostnader f6r inldsen av mark, lantmiteriférrittning samt anliggande
av almin plats. Fastighetsigaren till Bollmora 2:591 fir kostnader fér planavgift,
bygglov samt ombyggnation inom kvartersmark.
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Planavgift

Fastighetsigaren till Bollmora 2:591 ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala
en planavgift till kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska darmed
¢j tas ut vid bygglovsprévning.

Bygglov

Fastighetsdgaren till Bollmora 2:591 far kostnader f6r bygglov. Férutom avgift for
bygglov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning samt Egeskontroll
och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmén platsmark.
Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden f6r fastighetsbildning pa
kvartersmark.

El

Vattenfall El har markférlagda ledningar inom kvartersmarken, vilka ska flyttas ut till
allmin plats i samband med gatuombyggnationerna. Kostnaderna f6r flytten ska
térdelas mellan kommunen och Vattenfall i enlighet med gillande samarbetsavtal

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Tele och optofiber

For uppgift om fiberanslitningsavgift kontakta respektive fibetleverantor.

Fjarrvarme
For uppgift om anslitning kontakta: Vattenfall Fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Erséattning vid markférvarv

Nir Tyres6 kommun férvirvar (inléser) allmidn platsmark betalar kommunen
ersittning. Brsdttning f6r nddvindiga markoverlatelser bestdms i f6rsta hand genom
overenskommelse mellan parterna.
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Administrativa fragor

Planliggning sker med standardforfarandei Tyres6 kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem 4dr fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjanstepersoner

Folande tjanstepersoner fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som
tagit fram planen:

Jennifer Peel Planarkitekt (projektledare)
Emelie Malaise Exploateringsingenjor
Malin Danielsson Jennifer Peel
Tt planchef Planarkitekt
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