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Om detaljplanen

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek Al 1 skala 1:500
e Granskningsutlatande
Ovriga handlingar:
e Samradsredogorelse
e Behovsbedémning och checklista
e Tastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
e Kvalitetsprogram
¢ Riskbedémning, Detaljplaneutredning Bavern 3-5, Prevecon (2021-09-08)
e PM Geoteknik, Sigma (2017-03-15, rev 2018-04-16)
e Tilligg till PM Geoteknik, Sigma (2019-08-08)
e Trafikbullerutredning, AHA (2017-06-14, rev 2022-04-11)
e Trafikbuller PM hojning av Tyresovigen, AHA (2020-10-08)
e Dagvattenutredning kvartersmark, WRS (2020-04-08, rev 2022-04-01)
e Dagvattenutredning allmin plats, WRS (2020-09-03)
e Tyreso golfbana - dndring hal 1 sikerhet, Tengbom 2021-09-15 inkl. bilaga (2021-09-15)

Ovriga utredningar och program som ir styrande fér planarbetet:

e (Grona strategier — norra Tyres6 centrum av Ekologigruppen (2015-04-10)
e Parkeringsstrategi f6r Norra Tyresé Centrum, Tyresé kommun (2014-05-12)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) i dess lydelse efter 1 jan 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med utékat planforfarande.

Planprocess och skede

Detta planforslag dr en antagandehandling, se figur 6ver processen nedan.

Figur som visar planprocessens skeden.
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Tidplan

Beslut om nytt planuppdrag (MSU) 2017-04-18

Samrad september-oktober 2015
Samrad 2 september 2017
Granskning september 2018
Antagande juni 2022

Laga kraft, tidigast juli 2022

Tidsplanen dr preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av oférutsedda
hindelser.

Sammanfattning av detaljplanen

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférandet av bostader 1 flerbostadshus, en férskola, yta for
golfverksamhet samt en markparkering f6r golfverksamhet.

Huvuddrag

Tyres6 kommuns centrala delar genomgar en utvecklingsprocess till en mer levande blandstad med
bostider, arbetsplatser, lokaler och publika stadsrum. Aktuell detaljplan ir beligen i anslutning till
Norra Tyres6 centrums utvecklingsomrade, men norr om Tyresévagen. Kopplingarna med centrum
torstirks genom en ny planskild gang- och cykelpassage forbi Tyresovigen. Planomradet omfattar i
dagsliget ett par smaindustrifastigheter samt en grisyta invid Tyreso golf.

Inom planomradet foreslis 8st bostadshus med totalt cirka 210-240 ligenheter. Planomradet ligger
norr om Baverbicksvigen, pa grisbevuxen yta mellan gatan och golfbanan. Husen dr grupperade runt
gardsytor och en lekplats som dr gemensam for hela omradet. Hir méjliggdrs dven f6r en forskola.
Bostadsparkering 16ses i ett underjordiskt garage under bostiderna.

Bakgrund

Biverbickens industriomrade har under manga ér varit foremal for olika forslag till férandringar av
markanvindningen men planerna har av olika skal inte kunnat realiseras. Féretaget Bertlin & co 1
Handen AB kontaktade Tyres6 kommun i maj 2014 med 6nskemalet att ta fram en ny detaljplan fér
omridet Biverbicken med avsikt att mojliggdra titare bostadsbebyggelse 1 den 6stra delen av
omridet. Under slutet av 2014 inkom Handens Hamburgerbar AB med en forfrigan om att
detaljplaneligga en del av den delvis kommunigda marken inom del av Gimmersta 1:1 och del av
Bivern 3 for en hotell- och konferensanliggning.

2014-06-14 gav Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet planbesked for hotell och bostadsbebyggelse
inom omradet och i oktober — november 2015 hélls samrad for forslaget. Efter det forsta samradet
tillkom ytterligare en aktér och mer mark inom omradet féreslogs bebyggas med bostider. Detta
ledde till ett nytt samrad i september 2017. Under samradet kom synpunkter in fran remissinstanser
och enskilda. Remissinstanserna krivde frimst kompletterade utredningar och de enskilda oroade sig i
huvudsak 6ver den 6kade trafiken. Kompletteringar av utredningarna samt smarre justeringar i
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planhandlingarna gjordes innan planférslaget stilldes ut for granskning i september — oktober 2018.
Under plangranskningen inkom fler yttranden med 1 huvudsak samma synpunkter som till samradet.
Efter granskningen har utredningarna kompletterats och planhandlingarna fértydligats ytterligare, i
enlighet med remissinstansernas énskemal.

Infor antagandet har detaljplanen delats 1 tre etapper dir den aktuella, tredje etappen utgbrs av
kvartersmark for bostdder och parkering. Etapp 1 antogs av Kommunfullmiktige mars 2021 och
etapp 2 av Kommunfullmaktige i februari 2022.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett
nytt férslag till detaljplan f6r hotell och bostider vid Biverbicken den 18 april 2017.

Sammanfattad behovsbedomning (MKB upprattas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Planomradet innehaller inga kinda
naturvirden och anvinds inte heller som rekreations- eller friluftsomride. Omradet ingar i ett gront
regionalt samband men dir den huvudsakliga delen av marken dr bebyged i dagsliget.

Delar av planomradet dr utsatt for buller frin Tyresévigen men bullerutredningar har tagits fram som
visar att godkinda ljudnivaer kan uppnas.

Stads- och landskapsbilden i omradet i stort kommer att férindras fran industriomrade till stadsbygd
vilket bedoms passa vil in i det centrala liget i kommunen. Tillgingligheten f6r gaende 6kar genom
att gangtunnel under Tyresovigen byggs inom den fOrsta etappen av Baverbicken.

Tyresovagen, viag 229, soder om planomradet dr sekundar transportled for farligt gods fram till
korsningen vister om de aktuella fastigheterna. I direkt anslutning till de aktuella fastigheterna ar
Tyresovagen inte betecknad som rekommenderad vig for farligt gods. Dock finns tva
industriomraden Sster om planomradet med ett par mojliga mottagare av farligt gods, bland annat en
bussdepa. Den aktuella detaljplaneetappen hiller tillrdckligt avstand fran TyresGvigen och inga
skyddsatgirder bedoms darfor krivas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Beriknad halt av kvivedioxid (NOZ2) samt partiklar (PM10) dr under normvirdena och
miljokvalitetsmalen (Ostra Sveriges Luftvardsférbund). Detaljplanen bedéms inte generera si pass
mycket trafik att normvirden och milj6kvalitetsmal forvintas Gverskridas.

Vatten

Planomradet har avrinning till Albysjon. Albysjon dr en del av vattenférekomsten Nedre Tyresan och
Tyresan omfattas av miljokvalitetsnormerna. Albysjons status paverkar ocksa nedstréms liggande
vattenférekomster som Kalvfjarden. Den senaste klassningen for Tyresan dr dalig ekologisk status
och uppnir ej god kemisk status. Klassningen f6r Kalvfjirden dr mattlig ekologisk status, och uppnar
ej god kemisk status. Tyresdn har en gillande miljokvalitetsnorm "god ekologisk status" till senast
2027. Dagvattnet ska fordréjas och renas inom planomradet for att forbattra forutsittningarna for
vattenmiljon.

Stallningstagande

Effekterna av planforslaget beddms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella,
regionala eller kommunala miljémal asidositts. Planfrslaget bedoms inte leda till nagra negativa
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effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga
omraden eller riksintressen. Genomférande av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalken 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4, vilken var den lagstiftning som gillde nir planarbetet startade. En miljébedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte beh6va upprittas.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget i norra delen av kommundelen Bollmora i Tyreso, mellan Tyresévigen (vig
229) 1 séder och golfbanan i nort.

Golfbanan

Flygfoto 6ver omradet med planomradet inringat med vit streckad linje.

Areal

Planomradet uppgar till cirka 14 200 kvadratmeter.

Markagoforhallanden

Gimmersta 1:1 4r kommunaldgd, 6vriga fastigheter inom planomradet dr privatigda.
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Fastigheter som berérs av detaljplanen: Bédvern 9, Bavern 10 och del av Gimmersta 1:1.

Riksintressen

Omréadet berors av riksintresse for totalférsvaret avseende flyghinder/héga objekt. “Inom
sammanhallen bebyggelse ir alla objekt med en totalh6jd 6ver 45 meter definierade som hoga
objekt.” Berorda objekt ska samradas med Forsvarsmakten. Denna detaljplan har inte nagot sadant
objekt.

Oversiktsplan och program

I kommunens Gversiktsplan dr omradet angivet som tit bebyggelse” vilket bland annat innebir
tatortsmassig karaktir med i huvudsak bostider i flerfamiljshus med viss service och métesplatser.
Sambhillsbyggnadskontorets bedomning ar att foreslagen utveckling ar férenlig med Gversiktsplanens
intentioner.

Gallande planer

Detaljplaner

Foljande detaljplaner giller for planomradet fram till att aktuellt planférslag vinner laga kraft:

e 291, Detaljplan fér Baverbicken och industriupplag vid Fnyskomradet, som vann laga kraft
1997-06-25.



DETALJPLAN FOR BAVERBACKEN ETAPP 3 Maj 2022
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING KSM-2022-357-214

Utsnitt ur detaljplan 291. Omréde som ersétts &r ungeférligt markerat i rétt.

e 294, Detaljplan f6r golfbanan pa Fnysken, som vann laga kraft 1998-03-06.
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Utsnitt ur detaljplan 294. Omrade som ersétts dr ungeférligt markerat med réd streckad linje.

Genomférandetiden for gillande planer har 16pt ut.
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Nulage, planforslag och konsekvenser

Natur och landskapsbild

Planomradet och grona samband

Nulédgesbeskrivning

Planomradet dr beliget i norra Bollmora och begrinsas av Baverbicksvigen i séder och golfbanan i
norr. Marken bestar frimst av en grisyta som sluttar svagt mot golfbanan. Norr om grisytan borjar
golfbanan. Lings Biverbicksvigen finns en del unga trid, frimst bjérk och tall. Planomradet ir inte
utpekat som sirskilt virdefull ur naturvirdssynpunkt, det vill sdga innehaller inga ekologiskt kinsliga
miljoer eller mark med sérskilda naturvirden. Utanf6r planomridet, i dammarna pa golfbanan och
Fnyskdiket, férekommer salamandrar.

Ortofoto med planomradet markerat med vit streckad linje.

Véxtlighet ldngs sbdra plangrdnsen med grdsytan i bakgrunden (© Google 2022).
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Planomradets lage
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Karta fran Gréna strategier - Norra Tyresé centrum (Ekologigruppen)

Centrala Tyresos kilomrade, nr 9 i ovanstaende karta, bestir av barrskogshéjder och parkomraden
med 6ppna graismattor. Kilomradet knyter samman Nackareservatet - Erstaviks regionala virdekirna
med Alby - Tyreso slotts regionala virdekirna. Linken till naturomradena norr om kommungrinsen
bestir av flera svaga samband 6ver vigar, bebyggelse och goltbana.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen innebir att befintlig grisyta ersitts med bostadskvarter och parkering. De gréna
strategierna for utvecklingen av intilliggande norra Tyreso centrum kan dven tillimpas 1 viss
utstrickning for denna detaljplan gillande vixtval, ekosystemtjanster, grona moétesplatser och stréak.
Med dessa strategier finns stora mojligheter att bidra till biologisk mangfald och rekreativa virden.
Vixtval och planteringar beskrivs i kvalitetsprogrammen. Gronstrukturen ska dven ge mojlighet for
mindre djur, insekter och vixter att leva och forflytta sig 1 och genom omradet. Det ar viktigt for
salamandrarna dr att deras levnadsmilj6 inte férandras eller stors. Ingen byggnation eller etablering
kommer att ske i nirheten av dammarna eller Fnyskdiket. Det dagvatten som avrinner mot
Fnyskdiket kommer att f6rdrdjas och renas si att fororeningssituationen inte forsamras i
salamandrarnas levnadsmiljoer.

Geotekniska forhallanden

Biverbicken var fran borjan ett sankmarksomrade, vilket har medfort att stora delar av omradet har
mycket daliga geotekniska férhallanden. Planomradet ar forhallandevis plant men sluttar mot
golfbanan i den norra delen.

I samband med planarbetet har markens stabilitet, hydrologi och behov av grundliggningsatgirder
undersokts. Marken bestar delvis av berg 1 dagen, 1 Gvrigt dterfinns endast sma jorddjup.

11
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Undergrunden bestir av fyllnadsmassor innehallande silt, sand och grus. Lokalt férekommer storre
jorddjup (upp till 3 meter) med grusig sand och sand pa underliggande siltmorin. Fyllningen har en
hog till mycket hog relativ fasthet och forutsitts innehalla sten och block. Lermiktigheten anges 6ka
mot norr och uppga till som mest 7 meter norr om planomradet invid golfbanan. Lerans odrinerade
skjuvhallfasthet varierar, men dr extremt 16s pa golfbanan. I slinten mot golfbanan strax norr om
planomradet foreligger risk for ras och skred (Markteknisk Undersékningsrapport, Sigma 2018-03-16
samt PM Geoteknik, Sigma 2018-04-16).

Planfoérslag och konsekvenser

Omradet anses stabilt med nuvarande utformning, men ny bebyggelse behéver grundliggas med
hinsyn till de geotekniska férhallandena. For det norra delomrédet foreslas grundliggning utforas
med spetsbirande palar av betong eller stal. Stabilitetsproblem har dven identifierats for
fyllningsslinten mot golfbanan. For att reducera risk f6r markbrott (skred eller ras) erfordras sikring
av slint (se forslag pa utférande 1 PM Geoteknik). I plankartan regleras att startbesked inte far ges for
byggnader forrin stabilitetsatgirder mot skredrisk utférts inom och i anslutning till bygeritt.
Omfattningen av dessa atgirder bedéms i samband med startbesked.

et

RN

Ortofoto med omrade med risk for ras och skred markerat i rétt.

Det finns risk for patriffande av grundvatten vid grundldggningsnivaer under +27 m. For att
underjordiskt garage inte ska paverka grundvattenstindet ska utféras med vattentit konstruktion.
Inom de centrala delarna av delomradet finns risk f6r bergschakt vid grundliggningsnivaer under
cirka +26 m. Fér planomradet finns risk for stabilitetsbrott i samband med schakt f6r eventuella
kallare beaktas, liksom sittningsrisk. Markstabiliteten utreds vidare vid detaljprojektering.

For att ytterligare sikerstilla markens limplighet har en kompletterande utredning gjorts som
behandlar vibrationer (Sigma 2019-08-24). Dir anges “Leran ér utifran detta saledes inte kinslig for
storningar i form av mekanisk paverkan, exempelvis vibrationer”. Fragan behéver dock utredas vidare
1 detaljprojekteringen. Om marken visar sig vara kinslig for vibrationer sa ska det atgirdas.
Utredningen visar forslag pa atgirder.

Radon

Mitningar har gjorts i samband med ovan beskrivna geotekniska undersékningar och omradet
klassificeras som ligradonmark.
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Bebyggelse

Nulédgesbeskrivning

Inom planomridet finns ett maskinhall tillhérande golfbanan. Ovriga delar av planomradet dr i
dagsliget obebyggt.

Maskinhall inom planomradet (© Google 2022).

Planforslag och konsekvenser

Planomradet foreslas bebyggas med flerbostadsbebyggelse. Detaljplanen f6r Baverbicken etapp 3
ingar i ett storre bostadsomrade som ska gestaltas pa ett varierat sitt men dndd ha sammanhallande
principer kring gestaltningen for en kinsla av ett enhetligt omride. Omradet ska dven utvecklas med
gron design vilket exempelvis innebir 16sningar som vegetationstak, 6ppen dagvattenhantering,
miljovanliga material och grona markbelidggningar.

Pa ytan mellan golfbanan och Biverbicksvigen, som idag ér grisbevuxen, foreslas ca 210-240
ligenheter 1 lamellhus pa 3-6 vaningar som grupperas runt bostadsgardar. I mitten av bebyggelsen
planeras for en gemensam lekplats, som delas av alla boende i omradet. Gardsytorna ges olika
karaktirer och upplevelsevirden, dir ytan vind mot Biverbdcksvigen blir mer torglik och ytorna
vinda mot golfbanan fir en gronare karaktir, med mojligheter f6r exempelvis odling. Bebyggelsen far
ett traditionellt uttryck med sadeltak och kvarterslik struktur men med 6ppna kvarter. Omradet har
tre olika typer av former pa hus som varieras inom varje kvarter. Fasaderna dr i antingen ljus puts eller
trid. Bostadsparkeringarna placeras i underjordiskt garage med infart frain Baverbdcksvagen.

Detaljplanen anger forskola i byggnad 4 och 5 i illustrationsplan pa sida 14. Mellan byggnad 4 och 5
tillaiter detaljplanen en linkbyggnad i ett plan. Om linkbyggnaden byggs ut kan en férskoleverksamhet
pa 700 kvadratmeter (maximalt 75 barn) byggas i1 bottenviningen av dessa byggnader, med bostider i
6vriga vaningar. Férskolegarden ordnas da pa girdsytan mot norr och ska erbjuda minst 10
kvadratmeter per barn och formges for en stimulerande milj6. Férskolebarnen har dven tillgang till
den gemensamma lekplatsen intill. Detta blir sammantaget 17 kvadratmeter friyta per barn. I 6vrigt
finns skogsomraden norr och vister om golfbanan som nas via befintliga gangvigar. Bostadsgard till
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punkthuset norr om forskolan 16ses da som takterrass pa envaningsdelen mellan férskolans byggnad
och punkthuset norr om detta. Om behov av férskola saknas kan bottenvaningen istillet anvindas
for bostadskomplement och gardsytan anvindas enbart som bostadsgard.

@

BAVERBACKSVAGEN

Illustrationsplan som visar ny bebyggelse (SR-K och SPG).
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lllustration av ny bebyggelse. Vy fran véaster pa Baverbécksvadgen (SR-K och SPG).
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Kvalitetsprogram

Till antagandeskedet har ett kvalitetsprogram tagits fram fér byggnaderna och den yttre miljon.
Programmet ska sikerstilla den arkitektoniska kvaliteten och knyts till planen genom avtal. I
kvalitetsprogrammet beskrivs bland annat byggnadsvolymer, arkitektur, gardsmiljéer, gron design och
dagvattenhantering. Kvalitetsprogrammet ersitter dokumentet Gestaltningsprinciper som togs fram
till granskningsskedet.

Solférhallanden och skuggstudie

Bebyggelseforslaget har utformats med hinsyn till goda solférhallanden och utblickar. Detaljplanen
péverkar inte solférhéllanden f6r nadgon befintlig bebyggelse eller planerad bebyggelse i tidigare
etapper i omradet.

21/6 KL 09:00 21/8 KL 12:00

21/6 KL 16:00

Solstudier vid sommarsolstand (SR-K och SPG).

Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Planomradet nas fran Tyresovigen via tva befintliga tillfarter, en i varje dnde av Baverbicksvigen.
Biverbicksvigen dr en gata for blandtrafik med enkel standard. Lings Tyresévigen har en ny gang-
och cykelvig anlagts, vilken har forbittrat férutsittningarna fér en trafiksiker gang- och cykeltrafik till
och fran omradet.

15
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebir att de tva befintliga tillfarterna mot Tyresovigen fortsitter att nyttjas. Trafiken
kommer att 6ka med uppskattningsvis 1100 trafikrorelser/dygn nir omriadet dr fullt utbyggt med alla
etapper. Antalet trafikrérelser begrinsas genom goda kollektivtrafikférbindelser och ett lagt
parkeringstal.

Biverbicksvigen kommer att fungera som en genomgaende kommunal lokalgata med infarter till
hotellet, golfverksamheter och de nya bostiderna. Gatan far en mer stadslik karaktir med bland annat
trottoarer, belysning och allé. Norr om Baverbicksvigen anliggs giang- och cykelbana och s6der om
Biverbickensvigen anliggs gangbana.

Utanfor planomradet forbittras framkomligheten f6r gdende och cyklister till och frin planomridet
genom att en planskild gang- och cykelpassage anliggs i1 en tunnel under Tyres6vigen. Passagen
forliggs vid den Gstra infarten, dir 6vergangsstillet dr beliget idag. Motiveringen till placeringen ar att
flest barn och unga férvintas passera i det laget, pa vig till busshéllplats, férskola och skola. GC-
tunneln utformas for att kinnas trygg och vilkomnande, med en vil tilltagen bredd, samt trappade
planteringar intill nedfarten. Tunneln och dess utformning tas fram i samband med ombyggnationen
av TyresOvigen som pagar parallellt. Vid den vistra in- och utfarten planeras ett 6vergangsstille Gver
Tyresovigen.

Parkering

Nulidgesbeskrivning

Golfverksamheten har en maskinhall dir skotselfordon kan parkera. I 6vrigt finns ingen parkering
inom omradet.

Planférslag och konsekvenser

De nya bostiderna far parkeringar i underjordiska garage under bebyggelse och bostadsgirdar.
Omradet ska folja den parkeringsnorm som finns angiven f6r Norra Tyresé Centrum bade gillande
bil och cykel. Denna anger 7 bilplatser och 40 cykelplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea for
ligenheter storre dn 30 kvadratmeter. For ligenheter pa 30 kvadratmeter eller mindre giller 4
bilplatser och 40 cykelplatser per 1000 kvadratmeter bruttoarea. Parkeringstalet for bil kan minskas
om andra mobilitetsatgirder vidtas. Den generdsa parkeringsnormen f6r cykel och nirheten till
centrum och busshallplats gor att parkeringsnorm for bil kan hallas relativt lag. De boendes nirhet till
cykelparkering prioriteras framfor bilparkering. Parkering for rérelsehindrad anordnas bade i garage
och ovan mark. Besoksparkering idr inridknat i parkeringstalet. Biverbicksvigen férses med plats for
tillganglig angdring och avfallshantering for bostdderna. Angéring kan dven ske inom vissa gardar
inom kvartersmark for bostider.

Inom kvartersmark parkering i omridets Gstra del planeras markparkering f6r golfverksamheten.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Pa Tyres6vigen, 1 anslutning till planomradets 6stra tillfart finns en busshallplats f6r busslinjer lokalt
och till Stockholm innerstad. Pa gang- och cykelavstind fran planomradet finns dven busstorg 1
Tyres6 centrum, med ett stort utbud av lokala och regionala bussar. Tillgingligheten till
busshallplatsen blir sdkrare nir planerad gang- och cykeltunnel vid 6stra korsningen anliggs.
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Fornlamningar

Inga kinda férekomster av fornlimningar finns inom planomradet. Om man vid grivning eller annat
arbete skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt till
linsstyrelsen enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Rekreation

Nirmaste rekreationsomride ligger i Nacka kommun, Erstavik samt Tyres6 Stadspark. Planomradet
angrinsar till golfbanan som vintertid anvinds for skiddkning. Pa cirka 350-650 meters avstand fran
de nya bostidderna ligger dven idrottsomradet Tyres6vallen med ishall, simhall och fotbollsplaner.

Service

Nuldgesbeskrivning

Planomradet ligger cirka 1 km fran Tyres6 centrum som har ett rikt utbud av kommunal och
kommersiell service samt utgor en kollektivtrafiknod i kommunen. Nirmaste skolor dr Stimmets
skola cirka 360 meter séder om planomradet samt Engelska skolan och Tyres6 Montessoriskola cirka
700 meter sydvist om planomradet. P4 mellan 300-700 meters avstand finns i dagsliget dven 5
torskolor.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget mojliggor en forskola f6r barn i omradet. I 6vrigt innebir forslaget ingen férindring. De
boende inom omridet kommer ha god tillgang till befintlig service och ny service inom tidigare
etapperna sa som hotell- och konferens samt utbyged golfverksamhet. De nya verksamheterna som
foreslas kommer tillsammans med de nya bostdderna resultera i att folk r6r sig i omradet under storre
del av dygnet, vilket bidrar till en 6kad kinsla av aktivitet och trygghet i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor. Anslutning till fjarrvirme inom
planomradet dr mojlig.

El

Kommunen uppmanar till anvindning av fornyelsebara energikillor. Som del i den grona designen
foreslas bland annat solceller. Laddningsinfrastruktur for elbilar 4r numera ett lagkrav och kommer att
finnas.

For att forsorja bostdderna med el har tva nitstationer planlagts i dem tidigare etapper. Dessa bedoms
kunna f6rsotja dven bostiderna inom denna detaljplan.

Avfall

Bostiderna ska miljohus med kirl som anordnas med hégst 50 meters avstand till entréer med
mojlighet till sortering av matavfall och restavfall. I byggnaderna ska det dven finnas miljérum foér
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killsortering. Den eventuella férskolan ska ha dndamalsenliga avfallsutrymmen. Biverbicksvigen
forses med lastzoner f6r himtning av avfall.

Miljo, halsa och sakerhet

Dagvatten och skyfallshantering

Nuldgesbeskrivning

Planomradet bestir av grisytor, grusvig och en mindre hardgjord yta med golfverksamhetens
maskinhall. Dagvattnet rinner norr ut till Fnyskdiket och vidare till Albysjon och slutligen 1
Kalvfjirden.

Flédesriktning inom planomradet (WRS, 2020). ©Google maps (underliggande kartbild).

Vattenvégar och vattensamlingar vid ett 100-arsregn med klimatfaktor genom lagpunktskartering i
Scalgo live (WRS, 2020).

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebir att ytan bebyggs med byggnader och parkeringsplatser varfor andelen hardgjord
mark Okar. For att begrinsa planens negativa paverkan pa dagvattenavrinningen och inte férsimra for
recipienten ska ett klimatkompenserat 20-arsregn kunna f6rdréjas och renas.
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For att sikerstilla en forbittring for recipienten regleras férdrojningsvolym i plankartan. For
markparkeringen regleras dven andel genomslipplig yta. I avtal sikerstills hur f6rdréjningsmagasinen
ska utformas. Dagvatten fran hardgjorda ytor leds med hjilp av hojdsittning och markbeldggning till
fordrojningsytor. Ovanpa det underjordiska garaget liggs vixtbdddar med en tit botten.

o | 2

= =

:4_ nil KV 2
T %

Forslagen avrinning | Viixthiddar . Triid i skelettjord «———  Avrinning vid storre regn

A Genomsliipplig beliggning

Systemskiss 6ver féreslagna dagvattenatgéarder (WRS, 2020).

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet. For att
minimera fororeningar i dagvatten bor byggnadsmaterial med tungmetaller undvikas.

Inom kvartersmark ska marken hojdsittas s att inga instingda omraden skapas eller kvarstar sa att
storre regn kan rinna av mot allmén plats. Allmén plats sa som gator och natur planeras ligga ligre dn
byggnader. Princip for avrinning dr enligt bild nedan.

o Teckenforklaring
= ¥ Fladesriktning - skyfall §
5 =8| — Lokal vattendelare
ol = B [ Grans delomride

i\

'_. > {i‘ \S‘ P e R '_i 2

Ytliga avrinningsvégar vid skyfall pa planerad allmén plats inom tidigare detaljplaneetapper (WRS,
2020).
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Markfororeningar

Det industriomrade som ligger vid Biverbicksvigen idag, etablerades under 1980- talet pa de
tyllnadsmassor som lagts upp pa platsen. Kommunen hyrde ut marken for littare industriell
verksamhet saisom lagerhéllning, uppstillning av fordon etcetera. I omradet har det som mest funnits
ett fyrtiotal verksamheter, de flesta mycket sma. S4 smaningom fick verksamhetsutévarna képa
marken och i dagsldget bedrivs littare industriverksamhet inom fastigheterna Bivern 4 och 5. Fram
till 1990-talet bedrevs en asfaltsverksamhet inom delar av Bivern 3, 5, 9 och 10. Fastigheterna har
dven utgjort en uppstillningsplats for lastbilar. Inom Béiverbicksomradet bedrevs dven en enklare
handelstridgard pa 1960-talet.

Provtagningar av markmiljon har utférts i samband med planarbetet (Markteknisk
Undersékningsrapport, Sigma 2018-03-16 och PM Geoteknik, Sigma 2018-04-16). Provtagningarna
visar pa att fororeningar 6ver Naturvardsverkets riktvirde for kinslig markanvindning (KM)
patraffas i fyra punkter. En av punkterna ligger inom planomradet, 17SC19. Utbredningen av
punkterna maste faststillas i genomférandet. I plankartan regleras darfor att startbesked for
nybyggnation av byggnader inte far ges forrin det sakerstallts att marken inte 6verskrider de
hilsoriskbaserade riktvirdena for kdnslig markanvindning (KM). Om mark- och bygglov s6ks 1
etapper kan dven saneringen ske etappvis vilket bestimmelsen mojliggor.
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Punkter inom planomradet med miljéanalyser 6ver riktvardet for KM (gula) och MKM (réd). Punkt
17SC19 ar inom aktuellt planomrade.

Kraftledning

Inom planomradets nordéstra hérn finns en 70 kV kraftledning, som enligt uppgift ska
spanningshojas framéver. Ledningen omfattas av en ledningsritt, inom vilken bebyggelse inte tillats.
Det bostadshus som planeras nirmast ligger minst 20 meter fran kraftledningen, vilket motsvarar det
skyddsavstand om 20 meter som Vattenfall kriver till kraftledningar. Kommunen bedémer att
kraftledningen inte utgér en hilsorisk eftersom den ligger tillrickligt langt frin de nya bostiderna.

Transformatorstation

For att f6rsorja de nya bostiderna med el beh6vs tva transformatorstationer. Dessa placeras inom
tidigare etapper i Baverbicken. Transformatorstationer omges av elektromagnetiska félt och placeras
darfor enligt praxis pa ett sikerhetsavstind om minst fem meter till bostadshus.
Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstind mycket lig exponering fér
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magnetfilt. Kortast méjliga avstaind mellan transformatorstation i tidigare etapper och byggritt for
bostadshus i aktuell detaljplan dr 12 meter.

Transporter med farligt gods

Tyresévagen, vig 229, sdder om planomradet dr sekundir transportled for farligt gods fram till
korsningen vister om de aktuella fastigheterna. Vid de aktuella fastigheterna dr Tyres6vigen inte
betecknad som rekommenderad vig for farligt gods. Dock finns tva industriomraden 6ster om
planomradet med ett par méjliga mottagare av farligt gods, bland annat en bussdepa.

En riskanalys har tagits fram som redovisar antalet transporter med farligt gods f6rbi planomradet till
8 st/vecka (riskanalysen utgir dock fran en tidigare, hégre siffra om 13/vecka). Aven évriga siffror,
som exempelvis vind och avstand (fullastade transporter gar pa motstiende vigbana, ytterligare 10
meter fran planomradet) dr konservativt riknade for att undvika osikerhet (Prevecon 2021-09-08).

Analysens riskvirdering visar att individrisknivin hamnar under ALARP—omradet (As Low As
Reasonably Practicable) for bebyggelse pa de aktuella fastigheterna, vilket innebir att risken ligger pa
en tolerabel niva. Risknivin bedéms som acceptabel dven om mingden farligt godstransporter skulle
6ka i framtiden. Riskanalysens bedémning ér att inga riskreducerande atgirder krivs. Linsstyrelsens
uppdaterade riktlinjer anger dock att skyddsavstand for sekundir transportled dr 25 meter men att det
kan vara mojligt med 15 - 20 meter i de fall dir fa transporter framfors och/eller dir olyckor endast
far allvarliga konsekvenser inom ett kort avstaind. Planomradet ligger cirka 70 meter frin TyresGvigen
och ingen risk bedéms ddrfor finnas.

Bensinstation

Det ligger en bensinstation soder om planomradet. Kortaste avstand fran planomradet dr 110 meter. I
enlighet med riskanalysen bedéms den inte utgéra nigon risk for bostdderna da skyddsavstind pd 25
meter klaras. Skyddsavstandet baseras pa Myndigheten £6r samhillsskydd och beredskaps handbok
t6r hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer.

Buller

For denna plan tillimpas férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader med de
tilligg som tridde 1 kraft 2017-01-01 (férordning 2017:359).

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

e 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

e 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om den ekvivalenta ljudnivan vid fasad dndé 6verskrider 60 dB(A) bér minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och

e minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 70 dB(A) maximal ljudniva inte
overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter
giller istillet for ovanstiaende att bullret inte bor 6verskrida 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad

Bostiderna inom planomradet beridknas klara riktvirdena utan att nagra atgirder krivs. Den placering
av byggnader som redovisas i bullerutredningen regleras dven i detaljplan varfor riktvirdena bedéms
klaras.

Bullernivaer har beriknats utifran 25 000 fordon per dygn och med en andel tung trafik motsvarande
10 %. Tyresévigen planeras dven fa ett tredje korfilt 6ster om rondellen, vilket kan paverka
bullersituationen ytterligare. Tyresévigen har enligt kommunens trafikmitning fran ar 2017 ett
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trafikflode pa cirka 17 700 fordon per dygn, varav andelen tung trafik ar cirka 9 %. Utifran
trafikmingden 4r prognos for 2040 enligt Trafikverkets upprikning cirka 25 000 fordon per dygn.
Kommunen har dven gjort prognoser fér 6kning under maxtimme kl. 7.00-8.00 vilket visar en 6kning
pa 6 % till ar 2030 och en 6kning pa 17 % till 2050, vilket innebar ligre prognos 4n 25 000 fordon per
dygn. En prognostiserad traftkmingd pa 25 000 fordon per dygn bedéms dirfor vara vl tilltagen for
att estimera trafikbuller.

Planbestammelser

Bestimmelse: | Forklaring/Syfte samt lagstod

B Bostider (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Anvindningen avser olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anvindningen.

Ry Besoksanliggningar. Golfverksamhet med tillhérande service (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Py Parkering (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Avser parkering for golfverksamheten.

N Forskola (PBL 4 kap. 5 § punkt 3 ). Avser méjlighet till férskola i bottenvaningen.

e Storsta tillaitna byggnadsarea dr 525 kvadratmeter exklusive balkonger (PBL 4 kap 11 § punkt
1).

e Storsta tillitna byggnadsarea dr 310 kvadratmeter exklusive balkonger (PBL 4 kap 11 § punkt
1).

e Storsta tillitna byggnadsarea dr 565 kvadratmeter exklusive balkonger (PBL 4 kap 11 § punkt
1).

eq Komplementbyggnader fir uppféras med en sammanlagd byggnadsatea pa 65 kvadratmeter
och med en hégsta totalh6jd pa 3,5 meter frain medelmarkniva (PBL 4 kap 11 § punkt 1).

es Komplementbyggnader fir uppféras med en sammanlagd byggnadsarea pa 40 kvadratmeter

och med en hégsta totalhéjd pa 3,5 meter frain medelmarkniva (PBL 4 kap 11 § punkt 1).

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Hogsta delen pa
byggnadens takkonstruktion matt Gver angivet nollplan pa plankartan. Utéver nockhéjden far
delar sa som skorstenar och antenner sticka upp.

Hogsta totalh6jd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Avser byggnadsdel
som ska ordnas med takterrass.

Minsta takvinkel i grader (PBL 4 kap 11 § punkt 1).

00
Prickmark — marken far inte férses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §) punkt 1).
Korsmark - pa marken far endast komplementbyggnad placeras (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller

16 §) punkt 1). Som komplementbyggnad riknas dven garagenedfart.

fi

Tak pa komplementbyggnader ska vara vegetationsklidda (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Syftet ar
att bidra till en god gestaltning, forbittra lokalklimat och biologisk mangfald.
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f Tak ska utformas som sadeltak (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Syftet ér att skapa ett sammanhallet
intryck och att begrinsa byggnadens volym.

f3 Teknikutrymmen ska rymmas under tak, alternativt vara del av takets gestaltning (PBL 4 kap
16 § punkt 1). Syftet dr att eventuella teknikutrymmen ska passa in i takets gestaltning och inte
avvika i utseende.

fy Balkong far kraga ut maximalt 1,5 meter 6ver korsmark med en frih6jd om 2,7 meter (PBL 4
kap 16 § punkt 1). Syftet ér att tillaita balkonger att kraga ut 6éver korsmarken.

by Marken fir underbyggas med garage och forrad. Bjilklag ska vara planterbart (PBL 4 kap 10 §
och 13 §). Syftet dr att kunna inrymma parkering och f6rrad under bostider och gird samt att
gard ska kunna planteras och ta hand om dagvatten.

b, 30 % av marken far underbyggas med garage och férrad (PBL 4 kap 10 § och 13 §). Syftet ar
att kunna inrymma parkering och férrad under bostider och gard.

b3 Dagvatten ska avledas till f6rdréjningsmagasin med en férdréjningsvolym pa minst 57
kubikmeter (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Syftet 4r att kunna f6rdr6ja och rena dagvatten.

by Dagvatten ska avledas till f6rdréjningsmagasin med en férdréjningsvolym pa minst 29
kubikmeter (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Syftet 4r att kunna férdr6ja och rena dagvatten.

bs Dagvatten ska avledas till f6rdréjningsmagasin med en férdréjningsvolym pa minst 42
kubikmeter (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Syftet dr att kunna f6rdr6ja och rena dagvatten.

b Dagvatten ska avledas till f6rdréjningsmagasin med en f6rdréjningsvolym pa minst 5
kubikmeter (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Syftet dr att kunna f6rdr6ja och rena dagvatten.

b7 Dagvatten ska avledas till f6rdréjningsmagasin med en férdréjningsvolym pa minst 17
kubikmeter (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Syftet dr att kunna f6rdréja och rena dagvatten.

n Minst 40 % av marken ska vara genomslapplig (PBL 4 kap 10 § och 13 §). Syftet ér att
dagvatten ska kunna infiltrera. Genomslippliga ytor kan exempelvis vara gris, grus, permeabel
asfalt eller betonghalsten.

Hela planomradet | Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §).

a Startbesked far inte ges f6r byggnader forrin stabilitetsatgarder mot skredrisk utférts inom
och i anslutning till byggritt (PBL 4 kap 14 §). Syftet dr att sikerstilla hantering av skredrisk
vid slint mot golfbanan.

a Startbesked for nybyggnation av byggnader far inte ges forrin det sidkerstéllts att marken inte
6verskrider de hilsoriskbaserade riktvirdena for kinslig markanvindning (KM). (PBL 4 kap
14 §). Syftet idr att sikerstilla utbredning och hantering av féroreningspunkt 17SC19 som
finns i planomradets nordvistra del samt Gvriga féroreningspunkter utanfoér planomradet.

a3 Startbesked for nybyggnation av byggnader far inte ges forrin det sidkerstillts att marken inte
overskrider de hilsoriskbaserade riktvirdena f6r mindre kinslig markanvindning (MKM).
(PBL 4 kap 14 §). Syftet dr att sidkerstilla utbredning och hantering av féroreningspunkt
17SC19 som finns i planomradets nordvistra del samt 6vriga féroreningspunkter utanfor
planomradet.

u Markreservat for allmannyttig underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §). Avser planerad
dagvattenledning.
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1 Markreservat f6r allmannyttig luftledning (PBL 4 kap 6 §). Avser befintlig
hégspianningsledning.
fest Markreservat f6r gemensamhetsanldggning f6r park och lekplats (PBL 4 kap 18 § forsta
stycket)
@ Markreservat for gemensamhetsanldggning f6r garage (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)
Illustration:
--------- Skyddsavstand till vig respektive hgspanningsledning
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Genomforande, ekonomi och ansvar

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behovs
for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Detta ir en del
av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga

kraft.

Nir planens genomfoérandetid borjar kan bygglov ges enligt planen. Fore genomférandetidens utgang
far mot berdrda fastighetsdgares bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr
nédvindigt pa grund av nya férhéllanden av stor allmién vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planliggningen. Efter genomfdrandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphavs.

Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggor kan genomforas s linge detaljplanen giller.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Inom planomradet finns ingen allmén platsmark. I angransande detaljplaner (Baverbacken etapp 1,
Ostra och forslag till detaljplan Baverbicken etapp 2) dr Tyresé kommun dr huvudman f6r all allmin
platsmark samt vatten- och avloppsanlidggningar vilka frser planomridet med nédvindig
infrastruktur och anslutningspunkter fér VA.

Respektive ledningsigare {or fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman f6r sitt ledningsnit fram till
anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Fastighetsigarna/exploatoren ansvarar uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pa kvartersmark,
anslutningar mot allmin platsmark samt for samtliga ledningar inom kvartersmark.

Avtal om exploatering

I samband med att detaljplanen limnas in f6r antagande i kommunfullmiktige kommer forslag till
avtal tecknas med fastighetsidgarna inom planomradet och den exploatér som ska utféra bebyggelsen
inom planomradet. Exploateringsavtalet ska vara godkint av kommunfullmiktige innan detaljplanen
antas.

I avtalet regleras bland annat ansvarsférdelning och samordning under genomférandetiden,
markoverlitelser och exploateringsbidrag. Byggaktoren ska erligga exploateringsbidrag till kommunen
tor att delfinansiera utbyggnaden av allmin platsmark i angrinsande detaljplaner si som utbyggnad av
Biverbicksvigen och planpassage samt gang- och cykeltunnel vid Tyresévigen. Exploatorer i
angrinsande planomraden medfinansierar dven utbyggnaden av ovannimnd allmin platsmark.

Till exploateringsavtalet bifogas ”ans6kan och 6verenskommelse om fastighetsreglering”. Regleringen
ar till for att optimera markanvindningen inom planomradet. Regleringen avser en 6verforing av
kvartersmark fran Gimmersta 1:1 till Bavern 9 och 10. En ”ansékan och 6verenskommelse om
inrittande av servitut for dagvattenledning” samt ett “avtalsservitut for infart till parkering” har ocksa
upprittats och bifogats exploateringsavtalet.

Ett kvalitetsprogram som beskriver utformningen och gestaltningen av den nya bostadsbebyggelsen
har tagits fram under detaljplaneprocessen och blir en bilaga till exploateringsavtalet.
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Kvalitetsprogrammet ska sikerstilla att kommunens krav pd gestaltning och yttre miljé beaktas vid
vidare projektering och byggnation pa kvartersmark. I exploateringsavtalet regleras vidare fragor om
parkering, buller, tillginglighet, sophantering, dagvatten, 6vriga avgifter, tidplaner, besiktning,

uppfoljning, skadestind, viten och andra genomférandefragor.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

FASTIGHET LAGFAREN AGARE
Bivern 9 Bertlin & Co Mark 111 AB
Bertlin & Co Mark IIIT AB
Bivern 10 Bertlin & Co i Handen AB
Gimmersta 1:1 Tyres6 Kommun

Fastighetsreglering/fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att behova ske for att genomféra detaljplanen. Den ska vara genomférd
innan bygglov ges.

Planen ger méjlighet till avstyckning av kvartersmark for bostadsindamal samt forskola inom
fastigheten Bivern 9. Omradet dr markerat med B1i plankartan. For att fastighetsgrinsen mellan
Bivern 9 och Bivern 10 ska stimma 6verens med anvindningsgrinsen mellan kvartersmark bostad
och kvartersmark parkering ska en fastighetsreglering genomfdras. Fastighetsigarna anséker om
fastighetsbildning hos lantmiteriet samt bekostar densamma.

Fran Gimmersta 1:1 foreslas ett markomrade 6verforas till Bivern 9 och 10 som i tidigare plan var
lokalgata i form av en vindplan men som i den kommande plan kommer fa anvindningen “Bostider”
samt “Parkering”. Den storre delen av vindplanen ska utgora kvartersmark f6r bostader och forskola
och omfattar ca 257 kvadratmeter. Resterande del av vindplanen ska utgora parkering till
golfverksamheten och omfattar ca 21 kvadratmeter.

7L
_{ =
[N}

Figur 1. Ungefirlig kartbild efter genomford fastighetsreglering mellan Bavern 9 till Bévern 10 med redovisning av
omraden for reglering fran Gimmersta 1:1 till Bavern 9 och Bavern 10.
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Exploateringsavtalet ligger till grund fo6r fastighetsbildningsatgirderna.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken ska det byggas en lekplats/girdsmiljé som ges mojlighet att vara gemensam for
flera fastigheter (dels fo6r bostiderna inom planomradet samt f6r bostiderna séder om
Biverbicksvigen inom forslag till detaljplan f6r Baverbicksvigen etapp 2). Markreservat f6r
gemensamt omrade redovisas med g i plankartan. Inom kvartersmarken ges dven méjligheten till
bildandet av gemensamhetsanliggning med dndamal parkering, markerat med g» i plankartan.

Mark som ska vara tillginglig for allminnyttiga underjordiska ledningar har markerats med u 1
plankartan.

En ledningsritt, akt 0138-98/13.1, passerar den nordéstra delen av planomradet. Ledningsritten
paverkas inte av den nya bebyggelsen. Det ber6rda omradet har markeras med I i plankartan.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om avstyckning,
markéverforing genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhetsanliggning, ledningsritt
eller servitut inlimnas till Lantmateriet Fastighetsbildning, 801 82 Givle.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Inom detaljplanen finns ingen allman plats. Utbyggnaden av bostiader inom kvartersmark i
detaljplanomradet kommer dock att ha nytta av ny utbyggnad av kringliggande infrastruktur som
fastighetsigarna/exploatéren dr med och delfinansierar. Angrinsande detaljplan ger méjlighet till
utbyggnad av foljande infrastruktur inom allmin plats dir kommunen ansvarar for utbyggnad och
iordningstillande:

Utbyggnad och standardhéjning av Biverbicksvigen, ombyggnation av Tyresévigen med en
planskild gang- och cykelpassage vid Biverbicksvigens korsning med Tyresovigen och Siklbjevigen
samt en planpassage vid Biverbicksvigens korsning med Tyresévigen och Bollmoravigen.

VA-utbyggnad

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. I samband med utbyggnaden
av Baverbicksvigen liggs nya vatten- och avloppsledningar i viagen och anslutningspunkter upprattas
1 de nya fastigheternas omedelbara nirhet. Fran anvisad anslutningspunkt ansvarar respektive

fastighetsigare f6r byggnation och forvaltning av ledningar.

El- och teleledningar

El- och teleledningar ska forliggas i mark.

Fiber

For information rérande fiber, kontakta respektive fiberleverantér.

Uppvarmning

Utbyggnad av fjarrvirmenatet planeras for att mojliggora anslutning av fastigheter inom planomradet.
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Avfall

Avfallet ska hanteras gemensamt f6r respektive fastighet. Separat insamling av matavfall ska finnas,
samt utrymme for separat insamling av forpackningar och tidningar. Killsorteringen ingar i
torvaltningen av omradet. Grovavfall ska kunna tas om hand separat. Verksamheter och bostider
som inryms pa samma fastighet ska ha separata avfallsutrymmen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for Tyres6 kommun

Tyres6 kommun far inkomst 1 samband med fastighetsbildningsforrittningen for reglering av
kvartersmark till fastighetsigarna/exploatoren f6r bostidet, forskola och parkering. Kostnaden for
utbyggnad och ombyggnad av allmin platsmark ska delvis bekostas av exploatéren och regleras i1 avtal
mellan kommunen och fastighetsidgarna/exploatéren.

VA-huvudmannen far inkomst i form av anslutningsavgifter for vatten- och avlopp och har ocksa en
kostnad for att bygga ut den nya anliggningen sa att fastigheterna kan anslutas.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgarnal/exploatéren

Fastighetsdgarna erhéller en marknadsvirdestegring pé sina fastigheter i och med planliggningen och
kommer fi en inkomst vid forsiljning eller uthyrning av ligenheterna/lokalerna. For
fastighetsigarna/exploatéren uppstir kostnader frimst i form av iordningsstillande av
kvartersmarken med ny bebyggelse, eventuell sanering och fastighetsbildning. Dartill ska
fastighetsigarna/exploatdren betala ett exploateringsbidrag till kommunen som motsvarar respektive
fastighetsigare/exploatdrs andel av kostnaden for allminna anliggningar i anslutning till
detaljplaneomradet.

Planavgift

Exploatoren ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift till kommunen for
framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid bygglovsprovning.

Bygglov

Forutom avgift for bygglov och anmalan tas avgift ut for nybygegnadskarta, utstakning samt
ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar saledes
beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomfora planen kommer
fastighetsbildning behéva ske.

Fastighetsdgarna betalar forrittningskostnader kopplade till fastighetsreglering inom kvartersmark
samt inrittande av gemensamhetsanliggning enligt detaljplan.

Markreglering ér planerad for att skapa ett bra och effektivt markutnyttjande for kvartersmark.
Forrittningskostnader kopplade till markreglering fran kommunaldgd fastighet till exploatérsfastighet
bekostas av fastighetsigarna/exploatoren. Fastighetsigarna/exploatoren ersitter kommunen med
marknadsvirdet for tillskottsmarken. Markregleringen och ersittning for detta regleras 1
exploateringsavtal med fastighetsidgarna/exploatéren.
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Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt kommunens vid varje
tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Avfall

Avgifter f6r sophimtning betalas av fastighetsigare enligt vid varje tillfille gallande taxa. For
uppgifter om taxa, kontakta Tyres6 kommunen, telefon, 08-578 291 00.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt kontakta
Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele och fiber

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme

For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Administrativa fragor

Detaljplanen upprittas med utdkat férfarande. Genomférandetiden dr fem ar fran det datum planen
vunnit laga kraft.
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Medverkande tjanstepersoner

Fran Tyres6 kommun och av Tyres6 kommun anlitade konsulter har foljande yrkesroller medverkat 1
projektgruppen som har tagit fram detaljplanen:

Planarkitekt
Exploateringsingenjor
Byggprojektledare
Projekteringsingenjor
Landskapsarkitekt
VA-strateg
Trafikplanerare
Kommunekolog
Avfallsplanerare

Malin Danielsson Anna Bengtsson

Tf. Planchef Planarkitekt
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