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KOPEAVTAL

Tyrest kommun

org.nr 212000-0092
135 81 Tyreso

nedan kallad "Saljaren™

Bergsundet Wattinge AB
org.nr 559194-9044
Riddargatan 23

114 57 Stockholm

nedan kallad "Kdparen™

Omraden utgdrande del av fastigheterna Tyrest Nasby 4:1367, Tyresd Nisby
4:1469 och Tyresd Bolimora 2:1 omfattande totalt ca 8 336 kvm, markerade
med figur 1, 2 och 3 i bilaga A:

Omradena ska viisentligen 6verensstimma med det som redovisas pa karta,
bilaga A, och beniimns nedan “Fastigheterna”.

Overlatelseforklaring och kdpeskilling

Saljaren overléter Fastigheterna till Koparen for en kopeskilling om ...
KRONOR.

Andring och tilligg

Eventuella indringar eller tillagg till detta kipeavtal ska upprittas skriftligt och
undertecknas av Képaren och Saljaren for att vara giltigt.

Tilltriide

Tilliride till Fastigheterna ska ske den dag byggstart for Kdparens utveckling av
Fastigheterna i enlighet med detaljplanen kan ske, nedan kallad tilltridesdagen.
Det noteras hirvid att byggstart bl.a. forutsitter att Séljarens groventreprenad
tilliter byggstart samt att bygglov har beviljats och startbesked meddelats. Det
ankommer pa Képaren att verka for att bygglov beviljas inom 24 manader fran
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att detaljplanen har vunnit laga kraft. Aganderitten till Fastigheterna overgar pa
tilltriidesdagen.

Kopeskillingens erliggande och beriikning

Koparen har i handpenning betalat 2 444 100 KRONOR vid undertecknade av
avtal avseende Sverlatelse av mark och exploatering.

Resterande del av kopeskillingen utgdrande... KRONOR betalas kontant av
Képaren till Siljaren pa tilltradesdagen.

Képeskillingen har beriknats efter 3 300 kr per kvm ljus BTA vid
upplatelseform hyresritt i flerbostadshus i prislige mars 2019 (fran
markanvisning) respektive 2 250 kr per kvm ljus BTA for forskola i priskige
mars 2019 (frin markanvisning). Kopeskillingen har justerats till tidpunkten for
gverlatelsen enligt nedan. Kopeskillingen har preliminért berdknats till ...
KRONOR utifrin en bedémd byggritt om 6520 kvin ljus BTA for
flerbostadshus och ... KRONOR utifran en bedémd byggriitt om 1300 kvm ljus
BTA for forskola.

I kopeskillingen ingar gatukostnadsersittning enligt § 6.

Kopeskillingen har justerats med konsumentprisindex (KPI) med basar 1930
fran mars manad 2019 (331,79) till senast kiinda manadstal nér kopeavtal
tecknas.

Kopeskillingen ska ldgst uppga till det belopp som redovisas i § 1, savida en
minskning av tofalt antal kvm ljus BTA inte beror pa @ndrade forutsittningar i
kvalitetsprogrammet fir projektet eller avrakning av mervirdesskatt enligt
nedan. Kdpeskillingen ska justeras om antalet kvm ljus BTA for bostdder och
forskola i godkiinda bygglovshandlingar §verstiger 7820 kvm ljus BTA med
mer in 100 kvm. Tilléiggskspeskillingen ska regleras i enlighet med i denna § 4
ovan angivna markpriser per kvm ljus BTA. Hela ytan som avviker fran 7820
kvm ljus BTA ska regleras.

Fran kopeskillingen ska avriknas ett belopp som motsvarar merviirdesskatten
av anslutningsavgiften fSr sopsug beriknat pa en taxa om 285 kr/kvm ljus BTA
exkl. moms. Avdraget ska berdknas utifran kommunens principer for
anslutningsavgifier for sopsug (se bilaga 9a-b) berdknat pé antalet kvm ljus
BTA for bostider och férskola i godkinda bygglovshandlingar. Den slutliga
sopsugsavgiften betalas dock med hiinsyn till vederborlig indexering i enlighet
med punkt 6.3 i mark&verldtelseavtalet.
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Tilkiiggskipeskilling vid ombildning frin hyresritt

Om upplatelseformen for lagenheter dndras fran hyresritt till bostadsritt eller
agarlagenheter inom 10 r frin den faktiska tilltridesdagen enligt kopeavtalet
ska Exploatdren till Kommunen erligga en tilliggskopeskilling, nedan kallad
Tillaggskopeskillingen.

Tilliggskopeskillingen har preliminirt beriknats till 3 300 kr/kvm ljus BTA for
bostider (B i nedanstiende formel) och ska justeras enligt Méklarstatistik for
Tyresé kommun fran mars 2019 till senast kdnda ménadstal nér
Tilliggskopeskillingen ska betalas. Tilldggskopeskillingen ska berdknas med et
belopp som motsvarar den totala virdegrundande bruttoarean, kvm ljus BTA,
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat pris i kr
per kvm (A i nedanstiende formel).

A=B+20%* (C-D)

A = tilkiggskopeskilling, kr/m2 ljus BTA

B = tilliggskopeskilling vid virdetidpunkten (mars 2019), kr/kvm
ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pd bostadsriitter uttryckt i
kr/kvm bruksarea inom Tyres kommun som vid erldggande av
Tillaggskopeskillingen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pd bostadsritter inom Tyresd
kommun enligt Miklarstatistik uttryckt i ke/lkvm bruksarea vid
virdetidpunkten (mars 2019).

Om ovanstiende formel inte #r anvéindbar pa grund av upphérande av
Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor, ska reglering ske med stdd av
konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att ersitta detta.
Tillaggskdpeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstiende formel fram
till den tidpunkt statistiken forandras/upphor och med KPI for tiden dérefter till
och med senast kiinda manadstal nir Tilldggskdpeskillingen ska betalas.

Vid berikning av tilliggskdpeskillingen ska dock priset per kvm ljus BTA. inte
séttas lagre an 3 300 ke/kvm.
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Tilliggskodpeskillingen ska betalas den dagen Fastigheterna, eller del dérav,
overlats till bostadsrattsforening eller di forrittning hos Lantmiteriet gillande
bildandet av dgandeligenheter vunnit laga kraft.

Gatukostnadsersiittning

Har K&paren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska
Exploatéren anses ha erlagt pd Fastigheterna beldpande ersittning for
gatukostnad. Detta giller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller
andra allménna platser med dértill hdrande anordningar.

Fordelning av inkomster och uigifter

Séljaren forbinder sig att forvalta Fastigheterna, sdsom dgare till Fastigheterna,
fram till tilltridesdagen.

Samtliga utgifier for Fastigheterna som beloper pd och avser tiden fore
Tilltradesdagen betalas av Siljaren och for tiden dérefter av K&paren.
Motsvarande giller for inkomster for Fastigheterna.

Fastighetsbildning

Siljaren ansdker om och betalar férrittningskostnaderna for
fastighetsbildningen. Arealerna pa Fastigheterna ér preliminéra. Parterna ir
inforstadda med och accepterar de mindre justeringar av den slutliga arealen
som kan komma att bestimmas av Lantmiiteriet vid lantméterifSrriittning.

Inteckningar och inskrivningar

Fastigheterna besviiras inte av penninginteckningar. Séljaren garanterar att
marken 6verlats fri frin penninginteckningar pa tilltridesdagen.

Fastigheterna besviiras av inskrivningar enligt fastighetsutdrag, bilaga B. I
samband med fastighetsbildningen ska inskrivningar av villaservitut samt
ovriga inskrivningar, vilka inte ska ligga kvar, tas bort.

Officialservitut inom z-omrade
Siljaren och Koparen &r dverens om att officialservitut for viigslant och

stédmur bildas i enlighet med z-omrade inom detaljplanen till férmén for
Saljarens fastigheter Tyrest Nisby 4:1469 respektive Tyresé Bollmora 2:1.
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Ingen ersittning ska utgd fr upplatelsen. Koparen dger riit att inom véigslant
och i stodmur anordna infistning, plantering och andra anléggningar som inte
riskerar att skada vigens eller stédmurens uppbyggnad. Atgérder inom omrédet
ska samradas med Siljaren.

Fastigheternas skick och markfroreningar m.m.

Exploattren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljdutredningar.
Exploattren ansvarar for kostnader och utférande av sanering av
markfSroreningar samt hantering av eventuella arkeologiska fynd och
fornlamningar som erfordras for genomfdrande av detaljplanen,
kostnadsansvaret giller dock upp till ett aggregerat och sammanlagt belopp om
700 000 kr. Sanerings- och hanteringskostnader Sverstigande 700 000 kr ska
sdledes bekostas av Kommunen, men fortsatt utféras av Exploatéren. Om
Exploatren uppticker markfororeningar, arkeologiska fynd eller fornldimningar
som kan leda till sanerings- respektive hanteringskostnader dverstigande

700 000 kr ska Kommunen skyndsamt underrittas om detta och en gemensam
handlingsplan ska tas fram. Exploatérens kostnader ska kunna verifieras av
Kommunen.

Denna paragraf omfattar inte naturlig forekomst eller forhdjda halter av
sulfidberg.

Lagfart

Koparen ska ansoka om lagfart. KSparen betalar stimpelskatt samt Svriga
kostnader forenade med lagfarten.

Kopebrev

Da kopeskillingen till fullo erlagts ska Siljaren till Koparen &verlimna kvitterat
kopebrev samt Gvriga handlingar som Siljaren har rérande Fastigheterna. I
kopebrevet ska villkoren for tilliggskdpeskilling anges.

Tvist

Tvist angdende tolkning och tiflimpning av detta avtal ska avgoras av allmin
domstol enligt svensk riitt.
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Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Siiljaren Kiparen
Tyreso 2022- Stockholm 2022-
Tyresd kommun Bergsundet Wiittinge AB
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