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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Godkannande infor antagande av detaljplan for
bostader vid Amaryllis

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till
stadsbyggnadsutskottet for beslut i kommunfullmaktige

— Detaljplan for bostider vid Amaryllis antas.

Kommunstyrelseférvaltningen

Elin Waltersson Charlotta Klinth
Tf. kommundirektor Tf. chef samhillsbyggnadskontoret

Sammanfattning

Kommundirektoren fick den 25 september 2019 § 35 i uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att uppratta ett forslag till detaljplan f6r Amaryllis.
Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av cirka 170-200 bostéider i
flerbostadshus lings Bollmoravigen i Lindalen. Detaljplanen innebir dven en
utokad byggritt for befintlig férskola for att mojliggdra en eventuell framtida
utbyggnad.

Intentionerna f6r bebyggelsen dr i linje med 6versiktsplanen.
Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att planliggning utifran angivet syfte
ar lampligt.

Samrad holls mellan 5 maj 2021 — 2 juni 2021. Under samradet inkom 98
yttranden varav en namnlista.

Det bearbetade planforslaget var tillgangligt f6r granskning under perioden 18
februari 2022 — 11 mars 2022. Under granskningen inkom 135 yttranden.
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Linsstyrelsen hade som synpunkt pa granskningsforslaget att planhandlingarna
behover kompletteras med mer underlag som stodjer kommunens bedomning
att nedstréms omraden inte paverkas negativt nir det giller skyfall.
Planhandlingarna behover dven kompletteras med information hur planerade
avrinningsvigar inte férsimrar omgivande bebyggelse. Linsstyrelsen ger
kommunen radgivande synpunkter f6r hur naturvirden behéver hanteras
under genomférandeskedet.

Utifran inkomna granskningsyttranden har planbeskrivningen kompletterats
med mer information om hur planférslagets hantering av skyfall och
avrinningsvigar paverkar intilliggande omraden. Plankartan har justerats med
mindre andringar. Planhandlingarna har dven justerats med redaktionella
indringar.

Ett undersokningssamrad holls med Linsstyrelsen och Sédertérns miljé- och
hilsoskyddsférbund under perioden den (2021-02-08)-(2021-03-16).
Detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande miljépéaverkan som avses
1 miljébalkens 6 kap 3-8§§, med beaktande av Miljobedomningsférordningen
(2017:966).

Kommunstyrelseforvaltningen gér bedomningen att detaljplan f6r Bostiader vid
Amaryllis kan antas.

Ett markoverlatelseavtal har tecknats med Sveafastigheter.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Sveafastigheter inkom med ans6kan om planbesked 1 maj 2019 med en
forfragan att gora en detaljplan f6r ny bostadsbebyggelse.
Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i augusti 2019.

Kommundirektoren fick den 25 september 2019 § 35 1 uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att uppratta ett forslag till detaljplan f6r Amaryllis.

Planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av flerbostadshus lings
Bollmoravigen i Lindalen. Flerbostadshusen ska samspela med utvecklingen av
naturomradets utveckling till park och intilliggande bostadsbebyggelse.
Detaljplanen innebir dven en utékad byggritt for befintlig forskola. Syftet med
att uttka byggritten for forskolan ér att sikerstilla det framtida behovet av
torskoleplatser. Markanvindning ska moéjliggdra bostider, centrumindamal
(lokal i bottenvining), forskola samt ett allmant park- och gronomrade for
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allmanheten inklusive hantering av dagvatten. Ett fortsatt allméint gronomrade
ar av stor vikt i planarbetet och sikerstalls i detaljplanen. Ny bebyggelse ska
utformas pa ett sitt som ger forutsittningar att behélla storre delen av
befintligt gronomrade.

Fyra flerbostadshus (A-D) uppfors om 3-5 vaningar med cirka 170-200
ligenheter. Fasaderna ges en variation genom upprepande forskjutningar i
byggnadskropparna.

Féreslagen strukturskiss redogér fyra flerbostadshus (A-D), forskolan Teddybjérnen,
parkomrdadet i nordvést samt féreslagen infartsvdg med infart och utfart via Bollmoravégen.
Illustration framtagen av WSP.

Planférslaget mojliggdr en utdkning av befintlig férskoleverksamhet fran 70 till
cirka 160 forskoleplatser. Forskolan kan byggas 1 tre vaningar varav en vaning
ar for teknikutrymme.

Detaljplanen omfattar dven ett befintlig natur-/parkomrade. Parkens befintliga
virden som park och gronomrade kommer forstirkas i och med vidare arbete
med projektering. I planeringen ingar bland annat att utveckla omradet genom
att iordningstilla utegym/lekyta och en dagvattendamm, forstirka gingstrak
och bevara natur/gronska.

Samrad och granskning
Samrad holls mellan 5 maj 2021 — 2 juni 2021. Under samradet inkom 98
yttranden varav en namnlista.

Det bearbetade planforslaget var tillgangligt f6r granskning under perioden 18
februari 2022 — 11 mars 2022. Under granskningen inkom 135 yttranden.

Linsstyrelsen hade som synpunkt pa granskningsforslaget att planhandlingarna
behover kompletteras med mer underlag som stodjer kommunens bedémning
att nedstroms omraden inte paverkas negativ nir det giller skyfall.
Planhandlingarna behéver dven kompletteras med information hur planerade
avrinningsvigar inte férsimrar omgivande bebyggelse. Linsstyrelsen ger
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kommunen radgivande synpunkter f6r hur naturvirden behéver hanteras
under genomfoérandeskedet.

Synpunkter i 6vriga yttranden beror bebyggelsen pa platsen, bebyggelsen
utformning och placering, trafik och parkering, paverkan pa gronomradet,
boulebanor, férskolan, utférande av utredningar samt medborgarinflytande.

Utifran inkomna granskningsyttranden har planbeskrivningen kompletterats
med mer information om hur planférslagets hantering av skyfall och
avrinningsvigar paverkar intilliggande omraden. Plankartan har justerats med
mindre dndringar. Planhandlingarna har dven justerats med mer redaktionella
andringar.

Undersokning av miljopaverkan

Ett undersékningssamrad holls med Lansstyrelsen och Sédertérns miljo- och
hilsoskyddsférbund under perioden den (2021-02-08)-(2021-03-16).
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas
medféra en betydande miljépaverkan och att det fraigor som ska studeras
vidare bor kunna hanteras under planprocessen. Sédertorns miljo- och
hilsoskyddsférbund instimmer i kommunens bedomning att planen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Antagande av detaljplanen innebir en skyldighet f6r kommunen att bygga ut
allman plats, ledningsflyttar samt allminna VA- anldggningar inom
planomradet. Kommunen far ocksa 6kade kostnader for drift av
anldggningarna inom allmin plats. Kostnaderna f6r utbyggnad och drift
redovisas 1 investeringsansokan f6r projektets genomfoérande. Kommunen far
intdkter fran markforsiljning samt anslutningsavgifter for vatten- och avlopp.

Ett markéverlatelseavtal har tecknats med Sveafastigheter. Avtalet reglerar
bland annat ekonomiska 6verenskommelser, markoverlatelser och
ansvarsfordelning under genomférandetiden. Ett kvalitetsprogram biliggs till
markoverlitelseavtalet for att sikerstilla att bebyggelsen pa kvartersmark
innehaller de kvalitéer som 6verenskommits under planprocessen.

Forvaltningens stillningstagande

Intentionerna f6r bebyggelsen idr i linje med 6versiktsplanen. Efter revideringar
som gjorts efter granskningsskedet bedémer kommunstyrelseforvaltningen att
planligening utifran angivet syfte ar limplig och att stadsbyggnadsutskottet kan
foresld att kommunfullmiktige antar detaljplan f6r Bostdder vid Amaryllis.
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En provning av barnets bista har genomforts och dterfinns 1 bilaga 8 nedan.
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Plankarta (april 2022)

Planbeskrivning (april 2022)

Granskningsutlatande (april 2022)

Undersokning av betydande miljépaverkan

Fastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadskontoret)
Samradsredogorelse, januari 2022

Groén resplan, Tyréns (2021-12-17)

Barnkonsekvensanalys, WSP (2021-12-16)

Riskutredning av Briab Brand & Riskingenjorerna AB (2020-03-31)

. Geotekniskt PM, COWI (2021-03-18 rev 2022-01-19)
. Utredning fladderméss, SWECO (2021-12-17)
. PM Mobilitet och parkering férskola, AFRY (2021-11-16)

. Dagvattenutredning fér kvartersmark och allmanplatsmark,

Norconsult (2022-01-21)

Bullerutredning, Brekke&Strand Akustik (2022-01-12)
Inventering av ekologiska virden, WSP (2021-12-17)
PM vitryggig hackspett, WSP (2021-12-02)
Kvalitetsprogram (slutversion 2022-05-12)



