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Handlaggare Till

Rolf Forsman Fastighetsnamnden

Telefon: 0850826915 2022-06-14

Maria Klavdianou-Lundell Idrottsnamnden

Telefon: 0850827609 2022-06-14

Renovering och utveckling av
Kampementsbadet, Norra Djurgarden 1:1

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkanner for sin del forslag till inriktning
och foreslar att kommunfullméktige godkénner forslag till
inriktning och att fastighetsnimnden medges ritt att fortsétta
planering for projektet Renovering och utveckling av
Kampementsbadet, Norra Djurgarden 1:1, 1 enlighet med
alternativ C och alternativ A som underlag for ett kommande
genomforandebeslut till en utgift som redovisas i bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestilla framtagning av handlingar enligt
alternativ C och alternativ A som underlag for ett kommande
genomforandebeslut till en sammanlagd berdknad utgift, se
bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkénner en bedomd tillkommande
hyreskostnad som redovisas 1 bilaga 1, som en f6ljd av bedomd
inriktning for projektet Renovering och utveckling av
Kampementsbadet, Norra Djurgarden 1:1, och foreslar att
kommunstyrelsen godkdnner den.

Sammanfattning

Kampementsbadet ér beldget i norra innerstan, pa Gardets sportfilt.
Marken arrenderas av Kungliga Djurgardens forvaltning samt ingér
1 Nationalstadsparken. Idrottsforvaltningen hyr badet av
fastighetskontoret.
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Badet bestar av:

e en 25-meters bassidng (4 banor) med storsta djup 1,40 m (ldgre
an standarddjup)

e cn plaskdamm for barn

e en klitterstdllning

e utomhusdusch

e drift- och personalutrymmen

e omklddningsrum

e Dbastu

e toaletter

e teknikutrymmen.

Badet dr 0ppet under perioden maj till och med september mellan
klockan 06.30-21.00. Bassidngerna ar uppvarmda.
Kampementsbadet ar ett betalbad och besdksvolymen varierar.
Under ett normalar kan badet ha cirka 1 000 besokare per dag.

Utomhusverksamheterna pa Girdets sportfilt har tillgang till egna
omklddningsrum samt garage som &r lokaliserade 1
Kampementsbadets byggnader.

Samtliga byggnader, bassidnger och installationer pd Kampements-
badet har uppnétt sin tekniska livslangd och bedoms vara i
omfattande behov av renovering, upprustning och modernisering.
Badet uppfyller inte heller moderna krav pa tillgdnglighet. Badet
saknar undervisningsbassdng samt standarddjup pa 25-
metersbassangen.

Med hénsyn till att badets tekniska status och omoderna standard
behdver badet renoveras och moderniseras.

I takt med att Norra Djurgérdsstaden byggs ut med fler bostdder
forvéntas ett okat besokstryck. Detta motiverar en utbyggnad av
badets bassdngytor med en undervisningsbassing, en storre

barnplaskbassidng samt en 25-metersbassing med standarddjup.

En ny 25-metersbassdng kan goras antingen 12,5 meter bred eller
. 25,4 meter bred. Det storre alternativet forordas av forvaltningarna.
Fastighetskontoret . . . .
Fastighetsavdelningen Detta motiveras med det forvintat 6kade besokstrycket, att de nya
. teknikutrymmena begransar mojligheten till framtida
Fleminggatan 4

Box 8312 kompletteringar med fler bassénger.
104 20 Stockholm

Véaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070

fastighetskontoret@stockholm.se

start.stockholm
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Det ér ocksa det mest kostnadseffektiva forslaget da
investeringsutgiften i detta blir ldgst i forhallande till badets
innehall och utformning.

Forvaltningarna fortsitter parallellt att utreda alternativ A for att
analysera de ekonomiska konsekvenserna och prioriteringarna i
forhallande till andra projekt.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
Arendet

Bakgrund

Kampementsbadet ar beléget i norra innerstan pa Gérdets sportfalt.
Marken arrenderas av Kungliga Djurgardens forvaltning samt ingar
i Nationalstadsparken. Kampementsbadet som invigdes 1962 och
som 1 60 ar varit ett vilbesokt bad &r nu 1 behov av omfattande
underhallsatgarder.

Samtliga byggnader (fran 1962) och installationer har uppnétt sin
tekniska livslangd och ér i stort behov av omfattande renovering
och upprustning. For att klara ett fortsatt 6ppethallande behdver
vitala tekniska installationer genomga en omfattande renovering.
Detta giller dven utomhusbassingerna.

Att inte dtgdrda fel och brister kan leda till att anldggningen:
e drabbas av akuta driftstopp och tillfalliga langre avstangningar
e pa sikt riskerar att behova stingas.

I samband med att omrdden runt Girdet planeras att delvis
exploateras med nya bostider, tillsammans med att Stockholm i
ovrigt vixer, beddms besoksunderlaget for Kampementsbadet oka.
Detta innebar att bade utbudet och faciliteterna pa badet behover
utvecklas.

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Bild 1 éversiktsbild Kampementsbadet sommaren 2021 Kdlla: dpMap

Tidigare beslut

Typ av beslut Instans Beslutat
(n@mnd/KF) (datum)
Utredningsbeslut fastighetsnamnden/ 2021-09-28
idrottsndmnden

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret tillsammans med
idrottsforvaltningen. Samverkan &r etablerad med trafikkontoret.

Samrad har genomforts med fastighetsdgaren Kungliga Djurgardens
Forvaltning.

Samrad har genomforts genomfors med stadsledningskontoret 19
maj 2022.

Organisation

I projektets styrgrupp ingar medarbetare fran fastighetskontoret och
fran idrottsforvaltningen. Projektet visar pa att Kampementsbadet
uppnatt sin tekniska livslangd och flera delar av anldggningen é&r i
stort behov av omfattande renovering samt utveckling.

Projektet har tagit fram en forenklad forstudie utifran
utredningsuppdraget. Utifran denna presenteras nedan tre alternativ
av vilka alternativ C medfor storst investeringsutgift.
Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen forordar trots detta
alternativ C da investeringsutgiften 1 detta blir 14gst 1 forhallande till
badets innehall och utformning.
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Beskrivning av projektet

Tre alternativ
Nedan beskrivs tre alternativ, kalkyler redovisas i ekonomiska
bilagan.

Alternativ A:

e Upprustning av befintlig motionsbassdng genom att utfora
relining i befintlig konstruktion.

e Upprustning av befintlig plaskbassing.

e Teknikrum utdkas for att inrymma teknik som motsvarar dagens
krav pé reningssystem.

e Byggnaderna kommer endast att ytskiktsrenoveras.

Konsekvenser:

e Ingen undervisningsbassing skapas.

e Motionsbasséngen fér inte storre djup, tvirtom riskerar
nuvarande djup om 1.40 kommer att ytterligare minska.

e Alternativet skulle begrdnsa mgjligheten for framtida
utbyggnad.

e Svarighet att 6ka attraktionskraft da inget nytt skapats.

e Onskemal om 6kad tillginglighet uppfylls inte

e Svérigheter att forbittra trygghet. Onskemalet om
overblickbarhet uppfylls inte.

e Svarigheter att forbittra sdkerhet, exempelvis uppfylls inte
skalskydd samt sékerheten kring kemikaliehantering.

e Ny vattenreningsteknik krdver mer utrymmen 4n vad byggnaden
har, darfor behover utrymmen skapas pa eller under mark trots
att bassdngytor och bassidngvolymer inte dkar.

e Befintlig 25-metersbassdng blir grundare pa grund av ny

relining.

¢ Flexomklddningsrum for personal och besokare dr inte
omhéndertaget.

e Vinterbonade omkléddningsrum for sportfaltet kan inte
omhéndertas.

e Torgmiljo vid entré utgar.

e Risk for tillkommande kostnader for det fall att byggnaderna
visar sig vara i dnnu sdmre skick nédr byggnadsarbeten paborjas.

e Dirift- och underhallskostnader pa hog nivé kvarstar for

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen byggnadema' . . .
e Manuell hantering med kemikalietransporter samt
Fleminggatan 4 1 h . k o
Box 8312 slanghantering kvarstar.
\1/(_’_4 ﬁoogtgggh;;'g o0 e Det tillfilliga garaget for skotsel av hybridplanerna permanentas
axe - . . o .0
Fax 08-508 27 070 i en del av byggnaden som ligger l&ngt ifrdn planerna.

fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Sammanfattningsvis uppfylls fa nyttor i alternativ A avseende:
funktioner

samband

miljo och energi

arbetsmiljo

gestaltning

investering

lokaleffektivitet och uppfyllande av vergripande mal.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen avrader fran detta
alternativ da det inte uppfyller mal och syfte for projektet.
Dessutom hindras en framtida utveckling av badet da den
renoverade och utbyggda vattenreningen, som dr nddvéndig, skulle
begriansa mojligheten till en framtida utbyggnad av bassénger och
byggnader.

Alternativ B

¢ En motionsbasséing med 6 banor. 25x12,5m. Djup 1,2-1,8m.

e En undervisningsbassing 17x10m. Djup 0,7-0,9m.

e En plaskbassing med badyta pa cirka 40m2. Maximalt djup
0,4m.

Befintliga byggnader ersitts med nya byggnader som innehaller
foljande funktioner:

Verksamhetsfunktioner

Omklddningsrum med dusch och bastu

Flexomklddningsrum

Kompletterar med flertalet WC och rullstols-WC

8 utomhusduschar

Modern kassafunktion

Personalutrymmen

Tvittstuga

Enklare kiosk eller plats for foodtruck

Nytt staket med grindar

e Omkladningsrum for dvriga idrottsytor pé sportfaltet (tilltrade
mot Sandhamnsgatan)

e Garage for skotselfordon 1 byggnadens sddra del for

hybridgrésplanerna pa sportfiltet

Torgmilj6 vid entré med cykelparkering

[ ]

e Staket med grindar runt badet
EZ:&EJ‘;L:‘\‘/ZZE;‘;‘en o Mojlighet for annan verksamhet \{intertid‘

e Badet utformas utifrdn moderna tillgdnglighetsnormer.
gf;”gg%gata” 4 e Badet utformas for 6kad trygghet for personal och besokare.
104 20 Stockholm
\F/j:%'éﬁ?BO;ZZQOOO Tekniska funktiqner
fastighetskontoret@stockholm.se L SpOIPIatta vid garage

start.stockholm e Teknikrum som uppfyller arbetsmiljolagens krav
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e Solel pé tak
e Sédkrare kemhantering
e Modernt passagesystem
e Ny vattenreningsanldggning med modern standard

Konsekvenser:

e Ytterligare bassénger kan inte byggas till da
reningsanlidggningen kommer att begrinsa framtida utbyggnad.

o Befintlig bassing ersétts med en ny, djupare bassing

e Undervisningsbasséing tillkommer

Sammanfattningsvis uppfylls ett flertal nyttor i alternativ B
avseende:

e funktioner

samband

miljo och energi

arbetsmiljo

gestaltning

investering

lokaleffektivitet och uppfyllande av vergripande mal.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen ser att detta alternativ
uppfyller de flesta mél och syften for projektet.

Dock hindras en framtida utveckling av badet med flera bassénger
da den renoverade och utbyggda vattenreningen samt de nya
byggnaderna begriansar mojligheten till en framtida utbyggnad av
bassdnger och byggnader.

-
s
.

Fastighetskontoret \

Fastighetsavdelningen n =)

Fleminggatan 4 . / -

Box 8312 U*‘;-\ T\ ) ) s

104 20 Stockholm N B A RN Py

Vaxel 08-508 270 00 Bild 2 Landskapsskiss alternativ B

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm
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Alternativ C:

Innehéller de verksamhetsfunktioner och tekniska funktioner som
beskrivs 1 alternativ B. Motionsbassdngen utokas till 25x25,4 meter
med standarddjup, antalet banor utdkas fran 6 till 10. Det mdjliggor
aven for en bumpertrappa, vilket forbattrar bassangernas
tillgénglighet.

Konsekvenser:

e Detta alternativ innebér den hdgsta investeringsutgiften.

e Detta alternativ ger mest utdkad bassidngkapacitet.

e Detta dr det mest kostnadseffektiva forslaget da
investeringsutgiften 1 detta alternativ blir 1dgst 1 forhallande till
badets innehall och utformning.

e Badet utformas efter moderna tillginglighetsnormer.

Sammanfattningsvis uppfylls samtliga efterfragade nyttor i
alternativ C avseende:

e funktioner

samband

miljo och energi

arbetsmiljo

gestaltning

investering

lokaleffektivitet och uppfyllande av vergripande mal.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen ser alternativ C som det
forordade trots den hogre investeringsutgiften da det uppfyller mal
och syfte for projektet.

Forvaltningarna fortsétter dock parallellt att utreda alternativ A for
att analysera de ekonomiska konsekvenserna och prioriteringarna i
forhéllande till andra planerade och beslutade projekt.
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Bild 3 Landskapsskiss alternativ C

Ovrigt

Kungliga Djurgardens forvaltning

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen har haft méten med
Kungliga Djurgardens forvaltning, som staden arrenderar marken
av. Utifrdn dessa moten har byggnadens utformning reviderats till
den nu foreslagna gestaltningen i alternativ B och C.

Det kvarstar ndgra mindre korrigeringar, exempelvis kring garagets
utfart, som kommer att omhéndertas i kommande projektering och
bygglovshandlingar.

Hallbarhet och kvalitet

Arbetsmiljé
Befintliga brister for drift- och personalutrymmen atgérdas i
alternativ B och C.

Miljé och energi

Projektet kommer 1 alternativ B och C f6lja stadens miljoprogram
da det avser storre renovering/nybyggnation. Exempelvis planeras
installation av solceller som producerar el i alternativ B och C.
Utformning och omfattning kommer utredas infor
genomforandebeslut.

Energieffektivitet och driftoptimering genom att virmen fran
avblodningsvatten kommer att atervinnas vid pafyllning av nytt
vatten. Avblodningsvatten atervinns dven vid backspolning av filter.

I alternativ B och C virms badet upp med fjarrvarmeretur, 6vriga
installationer kommer att ha hog temperaturatervinningsgrad, vilket
ar en energi- och kostnadseffektiv 16sning. I Alternativ A virms
badet upp med fjarrvirme med hdg temperatur vilket &r en kostsam
16sning.
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Barnréttsperspektivet

Stockholm &r en levande, inkluderande, 6ppen och modern idrotts-
och evenemangsstad dar hinsyn ska tas till barns lika virde.
Utgangspunkten ar FN:s barnkonvention. Barnrittsperspektivet ska
omhéndertas pa anldggningar sé att barn kdnner sig vilkomna och
kan orientera sig och rora sig sékert. Projektet berdr barn i
nidromradet och 1 staden 1 stort. Barns ritt till delaktighet,
likabehandling och skydd mot diskriminering ska beaktas.

En barnkonsekvensanalys kommer att utforas i projektet.

Tillgénglighet

Anlédggningen dr 1 stort behov av att tillgdnglighetsanpassning.
Ytor som &r tillgéngliga for besokare ska folja géllande
tillganglighetsnormer samt Stockholms stads handbok for
tillgénglighet. Funktionshinderperspektivet beaktas sa att
tillgdnglighet och delaktighet tillgodoses for besdkare och brukare.
En tillgénglighetskonsult har varit delaktig i utredningsarbetet for
att sdkerstélla att tillgdnglighetskraven for den upprustade
anldggningen uppfylls i alternativ B och C. Full tillgénglighets-
anpassning ar endast mgjligt 1 alternativ B och C. I alternativ C
skapas dessutom ytterligare tillgéinglighet genom en bumpertrappa i
motionsbassdngen.

Jamstélldhet

Upprustningen av anldggningen kommer att till lika stora delar
gynna flickor och pojkar i alla &ldrar. Ung livsstil har studerat
besokarfordelningen i simhallar. De har konstaterat att den totala
konsfordelningen bland besdkarna dr jamn och simhallen anses vara
en anldggningstyp som 1 samma utstrackning gynnar pojkars och
flickors idrottande. Troligen dr fordelningen likvérdig gillande
bassidngbaden.

Utvecklingen av badet i alternativ B och C gynnar alla besokare
oavsett konstillhorighet, funktionshinder och élder.

Investeringens mal och syfte

Mal och syfte med projektet dr att antingen renovera badet med
minsta mojliga atgérder (redovisas som alternativ A), eller att
renovera och utveckla badet till modern standard (redovisas som
alternativ B respektive C).

Projektets genomforande gillande alternativ B och C bidrar till att
uppfylla kommunfullméktiges verksamhetsmaél ”Stockholm dr en
modern kultur- och evenemangsstad med en stark beséksndring”
genom att ge mojligheten for alla barn och unga att utdva idrott
utifran sina egna forutsattningar. Det bidrar dven till mélet om 6kad
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simkunnighet och malet att tillgdngliggora lokaler for alla oavsett
funktionsforméga genom att skapa mer samt modernare
verksamhetsyta.

Projektets genomforande géllande alternativ B och C bidrar till att
uppfylla kommunfullmiktiges verksamhetsmél Stockholm dr en
hdllbar stad med en god livsmiljéo genom att bygga klimatsmart och
med mer energieffektiva installationer. Alternativ B och C bidrar
aven till att uppfylla mal 1 6versiktsplanen for Stockholms stad om
En klimatsmart och talig stad.

Genom projektets genomforande enligt alternativ B och C forvéntas

foljande uppnas:

e Okad attraktionskraft (flera/ndjda besokare) kopplat till fler
bassanger och en moderniserad anldaggning.

o Mojlighet att forldnga sdsongen.

e Utveckla mojligheten for vinterverksamhet for allménheten
genom att virmeisolera omklddningsrum.

e Okad tillgéinglighet (uppfylla gillande krav).

e Okad trygghet, exempelvis forbittrad dverblickbarhet.

o Okad siikerhet exempelvis; skalskydd, nytt bittre staket samt
forbattrad kemhantering och mobiltdckning.

Tidplan
Alternativ A
e Inriktningsbeslut

fastighetsndamnden/idrottsnimnden juni 2022
¢ Genomforandebeslut

fastighetsndmnden/idrottsnamnden Q1 2023
¢ Genomforandebeslut kommunfullmiktige Q12023
e Produktion/byggstart Q32023
e Projektavslut Q42024

Tidplanen dr baserad pa att badet ar stingt mellanliggande ar.

Alternativ B och C
e Inriktningsbeslut

fastighetsndmnden/idrottsndmnden juni 2022
e Inriktningsbeslut Kommunfullméktige oktober 2022
¢ Genomforandebeslut
Fastighetskontoret fastighetsndmnden /idrottsndmnden Q1 2023
Fastighetsavdelningen e Genomforandebeslut kommunfullmiktige Q2 2023
Fleminggatan 4 e Produktion/byggstart Q1 2024
Box 8312 e Projektavslut Q2 2026

104 20 Stockholm

Vixel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070 Tidplanen dr baserad pa att badet ar stingt mellanliggande ar.
fastighetskontoret@stockholm.se

start.stockholm
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Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sé ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for nimnd offentliggdrs all information.

Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran &r berdknad enligt nuvarande
sjdlvkostnadsprincip och bestér av fastighetskontorets kostnader for
drift, underhall samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen ar
berdknad pd komponentavskrivning samt stadens nuvarande
internrdnta om 0,5 %. Den tillkommande hyran for idrottsnimnden
framgar av bilaga 1.

Risker

Risk kopplat till projektet bedoms som hog. Foljande kritiska
faktorer for att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet med
beslut har identifierats:

e Markforutsattningar/eventuella fororeningar kan, ifall de vid
fordjupade undersokningar visar sig vara allvarliga, medfora
hoga kostnader och forseningar.

e Badet ligger inom Nationalstadsparken vilket medfor att
sarskild vikt maste ldggas vid miljohdnsyn och gestaltning.

e Det radande vérldsldget paverkar materialpriser och
leveranstider vilket medfor att dessa blir svarbedomda.

e Om avskrivningstiden blir ldngre &n arrendetiden kan detta
medfOra svarigheter vid arrendets utgang.

Forvaltningarnas analys

Forvaltningarna bedomer att projektet ar viktigt att genomfora da
anldggningen, och i synnerhet dess tekniska delar, bedoms vara
uttjénta.

Vidare bedoms besoksunderlaget for Kampementsbadet att 6ka,
bland annat beroende pa flera storre bostadsprojekt i ndromradet i
och med byggnation av fler delar av Norra Djurgérdsstaden.

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen avrader fran alternativ A
eftersom alternativet inte tillgodoser efterstravade nyttor och inte
ger nagon mervarde for besdkarna samt begriansar mojligheten till
framtida utveckling av badet.
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Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen forordar alternativ C da
detta tillgodoser efterstravade nyttor, ger besokare tydliga
mervirden samt att detta dr det mest kostnadseffektiva forslaget da
investeringsutgiften i detta alternativ blir 1dgst 1 forhallande till
badets innehall och utformning.

Skillnaden i investeringsutgift i forhallande till alternativ B ar
motiverat av att 25-metersbassidngen blir dubbelt sé stor i alternativ
C. Kampementsbadet &r en av endast tva utomhusbassidnger i norra
innerstaden. Eftersom besokstrycket pa badet redan idag &r hogt,
samtidigt som utbyggnaden av Norra Djurgéardstaden kommer att
innebdra en kraftigt 6kad befolkning i ndromradet, antas
besokstrycket bli &nnu hogre pa lite sikt.

Forvaltningarna forordar alternativ C dé det ar det mest
kostnadseffektiva forslaget eftersom investeringsutgiften i detta blir
lagst i forhallande till badets innehall och utformning, samt att
alternativ A och B begrénsar mojligheten att 1 senare skede
komplettera med fler bassdnger.

Slut

Bilaga
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3 §§
offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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