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Lilly Lwam Abraham Idrottsndmnden
Telefon: 0850827640 2022-06-14

Ny ishall pa Malarhojdens IP, Vastberga 1:1

Genomforandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Fastighetsnimnden godkinner for sin del forslag till
genomforande och foreslar att kommunfullméktige godkadnner
forslaget till genomforande av projekt Ny ishall pa
Milarhojdens IP, Vistberga 1:1, till en investeringsutgift
redovisad i bilaga 1.

Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1.

Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla genomforande av projekt Ny ishall pa
Milarhojdens IP, Véstberga 1:1 till en investeringsutgift
redovisad i bilaga 1.

Idrottsndamnden godkédnner en bedomd hyreskostnad som
redovisas 1 bilaga 1, som en f6ljd av projektet Ny ishall pa
Milarhdjdens IP, Vistberga 1:1 och foreslar att
kommunstyrelsen godkédnner den tillkommande hyreskostnaden.

Idrottsndmnden forklarar drendet for omedelbart justerat.

Sammanfattning

Milarhojdens IP ar beldget 1 Frudngen i1 soderort, alldeles intill
E4:an. Idrottsplatsen bestar i dagslidget av en befintlig ishall,
tennishall, gymnastikhall, utomhustennisbanor, utegym och en 11-
spelsplan av konstgrés for fotboll.
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Platsen nyttjas dagligen av ett flertal foreningar och av skolor.
Mailarhojdens IP besoks av cirka 750-1 000 brukare per dag
beroende pé sidsong.

Milarhojdens IP kommer att utokas med en modern ishall med 150
staplatser for publik och sex fullstora omklddningsrum och tva
mindre flex- och domaromklddningsrum. Aven garage for ismaskin
och uppvédrmda forrdd for foreningar uppfors. Invéndigt kommer
byggnaden har en fri takhojd pa sex meter.

Ishallen kommer ocksa att innehalla ett enklare café for foreningar
samt friyta for off-ice, samt samlingslokaler. Ishallen bereds for
bade ishockey och konstdkning samt allménhetens akning.

Den nya ishallen pa Milarhojdens IP kommer tillgodose det
langsiktiga behovet av ytterligare ishallar i staden i enlighet med
Strategi for idrottsanldggningar 2022-2026. Hallen ska kunna
anvindas for flera issporter, bade i organiserad form och i 6ppen
verksamhet.

Tidplanen innebir att den nya ishallen tillfalligt kommer att ersétta
Sétra ishall som kommer att rivas.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.

Arendet

Bakgrund

Mailarhojdens IP dr beldget 1 Frudngen i sdderort, alldeles intill
E4:an. Idrottsplatsen bestar i dagsldget av en befintlig ishall,
tennishall, gymnastikhall, utomhustennisbanor, utegym och en 11-
spelsplan av konstgrés for fotboll. Platsen nyttjas dagligen av ett
flertal foreningar och av skolor. Mélarh6jdens IP besoks av cirka
750-1 000 brukare per dag beroende pé sédsong.

Den nya ishallen pd Milarhdjdens IP kommer tillgodose det
langsiktiga behovet av ytterligare ishallar i stadsdelsomradet
Higersten- Alvsjo i enlighet med Strategi for idrottsanliggningar
2022-2026. Strategin, som &r ett styrdokument, dr beslutad 1

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312 idrottsndmnden och ska beslutas i kommunfullméktige. Strategin
104 20 Stockholm redogdr for planering och prioritering for nya idrottsanldggningar i
Viixel 08-508 270 00 . . . 1

Fax 08-508 27 070 staden. Hallen ska kunna anvéindas for flera issporter, bade i
fastighetskontoret@stockholm.se organiserad form och i 6ppen verksamhet.
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Pa Sitra IP, beldgen drygt 2 km frdn Malarho6jdens IP, ligger Sétra
ishall som idag ar 1 vildigt déligt skick och som riskerar att tas ur
drift inom en snar framtid. Idrottsnimnden godkinde i april 2022 ett
hyresavtal for tva nya ishallar pd Sétra IP under forutséttning att
kommunfullmiktige beslutar i d&rendet. Nir de nya ishallarna byggs
pa Sétra IP behover verksamheten evakueras, vilket kommer att ske
till den planerade ishallen pd Milarhdjdens IP. Tidplanen har darfor
anpassats sa att det kan ske en tillfdllig evakuering av verksamheten
fran Sétra ishall.

Flygfoto 6ver Mdlarhdjdens IP

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Samrad har skett med stadsledningskontoret den 19 maj 2022.

Tidigare beslut

Utredningsbeslut fattades av fastighetsndmnden (Dnr FSK
2021/537) och idrottsndmnden (Dnr IDF 5.1.1/2021/2515) i1 oktober
2021.

Inriktningsbeslut fattades av fastighetsnimnden (Dnr FSK
2021/537) och idrottsndmnden (Dnr IDF 5.1.1/2021/2515) i mars
2022.

Beskrivning av projektet

Mailarhdjdens IP kommer att utokas med en modern ishall, med 150
staplatser for publik och sex fullstora omklddningsrum varav tva
med rullstols-WC samt tvd mindre flex- och domaromklddningsrum
med en rullstols-WC vardera. Aven garage for ismaskin och
uppvarmda forrdd for foreningar uppfors. Fri takhojd uppgér till sex
meter invindigt. Ishallen kommer dven att innehalla ett enklare café
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for foreningar samt friyta for off-ice och samlingslokaler. Ishallen
bereds for bade ishockey och konstadkning samt allmédnhetens
akning.
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Planlésning Ny ishall

Sedan inriktningsbeslutet har analyser for livscykelkostnad (LCC)
och livscykelanalys (LCA) fardigstéllts. LCA ér ett verktyg for att
berdkna milj6- padverkan under en produkts hela livscykel, och
LCC fokuserar pa kostnaderna vid och efter investeringstillfallet.



w Stockholms

Fastighetskontoret
Fastighetsavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8312

104 20 Stockholm

Vaxel 08-508 270 00

Fax 08-508 27 070
fastighetskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Tjansteutlatande

Dnr FSK 2021/537

Dnr IDF 5.1.1/2021/2515
Sida 5 (8)

Verksamheten kommer att ha sommardppet. Ammoniak kommer att
anvindas som kdldbdrare och kdldmedium. Solcellsutredningen ar
klar vilket kommer att innebéra solceller pé taket. Planlosningen har
lasts. Bygglovsansokan planeras att skickas in i borjan av juni 2022
och beddms inte utifrdn nuvarande forutséttningar paverka
tidplanen.

Hallbarhet och kvalitet

Miljokonsekvenser
Projektet kommer att ha ett fokus pa att optimera driftkostnaderna
for staden - bland annat genom att:
e Investera i egen produktion av fornybar energi med hjélp av
solceller.
e Virmedtervinning fran kylanldggningen.
e Optimera avfuktningstekniken for att mojliggdra maximal
energibesparing.
e Skapa klimatzoner i anlédggningen.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla och hdnsyn ska dirfor dven tas till
barns lika vérde och icke-diskriminering, utgdngspunkten ar FN:s
barnkonvention. Barnrittsperspektivet kommer att beaktas och detta
innebdr att barn kommer att kunna orientera sig och rora sig sikert
pa anldggningen och i dess lokaler.

Projektet beror barn 1 ndromradet och i staden 1 stort. Barns rétt till
delaktighet, likabehandling och skydd mot diskriminering beaktas 1
projektet genom att skapa en tillgdnglig och flexibel hall for flera
issporter och verksamhetsformer.

Tillgénglighet

Ytor inom projektet som ér tillgdngliga for besokare ska folja
Stockholms stads handbok for tillgénglighet. Funktions-
nedsdttningsperspektivet beaktas sd att tillganglighet och
delaktighet tillgodoses for besokare och brukare. Individuella stéd
och l6sningar, sdsom No-Fall-sele, anvédnds for att kompensera
funktionsnedséttning.

Genom att skapa en ishall med flexibla och tillgingliga
omklddningsrum och verksamhetsytor, motverkas diskriminering
och mgjliggors en friare anvindning av olika grupper i samhdllet.
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Jamstilldhet

Konsfordelningen bland nyttjarna av ishallar totalt sett &r 85 procent
pojkar och 15 procent flickor. Ishallar dr séledes generellt en
anldggningstyp som domineras kraftigt av pojkar. Den planerade
ishallen ska mojliggora utdvandet av flera sporter pé is, exempelvis
bade konstédkning och ishockey.

Hallen ska kunna anvindas for organiserad och 6ppen verksamhet.
Genom att skapa en ishall for flera issporter och verksamhetsformer
okar underlaget for en mer jamstélld fordelning och anvdndning.
Byggandet av flexibla omklddningsrum mojliggor att mixade
barngrupper enklare kan nyttja hallen samtidigt.

Konst

Stockholm konst dr involverade i1 projektet. Under kommande
projekteringsarbete kommer en konstprojektledare utses. Konsten
foreslas integreras 1 anldggningen i samrad med projektet.

Investeringens mal och syfte

Milet &r att bygga en permanent anldggning med hogt
attraktionsvérde som bidrar till att hdlla stockholmarna i rérelse och
att tillfélligt ersitta ishallen pa Sitra IP. Syftet dr att tillgodose
behovet av ishallar i takt med att stadens befolkning vixer.

Effektmal
o Tillginglig for foreningar, skolor och allménhet.
e Verksambhet ska kunna bedrivas alla dagar i veckan under
sdsong.
e Malpunkt for alla oavsett alder, kon och bakgrund.

Projektmal
e Projektet ska innehélla atgérder for att 6ka den upplevda
tryggheten pa platsen, exempelvis arbeta med belysning och
oversyn av entréer och torgyta.
e Anlédggningen ska projekteras sé att forvaltningen kan
bedrivas pa ett kostnadseffektivt sétt utifran energi och
driftaspekter

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges verksamhetsmal Stockholm dr en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark besoksndring och idrottsnimndens
nidmndmal Stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i
den vixande staden genom att ge mgjligheten for alla barn och unga
att utova idrott utifrdn sina egna forutsittningar i ytterligare en
ishall 1 staden.
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Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges verksamhetsmal Stockholm dr en trygg, sdiker och
vilskétt stad att bo och vistas i genom att utveckla Mélarhdjdens IP
med en ny verksamhetsyta och skapa en trygg motesplats.

Ishallen planeras att placeras i den Ostra entrén till idrottsplatsen
som kopplar mot Fruéngens tunnelbana och bidrar darmed till en
entrébildning och befolkning av platsen som skapar trygghet.

Projektet bidrar till att uppfylla idrottsndmndens ndmndmal
Stockholmare med funktionsnedsdttning har forutsdttningar att
delta i och tillgodogora sig fritidsverksamheter. Detta genom att
skapa en tillgidnglig ishall med mojlighet till utrustning som syftar
till att ge funktionsnedsatta mojlighet att nyttja verksamhetsytorna.
Exempelvis via No Fall-sele och flexibla och tillgénglighets-
anpassade omklddningsrum.

Kommunfullméktiges inriktningsmal En hallbart vixande och
dynamisk storstad med hég tillvixt uppfylls genom att bygga
klimatsmart med energieffektiva installationer. Idrottsnimnden och
fastighetsndmnden arbetar systematiskt med en hallbar
energianviandning.

Preliminar tidplan

Upphandling augusti 2022
Genomforandebeslut KF oktober 2022
Produktionsstart november 2022
Inflytt hyresgést januari 2024

Organisation
I projektets styrgrupp ingar medlemmar fran fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Kommunikation
En kommunikationsplan dr framtagen dér information formedlas till
verksamheterna pd Mélarh6jdens IP och narboende.

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen i investeringsbesluten
sekretessbeldggs sa ldnge projektet pagar. I samband med
slutredovisning for ndimnd offentliggdrs all information.
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Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran dr berdknad enligt nuvarande sjélvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhdll samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen dr berdknad
pa komponentavskrivning samt stadens nuvarande internrdnta om
0,5 procent. Den tillkommande hyran for idrottsndamnden framgér
av bilaga 1.

Risker
Nedan aterfinns de identifierade storsta paverkande riskerna for
projektet. De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i

kalkylen:
Risk Riskfaktor = Kommentar
(ldg/medel/n
0g)

Tidplan Medel Projektet dr beroende av att SVOA flyttar sin
vattenledning. Tét kontakt och planering med
SVOA

Markforutsittningar Medel P4 IP:n finns jirnskrot i marken, fororeningar i
marken, upptringande varmluft i andra ishallen.
Markprover tas for att minimera risken.

Materialkostnader Medel Okad materialkostnader pga. Covid-19, inflation,

varldslage.

Forvaltningarnas analys

Den nya ishallen pd Milarhdjdens IP kommer att tillgodose det
langsiktiga behovet av ytterligare ishall i staden for exempelvis
hockey och konstdkning. Tidplanen innebér ocksa att den nya
ishallen blir en tillfdllig evakuering for Sitra ishall som kommer att
rivas.

Slut

Bilaga
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3
$§ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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