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Styrelsens forslag till beslut

Tertialrapport 1 samt prognos 1 for ar 2022 godkanns.

Asa Wigfeldt

Sammanfattning

Resultatet efter finansnetto per 2022-04-30, exkl. realisationsvinst, uppgick till 35 mnkr
for koncernen. Prognosen for r 2022 berdknas till 94 mnkr, vilket kan jdmforas med
budget och kommunfullméktiges resultatkrav om 91 mnkr.

Kommunfullmiktige beslutade den 14 mars 2022 om forséljning av Fastighets AB
Palmfelt Center. Frantrdde skedde den 29 april 2022. Realisationsvinsten om 661 mnkr i
moderbolaget S:t Erik Markutveckling dr hanforlig till forséljning av dotterbolaget
Fastighets AB Palmfelt Center som skedde den 29 juni 2022. Koncernméissig
realisationsvinst uppgick till 729 mnkr. Forsdljningen var inte beaktad 1 budget.

Koncernens omséttning under perioden uppgick till 136 mnkr. Omsattningen for ar 2022
beréknas uppga till 356 mnkr.

Koncernens investeringar for perioden uppgick till 10 mnkr och prognostiserat
helérsutfall uppgér till 42 mnkr.

I prognosen for 2022 har inga ytterligare forvérv eller forsaljningar av fastigheter/bolag
beaktats.

S:t Erik Markutveckling AB Org.nr 556064-5813 Telefon Fax Ingar i
08-508 290 00 08-508 290 80  koncernen
Postadress Besoksadress E-post Stockholms

105 35 STOCKHOLM Kaplansbacken 10 info@sterikmark.se Stadshus AB
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Kort om verksamheten och marknadsliget
Koncernen

Sammanlagt har S:t Erik Markutvecklings dotterbolag per 2022-04-30 ca 220 000 kvm
uthyrningsbar yta i stadsutvecklingsomradena Ulvsunda, Slakthusomradet, Arstafiltet,
Norra Djurgardsstaden, Hammarby Sjostad, Véstberga samt i innerstaden. Fastigheternas
sammanlagda marknadsvarde uppgick per arsskiftet 2021/2022 till ca 5 700 mnkr.

Kommunfullméktige beslutade den 14 mars 2022 om forsaljning av Fastighets AB
Palmfelt Center. Kdpeskillingen var baserad pa ett underligande fastighetsvarde pa 1 560
mnkr. Frantrade skedde den 29 april 2022,

For narvarande finns sma vakanser i bolagets fastigheter, dar uthyrningsarbete sker med
hansyn till férestdende stadsutveckling.

Fastighets AB G-mastaren med Gjutmastaren 6 och 9 har ca 93 000 kvm uthyrningsbar
area i det f.d. Prippsbryggeriet i Ulvsunda. Narmare halften av arean har utvecklats till
en modern och valbel&dgen handelsplats. | fastigheten finns butikslokaler for City Gross,
Bauhaus och OoB, medan bl. a Mathem bedriver lager- och logistikverksamhet. Bolaget
har under tertialet sagt upp de hyresgaster som paverkas av kommande etablering av
idrottscentrumet. Arbetet med den nya detaljplanen fortsatter och malsattningen ar att en
ny detaljplan ska kunna antas under 2022.

Stockholm Vatten och Avfall AB hyr lokaler for sitt huvudkontor med moderna, flexibla
och effektiva kontorslokaler, lagerlokaler och fordonsforrad.

Fastighets AB Valsverket tilltrdddes den 30 mars 2021 och innehar tomtrétten till
Valsverket 10 1 Ulvsunda med en total uthyrningsbar area om ca 16 000 kvm f6r lager
och logistik. For ndrvarande dr endast tre lokaler om totalt 1 200 kvm uthyrda.
Uthyrningsarbete pagar och &r prioriterat.

Fastighets AB Charkuteristen innehar tomtrétten till Isterbandet 6 i Slakthusomradet.
Byggnaden innehéller ca 2 200 kvm kontor som &r uthyrda till arbetsmarknadsforvalt-
ningen. Fastigheten omfattas av ett pagédende detaljplanearbete.

Langobardia AB innehar en tomtrétt med ca 4 000 kvm kontors- och lagerlokaler 1
Vistberga. Uthyrning av fastighetens uppkomna vakanser &r prioriterat.

Fastighets AB Godsfinkan innehar en tomtratt i Hammarby Sjéstad med tre
sammanbyggda huskroppar for skola och kontor. Totalt omfattar fastigheten ca 8 900
kvm uthyrbar yta, varav 2 540 kvm avser skola. Bolaget avser att under aret att starta ett
planarbete for att skolans lokaler ska vara planenliga. Ett par kontorslokaler ar f.n.
vakanta och uthyrningen av dessa prioriterade.

Fastighets AB Grosshandlarvigen innehar fyra tomtrétter varav tre ar beldgna vid
Arstafiltet och en i Norra Djurgérdsstaden. Fastigheterna innehéller lager-, butik-,
kontor- och restauranglokaler. Den uthyrningsbara ytan &r totalt ca 40 000 kvm.
Samtliga lokaler 1 fastigheterna &r uthyrda och forvaltas 1 avvaktan pé forestdende
stadsutveckling. Bolaget har tecknat ett avtal med exploateringsnimnden om f6rsiljning
av byggnaderna pé tomtrétterna Postgarden 2 och 4.
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Fastighets AB Kylrummet innehar byggnaden Banankompaniet pa ofti grund i
Frihamnen med en uthyrningsbar area om ca 4 000 kvm lager och kontor. Den 3 maj
2021 forvarvade bolaget d&ven Magasin 1 pd oftri grund i Frihamnen av Stockholms
Hamn AB. Byggnaden har en uthyrningsbar area om ca 7 800 kvm kontor och lager.
Lokalerna i Banankompaniet &r outhyrda och uthyrningsarbetet &r prioriterat.

S:t Erik Tullhusen AB tilltraddes den 3 maj 2021. Bolaget dger fem byggnader med en
uthyrningsbar area om totalt ca 23 000 kvm pa ofri grund utmed kajerna i innerstaden.
Byggnaderna innehéller Fotografiska museet, kulturverksamhet och restauranger.

Fastighets AB Flanoren tilltrdddes den 3 maj 2021. Bolaget dger fyra byggnader med
en uthyrningsbar area om totalt ca 2 200 kvm pa ofri grund utmed kajerna i innerstaden.
Byggnaderna innehéller restaurang, kontor mm.

S:t Erik Frihamnen AB tilltriddes den 3 maj 2021. Bolaget dger 18 byggnader med en
total uthyrningsbar area om ca 5 300 kvm lager, kontor mm pé ofti grund i Frihamnen
och Virtahamnen. Byggnaderna ska inom 5-10 &r dverlatas vidare till exploaterings-
ndmnden fOr att ingd 1 stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgérdsstaden.

Fastighets AB Hamburg tilltriddes den 16 juni 2021. Bolaget innehar den bebyggda
tomtratten Hamburg 3 med ca 5 000 kvm kontor. Merparten av lokalerna dr outhyrda och
uthyrningsarbetet dr prioriterat.

Fastighets AB Palmfelt Center innehar tomtrétten till Kylhuset 28 i Slakthusomradet.
Bolaget saldes till Atrium Ljungberg Holding 10 AB den 29 april 2022.

Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB

Moderbolagets egen verksamhet &r av administrativ karaktar. Bolaget arbetar 16pande
med att sakerstalla att de administrativa processerna ar funktionella och effektiva.

Under aret kommer bolaget, forutom ordinarie férvaltning av dotterbolagen, att arbeta
med att strategiskt prova forslag till forvirv och forsdljningar 1 syfte att frimja
Stockholms langsiktiga utveckling 1 enlighet med kommunfullméktiges dgardirektiv.
Forslag till fastighetsforvérv ska l16pande provas utifran bolagets investeringsstrategi.

Bolaget kommer under éret dven att forbereda organisationen for att kunna utfora
forvaltningsuppdrag at andra aktorer inom staden.

Intern kontroll

Bolagets aktuella internkontrollplan beslutades av styrelsen vid dess sammantréide i
november 2021. For de tva kontrolldtgdrder som beslutades f6ljas upp i samband med
forsta tertialet har uppf6ljning skett utan avvikelse:

e Uppfoljning av ekonomisk avvikelse inklusive underhéllsprojekt och
investeringar.
e Uppfdljning av utfall och prognos i investeringsprojektet.

Fullstandig uppfoljning for bolagets samtliga kontrolldtgérder redovisas i samband med
arets slut.
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Kommentar till intikter och kostnader

Koncernen

Koncernens omsittning for perioden uppgar till 136 mnkr, varav den storsta andelen ar
hénforlig till Fastighets AB G-mistaren. Prognostiserad omsattning for koncernen ar
2022 berdknas uppga till 356 mnkr, fordelad enligt f6ljande per bolag:

- Fastighets AB G-mastaren, 133 mnkr
- Fastighets AB Grosshandlarv, 59 mnkr
- S:t Erik Tullhusen AB, 36 mnkr
- S:t Erik Frihamnen, 32 mnkr
- Fastighets AB Palmfelt Center, 29 mnkr
- Fastighets AB Godsfinkan, 19 mnkr
- Fastighets AB Kylrummet, 17 mnkr
- Fastighets AB Flandren, 8 mnkr
- Fastighets AB Charkuteristen, 6 mnkr
- Langobardia AB, 4 mnkr
- Fastighets AB Hamburg, 3 mnkr
- Fastighets AB Valsverket, 9 mnkr
- S:t Erik Markutveckling AB 1 mnkr

Prognosen bygger pé att gillande kontrakt med befintliga hyresgéster behalls under aret.
Prognostiserad omsittning ligger ldgre dn helarsbudget om 422 mnkr, vilket till storsta
delen forklaras av forsdljningen av Fastighets AB Palmfelt Center.

Rorelsens kostnader exkl. avskrivningar uppgér till 63 mnkr for perioden och uppskattas
till 173 mnkr for helaret. Prognostiserade rorelsekostnader ligger lagre 4n budgeterade
kostnader om 199 mnkr, vilket beror pa forséljningen av Fastighets AB Palmfelt Center.
For 6vriga bolag prognostiseras rorelsekostnaderna ligga ungefar i nivd med budget.

Det planerade underhallet prognostiseras till 13 mnkr vilket ligger 1 nivd med budget.
Ungefar hilften av det planerade underhéllet dr hanforligt till dtgarder 1 Fastighets AB
G-mistaren dér stort fokus kommer att laggas pa trygghet, sdkerhet och miljoatgarder.
Bl. a planeras for OVK-atgirder, reparation av pumphus samt fortsatt markarbete for att
motverka séttningar och potthal i marken. Bolaget prognostiserar dven for att inrétta ett
miljoavfallsrum for att minska sanitéra oldgenheter. FOr att 6ka tryggheten for
hyresgasterna i bolagets fastighet i Hammarby Sjéstad planeras for trappbelysning.
Dérutover planeras for takrenovering i bolagets fastighet i Norra Djurgardsstaden.

Per 30 april 2022 uppgar koncernens finansiella skuld till 1 624 mnkr, vilket ger ett
negativt finansnetto om 6 mnkr for forsta tertialet. For helaret har rantan beréknats
enligt stadens prognoser vilket medfor ett prognostiserat negativt finansnetto om 16
mnkr, ca 7 mnkr ldgre dn budget. Forsdljningen av Fastighets AB Palmfelt Center bidrar
till lagre rantekostnader.

Investeringarna fér perioden uppgick till 10 mnkr och beréknas uppga till 42 mnkr for
helaret. Investeringarna avser framst hyresgastanpassningarna infor fornyelse av
hyresavtal och nyuthyrning. Bolaget prognostiserar &ven for detaljplanearbete infor
kommande stadsutveckling i Ulvsunda, Slakthusomradet, Norra Djurgardsstaden och pa
Skeppsbron.
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Koncernens resultat efter finansnetto per 30 april 2022 uppgar till 35 mnkr.
Prognostiserat heldrsresultat efter finansiella poster berdknas till 94 mnkr for koncernen,
vilket kan jamforas med budgeterat resultat om 91 mnkr och kommunfullméktiges
resultatkrav om 91 mnkr.

Moderbolaget

Moderbolagets intékter bestar av framst av intakter fran dotterbolagen avseende
vidarefakturering av gemensamma kostnader.

Moderbolagets kostnader utgdrs framst av finansiella kostnader och personalkostnader.
Ovriga kostnader avser bl. a konsultkostnader och lokalkostnader.

Moderbolagets finansiella nettoskuld uppgar till 245 mnkr per 30 april 2022, vilket
medfor ett negativt finansnetto for perioden om 3 mnkr. For heléret har ridntan berdknats
enligt stadens prognoser, vilket medfor ett prognostiserat finansnetto om -6 mnkr.

ILS
Stockholms stads budget for 2022 inneholl foljande tre inriktningsmal:
1. En modern storstad med mdjligheter och valfrihet for alla

- [ Stockholm dr mdnniskor sjélvforsorjande och vigen till arbete och
svenskkunskaper dr kort

- Stockholm dir en trygg, sdker och vilskott stad att bo i och vistas i

- I Stockholm nar barn sin fulla potential dd Stockholms skolor och forskolor dr de
bdsta i Sverige

- I Stockholm far mdanniskor i behov av stod insatser i tid prdglade av hog kvalitet,
evidens och ridttssdkerhet

- I Stockholm har dldre en tillvaro som prdglas av hog kvalitet, trygghet och
sjalvbestimmande

2. En hallbart vaxande och dynamisk storstad med hdg tillvéaxt

- Stockholm har Sveriges bdsta foretagsklimat och ett internationellt
konkurrenskraftigt ndringsliv

- Stockholm byggs attraktivt, tdtt och funktionsblandat utifran mdnniskors och
verksamheters skiftande behov

- Stockholms infrastruktur framjar effektiva och hallbara transporter samt god
framkomlighet

- Stockholm dr en modern kultur- och evenemangsstad med en stark besoksndring

- Stockholm dr en hdllbar stad med en god livsmiljé

3. En ekonomiskt hallbar och innovativ storstad for framtiden

- Stockholm har en budget i balans och langsiktigt hdllbara finanser
- Stockholm anvinder skattemedlen effektivt till storsta nytta for stockholmarna

I bifogad ILS-rapport redovisas S:t Erik Markutvecklings bidrag till de tre dvergripande
malen. Sammanfattningsvis kan konstateras att bolaget klarar uppstillda mél och
aktiviteter.
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Bilagor:
1. Resultatrdkning och balansrakning, koncernen
2. Resultatrakning, moderbolaget
3. ILS-web-rapport



