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Ljus bruttoarea bostader vid férséljning av
mark (flerbostadshus)

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark
Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen
(utrymmen for flakt, hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medréiknas,
exempelvis oinredda vindar och bjalklagsdppning till férman for dubbla
vaningshdojder.

For lagenhetsytor dédr vaningshojden dr markant hégre an normalt (hogre dn
3,75 meter) provas vardet av den hogre vaningshdjden i normala fall genom att
ljus BTA beridknas utifran den faktiska BTA-ytan multiplicerat med en faktor
dar faktorns storlek bestdms av vaningshdjdens avvikelse fran 3,75 meter.
Exempelvis 4,0 meters vaningshojd ger faktorn 1,07. Om entresolplan, med
takhojd mindre @n fullvdrdig bostadsyta, tillskapas ska mervirdet av detta
beaktas utéver vad som ges av omrikningsfaktorn. Prévningen far da ske fran
fall till fall.

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristdende
byggnader ridknas ej som ljus BTA, undantaget tvéttstugor och gemensamhets-
lokaler som alltid skall medréknas.

Utvindiga loftgdngar omfattas ej. Detsamma géller normalt dven balkonger.

Vid snedtak riiknas bruttoarean enligt figur. nedan.
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Ljus BTA = huslangden * (x + 2*0,6) m’
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Detta definieras inte pa
samma satt som
medelmarkniva enligt
SIS standard

Ljus BTA i suterrdngvaning

En vaning skall betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst en vigg -
golvets Gversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter dver
markens medelniva invid byggnaden. Ar avstindet mindre 4r vaningsplanet att
betrakta som kéllare.
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Om markforhéllandena invid byggnaden dr mycket oregelbundna eller om
nivaskillnaden fran husknut till husknut ar kraftig, t ex for langt utstrackta
byggnader eller sammanbyggda huskroppar, bor istéllet vaningsplanet sektions-
vis definieras som suterrdngplan respektive kéllarplan med respektive sektion
uppdelad i skilda nyttjandeenheter pa sitt som framgar av nedanstaende
illustration. For att en sektion skall klassificeras som ljus géller liksom i huvud-
definitionen ovan att golvets dversida i vaningen ndrmast ovanfor sektionen
ligger mer dn 1,5 meter over markens medelniva angrinsande till sjédlva
sektionen.

Sektion / nyttjandeenheter:

Y 2 3
Sektion

2,8 \

markniva

(2,8+0,75) /2 (0,75+1,25) /2 (1,25+2,0) /2

1,8 =>suterrdng 1 =>killare 1,6 =>suterrdng
ljus BTA berdkning mérk BTA ljus BTA berdkning
enl nedan enlnedan

All area inom /dgenheter i suterrdngvaning riaknas som ljus BTA liksom i
forekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvittstugor, soprum, garage och
gemensamhetslokaler) i suterrdngvaning riknas arean fram till ett byggnadsdjup
om 6 meter i den ljusa delen av vaningsplanet. Avskiljs mork och ljus del av en
forbindelsekorridor skall liksom for suterrdngldgenheter hela korridoren riaknas
som ljus BTA. Som ljus BTA réknas dven forbindelse (trapphus/hiss) till ovan-
liggande plan oavsett om forbindelsen ligger bortom 6-metersgransen (se fig).
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BTA lokaler i flerbostadshus

For kommersiell byggrdtt ovan mark och i suterrdngvaning, liksom undantagsvis
dven i kéllare om det innebér att byggritten genererar avkastning, exempelvis
handelsytor, tas betalt i kr/kvm BTA. Marken prissitts saledes normalt inte med
kvm ljus BTA som virdegrund.

BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medriknas,
exempelvis bjdlklagsdppning till formén for dubbla vaningshdjder.
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