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EXPLOATERINGSAVTAL

Granangstorget kvarter C

Foljande avtal om exploatering av Grandngstorget kvarter C 1 Tyres6 kommun (Avtalet) har
traffats mellan Kommunen och Exploatoren:

Kommunen

Tyresd kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Heimstaden A Lagenheter AB
Box 38149

100 64 Stockholm

Org.nr. 556549-6360

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

§1

Bakgrund Till grund for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Granéngstorget kvarter C, Bilaga 1 (planbeskrivning och
granskningsutlatande bildggs ej). Forslaget dr en
antagandehandling och bendmns i detta avtal som
”Detaljplanen”.

Avtalet beror fastigheterna Nyboda 1:20 samt del av Nyboda
1:17, bada dgda av Exploatdren, som i Detaljplanen angetts som
kvartersmark. Detta avtal beror den nordvistra delen av
Detaljplanen, nedan kallat "Omradet”.

Inom Detaljplanen ska annan exploatdr utveckla syddstra delen
av Detaljplanen, del av Bollmora 2:1.

Mellan kommunen och Exploatoren finns idag ett planavtal.

§2

Forutsattningar Parterna fOrutsétter

dels att Tyres6 kommunfullméktige (senast 2023-01-01)
godkénner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresdé kommunfullméktige (senast 2023-01-01) antar
en detaljplan som 1 huvudsak dverensstimmer med bifogat
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FASTIGHETSFRAGOR

Fastighetsbildning

Tilltrade

Inteckningar

Kostnader och intikter
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forslag, Detaljplanen, genom beslut som vinner laga kraft,

Om nagon av dessa forutséttningar inte uppfylls ér detta avtal
till alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet for nagondera
parten, och den av Exploatoren stéllda sékerheten enligt § 37
atergar.

§3

Fastighetsreglering

Till Kommunens fastighet Bollmora 2:1 dverfor Exploatdren
utan vederlag ca 342 m? av Exploatorens fastighet Nyboda 1:17
och ca 144 m? av Exploatdrens fastighet Nyboda 1:20 som i
Detaljplanen ér utlagda som GATA. Omfattningen av omrédena
framgar av Bilaga 2.

En ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering har
upprittats och bildggs detta avtal, Bilaga 2. Kommunen
bekostar fastighetsbildningsétgarden, Exploatoren bitrader
ansokan.

Ovrig erforderlig fastighetsreglering och avtal

Exploatoren ansoker om och bekostar dvriga
forrattningsatgarder samt upprattar avtal som ar erforderliga for
genomforandet av Detaljplanen och detta avtal, sdsom:

- Fastighetsreglering for markoverforing frdn Nyboda 1:17 till
Nyboda 1:20.

- Bildande av servitut {for parkering, till formén for Nyboda
1:20, belastar 1:17. Avtalsservitut for inskrivning bildggs
detta avtal, Bilaga 3.

§4

Tilltrade till av Exploatoren dverfort omrade till Kommunen,
enligt § 3 och Bilaga 2, sker nér fastighetsbildningsbeslutet
vinner laga kraft.

§5
Exploatoren garanterar att omrédena enligt § 3, Bilaga 2, inte
belastas av inteckningar, servitut eller andra réttigheter pa

tilltrddesdagen.

§6
Skatter, rantor och andra kostnader for det 6verlatna omradet
enligt § 3, Bilaga 2, erlaggs vad avser tiden fore tilltridesdagen

av Exploatoren och i vad avser tiden ddrefter av Kommunen.



Dnr: KSM2021-1057

3(13)

Fastighetsskatt skall dérvid vara en kostnad som periodiseras
som andra kostnader.
Motsvarande géller for intdkter for det verforda omradet.

Parterna ska senast 30 dagar efter Kommunens tilltrdde till det
overforda omradet enligt § 3 och Bilaga 2 uppritta en
likvidavrékning, enligt vilken intékterna och kostnaderna enligt
denna § 6 slutligen ska faststéllas. Kommunen, om Exploatéren
ska ersittas, eller Exploatéren, om Kommunen ska erséttas, ska
erligga faststillt belopp till den av andra parten anvisat
bankkonto senast tio dagar efter att likvidavrakningen faststdlls
mellan parterna.

BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

Parkering/garage

§7

Exploatoren ska uppfora ca 55 st 1agenheter och tva bokaler 1
flerbostadshus pa totalt ca 3500 kvm ljus BTA. Bebyggelsen
och utemiljon ska uppforas i enlighet med bifogat
kvalitetsprogram, Bilaga 4.

Definition av ljus BTA bildggs, Bilaga 5.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet méste skriftligen
godkénnas av ansvarig projektledare fran
samhiéllsbyggnadskontoret i kommunen. For uppf6ljning och
godkinnande av kvalitetsprogrammet géller den process som
beskrivs i1 kvalitetsprogrammet.

Om Exploatdren gor en avvikelse frin kvalitetsprogrammet och
sadan avvikelse inte har godkénts av ansvarig projektledare kan
vite utgd med 560 000 kr om kommunen sa kréver det. Innan
vite doms ut ska dock avvikelsens betydelse for projektets
kvaliteter bedomas och vitets belopp ska stéllas 1 objektiv
relation till avvikelsens betydelse vilket innebar att
vitesbeloppet kan bli l4gre &n beloppet ovan. Det totala
vitesbeloppet kopplat till avvikelser fran kvalitetsprogrammet
kan dock hogst uppga till 560 000 kr.

§8

Cykelparkering utomhus, besdksparkering for bil samt
bilpoolen som redovisas i tabellen nedan planeras till ett omrade
utanfor detaljplanen, men inom exploatdrens egen fastighet
Nyboda 1:17.
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Typ Antal
Bilparkering inomhus | 10
RHP inomhus | 1
Ladcyklar inomhus | 5
Cykel inomhus | 88

Besoksparkering bil  utomhus | 1
(utanfor planomradet, Nyboda

1:17)
Cykel utomhus | 30
(utanfor planomradet, Nyboda
1:17)
Bilpool utomhus | 2
(utanfor planomridet, Nyboda
1:17)
§9
Buller Exploatoren ska utfora och bekosta bullerdtgarder enligt

genomford trafikbullerutredning, Bilaga 6. Bulleratgérder ska
utforas pé sé sitt att géllande riktvirden inte dverskrids.
Bulleratgérderna ska vara helt klara innan inflyttning i nya
byggnader sker. Det aligger Exploatoren att ordna och bekosta
uppforande, drift och underhall av eventuella bullerskydd.

§10

Tillginglighet Exploatoren ska folja géllande lagar och regler géllande
tillgénglighet.
§11

Killsortering mm Exploatoren forbinder sig att utféra bebyggelsen sd att

killsortering av avfall fran bostidder och lokaler blir mojligt.
Separat insamling av matavfall ska finnas, samt utrymme som
mojliggor separat insamling av forpackningar och tidningar och
att kallsorteringen ingdr i forvaltningen av Omrédet.

Verksambheter och ldgenheter som inryms pa samma fastighet
ska ha separata avfallsutrymmen.

§12

Dagvattenhantering Samtliga anldggningar for omhéndertagande av dagvatten inom
Omrédet skall utforas och bekostas av Exploatoren liksom
skotsel av dessa anldggningar sa att dagvatten kan omhéndertas
1 enlighet med bifogad dagvattenutredning, Bilaga 7.

Dagvattnet frain Omrédet skall 1 forsta hand omhéndertas lokalt
inom Omradet. Finns inte tillrdckliga infiltrationsmojligheter
ska dagvattnet fordrdjas inom kvartersmark.



Dnr: KSM2021-1057

Uppvarmning

Brandforsvar
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§13

Exploatoren ska redovisa bebyggelsens energiférbrukning samt
de energieffektiviserande atgérder som genomfors. Reglerna i
BBR utgor minimikrav och ska foljas av Exploatoren.

§ 14

Det édligger Exploatdren att undersoka och efterfolja Sodertdrns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av Omradet.
Framkomligheten for rdddningstjinstens fordon ska av
Exploatoren sdkerstédllas inom och till Omradet.

KOMMUNALA ANLAGGNINGAR, EXPLOATERINGSERSATTNINGAR M.M

Kommunala anléiggningar
och exploateringsbidrag

Flytt av tryckstegrings-
station

§15

Inom allmén platsmark

Erldggandet av exploateringsbidrag ska delfinansiera
anldggandet av kommunala lokalgator, gdng- och cykelvdg samt
torg. Kommunens ataganden framgér av bifogat
kvalitetsprogram, se Bilaga 4. Som del i ett stérre sammanhang
ska dven Grandngsringens hojdséttning justeras.

Exploatoren ska, till f6ljd av byggandet av hyresrétter samt tva
bokaler med ca 3500 kvm ljus BTA, erldgga ett
exploateringsbidrag pa 3 150 000 (900 kr/kvm ljus BTA) for
delfinansiering av ovanstdende allmédnna anldggningar.

e 80 procent av exploateringsbidraget ska erliggas senast 10
dagar efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

e De sista 20 procenten av exploateringsbidraget ska erldggas
ndr finentreprenad for de allmédnna anldggningarna inom
detaljplanen har erhillit godkédnd slutbesiktning.

Sékerhet for exploateringsbidraget tas ut enligt § 37.

Om det totala antalet kvm ljus BTA for bostéder i laga kraft
vunnet bygglov dverstiger 3500 kvm ljus BTA med mer 4n 50
kvm ska Exploatdren erldgga tilliggskopeskilling motsvarande
900 kr/kvm ljus BTA for samtliga kvm 6verstigande 3500 kvm.
Betalningen ska erldggas senast 30 dagar efter att bygglovet
vunnit laga kraft.

Kommunen och exploatoren ska samordna utbyggnadsarbeten.

§16
Befintlig tryckstegringsstation inom Nyboda 1:20 samt
Bollmora 2:1 ska flyttas till nytt e-omrdde pa andra sidan
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Gatukostnader

VA-anliggningsavgift

Planavgift
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Grandngsvagen. Uppskattad kostnad for flytten att fordela inom
ramen for exploateringsavtalet berdknas till 1 000 000 kronor
inkl. moms. Den faktiska kostnaden for flytten faststélls och
erliggs 1 samband med anldggandet. Kostnaden for flytten
fordelas 50/50 mellan Kommunen och Exploatoren.
Tryckstegringsstationen ska flyttas innan Exploatorens
prelimindra byggstart enligt § 20.

§17

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska Exploatoren anses ha erlagt pd omradet
beldpande erséttning for gatukostnad. Detta géller inte
kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra
allménna platser med dértill hérande anordningar, i den mén
skyldighet att erlagga ersdttning framgar av lag.

§18

Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt vid varje tillfille géllande VA-taxa. Anslutning
sker vid av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§19

For framtagande av detaljplan for Grandngstorget kvarter C har
ett planavtal tecknats mellan Kommunen och Exploatdren.
Planavtalet reglerar kostnaderna for detaljplanens framtagande.
Négon planavgift kommer darfor inte tas ut i samband med

bygglov.

KRAV PA EXPLOATOREN FORE OCH UNDER BYGGTIDEN

Tidplan

§20

Parterna ska ha en dialog kring tidplan for utbyggnadsordning
och etappindelning. Nedan foljer en preliminir
utbyggnadsordning och tidplan:

Antagande detaljplan Q22022
Godkénnande exploateringsavtal | Q2 2022
Flytt Fjarrvirme och el Q2-Q3 2022
Flytt tryckstegringsstation Q3 2022
Byggstart kvartersmark Q3 2023
Finplanering infrastruktur Q32025
Godkaént slutintyg/inflyttning Q32025
Godkaént kvalitetsprogram och Q32025
avtal

Exploatoren skall vid inflyttningen fardigstéllt den yttre miljon,
sé att de boende far en acceptabel kontakt med gator.
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Kommunen och Exploatoren ska gemensamt uppritta en
huvudtidplan for exploateringen. Exploatdren d4r medveten om
att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt kommer
att genomforas i och omkring Tyresé de kommande aren, vilket
kan paverka framkomligheten pd Kommunens gatunit.
Exploatoren dr inforstddd med att en samordning med andra
projekt kan behdva ske och att detta kan paverka Exploatorens
tid- och genomforandeplanering.

§21

Samordning med kommunen

Kommunens och Exploatorens arbeten ska samordnas.
Exploatoren ska bilda en egen projektgrupp som ska presenteras
for Kommunens projektgrupp sa att samordning kan ske.
Samordningen ska ske 1 tid sa att entreprenadarbeten pa allmén
platsmark respektive kvartersmark inte krockar. En gemensam
tidplan for dessa arbeten ska tas fram.

Samordning ska dven ske vad giller projektering och
upphandlingsunderlag sa att anldggningar pa kvartersmark och
allmin platsmark &r synkroniserade vad avser lage och hojd.

Samordning med andra exploateringar
Det dr angelédget att Exploatoren dven soker samarbete med
exploatorer for angransande exploateringsomraden.

§22

Innan byggstart ska Exploatoren kalla byggprojektledare frén
kommunen till forbesiktning/syn av detaljplancomradet samt
tillfartsvdgar. Exploatdren &r ansvarig att forbesiktningen/syn
dokumenteras skriftligt.

§23

Kommunen (genom sin projektledare) och Exploatoren ska
regelbundet, minst 2 ggr/ar, anordna méten dér foljande
behandlas:

- Uppf6ljning av tidplan.

- Uppf6ljning av utformning i forhallande till
kvalitetsprogram (inkl. mobilitetsdtgérder).

- Uppf6ljning av genomforandet samt detta avtal.

- Ovrig samordning och avstimning.

D4 Exploatdren har uppfyllt samtliga ataganden i detta Avtal
med tillhorande bilagor samt Detaljplanen med tillhdrande
kvalitetsprogram ska Exploatoren kalla ansvarig projektledare
frdn Kommunen till slutmoéte dar Exploatoren ska redovisa for
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Kommunens projektledare att samtliga ataganden ar uppfyllda.
Nar Exploatéren har uppfyllt samtliga dtaganden ska detta
skriftligt godkdnnas av Kommunens ansvarige projektledare.

Motena och slutredovisningen ska dokumenteras skriftligt av
Exploatdren.

§ 24

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
kommande och pagéende byggnadsarbeten och dérvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§ 25

Det éligger Exploatoren att i samrad med respektive
ledningshavare ordna och bekosta nédvéndiga flyttningar av
befintliga ledningar (for t ex el, tele, fjarrvarme, féarsk-, spill-
eller dagvatten) inom kvartersmark. Ledningshavaren ska
kontaktas i god tid innan ledningarna behover flyttas.

Under véren 2021 bestdllde Kommunen flytt av befintliga el-
samt fjarrvdrmeledningar inom fastigheten Nyboda 1:20, for
tidsbesparing under genomforandet av detaljplanen. Kostnaden
for jamforbara ledningsflyttar for fjarrvarme har debiteras av
Vattenfall med 30 000 kr/m. Kostnaden for denna
fjarrvarmeflytt ska biras av Exploatoren.

§26
Ny vegetation utfors i enlighet med kvalitetsprogram, Bilaga 4.

§27

Exploatéren behdver stimma av lamplig tillfartsvag under
byggtiden med projektgruppen inom kommun. Exploatoren ska
ersitta kommunen for eventuella skador pa det kommunala
végnitet orsakade av tunga transporter till Omradet. Besiktning
skall ske fore och efter byggnationen, se § 22. Vid eventuella
transporter utanfor kommunens viagnit maste tillstind inhdmtas
frén berord viagforening.

Exploatoren ar skyldig att bedriva byggverksamheten med
hénsyn till de ndrboende. Byggnadsarbetena ska 1 storsta
mojliga utstrdckning begrénsas till ordinarie arbetstid.

§ 28
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§29
Exploatoren ar skyldig att bedriva byggverksamheten med
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under byggtiden
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hinsyn till de ndrboende. Byggnadsarbetena ska i storsta
mojliga utstrackning begrénsas till ordinarie arbetstid.
Exploatoren ansvarar for att hdlla ndrboende informerade om
arbeten som kan orsaka storningar.

§ 30
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehoriga.

§31

Innan exploatering pabdrjas dtar sig Exploatoren att ta kontakt
med tekniska kontoret for att sdkerstélla framkomlighet f6r
trafik och tillgénglighet till allmadnna anlédggningar samt att tillse
att trafiksdkerhet kan upprétthallas.

Exploatoren ska uppritta en etableringsplan, som skriftligen ska
godkénnas av kommunen (exploateringsenheten och tekniska
kontoret), innan byggnadsarbeten far pdborjas. Denna skall bl.a.
behandla eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for
uppstéllning av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstdllningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trdd och
natur, stangsel runt byggarbetsplatsen (se dven § 30), in- och
utfartslosningar for byggtrafik samt eventuella provisoriska
16sningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden.
Uppstillning av bodar, upplag och dylikt ska 1 forsta hand ske
pa kvartersmark.

Sker byggetablering p4 kommunens mark ska exploatdren
kontakta kommunen for att teckna avtal om upplételse av mark.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kriaver
polistillstand och debiteras enligt taxa. Exploatoren ansvarar for
att soka sédant tillstand.

Om Exploatoren eller av Exploatdren anlitad entreprendr nyttjar
kommunal mark utan tillstind ska Exploatoren utge vite till
kommunen med 1 000 kronor per paborjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatdren eller dess entreprendrer nyttjar
aktuell yta.

§ 32

Exploatoren dr gentemot kommunen ansvarig for dtgarder som
med avseende pd detta avtal vidtages eller underlates av
Exploatorens anstéllda samt av Exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.
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§33

Exploatoren skall sdnda in resultatet av alla geotekniska
undersdkningar som genomfors inom Planomradet till
Kommunen.

§ 34

Exploatoren forbinder sig att senast tre ménader efter godkand
slutbesiktning av de fardigstéllda enskilda anldggningarna och
byggnaderna inom kvartersmark skicka in detaljmétning och
lageskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer.
Exempel pa vad som ska redovisas dr byggnader (utviandigt),
géng- och cykelbanor, trappor, vigkanter, parkeringsplatser,
vigracken, markhdjder, vighdjder, lekplatser, planteringar, triad,
parkbénkar, slanter, staket, murar, lyktstolpar, VA, el- eller
andra kabelledningar.

Syftet med att leverera dessa inmétningar dr att Kommunens
primérkarta ska kunna uppdateras.

Anvisningar for hur inmétningarna ska redovisas framgér av
Bilaga 8.

I det fall detta inte sker har Kommunen rétt att utfora
inmétningen pa Exploatdrens bekostnad.

§35

I de fall som stompunkter forstors eller maste tas bort i samband
med exploateringen dr Exploatdren skyldig att omgéende
informera Kommunen. Kommunens samtliga kostnader for nya
punkter ska erséttas av Exploatoren.

§ 36
Detta Avtal innehaller foreskrifter om viten 1 foljande
paragrafer:

§ 7 Bebyggelse och kvalitetsprogram
§ 31 Byggetablering och upplag

§37

Senast tva bankdagar fore kommunfullmiktiges antagande av
Detaljplanen ska Exploatoren till Kommunen, som sékerhet till
for ritta fullfoljandet av Avtalet, 6verlamna en ovillkorlig, icke
tidsbegransad bankgaranti utstéilld av svensk systemviktig bank
om 560 000 kronor, alternativt deponera motsvarande belopp pa
av kommunen anvisat konto.
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Kommunen forbinder sig att, i god fore drendet om
Detaljplanen ska upptas for beslut i kommunfullméktige,
underritta Exploatéren om den forestdende omrostningen i syfte
att Exploatdren ska kunna tillhandahalla bankgarantin/det
deponerade beloppet till Kommunen inom ovan foreskriven tid.

Garantin eller det deponerade beloppet aterlimnas nér
Kommunen skriftligen godként att Exploatorens samtliga
ataganden enligt kvalitetsprogrammet ar uppfyllda.

Moderbolagsborgen ska stéllas av exploatdren enligt separat
skrivning i detta avtal.

§ 38

Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatoren till annan utan
kommunens skriftliga godkdnnande, vilket inte oskiligen ska
forvégras.

Vid overlételse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska Exploatoren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som dvilar Exploatoren enligt detta avtal, sé att detta blir
géllande mot varje kommande 4dgare av Omradet eller del dirav.

§39
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§ 40
Andringar och tilligg till detta avtal ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

*Signatursida foljer*
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Detta avtal har uppriéttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyreso 2022- Ort och datum:

Tyresd kommun: Heimstaden A Lagenheter AB
Namnfortydligande Namnfortydligande

Tyreso 2022- Ort och datum:

Tyres6 kommun: Heimstaden A Léagenheter AB
Namnfortydligande Namnfortydligande

Ovanstdende namnteckningar bevittnas:

Namnfortydligande Namnfortydligande

*Signatursida foljer*
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Borgensforbindelse For Exploatorens ritta fullgorande av detta avtal gar undertecknat
bolag Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873 i borgen sa
som for egen skuld gentemot Tyresé Kommun.

Ort och datum:
Namnfortydligande Namnfortydligande
Bilagor

Bilaga 1 Forslag till detaljplan

Bilaga 2 Ansdkan och overenskommelse om
fastighetsbildning

Bilaga 3 Avtalsservitut parkering

Bilaga 4 Kvalitetsprogram

Bilaga 5 Definition ljus BTA

Bilaga 6 Trafikbullerutredning

Bilaga 7 Dagvattenutredning

Bilaga 8 Inmétningsanvisningar



