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Sammanfattning

Projektavdelningen inom samhillsbyggnadskontoret har avslutat projekt etapp
1 Norra Tyres6 centrum som omfattar detaljplan och genomférande av
detaljplanen med utbyggnad av allmin platsmark och maojliggérande av
bostadsbebyggelse f6r Smaa, Riksbyggen samt Botryge.

I projektet har en ny kvartersstruktur inom Norra Tyres6 centrum byggts ut. 4
nya gator inklusive gang- och cykelbanor och en torgyta har fardigstillts samt
torberedelse f6r busshallplats vid hiandelse att ny linje dras genom omradet har
genomforts. Smaa och Riksbyggen har uppfort ca 120 nya bostadsritter och
Botrygg har uppfort ca 105 hyresritter med inflyttning under 2019. 1
bottenplan hos samtliga aktorer har nya lokaler f6r handel byggts.

Projektet paborjades med en markanvisningstavling med hogt stillda
kvalitetskrav. Projektet var uppstarten av det nya bostadsomridet Norra
Tyres6 centrum med gemensamt stillda kvalitetskrav for omradet.
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Projektet har uppfyllt alla de mal som gavs i uppdraget.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelseforvaltningen slutrapporterar hirmed projekt Norra Tyreso
centrum etapp 1.

I mars 2014 gav davarande Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
Sambhillsbyggnadsforvaltning i uppdrag att ta fram en ny detaljplan fo6r den
torsta etappen inom Norra Tyreso centrum. Forvaltningen fick 1 maj samma ar
1 uppdrag att genomfora en markanvisningstavling for bostider och handel
inom planomradet. Markanvisningstivlingen var startskottet f6r Norra Tyreso
centrums utveckling dir tivlingen bidrog till att nd ut i branschen och visa
Tyres6 ambitioner pa marknaden. Tavlingen genomférdes under 2014 och i
november samma ar skrevs markanvisningsavtal med de 3 aktorer som hade
hogst poing i tavlingen.

Planomrade etapp 1 Norra Tyresi centrum

Planomradet ligger mellan Bollmoravigen och Bollmora allé. Norr om Bio
Forellen. Strukturen f6r planen foregicks av ett planprogram for centrum och
kvalitetsprogram for utvecklingsomradet Norra Tyreso centrum.

Malet med Norra Tyres6 centrum dr att skapa ett attraktivt stadsrum med
funktionsblandning och bittre orienterbarhet. Detta f6r att 6ka mojligheter till
interaktion mellan ménniskor och en 6kad trygghet f6r dem som r6r sig 1
omradet.
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Planen f6r genomfoérandet var att fa en inflyttning i bérjan av 2019. Endast
Botrygg som aktor kunde mota detta vilket innebar forseningar f6r kommunen
tor fardigstillande av allmin platsmark da det beh6vde anpassas till
byggaktorernas arbeten. Kommunen kunde fardigstalla allmin platsmark forst
under hésten 2019 och da invigdes Tyresos forsta gata, Regnbagsgatan.

Krav pa hog kvalitet stilldes 1 projektet med allt fran lag energiférbrukning i
fastigheten till funktionsblandning och det arkitektoniska och aktorerna
utvirderades dven pa detta 1 markanvisningstivlingen. Det var fa avsteg fran
kvalitetsprogram och bebyggelsen haller hég kvalité och ger en god indikation
pa forvintan inom kommande etapper i omradet. Kommunen stéllde krav om
mojlighet till handel 1 bottenvéaningar och 2 av 3 akt6rer har moijliggjort f6r
detta mycket vil. Riksbyggen har i bottenplan bokaler, dvs en yta som kan
nyttjas antigen som bostad eller lokal, som har varit svira att hyra ut bade som
bostad och som handelslokal varav lokalerna har stitt tomma i stor
utstrackning.

Under projektets genomférande har vissa delar av detaljplaneomradet valts att
exkluderas fran att genomforas inom ramen for etappen da det ansdgs som
torgivesarbete infér kommande etapper att bygga ut. Det hade inneburit att
fardigstilla omradet och vid utférande av angrinsande etapper hade man fatt
riva upp del av gata varav projektet valde att ligga 6ver genomférandet till
nistkommande etapper. Dock har viss ledningsdragning skett samt nyttjande
av marken for byggtrafik sa radighet av marken var en forutsittning.

Projektet hade budgeterade kostnader f6r kommunens atagande om ca 136
miljoner kronor och budgeterade intikter om ca 63 miljoner kronor. Utfallet av
utgifter uppgick vid projektavslut till ca 122 miljoner kronor och intdkter
bibeho6lls om 63 miljoner kronor. Projektet holl sig dirmed under budget med
cirka 14 miljoner kronor mindre i utgifter in budgeterat.
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