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Sammanfattning

Projekt Russinvigen mojliggor for 130 nya bostédder upplatna

med bostadsrétt alldeles intill Hokarédngens tunnelbanestation.
Marken for bostidderna dr sald och sista inflytt 4gde rum under
mars 2022.

Stadens arbeten i projektet omfattar en ombyggnation av
Lingviigen pa en stricka mellan Orbyleden och projektet Anisen.
Ombyggnationen innebér att gang- och cykelbanan breddas pa
vigens ena sida och att gangbanan breddas pa den andra, vilket
leder till béttre framkomlighet f6r gdende och cyklister.

Anbuden for stadens entreprenad var hogre dn vad som
kalkylerats med i genomforandebeslutet fran 2017, vilket
resulterat 1 att det blivit aktuellt med ett reviderat
genomforandebeslut for projektet. Stadens entreprenad startade i
borjan av 2022.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvarde om 43 miljoner kronor inklusive
tidigare nedlagda utgifter och inkomster. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva berdknas till cirka 35,9 miljoner
kronor. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 215 procent.

Trots de 6kade utgifterna har projektet en god 16nsamhet och
kommer att generera ett Gverskott till staden.

Bakgrund

Tidigare beslut

Svenska Hem 1 Bromma Mark X AB fick 2014-02-06
markanvisning for 100 bostadsrittsldgenheter (Dnr E2010-513-
01632) inom del av Fastigheten Farsta 2:1. Under planprocessen
fordndrades det ursprungliga planomrédet till att omfatta bade del
av Farsta 2:1 och del av Gubbingen 1:1. Béda fastigheterna dgs
av Stockholms stad. Anledningen é&r att kontoren sag ett behov att
inkludera ombyggnad av Lingvigen, frén Orbyleden och cirka
400 meter i sydlig riktning. Lingvdgens ombyggnation kan
ddrmed knytas ihop till ombyggnation av Lingvdgen som
bekostas av intilliggande projektet Anisen.
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Figur 1 nedan illustrerar dels de markanvisade omradena (gul/
markering), samt den stricka av Lingvéagen (r6d markering) som
ska byggas om inom projektet:

som byggs om inom projektet.

Exploateringsndmnden tog 2017-06-08 ett genomforandebeslut
(Dnr E2017-01204) omfattande investeringsutgifter om 25 mnkr
och forsdljningsinkomster om 78,1 mnkr. I samband med detta
fick Svenska Hem 1 Bromma Mark X AB och Russindngen 1
Fastighetsutveckling AB en tilliggsmarkanvisning om 35
bostdder inom fastigheterna Farsta 2:1 och Gubbdngen 1:1.

Overenskommelse om exploatering tecknades med byggherren
2017-06-09.

Marken till de nybildade exploateringsfastigheterna Svagdrickan
1, Svagdrickan 2, Svagdrickan 3 och Mjdlsécken 3 saldes 2020-
06-01 till Russindngen 1 Fastighetsutveckling AB.
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Syfte

Projekt Russinvégen syftar till att tillskapa cirka 130 nya bostidder
upplatna med bostadsritt i Hokardngen och genom det
mojliggdra en ombyggnation av en del av Lingvégen.
Ombyggnationen av Lingvagen innebér att framkomligheten for
gdende och cyklister forbéttras genom att vigbanan smalnas av
och ger utrymme for en bredare gang- och cykelbana pa vagens
ena sida samt en bredare gdngbana pa den andra sidan.

Projektet befinner sig i genomforandeskedet. Exploatoren haller i
dagslédget pa att fardigstélla de sista arbetena med husen.
Inflyttning har dgt rum.

Stadens arbeten med ombyggnationen av Lingvéigen inleddes 1
borjan av 2022. D4 anbudet som vann upphandlingen innebédr en
hogre forvintat investeringsutgift 4n vad genomforandebeslutet
kalkylerat med har ett reviderat genomférandebeslut blivit
aktuellt.

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgar investeringen till 35,9 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillfillet i 16pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intikter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuviardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 43 miljoner kronor
motsvarande 523 kr/ekvivalent ldgenhet' inklusive tidigare
nedlagda utgifter och inkomster.

Marken har sélts. Exploateringsgraden uppgar till 2,16.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
35,9 miljoner kronor, varav 13,4 miljoner kronor &r utgifter fore
ar 2022, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna som ar
nedlagda avser framst utredning, projektering, flytt av ledningar,
offentlig konst samt stadens egen tid.

Investeringsinkomsterna beréknas till cirka 0,7 miljoner kronor,
varav huvuddelen utgoérs av inkomster fran de ledningsdragande
bolagen. Forsiljningsinkomster som avser forsiljning av mark
uppgér till 79,8 miljoner kronor och reavinsten berdknas uppga
till 74,5 miljoner kronor.

Investeringsutgifterna avser utredning, projektering, stadens egen
tid, byggledning, flytt av ledningar, offentlig konst och en
ombyggnation av Lingvigen. Byggaktoren star for VA-
anslutningskostnaden.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas
uppga till 429 tusen kronor i fast prisniva. Det ar i
overenstimmelse med liknande projekt. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 215 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

Jamforelse av nyckeltal

Genomforandebeslut 2017 2022
Nettonuvarde inkl. 48 mnkr 43 mnkr
tidigare nedlagda

utgifter och inkomster

Utgifter 25 mnkr 35,9 mnkr

Forsaljningsinkomster 78,1 mnkr 79,8 mnkr

Tackningsgrad 253 % 215 %
Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka

35,9 miljoner kronor och investeringsinkomsterna till cirka
0,7 miljoner kronor i 16pande prisniva. Utfallet dver dren
berdknas bli enligt nedanstdende tabell:
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Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -13,4| -222 -0,3 -0,1 0,0 0,0 -359
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,7
Nettoutgift (-) /-inkomst -13.4 -21.5 -0,3 -0,1 0,0 0,0 -353
Forsiljningsinkomst 79,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 79,8

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2022. Behov av medel for dren dérefter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndimndens resultat enligt
nedanstaende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | Senare | mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande ko/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Internrénta 0,0 -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 | max -0,1
Avskrivningar 0,0 -0,8 -0,8( -0,8| -0,8| max-0,8 ar 2023
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totalt
74,5

Exploateringsbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
uppldsning
Exploateringsbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
internrinta
Summa resultatpiverkan 0,0, -09( -09| -09| -0,9
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0
Driftskostnader TRN+SDN ’ ’ ’ ’ ’ och 0
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0
trafikndimnden och 0
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens paverkas marginellt.
Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 0,9 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Reavinsten berdknas uppga till 74,5 miljoner
kronor.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2022-02173
Sida 7 (9)

Ekonomiska osakerheter

Marken har sélts, sd det finns ingen risk att projektets inkomster
forandras. Stadens entreprenad har startat och projektets prognos
ar baserad pa entreprendrens anbud. Risker har beaktats i den
man projektet bedomt det nodvandigt for det skede som projektet
befinner sig i, men det finns alltid en risk for att oforutsedda
hindelser intraffar. En osdkerhet som kan innebidra dkade utgifter
ar de arbeten som ska utforas i néra anslutning till
tunnelbanesparet.

Slutsats-ekonomi
Trots 6kade investeringsutgifter har projektet god lonsamhet och
kommer att generera en vinst till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

e mangfald av upplatelseformer

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen

e minska behovet av bil 1 nyproducerade ldgenheter

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

Den aktuella exploateringen avser cirka 130 lagenheter upplatna
med bostadsrétt som uppfors i ett mycket bra kollektivtrafiknéra
lage. Hokardngens tunnelbanestation ligger bara ett par minuter
bort. Projektet mojliggor for battre framkomlighet for gdende och
cyklister i och med ombyggnationen av Lingvdgen samt till en
minskning av behovet av bil d& befintlig markparkering tas bort
till forman for en breddad géng- och cykelbana.

Miljo
De miljokonsekvenser som har utretts dr dagvattenhantering,
buller frén Orbyleden och trid- och naturvirdesinventering.

Bebyggelsen har anpassats for att klara gédllande bullernormer.
Dagvattnet tas till storsta del omhand inom kvartersmark, det som
inte infiltreras nar ett befintligt dike. Bebyggelsen har anpassats
utifrdn naturvirden genom att ett omrdde med naturmark sparas
mellan de tva huskropparna.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspraktagen gronyta kommer att utforas 1
form av nyplantering av tallar i en solexponerad gronyta utmed
Lingvégen. En redan genomford rekreativ kompensation &r en ny
gangstig till anlagda groddammar pa Skonstaholmsfiltet.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande
uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens
verksamhetsmal for miljo ”Hallbar energianvdndning vid
nyproduktion pa stadens mark™ med hogst 55 kWh/kvm och ar
enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015 Hallbar
energianviandning”.

Tillganglighet

Tillgédngligheten har utretts under planprocessen och bedéms vara
god dé angodring sker fran Russinvdgen. Vistelseytor intill de nya
husen och entréerna kommer att vara tillgéngliga f6r personer
med nedsatt rorelseformaga. Naturmarken inom planomradet ér
inte tillgénglig i och med att det sluttar brant ned fran gatan.

Paverkan pa barn

Naturomradet som tas 1 ansprak anvénds inte i ndgon storre
omfattning och eftersom bebyggelsen placeras i gronomradets
utkant bedoms de negativa konsekvenserna bli begriansade for
barn. Forbéttrad framkomlighet for gadende och cyklister utmed
Lingvégen innebér en sdkrare miljo for barn som ror sig utmed
strackan. Byggaktoren kommer ocksé att bredda gidngbanan
utmed Russinvégens norra sida i samband med sina
aterstdllningsarbeten, dven det leder till 6kad sdkerhet for barn.
Dock motverkas den till viss del av den 6kade trafik som
exploateringen medfor.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrad med Stockholm Konst. I detta projekt kommer medel att
avsittas for ett konstverk intill Hokarédngens sddra
tunnelbaneuppgang. Konstverket stér redan pa plats.
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Genomforandefragor

Tidplan

Projektet inleddes med ledningsomlidggningar utmed
Russinvigen. Direfter tilltrddde bolaget och startade arbetet med
bostédderna i slutet av 2020. Inflytt har skett i tre etapper, sista
inflytt skedde 1 mars 2022. Stadens arbeten inleddes i borjan av
2022 och berdknas pagé ungefir ett ar.

Risker och osakerheter

Risker som foreligger i projektet dr arbeten i néra anslutning till
tunnelbanespéret. Utdver det finns alltid en generell risk att ndgot
oforutsett patriffas som leder till 6kade utgifter. Risker har

beaktats i den min det bedomts som nddvéndigt 1 projektets
kalkyl.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av 12
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade i projektet. Byggaktoren ar informerad om
stadsdelsforvaltningens 6nskemal och ansvarar for att en
overenskommelse triffas eller att parterna kommer dverens om
att inte traffa en sddan dverenskommelse.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet utgdr ett positivt tillskott av bostéder
1 ett kollektivtrafiknéra lage. Projektet har god I6nsamhet och
innebadr ett positivt tillskott till stadskassan. Projektet mojliggor
bittre forutsattningar for gdende och cyklister utmed Lingvigen
och mgjliggor dven ett konstverk i anslutning till Hokardngens
sO0dra tunnelbaneuppgéng.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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