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Overenskommelse om exploatering med
tomtratt, for gymnasieskola inom del av
fastigheten Johanneshov 1:1 och del av
fastigheten Kylhuset 15 i Johanneshov
med Atrium Ljungberg AB.
Genomfdrandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner forslag till genomforande av
exploatering inom del av fastigheten Johanneshov 1:1 och del
av fastigheten Kylhuset 15 for projekt Slakthusomradet till en
investeringsutgift om 45,2 miljoner kronor och en
investeringsinkomst om 0,6 miljoner kronor.
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Sammanfattning

Arendet avser dverenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse for gymnasieskola och Komvux till Atrium
Ljungberg AB och genomforandebeslut for Slakthusomradets
etapp 2C. Gymansieskolan ska rymma ca 800 elever och omfattar
cirka 7 600 kvm BTA.

Overenskommelsen tecknas med bakgrund i den markanvisning
som Atrium Ljungberg AB erholl 2020-06-11 for en kommunal
gymnasieskola inom del av fastigheten Johanneshov 1:1.
Markanvisningen var till en bdrjan en option i
Aktiedverlatelseavtalet mellan Stockholms kommun, Atrium
Ljungberg och S:t Erik Markutveckling AB som
kommunfullméktige fattade beslut om 2019-05-06.

I detaljplanen for Slakthusomradets etapp 2C ingar dven
utbyggnad av ny allmén platsmark i form av nya gator. Staden
genomfor och bekostar utbyggnad av den allménna platsen och
ledningsomldggningar. Planomridet inkluderar delar av
fastigheten Kylhuset 15, upplaten med tomtritt till Atrium
Ljungberg Slakthuset 15 AB. Overenskommelse om vissa
markfragor m.m. inom Kylhuset 15 och ett tillaggsavtal till
tomtréttsavtal tecknas mellan Staden och Atrium Ljungberg
Slakthuset 15 AB for att reglera parternas ansvar och
skyldigheter samt for godkidnnande av nddvindiga
fastighetsregleringar.

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2024 och skolstart bedoms
till ar 2026.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar negativt nettonuvirde om cirka 12 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i ldpande prisnivad berdknas till cirka 45
miljoner kronor. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 67 procent. Det negativa
nettonuvérdet motiveras av att stor del av den allménna
platsmarken som stadan investerar i frdn borjan var tankt att
byggas ut 1 samband med den kommande detaljplaneetappen SA.
Det innebdr att det negativa nettonuvérdet ryms inom det
reviderade inriktningsbeslutet for Slakthusomradet som
kommunfullméktige beslutade om 2021-03-22.

Projektet fyller ett behov som uppkommer till {61jd av
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Bakgrund till 6verenskommelsen

Atrium Ljungberg erhdll 2020-06-11 markanvisning for en
kommunal gymnasieskola inom del av fastigheten Johanneshov
1:1. Markanvisningen var till en bdrjan en option i
Aktieoverlatelseavtalet mellan Stockholms kommun, Atrium
Ljungberg och S:t Erik Markutveckling AB som
kommunfullméiktige fattade beslut om 2019-05-06.

Strukturplan éver Slakthusomrddet med markanvzsat kvarter tlll
Atrium Ljungberg markerat i rott.

Den blivande fastigheten har en areal om ca 1400 kvm och ar
beldgen i etapp 2C i1 den nordvistra delen av projekt
Slakthusomradet. Omkringliggande bebyggelse utgdrs av Atrium
Ljungbergs tomtratt Kylhuset 15, som &r planerad att ingd i den
kommande detaljplaneetappen 5A, och Slakthusomradets etapp 1
med de planerade parkerna Féllan och Naturparken. Detaljplanen
for etapp 1 vann laga kraft 2021-05-11.
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Etapp 2c illustreras i blatt i den nordviistra delen av
Slakthusomradet.

Fastigheten ska upplédtas med tomtréitt med anvindningsomrade
gymnasieskola och Komvux. Sedan tidpunkten for
markanvisning har kommunfullméktige fattat beslut om nya
riktlinjer for avgdldsnivén for skola vilket innebér en lidgre
avgildsniva an vid tidpunkten for markanvisningen.

Gymnasieskolan ska rymma ca 800 elever och &r tankt att nyttja
idrottshallen som planeras inom Slakthusomrédets forsta etapp.
Exploateringsndmnden tar beslut om §verenskommelse om
exploatering for idrottshallen 2022-06-09.

I enlighet med markanvisningen har mojligheten till skolgard
utretts under detaljplaneprocessen. Slutsatsen ar att skolan inte
kommer att erbjuda egen gérd for utevistelse, utan att eleverna ér
hénvisade till allmén plats samt till takterrass pa vaning 4 och
sittkajer 1dngs fasaden i1 bottenvaningen. Omgivande allmin plats
beddms kunna programmeras med moblemang som frimjar
aktivitet. Skolan ligger i direkt anslutning till parken Fallan och
den bilfria gatan Vistra gatan.

Befintlig bebyggelse inom omréadet for den nya fastigheten dgs av
staden och hyrs ut som evenemangslokal till Atrium Ljungberg
AB samt kontor och lager till Huset pa Berget AB. Hyresgésterna
ska avflytta lokalerna under 2022 innan staden paborjar
rivningsarbeten under forsta kvartalet 2023.
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Under arbetet med framtagande av detaljplanen har omradet for
uppforandet av gymnasieskolan kommit att utokas till att
inkludera del av fastigheten Kylhuset 15, upplaten med tomtrétt
till Atrium Ljungberg Slakthuset 15 AB. Omradet har kommit att
utokas for att inrymma det planerade elevantalet. En forutséittning
for detaljplanens genomforande dr att fastighetsreglering av
omrédet till den blivande skolfastigheten genomfors.
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Karta med fastigheten Kylhuset 15 markerad i blatt. Mark som
overfors fran Kylhuset 15 till Johanneshov 1:1 markerad i gront.
Mark som éverfors fran Kylhuset 15 till del av en ny fastighet
(gymnasieskolan) markerad i gult. Ny fastighet planlagd for
gymnasieskola markerad i morkgratt.

I detaljplanen for Slakthusomradets etapp 2C ingar dven
utbyggnad av ny allmin platsmark i form av gatorna (del av)
Vistra gatan och Bolidenvagens forldngning. Staden genomfor
och bekostar utbyggnad av den allménna platsen och
ledningsomldggningar. Vistra gatan &r lokaliserad norr om
fastigheten for gymnasieskolan och &r planerad att bli en bilfri
gata som utformas med plats for aktivitet och vistelse.
Bolidenvigens forlangning blir enkelriktad for biltrafik norrut
fran Boskapsvégen och ansluter till Palmfeltsvagen.
Bolidenvigens forlingning inrymmer ocksa cykelbana och
tradplanteringar. Inom detaljplanen utgér ca 60 procent allmén
platsmark.

Stadsbyggnadsndmnden godkinde den 2019-11-28 Start-PM for
gymnasieskolans detaljplan. Detaljplanen var pa samrad véren
2021 och berédknas antas augusti 2022.
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Tidigare beslut

2017-02-05 Expln Inriktningsbeslut for hela programomradet
2017-02-05 Sbn Godként program
2017-04-03 KF Inriktningsbeslut for hela programomrédet

2019-05-06 KF Forséljning av byggnader, upplatelser av
tomtritter och markanvisningar till Atrium
Ljungberg

2019-11-28  Sbn Godként Start-PM for gymnasieskolans
detaljplan

2020-06-11 Expln Beslut om markanvisning for
gymnasieskola till Atrium Ljungberg AB

Kommande beslut

2022-06-13 KF Kommunfullméktige behandlar drendet
med hyresavtalet

2022-08-25 Sbn Beslut om antagande av detaljplan

Overenskommelse om vissa markfragor m.m.
inom Kylhuset 15

Staden och Atrium Ljungberg Slakthuset 15 AB tecknar en
overenskommelse om vissa markfragor m.m. inom Kylhuset 15
med anledning den nya detaljplanen for etapp 2C. Fastigheten
Kylhuset 15 dr upplaten med tomtrétt till Atrium Ljungberg
Slakthuset 15 AB och #gs av staden. Overenskommelsen hanterar
parternas ansvar och skyldigheter samt reglerar godkdnnande av
nddvindiga fastighetsregleringar. Ett tilldggsavtal till
tomtrittsavtalet for Kylhuset 15 tecknas ocksé mellan parterna.
Overenskommelsen om vissa markfrdgor m.m. for Kylhuset 15
och tillaggsavtal till tomtrattsavtalet tecknas 1 samband med
overenskommelse om exploatering for gymnasieskolan.

Staden bekostar de fastighetsréttsliga tgirder som krivs for den
nya detaljplanen.

Overenskommelse om exploatering
Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse for
den blivande skolfastigheten tecknas med Atrium Ljungberg AB
som ska uppfora och dga gymnasieskolan. Anvéndningen i
tomtrittsavtalet &r gymnasieskola och Komvux.
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Tomtréttsavgilden sétts i enlighet med den, vid tidpunkten for
tomtréttsavtalets tecknande, av kommunfullmaiktige beslutade
nivan.

Ett dotterbolag till Atrium Ljungberg AB har 2022-03-30
undertecknat ett villkorat hyresavtal for gymnasieskola och
Komvux med Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). For det
fall hyresavtalet med SISAB inte blir gidllande ska Atrium
Ljungberg AB dnda exploatera tomtratten med bebyggelse enligt
tomtréttsavtalet. Atrium Ljungberg AB har d& mgjlighet att
teckna hyresavtal med annan aktor.

Den pa fastigheten befintliga bebyggelsen ska rivas av staden och
Atrium Ljungberg AB uppfor sedan den planerade
skolbebyggelsen om ca 7 600 kvm total BTA. Skiarmtak far
uppforas ovan entréer over allmén plats enligt bestimmelser i
detaljplanen. For att sdkra rittigheten ska avtalsservitut tecknas.

Den blivande fastigheten ska anslutas till stationir
sopsugsanlidggning inom Slakthusomradet.

Ekonomiska konsekvenser for staden
I detta drende uppgér investeringen till 45,2 miljoner kronor.

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden tar hinsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar ett negativt nettonuviarde om 12,0 miljoner kronor
motsvarande 200 kr/ekvivalent ligenhet!. Anledningen till det
negativa nuvéardet dr att en stor andel av detaljplaneomradet
utgors av allmén platsmark som ska anlidggas av staden i1 form av
en ny lokalgata som ansluter Slakthusomradet med
Palmfeltsvigen i norr. Den nya lokalgatan kommer ocksa att

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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tjdna tilltdnkt bebyggelse inom kommande etapp SA for vilken
detaljplan &nnu inte startat.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Exploateringsgraden
uppgar till 4,3.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
45,2 miljoner kronor, varav 1,9 miljoner kronor ar utgifter fore ar
2022, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst utbyggnad av Vistra gatan och Bolidenvégens
forlangning. Ca 9,0 mnkr avser finplaneringen av Bolidenvégens
forlangning vilken forutsitter ett antagande av detaljplanen for
etapp SA.

Investeringsinkomsterna beréknas till cirka 0,6 miljoner kronor,
vilket dr erséttningar frén ledningsdgare med anledning av
markarbeten som utfors av staden.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 14genhet berdknas
uppga till 616 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r 1 jimforelse
med andra motsvarande projekt hogre. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppgé till 67 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktdrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka

45,2 miljoner kronor och investeringsinkomsterna till cirka
0,6 miljoner kronor 1 l6pande prisniva. Utfallet 6ver aren
berédknas bli enligt nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -1,9 -2,0 -7,0 -8,1 -5,0 21,2 -452
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,6 0,0 0,0 0,6
Nettoutgift (-) /-inkomst -1,9 -2,0 -7,0 -7,6 -5,0 -21,2 -44,7
Forsdljningsinkomst

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
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Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2022. Behov av medel for aren direfter far beaktas i nimndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och ndimndens resultat enligt
nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 1,0 1,0 1,0 max 1

Internrénta 0,0 0,0 0,0 -0,3 -0,3| max -0,5
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1 | &r2030
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 totaltO
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 1,0 0,7 0,7
nimnd
Resultatpaverkan
TRN+SDN

. -0.1 -0.1 -0.1 mellan -0,1
Driftskostnader TRN+SDN 0.0 0.0 0, 0, 0, och -0,1
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och
trafikndmnden 0,1
Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 -0,1 -0,1 -0,1
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsnimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,2 miljoner kronor.
Internrédnta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 1,5 miljoner
kronor det forsta aret och minskar dérefter nagot genom
avskrivningar. Intékterna for tomtréttsavgalder beréknas till cirka
1,0 miljoner kronor per ér.

Ekonomiska osakerheter

Projektet omfattar hog andel utbyggnad av allmén platsmark 1
forhallande till planomrddets areal. Projektet har i
nuvardekalkylen tagit h6jd for kostnader som kan uppsta till f61jd
av utvecklingen i omvérlden.

Norr om gymnasieskolan och pa bada sidor om Bolidenvégens

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to forlangning planeras for den kommande detaljplanen for etapp
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5A. Négra av de ekonomiska osdkerheterna for etapp 2C beror av
utvecklingen i etapp SA som ansluter direkt till projektet. Det
finns dels en osdkerhet i nér detaljplanen for SA kan starta och
dels en risk 1 att den 6verklagas. Finplaneringen av
Bolidenvégens forldngning inom etapp 2C invéntar
planldggningen inom etapp 5A. Det medfor en risk att utgifterna
for den permanenta finplaneringen skjuts framét i tiden.

Aven om det bedéms som hdgst osannolikt finns det en risk att
detaljplanen for etapp 5A inte vinner laga kraft och att marken
inom tomtrétten pa Kylhuset 15 forblir planlagd enligt gillande
detaljplan. Om det scenariot intréffar blir konsekvensen att de
permanenta losningarna for medieforsorjningen pa tomtrétten
Kylhuset 15 méste utredas av tomtrittshavaren vilket kan bli en
forhandling om finansieringsansvar samt att fardigstdllandet och
gestaltningen av Bolidenvigens forldngning kan komma att
dndras fOr att anpassas med befintliga ytor pad Kylhuset 15.
Projektet har tagit h6jd for den risken genom ett riskpaslag.

I 6vrigt finns det 1 nuvérdekalkylen ett riskpaslag for oférutsedda
risker. Inkomsterna i projektet bedoms inte utvecklas annorlunda
an vad som anges i kalkylen.

Slutsats-ekonomi

Det negativa nettonuvérdet for Slakthusomrédets etapp 2C
paverkar nuvérdet for hela projektet Slakthusomradet.
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for hela
Slakthusomradet redovisar ddremot positivt nettonuvéirde om 347
mnkr inklusive tidigare nedlagda utgifter och inkomster.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet ingér 1 Slakthusomrédet som ér ett stort
stadsutvecklingsprojekt i soderort med attraktivt centrumnéra
lage. Projektets méluppfyllnad redovisades 1 inriktningsbeslutet
frén april 2017.

Projektet mojliggdr en gymnasieskola lokaliserad nira de
planerade tunnelbaneuppgangarna i centrala parken vilket
underléttar resande med kollektivtrafik. Forhoppningsvis kan en
ny gymnasieskola i sdderort dven bidra till 6kat resande med
cykel. Ett av Slakthusomradets cykelstrdk ligger 1 direkt
anslutning till gymnasieskolan.
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Lokaler

Gymnasieskolan planeras for omkring 800 elever och 60
anstédllda. Samtidigt forsvinner ett antal arbetstillfdllen i de
lokaler som ska rivas, samt byggas om for nytt &ndamal. I de
befintliga lokalerna finns bl.a. en nattklubb.

Miljs
De miljokonsekvenser som har utretts dr fororeningar i mark,
dagvatten- och skyfallshantering och buller.

Vissa markfororeningar har patréffats i en punkt nédra
detaljplanomridet. Beddmningen &r att risken for fororeningar
inom kvartersmark kan hanteras. Vidare undersokning av
gatumark kommer att utforas i samband med schaktarbete och
atgdrder utfors i samband med groventreprenaden och i enlighet
med Slakthusomradets masshanteringsplan.

Dagvatten beddms till stor del kunna hanteras inom planomradet
genom skelettjordar i gatan. Det dagvatten som inte kan hanteras
inom detaljplanen hanteras 1 intilliggande planomréade.
Provisorisk hantering av dagvatten &r nodvéndig fram till dess att
dagvattenledningar i Bolidenvdgens forldngning och
Palmfeltsviagen har byggts ut. Den provisoriska
dagvattenhanteringen avses att hanteras genom anslutning av en
drianeringsledning pa allmén platsmark till befintliga
dagvattenledningar 1 anslutning till planomrédet for etapp 2C.
Den permanenta utbyggnaden dr berdknad att ske nér
detaljplanen for etapp SA dr antagen. Skyfallsrisker har setts over
och hanteras inom projektet vid utforande. Det bedoms inte
foreligga ndgon risk att befintlig bebyggelse efter exploateringen
ges forsdmrade forutsattningar vid skyfall.

Buller inomhus bedéms kunna hanteras genom rétt val av
byggtekniska dtgidrder. Utomhus bedoms ljudmiljon vara
godtagbar till god.

Markforhallandena pé platsen for gymnasieskolan bedoms vara
goda. Platsen dr idag bebyggd och omgiven av hirdgjord
asfalterad yta. Viss bergschakt bedoms ndodvindig inom delar av
den nya fastigheten.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Den mark som tas i ansprék &r redan hardgjord och utan
véxtlighet. Ingen kompensation for ianspraktagen gronyta har
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darfor utretts. Staden kommer inom den allménna platsen att
plantera trad.

Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”, ver 2.0.

Tillganglighet

Tillgénglighetsfragor har utretts och beaktats under
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer, med hjélp av ramper, att vara tillgdngliga for personer
med nedsatt rorelseférmaga. Planerade gator uppfyller
tillganglighetskraven avseende lutningar och 6vrig
tillgdnglighetsanpassning.

Platsens forutsdttningar gor att det inte har bedomts mojligt att
inom kvartersmark uppna stadens riktlinje for avstand om hogst
10 meter mellan entré och parkeringsplats for rérelsehindrade.
Parkeringsplats for rorelsehindrade ska sikras inom allmén
platsmark intill skolbyggnaden.

Paverkan pa barn

En ny, modern gymnasieskola bedoms ha en positiv pdverkan pa
barn och ungdomar i sin helhet och bidrar till att omradet
befolkas mer under dagtid. Gymnasieskolans elever kommer ha
mojlighet att nyttja idrottshallen 1 etapp 1 och ddrmed aktiveras
inom idrotten.

Jamstalldhet

Sedan inriktningsbeslutet har staden beslutat att exploateringen
ska genomfOras inom ramen for Program for ett jamstallt
Stockholm 2018-2022. Ett jamstélldhetsperspektiv har funnits
med tidigt 1 planeringen 1 syfte att synliggéra och analysera vilka
konsekvenser projektet far for kvinnor och mén, flickor och
pojkar.

Under planprocessen har stor vikt lagts vid trygghetsskapande
atgdrder, bland annat genom att sidkra genomsiktlighet i
bottenvéningslokalerna och planera for ett flode av manniskor i
det offentliga rummet ldngs skolans alla fasader under olika tider
pa dygnet. Cykelparkeringarna pa kvartersmark har placerats
langs gangstraket vid berget for att skapa ett naturligt flode av
manniskor pd den platsen och integrerade sittkajer byggs i



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2022-02167
Sida 13 (15)

skolans alla fasader. Sérskild vikt har lagts vid belysningen av
bergvidggen som belyses fran flera belysningskéllor.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrdd med Stockholm Konst. I Slakthusomrédet finns ett
overgripande konstprogram framtaget som ligger till grund for
projektet.

Genomférandefragor

Tidplan

Staden kommer att genomfora rivning under forsta halvan av
2023. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer staden att
genomfora omfattande schakt-, lednings- och gatuarbeten innan
kvartersmarken kan tilltradas och bolaget kan pabdrja sin
byggnation.

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2024 och skolstart beddms
till ar 2026.

Staden kommer att fardigstélla och finplanera Vistra gatan till
hdsten 2026. Staden bygger dven om och gor en tillféllig
finplanering av Bolidenviagens forlangning med cykelbana och
genomfart for biltrafik norrut med anledning av att gatan gar rakt
igenom den dnnu inte startade detaljplaneetappen SA. Staden
kommer att avvakta den permanenta finplaneringen av
Bolidenvigens forldngning fram till dess att arbetet med etapp
5A kommit lingre, prelimindrt till &r 2029.

Risker och osakerheter

Gymnasieskolans tidplan har varit beroende av att flera
kommunala beslutsprocesser samspelar. De storsta riskerna for
forseningar med anledning av detta har nu passerat. Det finns en
fortsatt risk att detaljplanens antagande skjuts framat ytterligare 1
tiden och att den dérefter overklagas.

For att Atrium Ljungberg ska kunna pabdrja byggnationen pa den
nya fastigheten behdver staden ha fardigstéllt rivningsarbeten
samt arbeten med ledningsomléggningar och arbetsgator. Staden
har vid nuvarande tidpunkt fardigstillt upphandlingen av bade
rivningsentreprenaden och entreprenaden for ledningar och
arbetsgator. Badda entreprendrerna ér redan pa plats 1
Slakthusomradet och utfor arbeten inom ramen for andra
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genomforandebeslut i Slakthusomrédet, vilket dr positivt och
minskar risken for forseningar. En annan risk ar att det vid
tidpunkten for Atrium Ljungbergs planerade byggstart inom
kvarteret kommer finnas manga olika byggaktorer i omradet
vilket kan forsena och komplicera genomforandet bade for staden
och Atrium Ljungberg.

Det finns en risk att den provisoriska dagvattenhanteringen inte
kan genomforas med planerad anslutning av drdneringsledningen
till befintliga dagvattenledningar intill planomradet. Risken
beddms vara liten och utredningen véntas vara klar innan beslut
om antagande av detaljplanen kan ske.

Risken f6r markfororeningar bedoms som hanterbara i projektet.
Eventuella markfororeningar bedoms inte paverka tid eller
ekonomi eftersom provtagning och sanering finns med i
projektets planering.

Kommunikation

For gymnasieskolan har forslaget, forutom med
stadsbyggnadskontoret, dven diskuterats med SISAB,
utbildningsforvaltningen, stadsdelsforvaltningen och
stadsledningskontoret. Samtliga ndmnda forvaltningar och bolag
ar medvetna om att kontoret avser teckna dverenskommelse om
exploatering med tomtréttsupplatelse for gymnasieskola och
Komvux till Atrium Ljungberg.

En fraga som involverat samtliga av ndmnda forvaltningar och
bolag dr mojligheterna till skolgérd inom projektet. Samtliga ar
medvetna om de begransningar som legat till grund for slutsatsen
om att skolgard inte varit mgjlig inom projektet.

Forslaget har dven diskuterats med trafikkontoret som framfort
vikten av fri sikt 1 hornen mot Boskapsvédgen med anledning av
cykelbanan. Trafikkontoret har 1 dvrigt varit involverade i
projekteringen av den allménna platsen.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet eftersom det ger ett tillskott av
arbetsplatser och en ny gymnasieskola som é&r lokaliserad i ett
kollektivtrafikndra lage med goda mojligheter for 6kat resande
med cykel.
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Den nya allménna platsmarken som tillskapas genom Vistra
gatan och Bolidenvigens forlingning kommer bidra positivt till
Slakthusomradets gatuliv och 6ka tryggheten och tillgéngligheten
1 omradet.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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