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Sammanfattning

En forstudie har genomférts som undersoker férutsattningarna for att bygga en multihall for friidrott
som kan samnyttjas med andra idrotter nagonstans i Tyreso. Forstudien har undersokt alternativ och
rekommendation for lokalisering av multihallen samt alternativ och rekommendation till utformning av
multihallen. Multihallen rekommenderas att lokaliseras i Bollimora industriomrade och byggas i tva plan
dar multihallen ligger i det dvre planet. Hallen kommer kunna majliggora fullskalig traning och tavling
for friidrottare pa ungdomsniva och vara majlig att samnyttja for saval féreningar fran
grannkommunerna, for flera andra idrotter, fér skolor dagtid samt fér evenemang inom kultur, e-sport
m.m. vid sarskilda tillfallen.

Version

Datum Forfattare Version |Andring

220124 Olof Johansson 1.0 Utkast till styrgrupp

200408 Olof Johansson 1.1 Infér politisk aterrapportering KFN
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1

1.1

1.2

Bakgrund

| Anlaggnings- och lokalférsoérjningsplan Tyresé kommun 2021-2033 (2021) identifieras ett
behov av att pa langre sikt (efter 2023) av en:

Multihall — friidrott bl.a. samt samnyttias med fler idrotter.

En bestalining fran kultur- och fritidsférvaltningen inkom till samhallsbyggnadskontoret i juni
2021 om att ta fram en forstudie.

Forstudien skulle svara pa foljande fragestallningar:

Hur ser férutséttningarna ut for att bygga en ny multihall med tillkommande ytor fér bil och
cykelparkering ndgonstans i Tyres6?

Hur kan en multihall nyttias fér andra &ndamal som skolidrott, kultur och médssa? och vilka
férutséttningar krévs i sa fall i hallen och vid val av lokalisering?

Vilka forutséttningar finns fér samnyttjande med grannkommunerna vid olika lokaliseringar?

Nulagesanalys

Behov i Tyreso6

| Tyreso finns tva friidrottsféreningar med ca 450 aktiva medlemmar i aldern 5-20 ar. Friidrott
kan klassas som en inomhusidrott da stora delar av deras tavlingssasong ligger under hést och
vinter. P& vintersasongen sa maste utdvare fran friidrottsféreningarna i kommunen hyra in sig i
Satrahallen i Stockholm stad. Den langa resvagen leder till att vissa idrottsutdvare avstar
traning i Satrahallen och situationen leder till bristande kontinuitet i friidrottstraningen.

Behovet av tillgang till I6parbanor, hoppgropar etc. uppskattas till ca 30 timmar per vecka for
kommunens féreningar pa tider som med fordel kan samnyttjas av féreningar utanfor
kommunen.

En friidrottshall ar en ytkravande hall. Friidrottshallen innehaller (i de flesta fall) en rundbana
(I6parbana) som bestdmmer storleken for hallens ytmatt. Innanfér I6parbanan kan yta nyttjas for
andra idrotter som tex. handboll, innebandy, fotboll. Idrottshallen har &ven potential att nyttjas
for skolidrott, dagtid vardagar. Intresse att hyra in sig i en multihall fran friskolor i kommunen
kan ténkas finnas. Lokalisering maste darfér vaga in avstand till skolor. Dessutom skulle en
multihall kunna samnyttjas for fritidsverksamhet, kulturevenemang saval som moétes/masslokal.

Det kan finnas mojlighet till ett regionalt samarbete runt en friidrottshall med narliggande
kommuner genom samnyttjande av féreningar fran dessa kommuner. Forstudien behdver darfor
vaga in tillgangligheten fran grannkommunerna till en ny idrottshall, med kollektivtrafik och cykel
i forsta hand och i tredje hand med bil.

Regionalt behov

tyres6 kommwun @
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Karta.1. Karta over befintliga hallar (grén) och planerade (gula) i Stockholms lan.

Kartan visar att det ur regionalt perspektiv saknas en friidrottshall i sydostra delen av lanet. |
varken Tyreso, Haninge, Nyndshamn, Nacka som 6stra séderdrt (Stockholm) finns nagon hall.
En friidrottshall i Tyreso skulle utgéra den narmsta friidrottshallen for manga utévare fran dessa
kommuner. Foérutsattningar for att hyra ut hallen till friidrottsféreningar fran grannkommunerna
beddms som mycket goda, men ar ocksa beroende av fardmajligheter till hallen samt kostnad

for dem att hyra tider.

1.3 Intressenter

Multihallens intressenter

Paverkan

Tyresoborna och specifikt barn
och ungdomar

Anvandare av hallen

Friidrottsféreningar i Tyreso,
Hanvikens Sportklubb och
Tyresd Friidrottsklubb

Anvandare av hallen for traning och ev. anordnare av friidrottstavlingar i
hallen med caféteriaverksamhet

Ovriga idrottsféreningar

Anvandare av hallen och ev anordnare av tavlingar i hallen med
caféteriaverksamhet

Friidrottsféreningar i
grannkommuner pa Sédertérn
och i Stockholms lan

Eventuella anvandare av hallen for traning och besdkare vid tavlingstilifallen

Grannkommuner

Koper eventuellt tider i ny hall

tyresd6 konmun
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31

4

4.1
4.4.1

08 fri- Stockholms Intresse av att tillgodose friidrottens behov och utveckling i
friidrottsférbund Stockholmsregionen

Tyres6 kommun Investerar i, ager och driftar anlaggningen

Kultur och fritidsforvaltningen Driftar anlaggningen, betalar internhyra till fastighet,

Barn- och Hyr eventuellt tider i hallen

utbildningsfoérvaltningen

Friskolor Képer eventuellt tider i ny hall

Narboende och narliggande Paverkas av etablering av hall, positivt eller negativt
fastighetségare och
naringsidkare

Onskat nylage

Grundférutsattningen ar att en multihall ska kunna anvandas for friidrottstraning och fér tavlingar
pa ungdomsniva samt att den ska kunna samnyttjas s& mycket som majligt fér andra idrotter
och annan verksamhet, pa sadana villkor som inte hindrar friidrottsutévandet.

Konsekvensanalys

Pa kultur-och fritidsomradet ar inte kommunen lagstyrt skyldig att bygga anlaggningar, utan
behovet bygger pa kommunens ambition att vara en attraktiv boendekommun fér medborgarna.

Friidrotten har under de senaste aren vuxit och majlighet skulle finnas att utbka dagens
verksamhet.

Konsekvensen om en friidrottshall inte byggs riskerar att blir att féreningar i Tyresé men aven i
grannkommuner inte har mojlighet att utdka sin friidrottsverksamhet och far svart att utéva sin
friidrott under vinterhalvaret. Idag s& maste friidrottsforeningarna i kommunen hyra in sig i
Satrahallen i Stockholm stad. Da sporten vaxer finns risk att Stockholm stad kommer upphora
med uthyrning till féreningar utanfér sin kommun. Friidrott &r dessutom stor inom paraidrotten
och utifran de forutsattningar som finns idag sa ar det svart att utveckla den grenen.

Overgripande risker

En ny multihall kommer att belasta kommunens I6pande kostnader genom kapital-, drifts och
underhallskostnader. Framtida utredningar har darfor att beakta saval investeringskostnader
som majlighet till hyresintakter.

Omvarldsbevakning

Internt

Anlaggnings- och lokalforsorjningsplan Tyres6 kommun 2021-2033 (2021)

tyresd6 konmun
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I Anlaggnings- och lokalférsérjningsplan Tyres6 kommun 2021-2033 (2021) gar att lasa: "Da
kommunen ar en aktiv idrottskommun sa finns manga olika idrotter och for att ge dem
forutsattningar att utvecklas behover vi i framtiden titta pa andra former av idrottsanlaggningar —
dar fler idrotter kan utféras (multihall).”

Kultur- och fritidsférvaltningen identifierar aven ett behov av att i framtiden arbeta strategisk
med att dess lokaler ska kunna samnyttjas av olika intressenter och pa sa satt fa en hogre
nyttjandegrad av lokalerna.

| Anlaggnings- och lokalférsérjningsplan Tyresé kommun 2021-2033 (2021) identifieras ett
behov av att pa langre sikt (efter 2023) av en:

Multihall — friidrott bl.a. samt samnyttjas med fler idrotter.
Utdver detta behov identifieras aven ett behov pa langre sikt av:
Ett kulturhus- kommunen saknar en lokal for att kunna genomféra stérre kulturella evenemang.

Forutsattningarna for att nyttja hallen for kulturevenemang utreds 6versiktligt i forstudien.

4.1.1 Tyreso 2035 - Tyreso kommuns oversiktsplan
I Oversiktsplan Tyresd 2035 star foljande inriktningar som har betydelse for efterfoljande
planering av idrottshallar:

-Att kommunen ska anvénder idrottshallar samt kultur- och fritidslokaler effektivt
for att ge plats dt fler.

-Hallar for olika idrottsaktiviteter tar stor plats och kriver stora investeringar. De ska ddrfor
anvdndas effektivt och samnyttjas av verksamheter som drivs pd olika tider.

-1 takt med att fler stadsmdssiga miljoer utvecklas i kommunen kan hallar och anldggningar
integreras i stadsmiljon.

Foljande inriktning finns specifikt for kommundelen Bollmora
-Sdtta kulturen och idrotten i centrum

En overgripande inriktning i 6versiktsplanen &r att verka for att s& manga som mdjligt av
Tyresoborna ska ha néra till viktiga méalpunkter.. Det handlar om att ha néra till vardagsnira
handel, métesplatser, forskolor, skolor, idrottsanlaggningar.

4.1.1 Trafikstrategi for Tyres6 kommun "Tyresd styr mot hallbara transporter”
I Trafikstrategi for Tyres6 kommun finns inriktning om att:
Besokare ska ha tillgéinglig och bra mdjlighet att resa hdllbart. Ddrfor dr det viktigt att

mdlpunkter for rekreation, offentlig service med mera planeras inom gang- och cykelavstdnd
och kollektivtrafikndra Ildgen

tyresd6 konmun
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4.1.1 Handelsstrategi for Tyres6 kommun "En attraktiv och hallbar handel”

I Handelsstrategi for Tyresd kommun finns foljande inriktning som syftar till att skapa
symbioseffekter mellan handel och andra mélpunkter i kommunen och skapa levande och
trygga stadsmiljoer:

-Lokalisera parker, idrott och kultur i och i ndrhet av vdra centrum och verkar for att skapa
aktiviteter for mdnniskor i olika dldrar och med olika forutsdttningar i ndra anslutning till vara
centrum.

4.2 Externt

En omvarldsanalys har gjorts dar utformning och lokalisering av friidrottshallar i Sverige har
studerats genom dokumentanalys. Intervjuer har dven skett med 08-fri (Stockholms lans
friidrottsférbund) och Svenska friidrottsférbundet. Region Stockholm har hérts angaende
behovet av mass- och evenemangsslokaler regionalt.

Studiebesdk har genomforts pa féljande friidrottshallar Storangshallen, Huddinge, Satrahallen
Stockholm, Sollentuna friidrottshall, Sollentuna.

4.2.1 Lokalisering av friidrottshallar

4.2.1.1 Idrottskluster

Flera av undersokta hallar ligger i ett samlat idrottsomrade. Detta ger fordelen att det gar att
samnyttja faciliteter som omkladningsrum, férrad, gym, café och restaurang. Idrottshallen utgér
ocksa en bra granne for storande utomhusaktiviteter (ljud och ljus) genom att inte paverkas av
storningar fran utomhusidrotten och dessutom fungera avskarmande mot narliggande
bebyggelse. En férdel ar att parkering kan samnyttjas av flera idrotter och att stdrre evenemang
som tavlingar kan synkas mellan idrotter sa att parkeringsytan inte blir verbelagd.

Nackdelen med att bygga i ett idrottskluster ar att omradet blir monofunktionellt vilket gor att
anvands intensivt under vissa tider och ar narmast folktomt under andra tider/perioder av aret.
Detta kan leda till en ojamn beldggning av bade kollektivtrafik och parkering. Ett
monofunktionellt omrade kan aven upplevas otryggt under tider da nyttjandegraden ar lag.

4.2.1.2 | anslutning till utomhusanlaggning

| idrottsklustret ar det aven vanligt att ha utomhusanlaggningen for friidrotten. En sadan
samlokalisering innebar en férdel for friidrottsverksamheten. Samma redskap kan anvandas
bade ute och inne vilket bade minskar kostnader och forradsutrymme. Friidrotten kan aven ha
samtida traning bade utomhus och inomhus och anpassa traningen efter vader under hela
sasongen.

4.2.1.3 Hotell och konferens
Nagra friidrottshallar i Sverige har en samlokalisering med hotell och konferens. Detta ar i
uteslutande grad kopplat till ett stérre evenemangs- och idrottskluster.

4.2.1.4 | anslutning till skola

Flera friidrottshallar ar lokaliserade i narhet av skolor och nyttjas for skolidrott dagtid. |
Storéngshallen, Huddinge och Sollentunahallen, Sollentuna nyttjas hallarna fér gymnasiers
idrottsundervisning, men hallen skulle dven fungera for yngre skolbarn.

tyresd6 konmun
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4.2.1.5 Motor for stadsutveckling

Flera kommuner har under senare ar borjat se stérre idrottsanldggningar som nagot som kan
integreras i stadsbygden och bidra positivt till sin omgivning. En stérre idrottsanlaggning ar en
viktig malpunkt i staden som manga kommer att ga, cykla och resa till.

Runt en storre idrottsanlaggning och utmed gatorna fram till den uppstar darfér kommersiella
mojlighet till publika verksamheter som handel, restauranger och andra servicefunktioner.
Vardet pa intilliggande fastigheter kommer ocksa att paverkas. P4 motsvarande satt bidrar en
intressant och trygg stadsmiljo runt anldggningen, med bade bostader, arbetsplatser och
kommersiell service till att anldggningens attraktivitet 6kar och darmed uthyrningsgrad och
I6bnsamhet.

4.2.1.6 Synligt

Flera av undersokta idrottshallar ligger synligt och ar utformade sa att pa sa satt att de ska
framtrada i stadsmiljon. | rapporten "Framtidens idrottshall” som tagits fram av White
tilsammans med Sveriges fem storsta inomhusidrottsférbund lyfts synlighet fram som en viktig
aspekt vid val av lokalisering da det 6kar kdnnedom om att idrottshallen finns och darmed
indirekt lockar till 6kat idrottande.

4.2.1.7 Kollektivtrafik, bil och cykel

Alla undersokta friidrottshallar har kollektivtrafik i nara anslutning. Antingen har friidrottshallen
lokaliserats i ett Iage med redan god befintlig kollektivtrafik eller sa har kollektivtrafiken
forbattras till platsen.

parkeringsbehovet varierar mellan hallar och ar beroende av upptagningsomrade och hur pass
central och kollektivtrafikansluten en hall ar.

Vid tavlingstillfallen blir parkeringsbehovet stérre. Det finns en férdel om parkeringsyta da kan
anvandas som finns i narheten och som vanligtvis nyttjas av annan funktion (exempelvis for
skola, handel eller gemensam parkeringsyta for idrottskluster. Om inte detta finns tillgangligt
riskerar tavlingar annars att paverka omkringliggande gatunat negativt.

4.2. 2 Hallens utformning

Friidrottsgrenar som riknas till det internationella standardprogrammet

Lépning
Gang Hoppgrenar  Kastgrenar = Mangkamp
Sprint | Medeldistanslopning | Langdistansldpning Héackldpning Stafett
60
meter 60 meter hack
5 000 meter B B o
100 100 meter hack 4 x 100 Langdhopp Kulstotning
800 meter 10 000 meter . ) Femkamp
meter L 110 meter hack meter 20 km gang Tresteg Diskuskastning )
1 500 meter Terranglopning i . R Sjukamp
200 400 meter hack 4 x 400 50 km gang | Hajdhopp Slaggkastning .
3 000 meter Halvmaraton Tiokamp
meter 3000 meter meter Stavhopp Spjutkastning
Maraton )
400 hinder
meter

Bild. 1 Féljande idrottsgrenar brukar i regel innefattas i friidrott.
Foljande idrottsgrenar/funktioner inryms i regel i en friidrottshall:

Rundbana a 200 m med 4-6 I6parbanor- Vissa hallar saknar rundbana
Sprint/Rakbanor a 60 m eller 100 m, 8 st.

Langdhopp och tresteg- hoppgropar och ansatsstracka

Ho6jdhojd- ansatsstracka och madrasser (médosamma att flytta)
Stavhopp- ansatsstracka och madrass (médosamma att flytta)

tyresd6 konmun
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Kastbur for diskus och slagga med nat
Kastbur for kula med nat
Kastbur for spjut

Se bilaga 3. Konceptskiss for hall for att se ett koncept for hur funktioner kan placeras i
hallen.

Utover detta brukar oftast friildrottshallen innehalla:

Generés yta for rehab och fystraning, framst styrka och uthallighet
Medicinbollsplank

for att mojliggéra kompletterande traning.

4211

Biytor

Forradsutrymme- ar beroende av eventuellt samnyttjande. Besokta hallar upplever
generellt 6kat forradsutrymme som en forbattringsatgard som de gjort om de fick bygga
hallen igen.

Omkl&dningsrum.

Stadutrymme

Teknikrum

Sekretariat- for tavlingar

Laktare- fasta eller utfallbara

4.2.1.2 Eventuella komplettande ytor/funktioner

Konferensrum

Restaurang och/eller café som drivs av enskild eller av friidrottsférening
Studieplats

Kontorsutrymmen for kultur och fritidsférvaltning eller friidrottsféreningar

4.2.1.3 Typer av friidrottshallar

Nedan beskrivs dvergripande koncept/funktion for friidrottshallar som identifierats i utredningen.

Tavlingsarena for elittavlingar Finns p& en handfull platser i Sverige. (ref. Satrahallen
som mater 103x66 meter invandigt och har en yta pa 7 000 m?).

Fullskalig traningshall med méjlighet till ungdomstéavlingar (ref.

Storéngshallen 51,5 meter bred och 94,5 meter 5 450 m?2. .) Utgor den vanligast
féorekommande friidrottshallen i Sverige. Rymmer Ca 150 st. samtida utévare vid
traningstider under maxtimme.

Friidrottshall utan rundbana (ref. Vaxthuset, Falkenberg)

Mindre vanligt forekommande. Utesluter en tranings- och tavlingsmojligheterna for
hacklépning, medeldistanslopning, langdistanslépning och mangkamp. En sadan hall
omajliggdr vanligt forekommande tavlingar som innefattar alla friidrottsgrenar. Fordelen
ar hallen behover ta i ansprak betydligt mindre markyta och att hallens utformning kan
anpassas efter tillgangligt utrymme i betydligt stérre.

For att ytterligare kunna méjliggéra samnyttjande skulle det dven finnas majlighet att:

Bygga hallen med andra idrottshallar vagg i vagg. | nagra andra hallar &r
friidrottshallen sammanbyggd med andra hallar. Exempel ar friidrottshallar
sammanbyggda med handboll, volleyboll och ishockeyhallar. Ger
samlokaliseringsfordelar men kraver att tillracklig markyta finns att tillga.

Bygga hallen i tva plan med friidrott i plan tva. Finns inga exempel i Sverige pa
friidrottshallar som byggts pa detta satt men beddéms vara tekniskt och funktionellt
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mojligt. Ytan i nedre plan kan nyttjas fér andra funktioner Skulle innebéara ett battre
utnyttjande av markyta kontra alternativet att bygga hallen vagg i vdgg med annan hall.

4.2.1.4 Samnyttjande med andra idrotter

Samnyttjande av friidrottshall med andra idrotter ar relativt vanligt forekommande och kan
antingen ske genom att hallen som helhet nyttjas for olika idrotter pa olika tider eller genom att
annan traning utdvas samtidigt som friidrotten. For att det sisthamnda ska vara majligt kravs
vanligtvis att ytan innanfér rundbana nyttjas, ofta genom sa kallat multigolv. Omvéarldsanalysen
visar att tillrackligt férradsutrymme ar viktigt for att fa till ett fungerande samnyttjande.
Samnyttjande fungerar olika bra for olika typer av idrotter:

e Bollsporter: innebandy, fotboll, basket, volleyboll och handboll ar vanligt férekommande
anvandare av multiyta nar sadan finns tillgénglig. Ytan avgransas genom nedsénkbara
nat. Friidrotten och dessa idrotter kan nyttja hallen samtidigt. Fungerar i regel bra.

e Gymnastik: Ger symbioseffekter genom att utdvare kan nyttja samma redskap for
styrke- och uthallningstavling. Problematik finns da gymnastiken har manga redskap
som antingen behdver sta kvar i hallen eller féras in och ut till forrad.

e Cykel: Rundbanan i hallen kan med fordel nyttjas som velodrom fér cykling. Sporten ar
liten i Sverige men har vaxt nagot de senaste aren.

e Kampsport- Fungera daligt for att anvanda hallen da kampsporter ar beroende av en
lugn ljudmiljé. Skulle kunna anvanda hallen vid storre tavlingstillfallen. En fordel ar da
om laktare finns.

Ref: Storangshallen i Huddinge

4215 Samnyttjande med kultur

Omvarldsanalysen har inte hittat ndgra exempel pa att en friidrottshall som samnyttjas foér
traning inom kulturverksamhet, darmed inte sagt att det skulle vara omdjligt. Det finns exempel
pa nar friidrottshallar anvants for kulturverksamheters uppvisningar/férestallningar etc.

4.2.1.6 Anvandning fér Massa/Konferens/ E-sport

Flera friidrottshallar runt om i landet nyttjas vid massor/konferens. Vissa av dem anvander da ett
sarskilt hallgolv som rullas ut, for att ge ett mer attraktivt intryck och for att inte slita pa
friidrottshallsgolvet. Ett sadant utrullbart golv kréaver mycket stort férradsutrymme.

Ur ett regionalt perspektiv bedéms det inte finnas brist pa motsvarande masslokaler.

| Tyres6 beddms det inte heller finnas nagot kontinuerligt stérre behov av sadan lokal. Men da
och da ar bedémningen att kultur/naringsliv/kommun skulle behdva en stérre lokal for storre
evenemang.

En friidrottshall kan nyttjas fér e-sportsevent under tider som hallen inte nyttjas for friidrott. El-
och bredband behdver finnas tillgangligt. Bord och stolar behdver kunna lastas in i lokalen pa
ett enkelt satt.

4.21.7 Skolidrott

En friidrottshall med rundbana kan nyttjas for tre samtida skolklasser enligt erfarenhet fran
andra hallar. Hallens 6ppna karaktar gér den generellt mer [dmplig fér aldre skolbarn &n yngre,
men beddms kunna fungera for alla aldrar. Viktigt att beakta ar att hallen planeras for tillrackliga
forradsutrymmen. Material som anvands av skolan som exempelvis plintar kan med fordel aven
nyttjas som redskap vid friidrottens traning.
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En hall kan utdver att anvandas for skolors kontinuerliga idrottsundervisning anvéndas specifikt
for:

e Moment i idrottsundervisningen for friidrott, I6pning samt styrketraning.

e Skolors idrottsdagar saval kommunalt som regionalt.

e Hallen kan aven anvandas som evakueringshall vid framtida ombyggnationer av
skolornas idrottssalar.

Forutsattningarna for att hyra ut hallen for ovanstaende anvandningar ar beroende av
avstand till skolor och tillganglighet i gangnatet samt lokalisering i forhallande till
kollektivtrafik, samt turtathet och busskopplingar mellan hallen och skolor.
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5 Alternativa Iosningsforslag
5.1 Alternativ till lokalisering

Karta 1. Utredda lokaliseringar for multihall. Grona utgor maéjliga alternativ. Réda utgoér
forkastade alternativ. 1. Tennet 1 & 2 i Bollmora industriomrade 2. Kopparen 10. Bollmora
industriomrade, 3. Privatdgda fastigheter i Bollmora industriomrade, 4. Privatdgda fastigheter i
Trollbackens industriomrade. 5. Vattenfalls kraftvarmeverk, Granangsvagen 6. Privatagda
fastigheter i Sodra Lindalens verksamhetsomrade 7. Njupkarrsskolan. 8.Stimmet. 9.
Sndupplagstomten.

5.1.1 Forkastade alternativ

Nedan alternativ har utretts men forkastas under utredningens gang:
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5. Vattenfalls kraftvarmeverk, Grandangsvagen, For liten fastighet for att rymma multihall.

6. Privatagda fastigheter i S6dra Lindalens verksamhetsomrade — Folktom plats kvallstid
leder till otrygghet barn och ungdom. Inte optimalt blanda barn- och unga och transporter till
verksamhetsomrade. Omradets markanvandning som verksamhetsomrade ar tankt att
besta, ny anvandning genom idrottsdndamal kan leda till begransningar for befintliga
verksamheter samt spekulationer om kommunens avsikt med omradet, vilket kan leda till att
fastighetsagare inte utvecklar sina fastigheter enligt andamalet med markanvandningen.

7. Njupkarrsskolan — Tar for stor del av skol/skolgardsyta.

8. Stimmet. — Tar for stor del av skol/skolgardsyta, biltrafik till skolan ar problematisk. En sa
stor idrottsyta kan vara negativt for funktionsnedsatta elever i skolan.

9. Snoupplagstomten.- Ligger i ekologiskt spridningssamband. Folktom plats kvallstid leder
till otrygghet barn, Inte optimalt blanda barn och unga och transporter till
verksamhetsomrade. Omradets markanvandning som verksamhetsomrade ar tankt att
besta och ny anvandning genom idrottsdndamal kan leda till begransningar for befintliga

verksamheter.
5.2 Alternativ till utformning
5.1.1 Alternativ 1.Tavlingsarena for elittavlingar

Behovet storre tavlingsarena for elittavlingar bedéms av friidrottsforbundet vara tackt pa
regional niva genom Satrahallen. Friidrottsféreningarna i kommunen ser inte heller ett
sadant behov. Alternativet forkastats darfor.

51.2 Alternativ 2.Fullskalig traningshall med mdjlighet till ungdomstavlingar

e Hallen erbjuder den traning som ar majlig inomhus for alla friidrottens grenar.

e En sadan hall ger férutsattningar for friidrottsféreningarna att anordna tavlingar,
vilket ger dem en forbattrad ekonomisk situation och darmed majlighet att
sanka kostnader fér medlemmar eller utveckla och investera i sin verksamhet.

Alternativet bedoms vart att fortsatt utreda.

513 Alternativ 3. Friidrottshall utan rundbana

Utesluter traningsméjligheterna for stor andel av samtliga friidrottsgrenar samt
omajliggdr alla stérre tavlingar. Tavlingsdelen ar inom friidrotten en vasentlig del av
verksamheten och att ta bort den majligheten blir i detta sammanhang sarskilt
begransande. Bedomningen ar att nackdelarna med att bara tillgodose en liten del av
traningsmajligheter och att utesluta tavling innebar sa pass stora begransningar att
alternativet inte ar vart att utreda vidare. Alternativet forkastats darfor.

514 Alternativ 4.ldrottshall vagg i vagg

Den totala markytan som kommer upptas kommer bli mycket stor och
samlokaliseringsférdelarna inte tillrackligt stora for att detta alternativ ar vart att utreda
vidare. Alternativet forkastats darfor.

5.1.5 Alternativ 5. Hall i tva plan med friidrott i plan tva

Alternativet bedéms enbart vart att utreda om hallen rymmer rundbana. Markytan som
upptas kommer darfér ungefar vara detsamma som vid alternativ 2, med skillnad att
omkladningsrum och eventuellt gym kan flyttas till bottenplan.

Om alternativ valjs skulle det ga att se som ett hogre nyttjande av markytan och att
mark/lokalyta inte behover tas i ansprék nagon annanstans. Annan verksamhet i
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bottenplan med aktiv fasad innebar aven att gatunatet blir tryggare och mer levande.
Om hela/delar av bottenplan anvands for privat verksamhet som handel kan det aven
bidra med intakter till kommunen,

Alternativet beddms enbart vart att utreda for Bollmora industriomréade da det med sitt
centrala lage och relativt hdga markvarde kan motiveras dar.

5.2 Forutsattningar for samnyttjande

5.2.1 Samtida samnyttjande med féreningar fran andra kommuner

Forutsattningar for samnyttjande med friidrottsféreningar fran andra kommuner ser ut
att vara mojlig. Sannolikt ar I16sningen att andra kommuner képer tider fran ar till ar den
mest troliga I6sningen snarare an att andra kommuner kommer delfinansiera
investeringen av multihall.

Fran dialog med fritidsférvaltningar i Nacka och Haninge ses positivt pa en lokalisering i
Bollmora industriomrade da busslinjer som nar alla kommuner passerar omradet med
relativt hog turtathet. En lokalisering vid Trollbackens IP har inte diskuterats men
beddms utgoéra ett samre alternativ utan direktkopplingar med buss.

5.2.2 Samtida samnyttjande med andra idrotter

Friidrottsféreningarna i Tyresd menar att det generellt ar enklare for dem att samnyttja
hallen med andra friidrottsféreningar kontra andra idrotter, men att det senare gar att
I6sa.

Behovet av hallar for bollsporter bedéms vara téackt i Tyresé inom éverskadlig tid. Om
hallen kan anvandas for basket och friskoleidrott skulle det i framtiden vara mgjligt att
sélja Forellhallen.

5.2.3 Samnyttjande med kultur

Kulturverksamhet som dans, teater, cirkus, musik bedéms fungera daligt att ha traning
for samtidigt som friidrottstraning utévas i samma hall. Framférallt beroende pa
ljudstérningar. Dans kraver dessutom speglar som blir svart att tillhandahalla pa
multiytan i mitten av hallen.

Om rum utdver sjalva friidrottshallen finns tillgangliga i samma byggnad finns det behov
av kulturverksamheter i kommunen att nyttja sadana lokaler. Kulturen ser inte sarskilt
stora samlokaliseringsfordelar att ligga i samma byggnad som friidrotten och skulle
likval kunna finnas pa annan lokalisering.

Friidrottshallen skulle kunna nyttjas vid sarskilda tillfallen for kulturlivet. Om en laktare
finns tillganglig skulle hallgolvet kunna nyttjas fér barnkonserter, cirkusférestaliningar,
dansférestallningar och aven for dansevenemang samt eventuellt for teater. | Tyres6
saknas i dagslaget liknande lokal i tillracklig storlek och kulturskolan ar i stallet
hanvisade till grannkommunerna for sddana stérre evenemang. Viktigt att beakta ar i sa
fall ljus- och ljudanlaggning, akustik (inom rimlig ambitionsniva) samt férradsutrymmen.

Att strdva mot akustik, ljud och ljus motsvarande en riktig konsertlokal bedéms
svart/kostsamt att anordna om hallen samtidigt ska fungera som en friidrottshall. Risken
ar att det inte blir bra fér varken kulturen eller idrotten och dessutom dyrt.
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5.2.4 Anvandning for Massa/Konferens/ E-sport

Evenemang foreslas mojliggéras men utan att kraftigt fordyrande installationer
genomfors i hallen. En lokalisering i Bolimora industriomrade bedéms mojliggora storre
mojligheter till uthyrning for dessa verksamheter.

5.2.5 Skolidrott under dagtid

Multihallen skulle rymma 3 st. skolklasser som har samtidiga idrottslektioner. Behovet
for kommunala grundskolor ar tackt med redan befintliga och planerade idrottshallar.
Hallen skulle kunna anvandas for specifikt idrottsmoment som friidrott, I6p- och
styrketraning samt idrottsdagar. Hallen kan aven anvandas som evakueringshall nar
idrottshallar vid skolor i framtiden byggs om.

Foér kommunala grundskolor anses behovet vara tackt av idrottshallar inom 6verskadlig
tid.

En utredning har skett 2020 om gymnasiets utveckling. | denna utredning
rekommenderas ett teoretiskt program etableras i centrala Tyres6. Gymnasiet skulle
darmed kunna nyttja hallen om den lokaliseras i Bolimora industriomrade.

Friskolor i och i narhet av kommunen skulle kunna hyra tider och bidra med
hyresintakter. Friskolor som ar relevanta ar Engelska Skolan Tyres6, Kunskapsskolan
och Montessoriskolan.

Bollmora industriomrade ligger bra till utifran var friskolorna ligger. En hall vid
Trollbackens IP skulle bli mindre attraktiv att hyra ut till friskolor, men hade kunnat
anvandas for sarskilda idrottsmoment och till friluftsdagar till kommunens egna skolor.

Om multigolvytan kan anvandas for basket och hallen nyttjas for friskolornas
idrottsutévande dagtid ar behovet finns maojlighet att kommunen inte behdéver ha kvar
Forellhallen i Tyres6 centrum. Kommunen skulle i s& fall kunna sélja Forellhallen.
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5.3 Huvudalternativ for lokalisering och utformning

5.31 Bollmora industriomrade

Figur 2. Ortofoto éver Bollmora industriomrade. Kommunala fastigheter i grént. Privata
fastigheter i rétt. Busshallplatsernas ldgen och skolornas ldgen utmarkerade pa kartan

1. Tennet 1 och 2 ar kommunalagda fastigheter. Fastigheten Tennet 1 innehaller
brandstationen ar lokaliserad idag ar totalt 13183 kvm. Utdver brandstation finns aven
annan bebyggelse (bostader) inom fastigheten. Fastigheten Tennet 2 ar totalt 3244 och
byggnaden pa fastigheten utgors av det gamla centralkoket. Fastigheten hyrs i dagslaget ut
till privat foretag.

Det finns planer pa att flytta brandstationen till Erstavik 6:14. De ekonomiska och
verksamhetsmassiga forutsattningarna for att gora detta behdver utredas i en egen
forstudie. Flytt forutsatter aven politiskt beslut och beslut fran Sédertérns
brandférsvarsférbund om att brandstationen flyttas till Erstavik 6:14.

2. Kopparen 10
Hyrs delvis ut till det privata foretaget Vattenhuset. Men hyrs annars ut internt till Tyda och
Vaxthuset. For att kunna avveckla fastigheten som Tyda och Vaxthuset ligger i kravs att
man kan bygga upp likvardiga byggnader i ett annat centralt lage.

tyresd6 konmun




Forstudie

Namn pa forstudie: Multihall Version: 1.0
Forfattare: Olof Johansson Sida: 19 (25)
Datum: 20220120

3. Privatagda fastigheter Bollmora industriomrade

Ovriga fastigheter i Bollmora industriomrade &gs av privata fastighetségare. De férvarv som har
gjort i Bollmora industriomrade senaste tid talar for att det finns ett hogt forvantansvarde for
omradet da oversiktsplanen pekat ut stadsutveckling med hog exploateringsgrad pa denna
plats. Det ar osékert om privata fastighetsagare vill salja till kommunen och vilket pris som i s&
fall skulle vara aktuellt. Se vidare resonemang i Bilaga 2. Ekonomisk analys.

Oversiktsplan

Hela Bollmora industriomrade ar utpekat som omvandlingsomrade i framtiden och ska enligt
Oversiktsplanen omvandlas till stadsbygd med en blandning av bostader, handel och
verksamheter som ar férenliga med bostader.

| handelsstrategin konkretiseras inriktningen ytterligare och dar identifieras Bollmora
industriomrade som ett omrade dar mellan 4000-7000 LOA sallankdpshandel kan etableras
som kompletterar Tyres6 centrum men inte ryms dar. Handeln utgér enbart en mindre del av all
exploatering som ryms i omradet.

Detaljplan

Samtliga fastigheterna ar planlagda for industriandamal sedan 1965. En ny detaljplan hade
behovt tas fram oavsett placering av multihallen i omradet. Oavsett placering skulle aven ett
storre grepp behovt tas kring hela Bollmora industriomrade i ett planprogram eller motsvarande
dokument.

Trafik

Kollektivtrafikkopplingarna till omradet &r mycket goda genom saval stomnats- som
lokalbusstrafik som kopplar omradet mot Tyresé samt med direktkopplingar mot
grannkommunerna Haninge, Nacka och Stockholm. Busslinjerna 875,873,812C,803,802,491
har hallplats vid Njupkarrsvagen och busslinjerna 816,819,821,823,840,89 har hallplats vid
Bollmoravagen.

Omradet ligger centralt i gang- och cykelnatet och i narhet av kommunens mest befolkningstata
omraden. Vagkopplingar &r goda med av- och pafart pa Tyresdvagen i nara anslutning.
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53.2 Trollbackens Idrottsplats (Trollbackens IP)

Figur 3. Ortofoto éver Trollbédckens industriomrade/Trollbdckens IP. Kommunala fastigheter
prickigt. Privata fastigheter utan prickar. Busshéllplatsernas ldgen utmérkta pa kartan.

Trollbackens IP ligger invid Trollbackens industriomrade. En multihall hade varit tvungen att
etableras pa en privat fastighet som skulle behdévt kopas in. Kommunagd mark behévs antingen
for skyfallshantering och/eller andra idrottsandamal. Idrottsplatsen och industriomradet ar i 6vrigt
omgardade av smahusbebyggelse at alla vaderstreck. Industriomradet ar utpekat som ett
omvandlingsomrade i dversiktsplanen och dialog fors i dagslaget med fastighetsagarna
avseende mojlighet att omlokalisera dem till det nya féretagsomradet Erstavik 6:14.

Oversiktsplan

Hela Trollbackens industriomrade ar utpekat som omvandlingsomrade i framtiden och ska enligt
Oversiktsplanen omvandlas till medeltat bebyggelse.

Detaljplan

En ny detaljplan hade behovt tas fram for att kunna bygga multihallen. Ett stérre grepp behdvs
tas kring hela Trollbackens industriomrade och idrottsomradet genom ett planprogram.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken ar begrénsad och bestar av endast en busslinje (823), dock med hallplatser i
nara anslutning till diskuterad lokalisering. Stombusstrafik gar ndrmast pa vag 260,
Gudobroleden, ca 1,5 km fran omradet.
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5.3.3 Jamférande analys

Bollmora industriomrade

Trollbackens IP

Ekonomi-
investeringskostnad

(+) Kostnaderna for att bygga hallen i
Bollmora industriomrade bedéms
vara nagot lagre da
markforhallandena ar battre.

Ekonomi- tillkommande
kostnad

(-)Kostnaderna for rivning och
sanering bedémds bedéms vara
storre i Bollmora industriomrade, men
ar osakra och beroende pa exakt
lokalisering inom omradet.

Ekonomi- Lopande
intékter/kostnader

(+) En lokalisering i Bollmora
industriomrade ger forutsattningar for
storre uthyrningsgrad och darmed

hogre hyresintakter.

Ekonomi-
Alternativintékter/kostnader
for markforvarv

(+) Alternativintakterna/Kostnader for
markforvarv bedoms vara hogre i
Bollmora industriomrade. Om hallen
byggs i tva plan kan dock
alternativintakter besparas pa annat
hall.

Tidsaspekt

(0) Tidpunkten for invigning ligger
relativt langt fram i tiden, da hallen
maste etableras pa redan
ianspraktagen mark och da
beroenden foreligger och ett storre
grepp om omradet behoéver goras.

(-) Kostnaderna for att bygga hallen vid
Trollbackens IP bedéms vara nagot storre
da markférhallandena ar samre.

(+)Kostnaderna for rivning och sanering
blir sannolikt mindre men ar oséakra och
beroende pa exakt lokalisering inom

omradet.

(-) Denna lokalisering av hallen ger samre
forutsattningar for uthyrningar under
dagtid saval som kvallstid for annan
aktivitet an idrott.

(+) Alternativintakterna/Kostnader for
markforvarv bedéms vara lagre vid
Trollbackens IP.

0) Tidpunkten for invigning ligger relativt
langt fram i tiden, da hallen maste
etableras pa redan ianspraktagen mark
och da beroenden foreligger samt ett
storre grepp om omradet behdver goras.

Miljoaspekt

(+) Storre forutsattningar for nyttjande
av tider i hallen minskar behov av
uppvarmda lokaler i kommunen i
stort.

(+)Forutsattningar for att resa till
hallen genom hallbara transportmedel
beddéms som betydligt battre.

(0) Att riva for att bygga nytt innebar
koldioxidutslapp, vilket inte ar i linje
med cirkular ekonomi.

Friidrottsféreningar i
kommunen

(-) Friidrottsféreningarna i kommunen
féredrar en lokalisering i Trollbackens
IP da detta ligger nar friidrottens
utomhusanlaggning, men ser
samtidigt Bollmora industriomrade
som ett godtagbart alternativ som

innebar andra fordelar, bl.a 6kad
mojlighet for barn och unga att na
hallen.

(-) S@mre forutsattningar for nyttjande av
tider i hallen specifikt dagtid innebar
kvarvarande behov av uppvarmda lokaler i
kommunen.

(-)Forutsattningar for att resa till hallen
genom hallbara transportmedel bedéms
som betydligt samre.

(0) Att riva for att bygga nytt innebar
koldioxidutslapp, vilket inte ar i linje med
cirkular ekonomi.

Friidrottsféreningarna i kommunen
féredrar en lokalisering i Trollbackens IP
da detta ligger nar friidrottens
utomhusanlaggning. Samma redskap kan
anvandas bade ute och inne vilket bade
minskar kostnader och forradsutrymme.
Friidrotten kan aven ha samtida traning
bade utomhus och inomhus och anpassa
traningen efter vader under hela

sasongen.
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Regionalt samnyttjande

(+) En lokalisering i Bollmora ger
storre forutsattningar for regionalt
nyttjande for saval tavling som
framférallt traning.
Grannkommunerna ser en sadan
lokalisering som lamplig.

Samnyttjande for skolidrott

(+) En lokalisering i Bollmora ger
betydligt battre forutsattningar att
kunna hyra ut hallen dagtid till saval
friskolor, som kommunala
grundskolor, pa grund av narhet i
gangnat samt goda kommunikationer
med kollektivtrafiken.

Samnyttjande for kultur

(+) For kulturen ar en central
lokalisering i centrala Bollmora positiv
ur ett tillganglighetsperspektiv da det
underlattar for barn att pa ett
sjalvstandigt satt kunna na
fritidsverksamheten.

Samnyttjande for 6vriga
evenemang

Drift

Social hallbarhet

(+)En lokalisering i centrala Bollmora
positiv ur ett tillganglighetsperspektiv
och bedoms leda till stérre
mojligheter for uthyrande. Majlighet
att nyttja hallen for sadana
evenemang starker centrala Bollmora
som plats.

(-) Ur ett driftsperspektiv ar det batttre
att samla kommunala
idrottsanlaggningar i ett
kluster/idrottsomrade.

(+)En mer tillganglig anlaggning
bidrar till att en storre del av Tyresos
barn- och ungdomar pa ett
sjalvstandigt satt kan ta sig till hallen.

(0)Hallen ligger i ett centralt omrade
med narhet till bostéder och med
mycket genomstromning av folk vilket
bidrar till trygghet.

Paverkan pa omgivningar

(+) Besokande till hallen kommer att
bidra med liv och rérelse och skapa
goda férutsattningar fér omgivande
kommersiella verksamheter. Hallen
kommer att kunna ha en
avskarmande effekt om den byggs i
narhet av Bollmora- eller
Njupkarrsvagen.
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(-) En lokalisering i Trollbackens
industriomrade ger samre forutsattningar
for regionalt nyttjande saval tavling som
framférallt trdning men det bedéms

(+) En lokalisering vid Trollbackens IP
innebar langa avstand till narmsta skola
och darmed lag majlighet att kunna hyra
ut hallen dagtid till saval friskolor, som
kommunala skolor.

(-) En lokalisering i Trollbacken ses som
samre men kan dock innebara vissa
fordelar da det inte finns sarskilt mycket
kulturverksamheter i kommundelen.

(+) En lokalisering i Bollmora ger betydligt
battre forutsattningar att kunna hyra ut
hallen dagtid till saval friskolor, som
kommunala grundskolor, pa grund av
narhet i gangnat samt goda
kommunikationer med kollektivtrafiken.

(+) Ur ett driftsperspektiv ar det battre att
samla kommunala idrottsanlaggningar i ett
kluster/idrottsomrade,

(-) Forutsattningar Tyresos barn- och
ungdomar pa ett sjalvstandigt satt kan ta
sig till hallen ar samre.

(0) Hallen ligger vid en idrottsplats med
mycket folk i rérelse under tider som
hallen anvands.

(-). Biltrafik till och fran hallen kan vara
storande for omgivande
bostadsbebyggelse.

Narliggande gatuinfrastruktur &r smaskalig
med smala gator och oklar barighet och
den storre transportleden i omradet
Karrvagen lider av trafiksakerhetsproblem,
vibrationsproblematik samt bristande
barighet. En ombyggnad av denna vag
eller andra gator ar utmanande och
kostsamt.
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Synlighet (+) Lokaliseringen &r mycket synlig (-) Relativt undanskymt lage som bara
vilket 6kar kannedom om att syns av besokare till idrottsomradet och
idrottshallen finns och lockar till 6kat narboende.
idrottande.

(+) Hallen kan komma utgéra ett
forsta positivt intryck av Tyreso.

6 Rekommenderad 16sning

Rekommenderad I6sning ar att fortsattningsvis planera for en fullvardig traningshall
som byggs som det 6vre av tva plan i Bollmora industriomrade.

6.1 Nasta steg

e Utred alternativ for nyttjande av i bottenplan genom férdjupad férstudie.

e Hitta lampligast yta inom Bollmora industriomrade fér multihallen genom att ta
ett stérre grepp kring omradet genom ett planprogram.

e Fordjupad dialog med berdrda intressenter (se. Avsnitt 1.3)

6.2 Overgripande risker

Vid lokalisering i Bollmora industriomrade finns behov av att antingen férvarva fastigheter eller
delar av fastigheter eller att kommunala verksamheter flyttar till ny lokalisering inom kommunen.
Av ovanstaende alternativ bedéms omlokalisering av brandstation som det mest sannolika.
Detta leder till ett beroende av brandstationen kan omlokaliseras till annan plats i kommunen.

Det finns ett behov av att ta ett helhetsgrepp for hela Bolimora industriomrade genom ett
planprogram och utvecklingen av multihallen &r ddrmed beroende av att arbetet med
planprogrammet startas upp och genomférs.

Pa manga av fastigheterna i Bollmora industriomrade finns markfoéroreningar. Kostnaderna for
sanering ar i dagslaget okanda, men kan vara i storleksordning éver 10 miljoner.

Ovanstaende beroenden riskerar att fordroja etableringen av multihallen. Osakerheterna gor att
det i dagslaget ar svart att faststalla nagon tidplan.

6.3 Intressenter

Se avsnitt "1.3.
6.4 Nyttokalkyl

6.4.1 Forvantade nyttor
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Nytta

Typ av
nytta E/K

For vem/vilka

Uppskattad nytta i
kronor eller
forvantad nytta i
kvalitet

Friidrottsforeningar i
kommunen har mojlighet
till inomhustraning under
vintern utan att behéva
resa till Satrahallen

Friidrottsutovare

Friidrottsforeningar i
kommunen har
garanterad majlighet till
inomhustraning under
vintern inom &6verskadlig
tid.

Friiidrottsutovare

Multihallen kan
anvandas for tavlingar
pa ungdomsniva.

E/K

Friidrottsféreningar,
friidrottsutdvande

Multihallen kan nyttjas
dagtid for skolidrotten,
for friidrottsundervisning,
som evakueringshall, for
uthyrning till friskolor, till
gymnasieelever

E/K

Kommunen, Friskolor,
Friskolelever

Lokaliseringen av
multihallen bidrar till
kommunens inriktningar
i Oversiktsplan och
strategier om hallbart
resande och tillgang till
service nara hemmet for
sa manga
kommuninvanare som
mdjligt.

Kommunen
Klimat

Tyresdborna

Multihallen kan
samnyttjas for andra
idrotter

E/K

Kommunen
Idrottsutdvande

Fdreningar

Multihallen kan hyras vid
behov fér evenemang,
massa, e-sport,
kulturevent

E/K

Kommunen, Féreningar,
Foretag, Tyresébor

Multihallen kan nyttjas
av friidrottsféreningar
frdn grannkommunerna
och de har latt att ta sig
dit med kollektiva
fardmedel.

E/K

Kommunen
Grannkommunerna

Friidrottsforeningar i
grannkommunerna
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motor for
stadsutveckling i
Bollmora industriomrade

Multihallen utgér en deli | K
ett positivt intryck av

Tyresd som aktiv

kommun

Multihallen utgér en E/K

Kultur och fritidsférvaltningen

6.4.2 Interna mottagare

Analys och tillvaxt, Strategi och samhallsutveckling, Samhallsbyggnadskontoret.

Bilagor

Bilaga 2. Fysiska forutsattningar lokaliseringsalternativ

Bilaga 3. Planritning multihall

Bilaga 4. Enklare prévning av barnets basta fér multihall
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