e Stockholms

Aldreférvaltningen
Avdelningen for stadsdvergripande
aldreomsorgsfragor

Storforsplan 36

Box 44

12321 Farsta

Vaxel 08-508 36 200
aldreforvaltningen@stockholm.se
stockholm.se

Aldreférvaltningen Tjansteutlatande

Avdelningen for stadsdvergripande Dnr ALD 2022/177

aldreomsorgsfragor Sida 1 (6)
2022-04-20

Handlaggare Till

Charlotta Jaensson Aldrenamnden

Telefon: 08-508 36 216 Den 24 maj 2022

Therese Rosén
Telefon: 08-508 36 278

Stadsovergripande boendeplan 2023 med utblick
mot 2040

Forvaltningens forslag till beslut

1. Aldrenimnden godkinner forvaltningens forslag till
stadsovergripande boendeplan for 2023 med utblick mot
2040.

2. Aldrenimnden dverlimnar forslaget till kommunstyrelsen
for beslut.

3. Aldrenimnden &verldmnar forslaget for kiinnedom till
stadsdelsndmnderna, stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsnamnden.

Sammanfattning

Aldreférvaltningen har samordnat arbetet med den stadsdvergripande
boendeplanen i samverkan med berdrda aktorer. Fram till 2040 dkar
behoven av vard- och omsorgsboende med cirka 2 700 platser utifran
Swecos huvudprognos. I boendeplanen har dtgiarder analyserats for att
mota denna efterfragan. Det foreslas nyproduktion om cirka 980 nya
kommunala platser. Det finns, sex projekt med tillsammans 524
platser, dir planering pagér. Nar det géiller privat nyetablering behovs
ytterligare 1 650 platser. Det finns, atta av staden kidnda privata
projekt med tillsammans knappt 600 platser, dar planering pagar.
Ovriga platser forutsitts framfor allt tillkomma under 2030-talet.
Staden har med nuvarande planering ett Gverskott av platser fram till
och med 2027. Manga sérskilda boenden har ett stort behov av
underhall.

Boendeplanen ska dven beakta efterfrigan och behov av servicehus
och seniorbostdder. Micasa planerar for 1 500 nya seniorbostéder. |
dagslaget finns kinnedom om totalt 2 300 planerade seniorbostidder en
Okning med cirka 500 bostdder jamf{ort med forra arets boendeplan.
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Bakgrund

I enlighet med kommunfullmiktiges budget ska
stadsdelsndmnderna arligen ta fram regionala dldreboendeplaner.
Aldrenimnden ska samordna arbetet med den stadsdvergripande
boendeplanen samt foresla beslut om atgarder utifran en
sammanvigd overgripande bedomning och prognos dver framtida
behov av vard- och omsorgsboenden. Boendeplanen ska dven
beakta behov och efterfrdgan av seniorbostidder och servicehus

Arendet

Aldreforvaltningens arbete med den stadsdvergripande
dldreboendeplanen har skett i samverkan med stadsdelsforvaltningarna,
stadsledningskontoret, Micasa, stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret. Som utgdngspunkt ligger Swecos
dldreomsorgsprognos. Boendeplanen utgér fran analys av fastigheterna
samt ett antal utgdngpunkter, inriktningar och omstiandigheter som ar
av vikt att ta hdnsyn till och har en paverkan pd planeringen. Som
underlag ligger dven de regionala boendeplanerna.

Dé nya delar tillkommit i boendeplanen gors i drets plan, boendeplan
2023, en revidering av dispositionen for att fortydliga och skapa
oversikt over den stora mangden data.

Enligt Swecos dldreomsorgsprognos 2021, kommer antalet dldre dn 65
ar att 6ka med drygt 72 000 personer fram till 2040, vilket &r en 6kning
med cirka 48 procent.

Det ar framforallt utvecklingen 1 aldersgruppen over 80 ar som har
storst betydelse for behoven av omsorg. Antalet personer dver 80 ar
fordubblas fram till 2040 med en 6kning pa knappt 35 700. De allra
dldsta 6ver 90 ar berdknas att 6ka med 8000 personer till 2040, vilket
ar en 6kning med Gver 100 procent.

Enligt Swecos huvudprognos berdknas cirka 8 160 personer behdva
vérd- och omsorgsboende &r 2040. Behovet av platser i vard- och
omsorgsboende berdknas 0ka med cirka 1450 platser de ndrmsta tio
aren. Fran 2021-2040 berdknas dkningen till drygt 3000 personer, en
okning med 59 procent. Behoven av vard- och omsorgsboenden har
paverkats av pandemin men berdknas dterga till normala nivaer under
2022. Det senaste aret har antalet personer 1 vard- och omsorgsboende
okat med 300 personer.

Totalt har staden tillgéng till 7 934 platser inom vérd- och
omsorgsboende, inkluderat de som staden har tillgang till genom

Stadsévergripande boendeplan 2023 med  ramavtal med privata aktorer inom och utom kommunen. Siffran
utblick mot 2040
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innefattar 181 profilboendeplatser och 120 korttidsplatser i egen regi.
Det finns dédrutdver 294 privata profilboendeplatser.

Stadens valfrihetssystem, platser med inriktning somatik eller demens,
omfattar 7 201 platser. Av dessa drivs 2 843 med kommunen som
huvudman. Det finns 4 358 privata platser upphandlade enligt LOV.

Det finns elva servicehus med 855 ldgenheter. Samtliga drivs i egen
regi. De elva servicehusen ar beldgna inom sju stadsdelsforvaltningar.

Staden har med nuvarande planering ett Gverskott av platser fram till
och med 2027. Med rddande utbudsdverskott kan otidsenliga
fastigheter med stora upprustningsbehov samt mindre dndamalsenliga
boenden avvecklas. I boendeplan 2023 redovisas avvecklingsplaner
for tva vard- och omsorgsboenden med totalt 221 platser. Fler
fastigheter kan bli foremél for annan anvéndning for mélgrupper som
kraver 16sningar ur ett stadsovergripande perspektiv.

For att mota de 6kade behoven planeras for ett tillskott av cirka 2 700
platser i vard- och omsorgsboende fram till 2040. Inriktningen &r att
50 procent ska vara kommunala platser och 50 procent privata. Det
innebdr en utbyggnad pé cirka 980 nya kommunala platser, beroende
pa storlek, elva nya vard- och omsorgsboenden varav sex projekt med
524 platser dr padgdende. Det innebér cirka 1 650 nya privata platser. |
dagslaget finns atta kinda projekt med knappt 600 platser. I arets plan
uppgér behovet utdver de redan kénda till tolv ytterligare boenden
fram till 2040.

For ménga sdrskilda boenden finns ett 6kande behov av underhall.
Overskottet innebiér utrymme att prioritera underhall och dversyn av
bestandet. Utbyggnaden av nya vard- och omsorgsboenden och
upprustning av befintliga boenden medfor stora investeringsutgifter
for staden. Om hela den foreslagna kommunala utbyggnaden sker
inom kommunkoncernen motsvarar det en investeringsutgift om
totalt mellan 3,8 till 4,4 miljarder kronor. Till detta kommer
kostnader for upprustning av befintliga boenden.

Den stadsdvergripande boendeplanen ska dven beakta efterfrdgan och
behovet av seniorbostdder. Mot bakgrund av att det finns ménga éldre
som bor 1 otillgidngliga fastigheter &r det angeldget med en fortsatt
utveckling av seniorbostdder som ett led i att senareldgga behovet av
dldreomsorg och skapa goda boendemiljoer for dldre. Micasa planerar
for cirka 1 500 ldgenheter fram till 2040. I dagsldget finns kinnedom
om totalt 2300 planerade seniorbostdder en 6kning med cirka 500

Stadsovergripande boendeplan 2023 med . . . o

utblick mot 2040 bostdder jamfort med forra arets boendeplan.
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I boendeplanen lyfts det fram att stadens nyproducerade
seniorbostéder ska stodja mgjligheten till social gemenskap och
gemensamma aktiviteter genom tillgéng till gemensamhetslokal.
Tillgang till gemensamhetslokaler ska dven gélla nyproduktion av
seniorbostider hos allménnyttan och privata fastighetsdgare.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for stadsévergripande
dldreomsorgsfragor. Forslaget till boendeplan har behandlats i
referensgruppen for boendeplanering den 4 april 2022 och
styrgruppen for dldreboendeplanering den 8 april 2022. Samverkan
med de fackliga organisationerna har skett 1 forvaltningsgruppen
den 18 maj. Kommunstyrelsens pensionérsrad har tagit del av
arendet den 17 maj 2022 och socialndimndens, dldrendmndens och
overformyndarndmndens gemensamma rad for
funktionshinderfragor den 19 maj 2022.

Forvaltningens synpunkter och forslag

For att rorligheten pé bostadsmarknaden ska 6ka méste malet vara att
fa dldre att flytta till nagot och inte fran nagot. Detta forutsitter att
bostédderna svarar mot efterfridgade kvaliteter utifrdn olika malgrupper
vad giéller tillgénglighet, trygghet och social gemenskap samt har en
kostnad som mélgruppen kan klara och vill betala oavsett
upplételseform. Det finns dldre som ansoker om sérskilt boende pa
grund av att de bor otillgdngligt eller upplever otrygghet i sin
nuvarande bostad. Under 2021 har stadsdelsforvaltningarna mottagit
cirka 270 ansokningar om sérskilt boende enbart av den anledningen.
Flera regioner pétalar ett 6kat behov av tillgdngliga seniorbostidder
som ett alternativ till servicehus for att mota det 6kande antalet dldre
pa sikt.

Forvaltningen vill sdrskilt podngtera att en malséttning med en
generell satsning pd seniorbostader &r att fordrdja behovet av vard-
och omsorgsboende. Det innebér att staden maste ha beredskap att
tillgodose dkade behov av insatser i1 det ordinarie boendet sésom
hemtjanst, dagverksamhet och trygghetslarm.

Det finns skl att 1 planeringen utga fran ett visst generellt 6verskott i
bestandet for sarskilda bostider. Faktorer kan vara
evakueringsbehov/avveckling, prognososékerhet, utrymme for
kundval, utomkommunala ansékningar, osdkerhet av tillging till

Stadsévergripande boendeplan 2023 med  privata platser, andra kommuners planering, att platser nyttjas for
utblick mot 2040
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korttidsvérd eller olika oférutsedda hindelser sasom pandemier som
kan foranleda akuta behov av platser.

Utifrdn malsattningen att senareldgga behovet av vard- och
omsorgsboende blir behovet av ytterligare underlag for olika
boendeformer #n viktigare. Onskvirt 4r dérfor en ny kartliggning av
tillgdngen pa seniorbostédder och en dversyn av behovsanalysen for
okad langsiktig traffsékerhet.

Aven om nyproduktion av vard- och omsorgsboenden kan utformas
areaeffektivt s& kommer dessa fastigheter att betinga forhallandevis
hoga hyreskostnader for nimnderna. Delvis kan detta kompenseras
med att en modern utformning kan ge mdjlighet for verksamheten att
bedrivas mer &ndamélsenligt. Detta har stor betydelse dd det géller en
personalintensiv verksamhet som dldreomsorg. Nuvarande brist pa
personal i dldreomsorgen riskerar i framtiden att 6ka da antalet
yrkesverksamma personer minskar 1 forhallande till antalet dldre med
behov av dldreomsorg. Forvaltningen forordar att
nyproduktionsprojekt utgér frdn en &ndaméalsenlig utformning av
fastigheterna liksom verksamhetens langsiktiga mojligheter att drivas
effektivt utifran driftsperspektiv.

Aldreférvaltningen forordar dirfor ocksé i enlighet med foreliggande
dldreboendeplan att dokumentet "Micasa Fastigheter 1 Stockholm
AB:s ramprogram for vard- och omsorgsboenden”, ska vara
véigledande for ndmnderna vid planering och bestéllning av nya
boenden.

For ménga sdrskilda boenden finns ett behov av upprustning och
underhdll. Beddmningen dr dérfor att nér planeringen for att ta hand
om behovet av upprustningar och underhall kommit ldngre kan det
komma att behovas ytterligare nyproduktion av vird- och
omsorgsboende dn vad som anges i arets plan for att kompensera for
fastigheter som maste avvecklas. Mgjligheten att for &ndamaélet
frigbra mark eller pa annat sitt mojliggéra for nyproduktion méste
prioriteras vilket forutsitter god samverkan med exploaterings- och
stadsbyggnadsndmnden.

Jamstdilldhetsanalys

Beddmningen ir att forslaget till boendeplan inte ger konsekvenser for
invénarna beroende pa om de ir kvinnor eller mén. Aldreforvaltningen
vill ddremot betona vikten av att efterstrdva laga hyresnivier. Hyror ar
en faktor for att motverka ekonomisk ojdmlikhet da kvinnor statistiskt
sett har ldgre pension &n mén.
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