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Overenskommelse om exploatering med
forsaljning for bostader och lokaler inom
del av fastigheten Skarholmen 2:1 i
Varberg med AB Grundstenen 200958
(under namnandring till Varbergsutsikten
AB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark
inom fastigheten Skédrholmen 2:1 till AB Grundstenen 200958
(under namnéndring till Varbergsutsikten AB) med en
prelimindr kopeskilling om cirka 88 miljoner och ger kontoret i
uppdrag att traffa erforderliga avtal.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Aktuell 6verenskommelse om exploatering géller for cirka 132
bostadsrittsligenheter med lokaler i bottenvaningarna inom
detaljplanen Varbergsvigen i Fokus Skidrholmen.
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Overenskommelsen tecknas med AB Grundstenen 200958, nedan
kallat Bolaget, som &r ett heldgt dotterbolag till Mecon Bostad
AB. Staden Overldter med dganderitt till Bolaget ett omrade om
cirka 5 874 kvadratmeter av fastigheten Skarholmen 2:1 for en
overenskommen preliminér kopeskilling om cirka 88 miljoner
kronor. Overlatelsen sker till ett markpris om 7 500 kr per
kvadratmeter ljus BTA for bostdder och 3 000 kr per
kvadratmeter for lokaler 1 prisldge november 2017.

Projekt Vérbergsvigen ingar i det gemensama inriktningsbeslutet
for Fokus Skdrholmen frén 2019. Genomforandebeslut for
projektet togs i kommunfullméktige 22 mars 2021.
Overenskommelse om exploatering planeras att triffas med
ovriga markanvisade byggaktorer under 2022. Detaljplanen
godkéndes av stadsbyggnadsnimnden den 10 december 2020 och
planeras att antas av kommunfullméktige under 2022.

Projektet bidrar till att uppfylla malen om fortdtning och dkad
trygghet i projektet Varbergsvigen och bidrar till ett vélbehovligt
tillskott av bostadsrétter 1 en stadsdel som 1 dagsldget domineras
av hyresritter.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Aktuell 6verenskommelse dr del av genomforandet av
Varbergsvigen, som dr ett av de storre delprojekten inom Fokus
Skérholmen.

Figur 1: Karta 6ver Skdrholmens stadsdelsomrdde med
delprojekt inom Fokus Skdrholmen. Aktuell overenskommelse
ingdr i projektet Varbergsvigen som dr markerad med nr 3 i
kartan.
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Planomradet dr lokaliserat 1 stadsdelarna Véarberg och
Skérholmen langs Véarbergsvdgen och Svanholmsvigen och
omfattar delen mellan Ekholmsvégen och Varbergs sjukhem.
Intill Véarbergsvigen ligger Varbergs idrottsplats,
Osterholmsskolan och Visterholmsskolan samt natur-

ochparkmark.

Figur 2: Illlustrationsplan over omrddet med planomrddet
markerat i rod linje. Omrddet som overenskommelsen gdller dr

markerad med bld linje.
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Figur 2: Planomradet inom projektet Varbergsvigen markerat i
gult. Omrddet som 6verenskommelsen gdller dr markerad med

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to rott.
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Stadsutvecklingen innebar att Varbergsvégen omvandlas till en
stadsméssig gata dér bostédder, publika lokaler och offentliga rum
tillsammans skapar forutséttningar for en levande och trygg
stadsmiljo som knyter ihop centrala Varberg med centrala
Skérholmen.

Detaljplanen mdjliggor for omkring 1 500 bostiader. Utover
bostéder och lokaler for centrumidndamal mojliggdr planen dven
for skolor, forskolor och boulehall. Detaljplanen godkindes av
Stadsbyggnadsnimnden den 10 december 2020.

For aktuell exploatering har exploateringsndamnden 2017-09-11
samt 2017-12-15 lamnat markanvisning till Mecon Bostad AB
for att uppfora bostider. Overenskommelse om exploatering
tecknas med AB Grundstenen 200958 (under namnéndring till
Varbergsutsikten AB), nedan kallat Bolaget, som &r ett heldgt
dotterbolag till Mecon Bostad AB. Staden och Mecon Bostad AB
ar overens om att Bolaget ska vara avtalspart i denna
overenskommelse istéllet for Mecon Bostad AB. Mecon Bostad
AB har 4tagit sig att svara solidariskt med Bolaget gentemot
staden for rétta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och
ataganden som aligger Bolaget enligt denna overenskommelse
om exploatering.

Tidigare beslut
Varbergsvégen ir en del av Fokus Skdrholmen. Nedan listas
tidigare beslut for inom Fokus Skédrholmen och Varbergsvigen.

Tidigare beslut Fokus Skirholmen och Varbergsvigen

Datum Nimnd Beskrivning
Kontor

2015-12-10  Sbn Start-PM Fokus Skiarholmen
2016-04-14 Expln Utredningsbeslut for Fokus
Skéarholmen

2016-11-10  Expln Markanvisning till ankarbyggherrar for
5 storre utredningsomraden — déribland
Varbergsvigen

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut f6r Fokus
Skarholmen

2017-11-09  Expln ~ Markanvisning till Mecon Bostad AB
inom detaljplanen for Varbergsvégen.
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2018-10-19 Expln  Tilliggsmarkanvisning for bostidder
inom fastigheten Skérholmen 2:1 till

Mecon Bostad AB

2018-11-15 Expln  Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skédrholmen

2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skarholmen

2020-11-12  Expln Genomforandebeslut Varbergsvigen

2020-10-12  Sbn Godkénnande detaljplan,
Varbergsvigen

2021-03-22 KF Genomforandebeslut Varbergsvigen

Overenskommelse om exploatering
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Figur 1: Utklipp fran plankartan over Bolagets kvarter markerat
i rott.

Bolaget och kontoret har tagit fram en 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark som innebdr att staden
overlater med dganderitt till Bolaget ett omrdde om cirka 5 874
kvadratmeter av fastigheten Skédrholmen 2:1 for en
overenskommen preliminédr kdpeskilling om cirka 88 miljoner
kronor. Overlételse sker till ett markpris om 7 500 kr per
kvadratmeter ljus BTA for bostéder och 3 000 kr per
kvadratmeter for lokaler i prislage november 2017.
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Bolaget ska uppfora kommersiella lokaler samt
bostadsbebyggelse innehéllande cirka 132 ldgenheter, varav sex
ska utgora specialldgenheter med gemensamma utrymmen och
Overlatas till fastighetskontoret efter 6verenskommelse med
Skérholmens stadsdelsndmnd

Bolaget ska uppléta bostdderna med bostadsritt.
Parkering for bostdderna ska losas i underjordiskt garage.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mil i stadens budget, versiktsplanen och dvriga
styrdokument och redovisat maluppfyllnaden i
genomforandebeslutet for Varbergsvigen.

Social hallbarhet

Projektet bidrar till genomforandet av Fokus Skédrholmen,
pilotprojekt for social hallbarhet.

I 6verenskommelsen om exploatering har Bolaget forbundit sig
att efter bista forméga utgd fran rapporter och strategidokument
som tagits fram 1 Fokus Skdrholmen i sitt fortsatta planerings-
och genomforandearbeten for att bidra till 6kad social héllbarhet.
Overenskommelsen innehller ocksa specifika atgirder som ska
genomforas 1 det fortsatta arbetet Staden och Bolaget har
gemensamt konkretiserat atgirder och tagit fram aktiviteter for
uppfoljning 1 enlighet vilken Bolaget forbinder sig att f6lja.
Sarskilt forbinder sig Bolaget att:

e samrada med boende i omradet om lokala behov och
onskemal infOr planering av det gemensamma
”Fellehuset” och takterassen,

e erbjuda en kvinnor i omrédet att regelbundet kunna motas
1 Fellehuset samt

e erbjuda tre ungdomsarbetsplatser till unga Skirholmsbor
under byggskedet.

Bostadsbebyggelse
Overenskommelsen bidrar till det dvergripande malet om 4 000
nya bostider i Fokus Skdrholmen.

Projektet stimmer vil dverens med stadens mal om att bland
annat:
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e markanvisa 10 000 ligenheter under 202 Imangfald av
upplatelseformer

e minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

Lokaler
Overenskommelsen innebir att Bolaget atar sig att bygga 271 m?
lokaler i bottenvaningen pé bebyggelsen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
sina kvarter uppfylla krav samt efterstriva mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for milj6 “Héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”. Exploateringskontorets
uppfoljningsportal kommer att anvidndas for uppfoljning av
byggaktorens héallbarhetskrav.

Genomforandefragor

Tidplan

Projektet har en prelimindr och en 6versiktlig tidplan.
Overenskommelse om exploatering ska nu triffas med
byggaktorerna i projekt Varbergsviagen innan detaljplanen tas
upp for antagande i kommunfullmiktige, preliminért under 2022.

Staden beddms kunna starta arbeten med om- och nybyggnation
av allmén plats under 2023. Byggaktorerna kommer kunna
byggstarta i etapper och byggstart for Bolaget bedoms starta
under 2026 och forsta inflyttning bedoms preliminért till &r 2028.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa att bolaget vill utveckla
bostadsrittsldgenheter och bidra till att ge béttre balans av
upplételseformer 1 en stadsdel med stor andel hyresrétter.
Tillforseln av bostidder, med lokaler mot gata och parkstrak
skapar 6kad trygghet.
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Inkomsterna for markforsédljningen anvéands for investeringar i
gang-och cykelinfrastruktur samt parker vilket bidrar till 6kad
trygghet och battre kopplingar langs Varbergsvigen och
intilliggande parker. Inkomsterna ska dven anvéndas for
utbyggnad av ett allmént torg i korsningen
Vérbergsvigen/Svanholmsviagen med koppling till Varbergs IP
samt ytterligare nya lokalgator inom omrédet.

Kontoret anser att projektet stimmer vél overens med maélen i
Vision 2040, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Slut

Bilagor
1. Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
inom del av fastigheten Skédrholmen 2:1.
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