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Beslut om granskning av detaljplan for
bostader vid Prastholmen, Strand 1:6

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet
1. Granskningshandlingarna for detaljplan f6r bostidder vid Pristholmen
godkinns.
2. Kommundirektéren ges 1 uppdrag att stilla ut férslaget pa granskning.
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Sammanfattning

Arendet avser beslut om granskning av detaljplan fér bostider vid
Pristholmen, Strandallén 46 i Tyreso strand. Syftet ar att mojliggora ett
flerbostadshus om 3 vaningar med cirka 19 ligenheter samt skapa en allmin
gangstig runt udden. Detaljplanen innefattar ocksa en infartsvig och
parkeringsplatser. Forslaget bedoms bidra till en varierad bostadsstruktur f6r
kommundelen Tyreso strand. En alternativ gestaltning finns framtagen och
infartsvigens paverkan pa omgivningen redovisas i bilagorna 1 och 2.
Granskningshandlingarna kan uppdateras med den nya gestaltningen och en
fortydligande ritning for infartsvig efter beslut.

Detaljplanen var utskickad for samrad under perioden 18 januari — 11 februari
2021. Under samradet har 87 yttranden inkommit. Flest yttranden har kommit
fran nirboende och andra enskilda. Lansstyrelsen har inkommit med
synpunkter pa strandskyddsupphivandet, risk f6r framtida hojda vattennivaer
samt synpunkter angiende artskyddet. Ovriga remissinstanser hade inget att
erinra mot planférslaget. Naturskyddsféreningen och manga enskilda ar
negativa till forslaget och flera motsitter sig det i sin helhet. Ett mindre antal
utrycker sig positivt om planforslagets syfte eller utformning.

Nirboende ir oroliga 6ver den paverkan som infartsvagen kan komma att fa.

Naturskyddsforeningen och manga enskilda anser att planen innebdr stor
péaverkan pd naturvirden och arter. Nirboende utrycker oro for och/eller
motsitter sig att fler trid kommer behéva tas ner som en f6ljd av planférslaget.
Naturskyddsféreningen och manga enskilda anser att strandskyddet inte ska
upphivas.

Ovriga synpunkter som inkommit dr att byggnaden ir fér hég samt
synpunkter pa bebyggelsens utformning.

Planarbetet finansieras genom planavtal. Byggaktor ansvarar f6r utbyggnad av
gangstig pa allmin plats som ér beldgen 1 direkt anslutning till fastigheten pa
mark som idag dgs av byggaktoren. Byggaktor ansvarar £6r och finansierar
utbyggnad av flerbostadshuset, forradsbyggnader och parkering.
Exploateringsavtal och kvalitetsprogram kommer att tecknas mellan
kommunen och byggaktoren i ett senare skede och kopplas till genomforandet.
Kommunen képer fastighetens strandzon for att ge allmidnheten tillgang till
denna genom en anlagd gingstig.

Kommunstyrelseforvaltningens bedémning ér att den féreslagna utvecklingen
ar forenlig med Gversiktsplanens intentioner och Tyreso strands utveckling.
Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att kommunfullmiktige kan stilla ut
torslaget fOr detaljplan f6r Prastholmen pa granskning.
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En enklare prévning av barnets bésta har gjorts och beskrivs 1
planbeskrivningen i avsnitt barnperspektiv.

Beskrivning av arendet
Bakgrund och beslut

Stadsbyggnadstorvaltningen fick den 25 september 2019 i uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r fastighet
Strand 1:6. Intentionerna for féreslaget flerbostadshus ar forenligt med
oversiktsplanen och Tyres6 strands utveckling. Ny bebyggelse bidrar till
kommunens mél om 300 nya bostider per ar fram till ar 2035.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémde att det dr lampligt att paborja en
planprévning dir platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras
under detaljplanarbetet.
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Planomréadets omfattning med anslutning till Strandallén i sder.

Forslaget

Planférslaget innebir att befintlig byggnad och carport rivs for att mojliggora
ett nytt flerbostadshus med cirka 19 ligenheter samt skapa en strandzon med
gangstig som ir tillgdnglig for allmédnheten. Byggnads-arean f6r huvudbyggnad
far uppga till maximalt 820 kvm. Byggnadens hogsta nockhéjd ar 15, 20 meter,
vilket mojliggér 3 vaningar férutom i den vistra delen diar maximalt tva
vaningar far byggas. Detta fOr att fa en nedtrappning mot befintliga
bostadshus. Detaljplanen bedéms inte vara av betydande intresse f6r
allminheten eller i 6vrigt ha stor betydelse. Samhallsbyggnadsférvaltningen
bedomer att genomforandet av detaljplanen inte innebar ndgon betydande
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miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 3-8§§, med beaktande av
Miljobedémningstérordningen 2017:966.

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Detaljplanen ér férenlig med
gillande 6versiktsplan.

Samrad

Detaljplanen var utskickad f6r samrad under perioden 18 januari — 11 februari
2021. Under samradet har 87 yttranden inkommit (samt nagra dubbletter).
Flest yttranden har kommit fran nirboende och andra enskilda. Linsstyrelsen
har inkommit med synpunkter pa strandskyddsupphivandet, risk fér framtida
héjda vattennivier samt synpunkter angiende artskyddet. Ovriga
remissinstanser hade inget att erinra mot planforslaget. Naturskyddsféreningen
och manga enskilda dr negativa till f6rslaget och flera motsitter sig det 1 sin
helhet. Ett mindre antal utrycker sig positivt om planférslagets syfte eller
utformning. Nérboende ir oroliga 6ver den paverkan som infartsvigen kan
komma att fa.

Naturskyddsféreningen och manga enskilda anser att planen innebar stor
paverkan pa naturvirden och arter (inte minst faglar). Nirboende utrycker oro
for och/eller motsitter sig att flertalet trid kommer behova tas ner som en
toljd av planforslaget. Naturskyddsféreningen och méinga enskilda anser att
strandskyddet inte ska upphavas.

Ovriga synpunkter som inkommit 4r att byggnaden ir fér hég (3 vaningar)
samt synpunkter pa bebyggelsens utformning.

Andringar och stillningstaganden
Foljande éndringar har gjorts:
Plankarta:

e Plankartan utékas med del av Strand 1:21 f6r att kunna upphava
strandskyddet pé en storre del av den foreslagna gangstigen.

e Allmin plats justeras till kommunalt huvudmannaskap, f6r Naturmark.

e Kvartersmarken Oster om befintlig brygga dndras till allminplatsmark
(NATUR) i plankartan. Det innebir att i granskningsforslaget ar all
mark mellan gangstig och vattnet allman plats.

e Avgrinsning mellan kvartersmark och allmin plats ut mot vattnet har
justerats for att anpassas till reviderat lige f6r gangstig samt fOr att
minska brytpunkter i de framtida fastighetsgrinserna. Gangstigens lige
har reviderats for att anpassas battre till naturvirden.

e Ligsta niva for tillfartsvigen hojs fran + 1,6 meter till + 1,8 meter Sver
nollplanet och krav for startbesked inférs pa plankartan som
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siakerstaller att tillfartsvigen far den forslagna hojden innan bostiderna
kan byggas.

e Tillfartsvigens lige har reviderats for anpassas bittre till landskapet och
naturvirden. I samband med detta breddas ocksa kvartersmarkens
utredning lings med vigen for att innefatta slinter.

e al-bestimmelsen (servitut for allmant andamal) dndras till x1
(markreservat for allmant andamal) och specificeras i utbredning.

e Omradet f6r strandskyddsupphivandet (1 samradet a2, 1 granskningen
al) uttkas sa att dven E-omrade samt nl-omradet omfattas. For att
anda tillgodose skyddet for vixt- och djurliv har foljande bestimmelse
lagts till inom nl-omradet: "Naturens karaktir ska bevaras. Atgérder fir
inte vidtas som vdsentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter”.

e Byggritten f6r huvudbyggnad har specificerats sa att enbart en
huvudbyggnad kan uppforas, tilliten byggnadsarea har minskats och en
begrinsning i byggrittens hojd inforts pa 20% av byggnadsarean. Detta
har fortydligats med en utformningsbestimmelse om hur den ligre
delen ska placeras.

e Byggritten for komplementbyggnader har justerats. (Minskat 1 en del
och utokats i en annan del. )

e Skydd av bevarande-virda trid har utokats till fler trad samt
specificerats tydligare i kartan.

e EB-omradet har justerats i utbredning for att kunna ge plats for
kommunens breddningsbrunn med tillhérande ledning.

e Redaktionell justering av index-siffrorna pa
utférandebestimmelserna (b).

Planbeskrivning:

e Ovan justeringar i plankartan har dven uppdaterats i
planbeskrivningen.
Text om exploateringsavtal och dess huvudsakliga innehall har
kompletterats.

e Texterna om strandskydd, 6versvimning och naturvirden har
uppdaterats.

e Information om att planomradet ligger inom riksintresse for turism och
friluftsliv har lagts till.

Linsstyrelsen 6nskade fortydligande kring artskydd, 6versvimningsrisk och
strandskydd. Relevanta utredningar har dirfér kompletterats. Ett sirskilt
samrad enligt miljobalken kap 12 {6 kommer hallas av byggaktoren samtidigt
som granskningen pagar. Ett saidant samrad kommer hjalpa till att bedéma om
genomforandet av planforslaget dr forenligt med artskyddsférordningen.
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Forvaltningens bedomning ér att inkomna synpunkter kan hanteras inom
ramen for planarbetet och att med de justeringar och kompletteringar som
toreslds kan planen ga vidare f6r granskning.

Forslag till ytterligare forandringar av granskningshandlingarna
Justeringar som foreslagits efter politisk beredning ar komplettering med
fortydligande ritning for infartsvig och en bearbetad gestaltning av
huvudbyggnaden bestdende av:

e Nytt fasadmaterial

¢ Andrad taklutning

e Tillagda frontespiser mot Oster

Granskningshandlingarna ska uppdateras med dessa férandringar. Se bilaga 1
och 2.

Synpunkter som inte tillgodoses
Synpunkter/6nskemal som inte har tillgodosetts:

e att planforslaget inte genomfors

* att strandskyddet inte upphivs

* att vaningsantalet minskar (dock justeras planbestimmelserna sa att den
forslagna lagre delen inte kan byggas 1 mer dn tva vaningar)

e att antalet bostider minskar

* att en konsekvensutredning av vigen gillande oldgenhet f6r nirboende tas
fram.

e att vigen liggs i annat lage

e att samradet ska gbras om.

Provning av barnets basta

En enklare prévning av barnets bésta har gjorts och beskrivs i
planbeskrivningen i avsnitt barnperspektiv. Den visar pa att det bedéms bli en
positiv paverkan genom méjligheten att vistas pa udden med naturnira lek.

Miljopaverkan

Kommunen har i sin undersokning om betydande miljopaverkan bedomt att
detaljplanen inte innebir sidan betydande miljépaverkan som avses 1
miljébalken (MB) 6 kap 3-8 {§, med beaktande av férordningen 2017:966
bilaga 2 och 4 och en miljébedémning enligt MB dérfor inte behdver
upprittas. Lansstyrelsen delar inte kommunens bedomning. Lansstyrelsens
synpunkter dndrar inte kommunens stillningstagande. Kommunen delar dock
bilden att paverkan inte ér tillrickligt utredd till samradet sarskilt nir det gillde
patagliga naturvirden inom planen, spridningssamband for ddellévskogar och
den fridlysta arten mindre hackspett. Kommunen har efter samradet utrett
dessa fragor ytterligare och bedomer dirmed att en miljobedémning med
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Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte skulle tillféra ndgot virde som
kunskapsunderlag till planen. Nir det giller arten mindre hackspett kommer
fragan att belysas ytterligare genom ett sirskilt samrdd enligt miljobalken som
kommer dga rum samtidigt som granskningen. I samradet kommer det avgoras
om planens genomférande dr forenligt med artskyddsforordningen och att
dirmed ingen betydande miljépaverkan anses uppsta 1 artskyddshéinseende.
Om det 1 samradet framkommer att det inte 4r férenligt med artskyddet kan
planen inte genomféras och en miljébedémning med MKB har da ingen
relevans.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansernas av byggaktoren i enlighet med upprittat planavtal.
Detaljplanen innebir dven att Tyres6 kommun I6ser in féreslagen planlagd
naturmark inom fastighet Strand 1:6. Detta blir en investeringsutgift. Pa
marken kommer en gang att anlidggas for vilken en kostnad for skétsel kommer
att tillkomma. Kostnaden 6t skotsel finansieras inom verksamhetsomrade 10,
gata eller park och arbetas in i kommande budgetarbete.

Byggaktoren bekostar utbyggnad av en gangstig (spang) runt udden inom
planlagd naturmark.

Forvaltningens stallningstagande
Samhillsbyggnadskontoret bedémer att planliggning utifran angivet syfte kan
vara mojlig och att forslaget kan stallas ut for granskning.

Bilagor

Bilaga 1: Gestaltningsforslag 18 mars 22

Bilaga 2: Infartsvag 2022-03-21

Bilaga 3: Samradsredogorelse_Pristholmen 211221

Bilaga 4: Plankarta_ DP Prastholmen_ GRANSKNING-A1-S

Bilaga 5: Planbeskrivning DP Pristholmen_Granskning 211222
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