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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ér att tillsammans med detaljplan och markanvisningsavtal, sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre milj6 beaktas vid vidare projektering och
byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ar det dokument som asyftas i {11 i
tecknat markéverlatelseavtal mellan Bergsundet och Tyres6
kommun f6r projekt Wittingebacken Etapp 2,

datum 2022-04-

Tyreso 2022-04-

For Bergsundet AB

For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning

Planomradet for kvarter 2 ar en del av den storre utveck-
lingen av Wittinge som paborjades med ett av kommun-
styrelsen godkant planprogram f6r Wittingebacken 2016.
Planomradet ligger alldeles norr om Tyresé gymnasium och
ar en del av nuvarande skolfastigheten.

Utopia Arkitekter, Bergsundet och Tyres6 kommun har
gemensamt tagit fram ett forslag till tva nya bostadskvar-
ter samt en forskola med sex avdelningar. Planen omfattar
aven en del av Farmarstigens forlangning (1 detta dokument
fortsittningsvis benamnt bara som Farmarstigen) och tva
tvargaende gang- och cykelstrak med syfte att 6ka mojlig-
heten att rora sig mellan Wattingestraket och omradet vid
Granangsringen.

Projektmal for Wattingebacken

I det 6vergripande kvalitetsprogrammet for Wattingeback-
en formulerades en vision f6r omradet 1 sin helhet som
ska genomsyra kommande utbyggnadsetapper — ”Omradet
mellan Tyresoé gymnasium och Graniangsringen utvecklas
till en 6ppen och dynamisk stadsdel, med en variation av
bostider, tydligare gaturum och bittre utnyttjade naturrum.
Wittingebacken linkar samman de kringliggande bostads-
omradena och ger maojligheter till nya férbindelser mellan
Tyreso centrum, Granangstorget och Wittingestraket.
Utvecklingen av stadsdelen ska ge manga olika och héga
boendekvaliteter — samtidigt som fortitningen bidrar till in-
kluderande narmiljéer som lever 6ver dygnet och 6ver aret.”

Detta kvalitetsprogram ér en vidareutveckling och en mer
detaljerad redogorelse for hur bebyggelsen ska utformas i
denna utbyggnadsetapp. Alla byggnaderna ska halla en hog
arkitektonisk kvalitet med férskolan som etappens pirla.
Omradet ska byggas 1 en skala som ger trivsamma milj6-

er och inbjuder till liv och rorelse pa gator, torgytor och
gardar. Trappgrander och passager ska utformas sa att de
upplevs trygga och inbjuder till vistelse och gronstrukturen
ska bevaras mellan husen.
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Etappens forutsattningar

Hojder

Planomradet befinner sig i starkt lutande topografi.
Kvartersmark utgors till stor del av en kuperad terring med
mycket berg i dagen. Bostadshusens volymer férhaller sig
till den varierade topografin och ir placerade sa att gard
och utemilj6 knyts samman med de naturliga héjderna.

Parkering och teknik

Teknisk forsorjning sker fran Farmarstigen. De tva
bostadshusen har separata anslutningar da de ér atskilda av
allmin plats (trappgrinden). Forskolan dr delvis forsorjd
via Farmarstigen och delvis via gang- och cykelbanan soder
om byggnaden. Besoksparkering samt angéring for taxi/
firdtjinst sker pa gata. Ovrig parkering pa fastighet.

Solforhallanden

Kvarteret har potential att skapa soliga uteplatser med bade
morgon-, mitt pa dagen- och kvillssol. Det tacksamma
solldget g6r att inga bostader placeras i enbart norrlige samt
att forskolegarden far zoner med bade sol- och skugglige.



Buller

Forlangningen av Farmarstigen leder in till det nya omradet
Wittingebacken och avslutas med en vandplats. Ingen
genomfartstrafik passerar omradet. Bullernivaerna ar darfor
sa pass laga att bostader oavsett storlek kan placeras mot
bade gata och gard utan att paverkas av trafikbuller.

Koppling grént aktivitetstrak

I direkt anslutning till det nya omradet finns Wittingestraket.
Detta dr en stor kvalitet bade f6r de boende och for
torskolan. Koppling till bide natur och utelek finns i nira
anslutning via Wattingestraket.

Natur pa kvartersmark

I kvarteret aterfinns vackra bergsknallar och en nira koppling
till naturen. I kvarteret finns en ambition att bevara och
nyttja den naturliga naturen sa langt det ar mojligt.




Mobiltet

Bilparkering

All bilparkering for bostadskvarteren planeras i garage 1 kv
3b* med infart fran Farmarstigen. RHP-plats soder om kv
4b ligger inom 25 meter till bostadsentrén.

P-talet fo6r bostader som redovisas hir ar utformat utifran
projektets forutsittningar samt dess hoga ambition for
mobilitetsatgirder som tagits fram i dialog med Tyres6
kommun och som syftar till att na malen 1 kommunens
trafikstrategi — Tyreso styr mot hallbart resande.
Projektspecifika mobilitetslosningar har arbetats in i kvarteret
och presenteras har intill. P-talet ger inklusive féreslagen
reduktion ett maxtal av bilplatser for bade kv 3b (Sten) och
kv 4b (Stig). Tillganglig angoring 16ses pa gata inom 25 m

frin entrén (pa motstaende sida om Farmarstigen)

Bilparkering f6r forskolan 16ses med en samnyttjansmodell
1 bostadskvarterens garage. RHP méjliggors fran
Farmarstigen 1 tomtens sydostra dnde.

Ljus BTA ir i detta skede ungefirlig och kan komma att
justeras.

Ljus BTA bostider = ca 6520 kvm
Ljus BTA forskola = ca 1300 kvm

P-norm tabell bil:

Bostader:
4,2 platser/1000 kvm ljus BTA med mobilitetsatgirder lika
eller motsvarande Grén resplan Wittinge PABYGGNAD 1.

Verksamheter (forskola):
1 RHP pa kvartersmark. Ovrig personal-p ska, vid behov, kunna
samutnyttjas med bostidernas i p-garage under kv 3b.

*Kvarterens placering redovisas pa situationsplan sid 14

Cykelparkering

Cykelparkeringen till bostaderna 1 kv 4b och kv 3b

ar placerad i cykelrum i entré/killarplan med god
access fran gard och gata. Dessa cykelrum forses med
2-vaningscykelstill samt platser anpassade for ladcyklar.
Samtliga hissar 1 kvarteret dr anpassade for cyklar och
man kan darfor litt ta med sin cykel upp i ligenhet/
balkong eller placera 1 eget last ldgenhetsforrad i killare.
Korttidsparkering av cyklar sker pa gard och lings med
torgardsmark inom 30 meter fran entré.

Cykelparkering till férskolan placeras pa forgardsmark
vid gang- och cykelstriket mellan Farmarstigen och
Wattingestraket. Vid forskolans entréer planeras dven en
“kiss-and-go-zon” anpassad for limning med cykel.

P-tabell for antal cykelplatser ar utformat i samarbete med
Tyres6 kommun med hjalp av Gron resplan och inkluderar

10% giéstparkering. 5% av cykelplatserna forbereds for
ladcyklar.

P-norm tabell cykel:

Bostader:

T:or : 1,5 cykel/Igh

2:0r : 2,5 cykel/lgh

3:or eller storre: 3,5 cykel/Igh

75% av cykelplasterna ska vara under tak

Verksamhet (forskola):

0,5 p/pet anstalld

0,3 p/batn — ok att ordna en del som annan typ, tex for kickbike
Barnvagnar

0,25 p/batrn — ok att utféra som carports men med lismojlighet

PLANERAT FOR GODA FORUTSATTNINGAR ATT ANGORA MED CYKEL



Mobilitetslosningar

Ambitionen kring mobilitetsatgarder i projektet 4ar héga
och nedan ar atgarder for att frimja grona resealternativ i
bostadskvarteren.

— Attraktiva cykelrum i anslutning till gata. I cykelrum in-
stalleras fast luftpump samt reparationsmoijligheter. Cykel-
rummen skyltas ocksa sa att cykling blir “top of mind”
samt utférs med automatisk dorréppnare.

— Information om cykelleder till nyinflyttade.

— Information om cykelverkstad och “cykelmeckar-kurs”.
— Bostadskvarteren forses med 1 bilpoolsplats mojlig for
boende 1 kvarteret att nyttja. Bilpoolen garanteras finnas
etablerad i kvarteret under en 5-arsperiod.

— Bostiderna forses dven med en “transport-pool” i form
av: el-vespa, ladcykel, elcykel och vanlig cykel f6r boende 1
kvarteret att nyttja.

— Kallsorteringsrum for bade bostidernas och férskolans
torpackningsinsamling placeras i sodra delen av kv 4b.

— Kollektivtrafikinformation samt moijlighet till 1 manads
subventionerat kollektivtrafikkort en ging/hyresgist for
alla nyinflyttade hyresgaster de forsta 5 aren.

— Digital anslagstavla i entréer med kollektivtrafikinforma-
tion.

— Omfoérdelade kostnader, intikter fran parkering subven-
tionerar kollektivtrafikkort.

Summering:

Behov av parkering:
Bilplatser bostider: 27
Bilpoolsplatser: 1
Bilplatser verksamheter: 4

Cykelplatser bostader: ca 217 st

varav iunder tak: ca 162 st
Cykelplatser forskola personal: ca 8 st
Cykelplatser forskola barn: ca 34
Barnvagnsplatser: ca 29 st

1 BILPOOLSPLATS MOJLIG FOR BOENDE | KVARTERET ATT NYTTJA

CYKELMECKAR-KURS
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Analys
Befintlig natur

Platsen ar starkt kuperad och blockig och utgors av bart-
blandskog med relativt grova tallar och granar. Den befint-
liga naturen och topografin ar viktig att bevara i si stor man
som moijligt da det blir ett virdefullt inslag pa den gemen-
samma garden vid bostadskvarteret.

Omridet dir det sodra bostadshuset planeras, i projektet
kallat Stig, bestar delvis av en hardgjord parkering t6r gym-
nasieskolan. Stigs bostadsgard som vetter mot naturmarken
kommer att priglas av naturmarken. Ett par tallar som star
1 bergsslanten har mitts in och ska skyddas vid byggnation
sd att upplevelsen av naturmarken kan bibehallas relativt
nira inpa bostadshuset.

Det norra huset, har kallat Sten, ar placerat i en Ost-vastlig
riktning och dr utformat med ett sa litet fotavtryck som
mojligt £Or att ge mojlighet f6r naturmiljon att bevaras och
gora sig synlig lings en del av den nya Farmarstigen. Tradin-
mitningen visar inte pa nagra tallar nira inpa Sten som
skulle kunna bevaras men det finns nagra stora uppvuxna
granar dir del av stammen ska bevaras for att utgéra livs-
milj6 f6r vardefulla svamp- och insektsarter. Det finns inga
ekar inom planomradet.

I det 6vergripande kvalitetsprogrammet f6r Wattingeback-
en (december 2010) star att “omradet ska fortsitta vara en
gron stadsdel med ett rikt viaxt- och djurliv av arter och
biotoper som ir typiska fér omradet. De biologiska virde-
na kopplade till barrskog och ek ska bibehallas genom att
utpekade barrskogsmiljéer och ekar med naturvirden spa-
ras. D6d ved ska finnas inom omradet. Naturvardsanpassad
skotsel ska forhindra igenvaxning. Ny bebyggelse bor inte
placeras sa att virdefulla tallar eller ekar skuggas. Artrika
brynmiljéer bor stiarkas i anslutning till Wittingestraket. Ar-
ter som kan tillforas ar t.ex. ronn, hassel, fagelbar, hagtorn

och vildapel”

DEN STORA STENEN BEVARAS OCH BLIR EN DEL AV GARDENS IDENTITET

FOKUS PA ATT BEVARA SA MYCKET NATURMARK SOM MOJLIGT



Analys
Gemenskap

For att skapa gemenskap 1 kvarteret finns det méanga sociala
ytor och aktiviteter att moétas kring, Pa den gemensamma
garden med fokus pa den befintliga naturen runtomkring
placeras ett vixthus med odlingsmaijligheter dret runt for
de boende. Funktionen f6r vaxthuset har mojlighet att
andras 6ver tid utifran behov och 6nskemal. Den enskilda
bostaden med dess kvaliteter kompletteras pa detta sitt
med storre ytor for gemenskap.

Det stora fokuset pa grona resealternativ i bostadskvarteren
kommer att bli ett sitt att motas pa. I de attraktiva cykel-
rummen ska finnas smarta ytor for reparationsmojligheter
dar kunskapsutbyte kan ske. Det ska finnas moijlighet att
delta i cykelmeckarkurser och nyttja en bilpoolsplats dar de
boende tillsammans bidrar till ett mer miljovinligt satt att
resa pa.

Gemenskapen borjar redan vid porten. Ett sitt att jobba
med gemenskap ir att fundera 6ver fragan “var borjar mitt
hem?”. Medvetna materialval, en vilkomnande entré med
sittmojligheter och ljusa trapphus med utsikt mot gata eller
gard kan skapa kinslan av att det egna hemmet borjar re-
dan vid portentrén — och delas dir med grannarna.

For att 6ka mojligheten till méten mellan boende 1 fas-
tigheten har Bergsundet ett framtaget koncept som de im-
plementerar i alla nya bostadsprojekt — Bergsundet Neigh-
bourhood Academy.

Konceptet har till syfte att uppmuntra till fler méten och
interaktioner mellan de boende. Detta sker exempelvis
genom:

— en skraddarsydd utbildning vid inflyttning som fokuser-
ar pa potentialen i social interaktion pa hemmaplan samt
genomgang av fastighetens sociala funktioner.

— aterkommande paminnelser och uppmuntran till méten
och aktiviteter via forvaltningens nyhetsbrev.

— speciellt utsedda ““sociala lotsar” 1 huset vars uppgift blir
att engagera och interagera med de boende.

it

CYKLA OCH REPARERA CYKELN TILLSAMMANS MED GRANNAR




Hur?
Footprint och volym

Maximera gronskan

Den direkta nirheten till naturen dr en av platsens
kvaliteter. Genom att minimera byggnadernas fotavtryck
och genom en strategisk placering av byggnaderna

kan sa mycket som moijligt av den befintliga naturen
sparas. Naturen pa berget i vister letar sig fram mellan
byggnaderna och den befintliga bergsknallen mot
Farmarstigen bevaras. Naturen far pa detta sitt ta plats
dven mot gaturummet och ger kvarteret dess identitet.

Minimera footprint

For att kunna minimera byggnadernas footprint och spara

sa mycket natur som mojligt skapas tva slanka huskroppar.

Husen kan byggas effektivt och f6lja topografin med en
0—7-vaningsskala dir det norra kvarteret sinker sig mot
Farmarstigen for att mota gatan.

Trapphus mot gata och gard

Bada trapphusen dr genomgaende och kopplar bade till
gard och gata. Det s6dra husets sockelvaning innehéller
cykelrum och miljérum men ocksa bostader i etage. De
har egna entréer med uteplaster mot gata vilket bidrar till
att levandegora gatan. Kopplingarna mellan gard och gata
skapar liv och rorelse 1 kvarteret men dven smidiga fléden
tor de boende till huvudstrik respektive de mindre och
naturnara straken.



Hur?
Identitet och funktion

“Stig och Sten”

Volymerna har getts namnen Stig och Sten for att hitta deras
egna identiteter i koppling till platsen. Intill “Sten” sparas en
stor befintlig sten som ger en stark identitet bade till huset
men dven hela omradet. Runt stenen anldggs plantering av
trdd och vixter. I Sten finns bostader, cykelférrad och ett
garage 1 entréplan. “Stig’” har en direkt koppling till skogen
och den kuperade topografin med befintliga stigar. Stig
innehiller bostider, cykelforrad och miljérum.

Livet vands mot granden

Volymernas placering ger maximalt ljusinsldpp pa gardar
och till bostiderna. De flesta uteplatser och balkonger
vetter at soder eller vaster. De vinder sig mot ljuset men
det dr ocksa hir den rogivande naturen finns. Balkonger
och uteplatser bidrar ocksa till att 6ka upplevelsen av
trygehet nir man r6r sig langs trappgrinden da de kan
fungera som “6gon” riktade dit.

Offentligt och privat

Kvarteret har potential att skapa soliga privata uteplatser i
markplan med bade morgon-, mitt pa dagen- och kvillssol.
Garden mellan “Stig” och “Sten” placeras 1 s6derlige och
blir till en livfull semi-privat zon med sittplatser, stigar och
den offentliga Trappgrinden som kopplar besokare mellan
de nya kvarteren at bade vister och Gster. Delar i den semi-
privata zonen innehaller funktioner som vixthus, cykelrum
och entré.




Hur?
Byggnaderna

Takyta med plats for solceller

Taklandskapet 1 plat utformas i relation till befintlig
topografi och viderstreck. Takens olika vinklar ger
bra ligen for solceller som beh6vs £6r att skapa den
energieffektivitet som kvarteret efterstravar.

Livet pa balkongen

Med volymernas placering for att skapa maximalt
ljusinslapp till bostiderna och garden foljer aven andra
viktiga funktioner. Med framférallt 1:or, 2:0r och 3:or
1 byggnaderna erbjuder de generosa balkongerna i fina
solligen en mojlighet till utomhusvistelse och ett eget
uterum for de boende i kvarteret.

Sockel mot gatan

Huvudentréerna till respektive kvarter vinds mot
Farmarstigen. For att skapa en sockelvaning med liv

mot gatan forlidggs inte bara cykelrum utan dven privata
sekundirentréer till bostiderna i kv Stig mot gatan. Privata
entréer med uteplatserna ger liv och rorelse 4t Farmarstigen
samt en vilkomnande hemmakinsla f6r bade boende och
torbipasserande.



Hur?
Material

Hallbart byggande ir en viktig forutsittning for projektet
och bostadshusen ska byggas med tristomme. Det finns
manga fordelar med att bygga 1 trd dér klimataspekten ar 1
extra fokus. Trd dr ett fornybart och miljévinligt material
som binder koldioxid och minskar anvindningen av
koldioxid, jamfort med stil och betong. Studier visar ocksa
att trd dr bra for hilsan. Manniskor mar bittre i trihus dn

1 hus av trd och betong. Forskning visar till exempel att
sjukhus av tra ger firre sjukdagar och elever i skolmiljoer
med mycket trd kan fokusera bittre.

Som en extra bonus ar trd dessutom vackert att se pa. Tré ar
ett levande material som bara blir finare med tiden! Fasaderna
klids i trd med svartbrun kulor, ex thermowood. Sadeltaket

1 plat med plats for méjliga solceller 1 soder och visterlige
utfors med utskjutande takfétter vilket bade skyddar fasaden
och blir ett utpriglat gestaltningsgrepp i kvarteret.

Aven balkongkonstruktionen gors delvis 1 trd som ett
tydligt gestaltningsgrepp som samspelar med takfoten.
Sockelvaningen sirskiljs och klds i en ljusgra terrazzo.
Mojliga val av kulorer foreslas har intill.

MATERIALPALETT

REFERENSBILD TRAKONSTRUKTION

REFERENSBILD TRABALKONG — MONSTERVERKAN | FASAD

REFERENSBILD TAKFOT

Referensmaterial sockel

TERAZZO LJUSGRA

MOJLIGA VAL AV KULORER

TERAZZO GRA




Kv Stig och Sten

Vi ser framfor oss att kv Stig och Sten ér tvd grannvolymer
som samarbetar for att skapa trivsamma miljGer att motas
pa, leka vid, rora sig lings och leva i. Uttrycket med den
svartbruna trifasaden samspelar med de vackra tallarna
och naturen runtomkring. Husen har manga likheter med
varandra men anda sin egen karaktir utifran hur de ar
placerade intill vagar, strik och befintlig natur.

INSPIRATIONSBILD TILL STIG OCH STEN

VY FRAN VASTER OCH FORSKOLAN MOT HUS “STIG”

VY FRAN BERGET BAKOM “STIG”

MOT HUSET “STEN”

-
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VY MOT NORDVASTRA FASADEN HUS °

‘STEN”
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Fasader Sten

STEN FASAD SODER 1:400

STEN FASAD NORR 1:400

I

STEN FASAD VASTER 1:400

[

STEN FASAD OSTER 1:400




Fasader Stig
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STIG FASAD SODER 1:400 STIG FASAD VASTER 1:400

STIG FASAD NORR 1:400 STIG FASAD OSTER 1:400
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Entrévaningar
Sten

Kallarplanet 1 huset ’Sten” befinner sig i starkt lutande
topografi vilket gor att alla delar av viningen ligger under
mark férutom fasaden som moéter Farmarstigen och grin-
den intill stenen. Kaillaren innehaller parkering till bosta-
derna, teknik, ligenhetsférrad och cykelparkering samt en
entré med trappa och hiss upp till bostiderna. I garaget
finns dven utrymme for en elvespa-pool samt cykelpool
mojlig for de boende i kvarteret att nyttja. Sopfraktioner till
omradets sopsug placeras pa kvartersmark och férbereds
for 3 nedkast.

Stig

Entréplanet innehaller bostider med egna uteplatser vinda
mot Farmarstigen. Uteplatserna avskiljs tydligt fran trotto-
aren med planteringar och med en litt hojdskillnad for att
markera den privata zonen. Hir finns ocksa husets huvud-
entré samt bostadskomplement s som ligenhetsforrad,
teknik och miljérum for atervinning, I hustes sédra del
finns dven ett miljorum for atervinning som servar for-
skolan i kvarteret. Sopfraktioner planeras likt 1 kv Sten pa
kvartersmark med forberedelse for 3 nedkast.

Cyklar och cykelverkstad

Totalt 217 antal cykelplatser fordelat pa ca 92 ligenheter
planeras 1 cykelforrad samt pa forgardsmark inom kv Stig
och Sten. Ca 102 cyklar planeras i cykelrum 1 2-vaningsstall
samt 5 ladcykelplatser varav 2 ér lanecyklar 1 kv Sten. I cy-
kelrummet finns dven yta f6r tvitt och reparation av cyklar.
Pa motsvarande sitt placeras ca 72 cykelplatser i 2-vanings-
stall i ett cykelf6rrad 1 kv Stig och 3 ladcykelplatser dar 1 ér
en laneladcykel, dven hir finns mojlighet att skapa plats for
tvitt och reparation av cyklar. Ovriga cyklelplatser planeras
pa forgardsmark litta att angora till fran gata med platser
bade for vanlig cykel och ladcykel.
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Typplan

”Sten” bestdr av 8 ligenheter per plan férdelat pa 1:ot, 2:0r
och 3:or. Alla ligenheter har generdsa balkonger och den
enkelsidiga ligenheten mot nordvist férses med ett bur-
sprak for extra ljusinslipp samt en balkong med utsikt Gver
Wittingestraket 1 Oster. Det ljusa trapphuset vinds mot
girden och trappgrinden for att skapa ljus och liv mot den
gemensamma platsen mellan huskropparna.

”Stig” bestar pa motsvarande sitt av 9 ligenheter per plan
fordelat mellan 1:or, 2:0r och 3:or. De storre ligenheterna
gar 6ver hérn och framférallt 2:or och 3:or vinder sig mot
den gemensamma garden.

Ytsammanstallning

“Sten”

BTA Ljus = ca 3353 m*
BTA Motk = ca 938 m?
BOA = ca 2350 m?
BYA = 1300 m?

“Stig”
BTA Ljus = ca 3167 m?
BTA Mork = ca 230 m?
BOA = ca 2205 kvm
BYA = 700 m?

Preliminar lagenhetsfordelning (total)
Totalt antal ligenheter = ca 92st

1 RoK ca 35st - 38%
2 RoK ca 35 st - 38%
3 RoK ca 21 st-23%
4 RoK calst-1%

Preliminar lagenhetsfordelning (Sten)

46 lgh

ROK + KVM Antal: %
1-1,5 rok 20-35 kvm 17 37
2 rok 40-55 kvm 17 37
3 rok 60—80 kvm 11 24
4 rok 80—85 kvm 1 2
TOT: 46 100

Preliminar lagenhetsfordelning (Stig)

46 lgh

ROK + KVM Antal: %
1-1,5 rok 20-35 kvm 18 39
2 rok 40-55 kvm 18 39
3 rok 60-80 kvm 10 22

4 rok 80—-85 kvm - -
TOT: 46 100

TYPPLAN STEN 1:400

TYPPLAN STIG 1:400




ETAPP 2 - FORSKOLAN NIDO

Bergsundet + Utopia Arkitekter + Tyreso kommun




VISIONSBILD FOR FORSKOLAN NIDO, LANDSKAP EJ BEARBETAT
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Analys
Tomtens forutsattningar

Den befintliga naturen kan i viss man bevaras trots att den
nya delen av Farmarstigen ligger betydligt hogre dn dagens
gangstrak. Extra bevaransvird ir bergsknallen i 6ster som
blir ett naturligt lek- och lirelement i férskolans utemiljo.
Kopplingen till Wittingestraket innebdr stora kvaliteter for
torskolan. I gardens forlingning aterfinns denna gronmil-
jo med bade natur och lekparker inom gingavstand fran
torskolan.

OM MOJLIGT BEVARAS UPPVUXNA TRAD FOR ATT GE KARAKTAR AT PLATSEN

STENHALLARNA BEVARAS OCH GER PLATS FOR NATURLIG LEK

KOPPLING TILL NARLIGGANDE GRONSTRAK



Analys
Trygga zoner for barn

Forskolans fokus dr pa att skapa trygga och lekfulla zoner
tor sma barn och de behov som sma barn har. Arkitekturen
utgar fran barnets skala och barnets lust.

Den inre garden dr en inne- och utezon dar barnet kan
kianna sig tryggt. I denna omslutande zon kan barnet vinka
hej da till sin féralder och sedan ta sig vidare in pa férsko-
lan eller ut pa den stora girden under dagen. Aven girdarna
foljer barnets skala med olika aktiviteter beroende pa alder
och intresse.

Den inre garden dr husets hjirta dir en rad pedagogiska
aktiviteter kan ske sasom avdelningsoverskridande aktivite-
ter, firande av hogtidsdagar eller andra upptridanden och
torestallningar.

Det utskjutande taket skapar flexibla utomhusrum pa de
inre vaningsplanen med plats for vila, lek eller for foraldern
att hinna samtala med pedagogerna utan att behéva ta av sig
vinterjackan.

- . ; ) LAl A I
i ¢ MU D Y

LEKFULLHET | BARNETS SKALA

GEMENSAM PLATS FOR T.EX. HOGTIDSFIRANDE | HUSETS HJARTA




Hur?
Footprint och volym

Maximera garden

For att fa sa stor gard som méjligt byggs férskolan 1

tva vaningar. Gardens koppling ut till Wittingestraket
erbjuder en fantastisk forlingning av utemiljon for
torskolans ca 114 barn. Att férskolan byggs i tva plan

och tar upp hoéjdskillnaden mellan vigen och straket gor
aven att forskolan upplevs som en enviningsbygenad mot
Farmarstigen, samtidigt som den som enda byggnad i det
nya Wittingebacket moter Wattingestraket och pa sa satt
kopplar striket till det nya bostadsomradet.

Nya hojder moter befintliga

Farmarstigens forlingning kommer att ligga hogre an
nuvarande befintliga gangvig. Forskolegarden behover
hantera ett mote mot denna nya hojd pa gatan samtidigt
som den ansluter till Wittingestriket 1 6ster — hela tiden
med fokus pd att utemiljon ska vara anpassad dven foér de
minsta barnen.

Den inre karnan

Att vara ett litet barn och limnas f6r daglig verksamhet
skild fran sina féraldrar kan vara en omtumlande
upplevelse. Barn limnas och himtas ofta utomhus for att
sedan med sin pedagog och de andra barnen gemensamt
g in. En utomhusgird 1 byggnadens mitt blir en trygg zon
mer anpassad till barnets skala och skapar en milj6 dir aven
de allra yngsta barnen kan kinna sig trygga.



Hur?
Identitet och funktion

Din egen entré

Byggnaden har tva tydliga huvudentréer, en frain Farmarstigen
i soder och en fran Wittingestraket i nordost. Via dessa nar
man byggnadens 6vre respektive nedre plan och kan sedan
via en korsrorelse na den egna avdelningsentrén.

Angoring till byggnaden

Forskolan dr anpassad efter att angoras med grona
resealternativ. Kommer man fran Tyres6 centrum eller
Fardalaomradet i Oster ar den naturliga angéringen frin
Wittingestraket. Dir finns cykelparkering nira grind till
garden. Kommer man soderifran pa Farmarstigen finns
en “kiss-and-go-zon” och cykelparkering nira forskolans
entréramp.

Din avdelning

Forskolan har fyra avdelningar i bottenplan samt tva pa
ovre plan. Tva avdelningar delar gemensamt entré och
kapprum. Kapprummet har direktaccess ut mot den stora
girden samt ut till det inre gardsrummet.




Hur?
Byggnaden

Samlande entrégard

Entrégirden blir det samlande rummet utomhus tryggt
placerat i hjirtat pa forskolan. Darifran sker de individuella
entréerna till respektive avdelning, Fran avdelningarnas
kapprum tar du dig sedan vidare ut pa lekgarden.
Entrégarden blir ocksa samlingsplatsen dar alla kan motas
vid hégtider och avslutningar.

Brygga mellan gata och parkstrak

Byggnaden fungerar som en brygga som forbinder gatan
pa den 6vre nivan via gardsrummet i forskolan till den
nedre parknivan via en trappa inuti entrégarden. Hela den
hir rérelsen kan ske utomhus de tider forskolan ar 6ppen.
Lekfullheten i rorelsen forstirks av utformningen av

entréspangen i trd med ett hal dir en tall planeras viaxa upp.

Bevarad natur

De fa landskapselement som finns kvar efter de
torindringar av héjder som gors i samband med héjningen
av Farmarstigen bevaras i sd stor utstrickning som mojligt.
Stenhillen och uppvixta trad intill ser vi som extra
bevaransvirda. Det hir ger karaktir at lekgarden med plats
tor naturliga lekar f6r barnen. Forskolan forses med ett
gront sedumtak for att ge en gronare kinsla och hjilpa till
med fordréjning av dagvatten.



Hur?
Material

Utifran den forskning vi refererade till i stycket om
material 1 kapitlet om bostider — att elever i skolmiljoer
med mycket trd kan fokusera bittre — ar tristomme kladd
med en trifasad en given férutsittning for byggnaden. Tra
ar ett latt men hallfast material. Det ar latt att bearbeta och
oppnar upp for mojligheten att bygga en rund férskola med
lekfulla detaljer.

Fasaderna klds i trd med r6d kulor, ex thermowood, och
taket med sedum som bade hanterar dagvatten och ger en
vacker, gron utsikt for bostiderna pa Farmarstigen.

MATERIALPALETT

REFERENSBILD MALAD TRAFASAD MOTER GRONSKA

REFERENSBILD VARIATIONSRIK TRAFASAD

REFERENSBILD

SEDUM




Forskolan Nido

I Astrid Lindgrens berittelse om Bullerbyn finns historien
om Uggletridet. Dir ligger Bosse en gang ett honsigg
och later ugglorna klicka en kyckling. Detta gor ugglorna

med bravur och nar kycklingen klicks ges den namnet
Albertina.

Fagelboets trygga famn och figelmamman som tar hand
om sina dgg och ungar idr en referens till férskolan Nido.
Nido betyder fagelbo pa italienska och det inre trygga
rummet i forskolans centrum fungerar ungetir som en
italiensk piazza.

Garden dr forskolans centrum och naturliga motesplats.
Det dr ett tryggt inre uterum anpassat till barnets skala.
Detta uterum kan dven anvindas som utomhuscentrum
tor pedagogisk verksamhet 6ver avdelsningsgrinser,
storsangsamling och luciatdg. Platsen erbjuder dven en
utezon under tak for vila, lek och en plats for foraldern att
hinna samtala med pedagogerna eller andra forildrar utan

att beh6va ta av sig vinterjackan.
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Plan mot gatan

Vaningsplanet som ligger i nivd med Farmarstigen plane-
ras for tva avdelningar samt med ytor f6r admin, personal,
inlast och matsal.

Plan mot strak

Pa vaningen i niva med Wittingestraket finns fyra avdel-
ningar med entréer som vinder sig bade ut mot den stora
girden samt in mot den gemensamma innergarden. Hir
placeras dven teknikrum och plats f6r barnvagnsforvaring
under tak.

Miljorum

En fraktion kopplad till omradets sopsug planeras vid en-
tréplatsen mot Farmarstigen och planeras f6r hushallsavfall
med 60l-pase. Matavfall tas om hand av matavfallskvarn
som kopplas till tank. Ovrig killsortering slings i eget mil-
jorum placerat 1 bostadskvarteret (Stig) narmast forskolan.

Cykel / barnvagn

Cykel- och barnvagnsplatser planeras bade i anslutning till
entrén mot Farmarstigen och mot entrén till garden som
angors fran Wittingestraket. Sammanlagt 8 cykelplatser for
vuxna, 34 cykelplatser f6r barncyklar/springceyklar/spark-
cyklar samt 29 platser f6r barnvagnar mojliggors.

Ytsammanstallning

BTA ljus = 1300 m’
LOA = 1076 m?
BYA = 650 m”
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Solstudie 21 mars
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Solstudie 21 juni
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Solstudie 21 december
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Ljus och mork BTA - hur den ar beraknad

BTA Sten

|

Endast teknik pa vind, raknas

ej som LJUS BTA pga byggs ej
<—— BTALJUS CA 537 M? S E med betrédbart golv och hissen

gar ej upp pa vind.

BTA Ljus plan 1-6: ca 3353 m?

BTA Mork garage: ca 938 m? PLAN 1-5 PLAN 7 - VIND

<—— BTALJUS 440 M?

4 Garageinfart

— BTA LJUS CA 230 M?

L
—
n 4 Bostadsentré
= s

GARAGE

ILLUSTRATIONER SKALA 1:800

BTA Stig

BTA MORK 230 M?

BTA Ljus plan 1-6: ca 3167 m?
BTA Motk Entréplan: ca 230 m?

]

Endast teknik pa vind, raknas
ej som LJUS BTA pga byggs ej
med betradbart golv och hissen
gar ej upp pa vind.

L ¢«—— BTALJUS CA567 M2 «—

- BTALJUS CA 331 M2

PLAN 1 PLAN 2-6 PLAN 7 — VIND

ILLUSTRATIONER SKALA 1:800
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Bostadsgardar Stig och Sten \ W .

Allmant \

I utemiljon planeras dtgarder med syfte att bevara, stirka
och skapa biologiska virden pa bostadsgardarna och for-
skolegarden. Naturen tillgiangliggors for boende genom ett
gangstrak fran gatan som leder upp till den bevarade hall-
markskogen.

INFART GARAGE

De tva bostadsgardarna for kvarteren Sten och Stig plane-
ras att fungera som en. Det gbrs genom sammanhingande
gestaltning och ett sammanlankande strak som korsar den
allminna gangvigen (Trappgrinden).

=
= )

0,0 N L

33 DS \ . Q
Ett strak ska projekteras mellan de bada gardarna via trapp- ) TN O
granden som ska linka samman de olika gardarna. Trapp- \ -\
grandens utformning behover detaljstuderas i nista skede. | t o
Straket mellan Sten och Stig gor att det ar enkelt att rora sig ! ‘ ent - +36,6
till den angransande hallmarkskogen och till Wittingestra- ! | \
ket. .

De tva bostadsgardarna blir en fastighet och kommer ha
gemensamma funktioner och métesplatser 1 form av ett \
vaxthus, en storre grasmatta och ett torg mot gatan vid den \
sparade berghillen. \ ENTR

Q)

Gardarna har en sammanhingande gestaltning som smilter N

in i kringliggande natur dir stenblock blir en lekfull del av ARD =7 +35,9
designen som kan fa olika funktioner. Den kuperade ter-

ringen gOr att naturen dr nira men att det finns en tydlig

grans mellan den privata kvartersmarken och den angrans- \
ande hillmarkskogen.

+35,9




Funktioner

* Gemensamma ytor med mindre samlingsplatser

e Privata uteplatser.

* En storre gemensam grasmatta (G) ovanpa Stens garage
blir en flexibel plats f6r olika sociala aktiviteter. Pa den
stOrre gemensamma grismattan placeras 16sa mobler
som bade kan dras ihop for storre sillskap, eller isar for
att kunna anvindas av flera mindre.

 Flera mindre samlingsplatser f6r mindre sillskap.

* Planteringsytorna skapar en naturlig avgrinsning mellan
gangvig och de privata uteplatserna fOr att ge en privat
kinsla, och ramar in de mindre samlingsplatserna.

Naturmark

lllustration bostadsgard Stig

Forgardsmark - Stig

De privata uteplatserna mot Farmarstigen ges sarskild
uppmirksamhet for att ge de boende en kvalitativ utemiljo.
Uteplatserna skidrmas av mot gatan med planteringar och
med en mur av betong.

Plantering

Privat uteplats

mellan gata och
privata uteplatser

Material

Pa bostadsgardarna avvands packat stenmjol som ér bittre
tor infiltration. Det ar ett tillgangligt material som ar litt
att anvinda i ett organiskt formsprak och ansluter mer till
omgivande skogsmiljo.

Uteplatserna beliggs med betongmarksten typ St Eriks
Scala 210x210.

Materialpalett

Betongmarksten, St Eriks Scala Stenmjol
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Avskarmning
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Elevation fér grona uteplatser med mur av terrazzo mot gatan
1:100/A3
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Stentorget mellan Sten och Stig

Pa Stentorget sparas stora delar av den befintliga berghall-
en. Mot eller vid den aterplanterar man en stiliserad natur-
mark med sittplatser som blir en naturlig samlingsplats i
omradet. Torgets placering i anslutning till gatan och gang-
banan mellan Wittingestriaket och hillmarksskogen gor att
platsen upplevs offentlig.

Fo6r de boende gynnar torgets 6ppna ytor gemenskapen ge-
nom att géra det enkelt att réra sig och anvanda ytan mel-
lan gardarna. Har finns dven cykelparkering och en trappa
som leder till det gemensamma vixthuset.

Stiliserad naturmark
aterskapas vid eller mot
den sparade berghallen

lllustration mdte mellan Stentorget och stenhall.

Material

Pa torget runt stenen anvands betongplattor typ St Eriks
Scala 420x420, Antracit och Naturgra. Betongplattorna ska
ge ett lugnt intryck i monster och nyans for att torget ska
upplevas som offentligt. Samt f6r att ge en neutral bak-
grund till den sparade naturmarken runt stenen. Hir kan
ocksa finnas inslag av ytor av stenmjol dar dagvatten kan
infiltrera, pa t.ex. cykelparkeringar.

Vid cykelparkeringen mot gatan planteras minst tva stycken
Pinus sylvestris fk Skogskrkogirden E, tall foretablerad, hst
5x, 30-35ap.

Ml
i

Planinzoomning Stentorget

Materialpalett

Betongmarksten, St Eriks Scala

Inslag av stenmjol

Z
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Vaxter och vaxtkvalitet

I torsta hand viljs vaxtmaterial till gardarna som kan hjilpa
till att stirka den biologiska mangfalden genom att knyta
an till den kringliggande naturmarken, med naturlika och
artrika planteringar.

Ek och tall planteras dir det dr mojligt £6r att gynna de
arter som ar kopplade till dessa trad. De trdd som avverkas
1 samband med byggnationen anvands i faunadepaer pa
torskolegarden.

Tva stycken tallar med ett minsta stamomfang av 30 cm
samt fyra stycken birgivande trad nyplanteras, pa Stentor-
get och bostadsgardarna.

Vaxtforslag

Pinus sylvestris - tall

Quercus robus - ek

Picea abies - gran

Corylus avellana - hassel

Ribes alpinum - mabar

Sorbus ’Astrid’” E - prydnadsronn




Dagvatten

Gardarna kan f6rdréja dagvattnet de mangder som krivs
och idr hojdsatta sa att det inte finns ndgra instingda ytor.
Tyres6 kommuns fordréjningskrav pa 10 mm av avrin-
nande nederbord kriver en f6rdréjningsvolym pa 11m?
tor Sten, respektive 8,1m? f6r Stig. Vid skyfall sa kommer
vattnet att ledas till Farmarstigen och vidare ner till Wit-
tingestraket. Strak i stenmjol, planteringsytor samt sparad

och dterskapad naturmark bidrar till att f6rdréja dagvattnet.

Belysning

Belysningen ska gora att gardarna upplevs som trygga att
vara och rora sig pa. Forslagsvis anvinds lag belysning som
inte blindar, exempelvis pollare och effektbelysning som
kan lyfta vissa element pa bostadsgardarna, sa som bergs-
slanten eller trid. Belysning gérs med hinsyn till det nattle-
vande djurlivet.

Tillganglighet

Gardarna kommer att vara tillgingliga f6r de boende ge-
nom hojdsattning av mark och val av markmaterial. De nas
med hiss fran bostiderna via trapphusen.

Soder om Stig g6rs en tillginglig parkering med angoring
tran gatan.

Skotsel

For att minska skotsel planteras gardarna med arter som
trivs pa platsen. Gardarna gestaltas med en samlad gris-
matta, sammanhangande storre planteringar och med vixt-
material som dar latta att skota, vilket ger en lattskott gard.
En skotselplan tas fram i samband med projekteringen av
girdarna. Skotselplanens syfte dr att sikerstalla gardens
upplevelsevirden och funktioner.




Forskolegarden

Allmant

Pa kullen sa sparas sa mycket befintlig natur som mojligt.
Foérutom detta tar forskolegarden hinsyn till kringliggande
naturvirden och integrerar dessa for att skapa en spannan-
de lek- och larmilj6 f6r barn, till exempel genom den dod
ved som sparas som faunadepaer i anslutning till Skogen.
Gardens olika delar ger en variation i funktioner och karak-
tar.

Entréer

Forskolan har tva entréer. Fran Farmarstigen nas forskolan
via en valkomnande entréplats mot gatan, med plantering-
ar, sittbankar och betongmarksten. Hir finns parkering for
cykel och barnvagnar, och en tillganglig parkeringsplats for
personalen. Férskolan nds aven frin Wittingestraket, via en
entré pa forskolegarden som ansluter till férskolans nedre

plan.
Zonindelning

Forskolan delas in i olika zoner med olika karaktir och
funktioner som ger variation. Hir finns Skogen, Djungeln,
Bergen, Ravinen och Staden.

I Staden finns lekhus, vigar av asfalt att kora runt och en
storre sandlada. Hir kan ocksa forskolans forrad placeras
tor forvaring av utomhusleksaker.

Skogen ger skugga, stockar f6r balanslek och inte-nud-
da-mark. Stockarna kan ocksa anvindas som extra sam-
lingsplatser. En plats f6r utomhuspedagogik.

Bergen ir laga kullar som skapar variation 1 h6jd pa forsko-
lan och som vintertid kan anvandas som laga pulkabackar.
Djungeln ér en avskild del med lekbuskage och triskulptu-
rer f6r balanslek.
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Ravinen

Muren som tar upp hoéjdskillnaden mellan Farmarstigen
och férskolans nedre plan nyttjas for att skapa en intressant
och aktiv yta. Med rutschkanor, en tillganglighetsanpassad
sandlada, trappsteg av stockar och mindre samlingsplatser
blir muren en tillgang i lekmiljon.

Muren bekldds med ett mjukare material exempelvis tra

tor att ge den ett omhandertaget intryck och dels gora hela
ytan mer attraktiv.

Cykel- och barnvagnsparkering

Parkering for cykel och barnvagn finns fran bada sidor for
att gora det enkelt och smidigt att na forskolan bade fran
Farmarstigen och frin Wittingestraket.

Belysning

Belysningen ska gora att garden ska upplevas som trygg att
vara och rora sig pa. Belysningen kan variera i respektive
zon. Skogen kanske inte belsyses 6verhuvud taget medan
Staden skulle kunna fa en mast eller nagot stadsmassigt.
Skogen nagot effektfullt. I Ravien kanske belysningen fran
gatan och forskolan ar tillrackligt.

Skotsel

For att minska skotseln planeras garden med tanke pa det
héga slitage som forskolegardar brukar ha. Det ar viktigt
att ritt arter anvands sa att skotselkostnaderna minskar. Pa
vissa delar far man kanske franga en 6nskan om grasmatta
och i stillet anvinda batrk/grus etc for att inte kala delar
med bar jord ska bli en del av forskolegarden. Samman-
hingande storre planteringar ir battre 4an mindre sma och
vaxtmaterial som ar litta att skota och tal en viss omild
behandling, kan ge en lattskott gard.

En skotselplan tas fram i samband med projekteringen av
girden. Skotselplanens syfte ér att sakerstilla gardens upp-
levelsevarden och funktioner.

Dagvatten

Runt férskolan gors ett 6ppet krossdike, dar dagvattenhan-
teringen blir bade ett lekelement och kan fungera i peda-
gogiskt syfte. Dagvattnet som faller pa innergarden leds ut
synligt genom huset till krossdiket och infiltration. Tyres6
kommuns fordréjningskrav pa 10 mm av avrinnande ne-
derbord kriver en fordréjningsvolym pa 20 m?.

(

Material

Pa gangarna niarmast foérskolan och huvudvig in pa bak-
sidan anvinds asfalt, pa 6vriga mer lekfulla ytor anvinds
packat stenmjol 1 organiska former.

_

Sandlida i slant,
rullstolsanpassaf
bakbord

E 1
infiltration

Varierande

Principelevation i Ravinen
1:100/A3

Racke/stankskydd enligt Cowi

+35.97

Elevation mur mot gata
1:200/A3

Bilder/speglar/
"svarta tavlor”

Trdavtackning med
varierande bredder

Klattervaxter




Vaxter och vaxtkvalitet

Vixter pa forskolan ska ge en rolig, talig och varierad lek-
milj6. For att stirka den biologiska méangfalden anvinds i
den man det fungerar vixter som finns naturligt 1 omradet.
Lekbuskage 1 taliga salix-sorter och storre klattertrad kan
vara spinnande inslag pa férskolegirden. Aven déd ved
som sparas under byggandet kan samlas i biodepaer som
kan anvandas bade for lek och i1 pedagogiskt syfte, samti-
digt som det gynnar biologisk méangfald.

Pa forskolegarden planteras ocksa frukt- och barbuskar, f6r
utforskande lek och lira om var mat kommer ifran. Frukt-
och barbuskar dr ocksa positivt f6r pollinerare och som
mat f6r bade barn och faglar. Exempel pa arter kan t.ex.
vara dppeltrid och svartavinbar. En plantering som gynnar
bin och fjirilar ska finnas pa garden for att bade frimja
mangfald och nagot som kan anvindas ur ett pedagogiskt
perspektiv.

Vaxtforslag

Salix - pil

Ribes diverse sorter - vinbir
Malus domestica - dppeltrid
Cornus mas - korsbirskornell

Odling

Pa forskolan avsatts plats for odling, som kan vara positivt
tor att lira barn om var mat kommer ifran, milj6 och natur.
For att odlingen ska fungera dr det viktigt att den sker pa
initiativ fran pedagogerna pa férskolan.




Innergard

I mitten av forskolebyggnaden skapas en hardgjord inner-
gard. Innergarden kan bli en fin och naturlig samlingsplats
for himtning, limning, avslutningar och olika firanden.
Stenblock som sparas fran platsen blir sittplatser och objekt
att underséka som knyter an till naturen utanfér. En 6ppen
dagvattenrinna leder bort vattnet och kan bli ett lekelement
samt forsta var vattnets egenskaper och vad som hinder
med det. Gérden kan fa olika material exempelvis kullersten
och betong som kan bli intressant att ga pa och uppleva f6r
barn.

Materialpalett

Stenhillar fran platsen

Oppen dagvattenrinna

Kullersten Betongmarksten i ménster och
varierande storlek

Lutning 0,7%

A, -

D

Oppen ranna,
lutning 1.7%

Tacktranna
lutning 0,5 %.

Sektion genom forskola och innergard
1:100/A3




ETAPP 2 - UTFORMNING ALLMAN PLATS

o Lyreso kommun



Kommunens ataganden

Kommunen ansvarar for byggnation av allmin plats — gata,
gang- och cykelvigar, sopsugssystem och VA-ledningar
tram till kvarteren. Kommunen ska sikerstilla att det till
torsta inflyttning ar mojligt att ta sig till och fran fastighe-
terna. Kommunen ska ocksa samordna ledningshavare och
verka for att infrastruktur for el, fjairrvarme, sopsug och VA
ar klara att tas 1 bruk till inflyttning,

Angodringsfickor

Inom 25 m fran entréerna till det norra och s6dra bostads-
huset samt till férskolan ska kommunen tillgodose att det
finns angoringsfickor i gatan. Placeringen av dessa forut-
satter att entréerna dr i lige som redovisas 1 illustrationer i
detta kvalitetsprogram.

En extra lang ango6ringsficka som mojliggor varuleveranser
ska finnas framfor forskolan enligt illustration pa sid 14.

Trappa mellan det s6dra och norra bostadshuset

Kommunen anlidgger inom allmin plats en trappa och
gangvig mellan det s6dra och norra bostadshuset. Dir
gangvigen skir igenom berget betecknat med nl pa sten-
torget ska berget sagas, inte spriangas, for att skapa en skarp
grans och minimera averkan pa omrade betecknat med nl.

Stodmur

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av stédmur mellan
gata och forskola pa strickan enligt illustration nedan.

NASBY ™,

L1367

Illustration som visar den stricka (blatt) som kommunen bygger
stodmur mellan gata och kvartersmark.

Utformning allman plats

Kommunens vision for den offentliga miljons utformning
finns beskrivet 1 Wattinge gestaltningsprogram 2022-02-15
som finns tillgangligt hos kommunen och pa kommunens
hemsida. Programmet ir ett levande dokument som kan
komma att uppdateras. Gestaltningsprogrammet bygger
pa visionen 1 planprogrammet f6r Wittinge (2016)om

att forma en attraktiv och levande stadsdel genom de tre
vagledande malen — Inkluderande miljo, Delaktighet, och
Jamstalldhetsperspektiv (Ids mer om detta pa s. 10 1 gestalt-
ningsprogrammet, alternativt pa sid 8 i planprogrammet
tor Wattingeomradet 2016 ). Nedan ar beskrivet 1 korthet
vad som galler f6r utformningen av allminna platser inom

detaljplan f6r Wittingebacken etapp 2.
Maoblering

Vid gangstrak ska finnas sittmojligheter.

I mobleringszonen utmed gata ska placeras bank, cykelpol-

lare, skrapkorg samt belysningsstolpar.

Ett antal fagelholkar, bagghokar/insektshotell placeras pa
limpliga platser for att gynna det lokala djurlivet.

Markbelaggning

Gangbanor 1 gata beliggs med betongmarksten. En ljusgra

som bas och en morkare for att fortydliga platser och funk-

tioner. Korbana, cykelbanor och kombinerade gang-och
cykelbanor beliggs med asfalt. Kantsten utf6rs med granit.

Trappan mellan det sédra och norra bostadshuset utformas

1 stal och sa att intrycket blir svivande och med minimal
averkan pad naturmarken. Trappstrakens gangytor beliggs
med stenmjol.

Korbana, parkeringsfickor och cykelbana i asfalt. Kantsten 1 granit.
Bild: SWMS

Trappan norr om férskolan, som leder mellan Farmarstigen
och Wittingestraket, utformas med ett mer markférankrat
uttryck och belidggs med natursten. Trappan ska fungera
som skyfallsled och utformas sa att beriknade vattenming-
der kan rinna ner till straket utan att fléda over till f6rsko-
lans gard.

Exempel pi svivande trappa i stal. Bild ovan: White-
Bild nedan: Sten Jansin




Dagvattenhantering

For att tordréja och rena dagvatten fran gatumarken skapas
flera sma infiltrationsytor lings gata.

Dagvatten fran gatan leds till trid i skellettjord dar det
infiltreras, fordrojs och renas innan det leds vidare mot
anslutningspunkten for det allmanna dagvat—tennatet.. Dar
utrymme finns grupperas triden i gemensamma nedsinkta
regnbaddar. Dessa dr effektiva och estetiskt tilltalande 16s-
ningar fOr att rena vattnet frin tungmetaller.

Genombrott skapas 1 kantstenen for att dagvattnet fran ga-
tan ska kunna ledas till regnbaddar och/eller skellettjordar.

Dagvattenl6sningarna ska bidra positivt till gatans gestalt-
ning och gora att gatan far en gronare karaktar.

) A m

Exempel pa terrasserad dagvattenhantering i sluttning, Bild: White

Skétselplan fér natur och gronytor

En skotselplan ska upprittas med fokus pa ekosystemtjins-
ter. Den ska visa pa atgarder som riktas mot de prioriterade
tagelarterna och som ocksa syftar till att bevara och utveck-
la strukturer som har stor betydelse f6r barrskogssamband.

Belysning
Farmarstigen

Belysningsprincipen for gata ska vara att belysningsstolpen
placeras i sakerhetszonen mellan ang6ring och GC-strak.
Stolplinjen halls sedan utmed lings hela gatan.

Belysningen utgors av stolpar med dubbelarm med en LPH
(lamppunktshéjd) at gatan pa 6-7m hojd och at GC-vag pa
4-5m ho6jd. Den exakta hojden kommer framga i gestalt-
ningsprogrammet och ska gilla f6r hela gatustrickningen
inom planomradet och dven for liknande gator i naromra-

det.

Armaturer for gata och intilliggande GC-vig ska vara Icon
tran Louis Poulsen eller likvardig,

GC-strak

Belysning lings GC-strak utgors av stolpbelysning med
LPH 4-5m. Den exakta h6jden kommer framga i gestalt-
ningsprogrammet och ska gilla f6r hela GC-straket. Arma-

turer for GC-strak ska vara Icon fran Louis Poulsen eller
likvirdig.

Trappstrik

Belysningsprincipen for trappstraken ska vara att integre-
ra belysning i ricken lings trappor. Aven lings strik utan
trappor utfors med fordel dven ricken med integrerad be-
lysning. For att dven fa ett ljus fran hégre hojd som bittre
belyser ansikten och kan ge mer ljus till platsbildningar sa
kan belysning fran stolpar anvindas pa ett fatal stillen lings
straken.

Farger

Foreslagna standarfirger i gaturum:

RAL 7043 — Traffic grey

RAL 7044 — Silk grey

Foreslagna standarfirger lings trappstrik och i park/natur-
delar:

Standard: RAL 8028 — Terra brown och RAL 8025 — Pale

brown

Accent: RAL 8004 — Copper brown och RAL 1032 —

Broom yellow

Tv. Exempel pa skyfallsled i sluttning. Bild: Sweco Th. exempel pa
trid som planteras 1 nedsinkta sammanhingande vixtbiddar med
skellettjord. Bild: SWMS

Exempel pé inbyggt ljus i trappans sida och 1 handledare.
Bild tv: SWMS, bild th: Fox lightning

Exempel pa armatur och stolph6jd
som passar i gaturummets skala.
Bild: Ateljé Lyktan



Kvalitetsprogrammet process

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startméte med byggaktéren dir pro-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro-
gram. Genomgang av tidplan, arbetsgang, fastighetsrattsliga
atgirder samt ekonomi gérs. Eventuell fastighetsbildning
ansoks och genomfors hos Lantmiteriet.

Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (exploatering,

plan, bygglov)
Deltagande: Byggaktir

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand-
lingarna gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader
och mark genom BBR’s foreskrifter och allminna rad.
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar.
Byggnation far paborjas nar starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (bygglov)
Deltagande: Byggaktir, Kommunen (exploatering)

2. Infor bygglovsansokan

Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu
1 niva med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets-
program. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal och
kvalitetsprogram kan bygglov s6kas.

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

5. Kontrollera att dverenskomna skyddsatgarder
finns pa plats

Det kan rora sig om exempelvis triad, naturskydd,
byggstingsel, besiktning av vagar och gangvigar, skyltar
tor allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat
bide i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet.
Kommunen stimmer av att atgarderna uppfyller avtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggaksir
Delagande: &ommunen (exploatering, bygglov)

3. Bygglovsprocessen startar

Nir byggaktoren limnat in bygglovshandlingar och eventu-
ella andra lov sa som marklov, rivningslov och etablerings-
lov kan bygglovsarendet starta.

Ansvarig: Byggherren
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6. | samband med att slutbesked ges

projekte;

Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigsta
byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
Kommunen (bygglov) stimmer av att fardigstalld byggnad
och mark féljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
re (exploatering) godkinner skriftligen att byggaktoren har
fullfoljt atagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,
plan och bygglov)
Deltagande: Byggaksir



Godkannande av atagandena
Hirmed intygas att byggaktoren Bergsundet AB har uppfyllt atag-

andena enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare i kommunen




CHECKLISTA
Att gora:

BOSTADSHUSEN - byggnader

[

Minst ett trapphus per bostadshus ska vara genomgaende med entré mot bade bostadsgard och gata.

For det norra huset ska finnas minst en entré mot gata och en mot ”’stentorget”.

Huvuddelen av det norra bostadshusets uteplatser och balkonger ska vetta mot trapperanden i syfte att tillfora ”0gon mot gata’ som gor upplevelsen av att rora sig 1 granden trygoare.
g PPg y g g g p gl1g ygg

En gemensam gardsbyggnad f6r bada bostadshusen som utformas transparent, som vaxthus eller liknande i syfte att levandegéra trappgranden, ska finnas pa garden.

Byggnaderna utformas med sadeltak i plat med utkragande takfotter. Takfotter ska utforas sa att de ger tydlig karaktar at byggnaden, (jmfr referensbild pa sid 21)

Balkonger ska utformas med detaljer 1 trd. Bakonger ska utforas sa att de ger tydlig karaktir at byggnaden, (jmfr illlustrationer pa sid 22, 24 och 25)

Bostaderna 1 bottenvaningen till det s6dra bostadshuset utformas med egna entréer mot gata i syfte att levandegora gatan.

Fasadmaterial 1 svartbrunt tra i syfte att ge en tydlig karaktir at husen och for att samspela med tallar och naturen runtomkring.

Stomme utférs 1 trd i syfte att uppna hog ekologisk hallbarhet

Sockelvaning i ljusgra terrazzo for att sarskilja bottenvaningen och utgora ett taligt och vackert material 1 6gonhéjd

Detalj ska redovisas 6ver motet mellan mark och den terrazzoklidda viggen. Upplevelsen av detaljen ska vara att terrazzon moter marken.

Balkongricken 1 plattstal eller likvirdigt 1 syfte att skapa en spannande kontrast mellan bjilklagsplatta och ricke (ref bild pa sid22).

Fonsteromfattningar ska utformas utan utanpaliggande foder, (se bild pa sid 22 ) sa att fonsterna upplevs som “hal i mur” i syfte att ge byggnaderna ett modernt intryck.

Om lagenhet vetter enkelsidigt at norr skall bursprik eller liknande utféras sa att utblickar i 6st och vast kan mojliggoras

Entrépartier ska utformas delvis i trd i syfte att mjuka upp sockelvaningen och utgéra ett vackert och taktilt material 1 6gonhéjd.

HNEEEE NN R E N I

Miljorum for térpackningsinsamling ska anordnas f6r bostadshusens och forskolans behov 1 det s6dra bostadshuset.

BOSTADSHUSEN - gronstruktur och utemiljo

[

En situationsplan for utemiljé ska presenteras som redovisar:

[ ] Dagvattenlosningar i nivd med de forslag som finns i dagvattenutredning daterad 2021-04-09.

[] Planteringar och markbeldggning enligt gestaltningskoncept beskrivet pa sid 53-56.

[] hur natur pa kvartersmark terstills med syfte att dterskapa naturmarkskaraktir i grins mot allmin plats snarast efter byggtiden.

[ ] Placering av déda stammar och limnandet av hégstubbar i syfte att utgéra faunadepier enligt sid 17 i Grona Strategier (Ekologigruppen 2016-06-30)

[ ] Detaljerad ritning av hur grins mellan trappstrak (GANG i karta) och kvartersmark ska gestaltas




En detalj ska redovisas 6ver hur motet mellan prickmarken och omride betecknat nl pa ”stentorget” ska gestaltas.

N

Vixtlighet pa kvartersmark som inte utgor bjilklag eller torgyta och som inte kan bevaras ska ersiattas med nyplantering i syfte att dterskapa naturmarkskaraktar snarast efter
byggtiden och att ge upplevelsen av att naturmarken tillsammans med stenen pa stentorget nar fram till gata. Minst en tall av typen vanlig skogstall, alt sylvestris, med ett mins-
ta stamomfang av 25 cm ska planteras.

Stentorget ska utformas och tillgangliggoras sa att det upplevs som ett allmant torg;

Bostadsgardarna ska utformas sa att det blir en tydlig grins mellan privat, semi-privat och offentligt.

Forgardsmark till det sodra bostadshuset utformas med grén vaxtlighet och med mur i grins mot gata enligt illustration pa sid 54

En vixtlista ska presenteras som ska inkludera barbuskar och barrika trdd (ronn, oxel) som gynnar faglar och andra arter enligt fagelartsutredning (Ekologigruppen 2021-07-09)

Belysningsplan som baseras pa gestaltningskoncept uttryckt pa sid 57 ska presenteras

HNE NN

En skotselplan f6r vaxtlighet och dagvattenanliggning ska redovisas.

BOSTADSHUSEN - mobilitet

[ ] Inkast till sopsug placeras nara entré till respektive bostadshus. De ska ha god dtkomlighet och service av ventil. Max 40 lagenheter per sopsugsnedkast

[[] Mobilitetsplan upprittas som redovisar p-tal fér cykel och bil samt mobilitetslésningar beskrivna pa sid 10-11.

[ ] Utover det som stir pa s 10-11 ska mobilitetsplanen ocksa redovisa antal cykelparkeringar pa “’stentorget” och hur forskolans personalparkering kan tillgodoses i garage.

[ ] En RHP per bostadshus ska finnas pa kvartersmark.

FORSKOLAN - bygegnad

Idén om Nido, fagelboet, beskriven pa sid 42 ska vara barande i gestaltningen av byggnaden

Forskolan byggs i 2 plan for att ta upp nivaskillnad mellan gata och strak

En bro ska sammankoppla gatan med byggnaden.

Tva huvudentréer ska finnas, en 1 bottenvaningen som vetter mot straket och en pa vaning ett som vetter mot gata. Entréerna utformas som portiker i byggnaden som leder in till en
atriumgard. Det ska kunna ga att rora sig mellan de bada entréerna via en utvindig trappa 1 syfte att kunna rora sig mellan de tva nivierna utan att ga inomhus.

Forskolan utformas rund i syfte att minimera fotavtrycket och maximera utegarden.

Byggnaden utformas sa att en atriumgard f6r smabarnslek och som utvindig métesplats f6r pedagoger och féraldrar mojliggors.

Alla sex avdelningar ska ha en egen direktentré mot antingen férskolegard eller atrium

Fasadmaterial 1 trd 1 syfte att ge en tydlig karaktir at byggnaden och for att knyta an till platsens naturkaraktar

Stomme utfors i trd i syfte att uppna hog ekologisk och social hallbarhet (sid 41)
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Tak i sedum 1 syfte att hantera dagvatten och ge en gronare utsikt fran de hogre beligna bostaderna




FORSKOLAN - grénstruktur och utemiljé

[] Forskolegarden ska utformas enligt gestaltningskoncept pa sid 58-59

[] En situationsplan for utemiljé ska presenteras som redovisar:

[[] Dagvattenlésningar i nivd med de forslag som finns i dagvattenutredning daterad 2021-04-09

[] Planteringar och markbeldggning enligt gestaltningskoncept beskrivet pa sid 58-61

[] Placering av fagelholkar

[ ] Placering av déda stammar och limnandet av hégstubbar i syfte att utgéra faunadepier enligt sid 17 i Grona Strategier (Ekologigruppen 2016-06-30)

[ ] Plats och redskap for odling

[ ] En vaxtlista ska presenteras som bygger pa beskrivning av vixtlighet pa sid 60.

[] En tall av typen vanlig skogstall, alt sylvestris, med ett minsta stamomfing av 25 cm ska planteras i ”hal” i bro till férskolan.

[ ] Belysningsplan som baseras pa gestaltningskoncept uttryckt pa sid 59 ska presenteras

[] En skotselplan for vixtlighet och dagvattenanliggning ska redovisas, inklusive omride betecknat n1, i plankarta.

[ ] Muren mellan gata och forskola ska utformas enligt gestaltningsidé beskriven pa sid 59. Giller bide vigg och markyta pa girden.

[] Stingsel runt forskola — typ och kulor ska inkluderas i1 bygglovshandling.

FORSKOIAN - mobilitet

[[] Mobilitetsplan upprittas som redovisar p-tal for cykel och bil samt mobilitetslésningar beskrivna pa sid 10-11.

[ ] En RHP ska finnas p4 kvartersmark.

[] Entréplats mot gata och mot strik ska utformas si att tva stycken vilkomnande kiss-and-go”-zoner méjligedrs och med plats for sittplats, cykelparkering och plantering

Ut6ver denna checklista ska sjalvfallet gillande lagstiftning foljas. Kommunens lokala riktlinjer f6r byggnadens specifika energianvandning vid markanvisning och exploateringsavtal ska féljas.
Tyres6 kommuns tillgdnglichetshandbok ska f6ljas sa laingt som mojligt. Dir sirskilda skal f6r avsteg finns ska dessa motiveras sirskilt.
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