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Inhyrning av gymnasieskola i Slakthusomradet
Forslag till inhyrningsbeslut

Beslut

1. Utbildningsndmnden godkinner utbildningsforvaltningens
forslag till inhyrning i ny skola i Slakthusomradet till en
beddmd hyreskostnad om cirka 19 mnkr/ar for det forsta
helaret.

2. Utbildningsndmnden begir hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkédnnande att genomféra inhyrning i
ny gymnasieskola i Slakthusomréadet till en bedémd
hyreskostnad om cirka 19 mnkr/ar for det forsta helaret.

Arendet
Forvaltningen anmaélde drendet i ett tjdnsteutldtande fran den 16

februari 2022, dnr 2.6.3-2306/2019.

Slakthusomradet ska utvecklas fran ett industriomrade till en
urban stadsdel med nya bostéider, arbetsplatser, handel och
samhillsservice. Antalet elever i gymnasieskolan forvéntas
ocksa att 6ka kommande ar. Utbildningsforvaltningen ser déarfor
behov av att tillskapa en ny gymnasieskola i Slakthusomréadet.

Atrium Ljungberg AB (ALAB) ska uppfora en skolbyggnad
som SISAB ska hyra i forstahand och utbildningsférvaltningen i
andrahand. I december 2018 slots ett intentionsavtal mellan
Atrium Ljungberg AB och SISAB dér villkor och ramar {for
projektet angavs. Utbildningsndmnden beslutade om
utredningsbeslut 2020-08-27 och inriktningsbeslut 2021-01-27, i
syfte att forvaltningen skulle delta i arbetet for en ny detaljplan.
Idag finns ett inhyrningsavtal uppréttat mellan SISAB och
ALAB. Ett hyresavtal kommer sedan att upprittas mellan
utbildningsforvaltningen och SISAB.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning

i samrad med gymnasieavdelningen, samt i dialog med
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och SISAB.
Utbildningsnamnden

stockholm.se
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Arendet har behandlats i samverkan med den fackliga
samverkansgruppen den 19 april 2022.

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningen foreslar utbildningsndmnden att besluta foljande:

1. Utbildningsndmnden godkinner utbildningsférvaltningens
forslag till inhyrning i ny skola i Slakthusomradet till en
beddmd hyreskostnad om cirka 19 mnkr/ar for det forsta
helaret.

2. Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkédnnande att genomféra inhyrning i
ny gymnasieskola i Slakthusomradet till en bedomd
hyreskostnad om cirka 19 mnkr/ar for det forsta helaret.

Yrkande
Ordforanden yrkade bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Tina Kratz m.fl. (V) framlade ett eget forslag till beslut och
yrkade bifall for detta.

Beslutsgang
Ordforanden stillde yrkandena mot varandra och forklarade sig

finna att ndmnden beslutat i enlighet med férvaltningens forslag
till beslut.

Reservation
Tina Kratz m.fl. (V) reserverade sig mot nimndens beslut till

forman for eget forslag.

Vinsterpartiet foreslar att utbildningsndmnden avslér forslaget
till inhyrningsbeslutet for gymnasieskola i Slakthusomradet och
anfor darutdver foljande.

Redan i samband med att kommunfullméktige beslutade att
teckna aktieoverlatelseavtal med Atrium Ljungberg AB (ALAB)
den 6 maj 2019 reserverade Vinsterpartiet sig bland annat for
att markanvisningen till SISAB for gymnasieskola skulle
kvarstd, och att optionen om markanvisning till ALAB darmed
skulle utgé fran aktiedverlatelseavtalet. I var reservation
framholl vi att Slakthusomradet &r ett utmaérkt ldge for en
kommunal gymnasieskola, inte minst for att elever fran hela
Soderort och S6dermalm kan métas dér. Detta innebér att det
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med storsta sannolikhet kommer finnas ett behov av en
gymnasieskola pé platsen under en lang tid framover. Vi ville
béde att SISAB skulle f& behalla markanvisningen och att
omradet for gymnasieskolan inte skulle minskas (dir vi idag ser
konsekvenser bland annat i form av att skolgard saknas). Vi
betonade ocksé att staden méste behalla radigheten 6ver
lokalhyrorna i ett livscykelperspektiv, och att inhyrning hos
privata fastighetsigare skulle undvikas, med tanke pé det stora
behovet av utbyggd skolverksamhet.

Niér exploateringsndmnden beslutade om markanvisningen den
11 juni 2020 uttalade Vénsterpartiet att staden, genom att
involvera privata aktérer, med 6ppna 6gon beslutar om en
dyrare 16sning 6ver tid, jamfort med om SISAB fatt bygga
skolan. SISAB lanar billigare &n privata bolag, som dessutom
har krav pd hog avkastning frdn aktiedgarna, och sétter hyran
enligt en sjdlvkostnadsprincip. Det innebir att hyran dr hog nir
byggnaden dr ny men sjunker for varje ar.

Att det dr billigare for kommuner att dga vid langsiktiga behov
ar ocksa ndgot som Kommuninvest pa ett 6vertygande sitt
kommit fram till i rapporten Att &dga eller hyra sina
verksamhetslokaler — hur ser kalkylerna ut i kommunsektorn.,
2021-04-14. I ett 25-arsperspektiv finns det tydliga ekonomiska
motiv att vilja dga-alternativet. I hyresavtalet dr hyrestiden satt
pa 15 ar, s& dven om det finns mojlighet for staden att inte
fornya avtalet ifall hyreskostnaderna blir for hoga, ar det inte ett
realistiskt scenario d staden har ett stort behov av
gymnasieplatser pa centrala lagen. Mot den bakgrunden, och att
detta drende handlar om ett langvarigt avtal pa
marknadsmassiga villkor enligt intentionsavtalet mellan SISAB
och ALAB 19 december 2018, kan vi inte se majoritetens
forslag annat dn som ett utslag av ideologisk blindhet och
dogmatism.

I tidigare handlingar till utbildningsndmnden och SISABs
styrelse har det dven framkommit uppgifter som visar de stora
riskerna med samarbetet med ALAB.

I SISABs Inriktningsbeslut fran den 9 februari 2022 beskrivs
riskerna sa hér:

”Vid en inhyrning av lokal fran extern part ar det viktigt att ha i
atanke att en marknadshyra skiljer sig fran den uppbyggnad som
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finns i hyresavtal mellan SISAB och utbildningsndmnden enligt
samverkansavtalet. Kortfattat féljer hyresutvecklingen pé en
marknadshyra inflation och riknas saledes upp varje &r medan
avtal enligt samverkansavtalet inte gor det. Effekten blir en
merkostnad Over tid i jimforelse med det fallet d& SISAB ar
byggherre.

Det dr mojligt att beslut kommer att granskas och 6verprovas,
Om sa sker kan det leda till konsekvenser for bade tidplan och
ekonomi. Dessa risker har SISAB for avsikt att hantera i den
fortsatta forhandlingen med ALAB.

Identifierade risker kopplade till upphandlingsforfarandet avses
hanteras i hyresavtalet.”

I utbildningsndmndens inriktningsbeslut frdn den 27 januari
2022 beskrivs att

“Inhyrningshyran frdn den externa hyresvarden utgor en
marknadsmaissig hyra, som baseras pa kostnaden att uppfora och
forvalta skolan enligt rumsfunktionsprincipen, lokalprogram och
projekteringsanvisningar som stéllts av SISAB och
utbildningsforvaltningen.” samt att

”Savil inhyrningshyran som hyran for drift och underhall
kommer att indexregleras. Det &r en stor skillnad mot de avtal
som till fullo regleras genom samverkansavtalet mellan SISAB
och staden, dér rak amortering sker gillande investeringen och
endast drift och underhall indexregleras, Konsekvensen i detta
drende ar att hyran successivt okar i takt med
konsumentprisindex, i takt med att hyran 6kar sa minskar det
ekonomiska utrymmet for att genomfora
verksamhetsanpassningar, vilket pa lang sikt kan vara en
utmaning.”

I genomforandebeslutet frdn SISAB 26 april 2022 star det under
rubriken Risker att

”Alla delar i tillampningen av LOU vid inhyrning av lokaler
annu inte ir klarlagda och dédrmed finns det risk for forseningar
och kostnader.”

Vi vet séledes fortfarande inte vilka risker som identifierats och
vad dessa innebdr eller i vilket skede vi kan avbryta projektet i
de fall det blir &n mer tydligt att detta inte 4r en gynnsam affar.
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Att majoritetens prestigeprojekt uppenbarligen inte ar enkelt
bekriftas dartill av att bade koncernledningen och
stadsledningskontoret behdver ’16pande stotta projektet”, dar
det aterstar att forhandla fram och skriva pa hyresavtal och
andrahandsavtal med utbildningsndmnden, genomférandebilaga
och sékerstéllande av styrande nyckeltal for lokalprojekt.
Dessutom haltar argumentationen for att rittfardiga privata
aktorers medverkan nir man hénvisar till att staden inte alltid
har egen mark att bygga pé i ett omrade dér staden sjilv sélt
stora delar av marken.

Aven fastighetsnimndens plan att bygga en fullstor idrottshall i
Slakthusomradet har ersatts av en privat etablering, som
ytterligare en pusselbit i majoritetens ’nya arbetssétt”, 1 full
vetskap om att det minskar stadens radighet 6ver sina
samhéllsfastigheter och 6kar kostnaderna pa sikt.

Sammanfattningsvis anser vi att lirdomarna av det riskfyllda
projektet nu dr mer an tillrdckliga, och att Intentionsavtalet
mellan SISAB och ALAB dérfor ska séagas upp, att det inte ska
tecknas en 0verenskommelse om exploateringsavtal i
exploateringsndmnden i juni och SISAB ska iterfd en
markanvisning for att bygga en kommunalt 4gd och forvaltad
gymnasieskola i Slakthusomradet. An finns tid fér majoriteten
att besinna sig!



