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Investering Styrelsen for Stockholm Vatten AB

Exploateringsprojekt
Sara Littecke Bond

En del av stadsutvecklingsprojektet Fokus
Skarholmen

Projekt 410149 Malarang — Genomfoérandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projektet 410149 Malarang fatta genomférandebeslut och bevilja upp till 175 mnkr for
projektets genomférande.

att bemyndiga verkstallande direktéren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram.

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Stockholms stad ska bygga 1000 nya bostader i omradet Malarang, mellan Malarhdjden och
Bredang i sddra Stockholm. Exploateringsprojektet initierades av staden under 2017 da en
systemhandling togs fram, darefter pausades projektet mellan 2018 och 2020. Nar projektet
aterupptogs 2020 fortsatte arbetet med systemhandlingen som behévde kompletteras.
Ytterligare utredning gallande krav pa dagvattenhanteringen inom planomradet behévde aven
ses Over. Nu géar projektet in i genomforandefas for Etapp 1 och fardigstallande av
forfragningsunderlag Etapp 2.

For att mojliggdra exploateringen kravs omlaggning av huvudvattenledning,
spillvattenledningar, dagvattenledningar och lokala dricksvattenledningar.

Exploateringen beraknas generera inkomst fran ledningsflyttar pa cirka 51,4 mnkr samt
inkomster fran nyanslutningar pa cirka 25,1 mnkr.
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Bakgrund

| Skarholmens stadsdelsndmndsomrade drivs projektet Fokus Skarholmen, ett projekt dar
malsattningen ar att bygga 6300 nya bostader de kommande aren. Fokus Skarholmen ar ett
program uppdelat i fjorton delprojekt och ett av dem ar detaljplanen fér Satra 2:1, vidare
benamnd Malarang, se bild 1.

Projektet Malarang initierades av exploateringskontoret och ligger vid Bredangs trafikplats,
mellan stadsdelarna Bredang, Malarhéjden och Fruangen. Exploateringen innefattar
byggandet av cirka 1000 nya bostéder och innebar en stor omvandling av omradet med nya
kvartersgator, flytt av huvudled for trafik samt rivning av befintlig bensinstation.
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For Stockholm Vatten och Avfall innebar exploateringen ny- och omlaggning av VA-ledningar
inom planomradet. Detta for att frigora mark och mojliggdéra VA-anslutningar till de planerade
fastigheterna. Exploateringen kommer saledes aven att medféra nya kunder och 6kade
intakter for Stockholm Vatten och Avfall. Befintliga VA-ledningar visas i bild 2 nedan.
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Bild 2. Befintliga VA-ledningar inom detaljplaneomradet for Malarang. Bla linje visar huvudvattenledningen, lila linje
visar dagvattentunneln med upphangd spillvattenledning dit befintliga fastigheter i Murmastarvagen ansluter. Réd linje
visar dvriga spillvattenledningar. Gron linje visar dagvattenledningar som ansluter till dagvattentunneln. Réd ring visar
befintlig konflikt med Ellevios kraftnat. Planerad nybebyggelse markerat i morkgra.

Mellan hosten 2017 och varen 2018 togs en systemhandling fram for planomradet, darefter
pausades projektet fram till Q1 2020. Detaljplanen antogs under Q3 2020 och i samband med
det beslutades att systemhandlingen behévde kompletteras.

Komplettering av systemhandlingen och detaljprojektering av Bredangsvagen ar nu
fardigstallda. | samband med att detaljprojekteringen av Bredangsvagen paborjades brots
denna del ut som Etapp 1. Etapp 2 innefattar resterande delen av projektet Malarang.
Genomforandet av Etapp 1 planeras paborja Q2 2022, och arbetet med detaljprojektering av
Etapp 2 beraknas vara klar i slutet av Q2 2022.

Genomférande av Etapp 1 ar en forutsattning for genomférandet av intilliggande projekt
"Konduktéren’, vars dag- och spillvatten ansluter till ledningar i Malarang Etapp 1.
Detaljprojekteringen av Konduktéren beraknas ocksa vara klar i slutet av Q2 2022.

Tidigare beslut

Inriktningsbeslut 2017-04: Projektering 400 tkr; totalprognos ej framtagen.
Inriktningsbeslut rev 2021-09: Projektering 4,8 mnkr; totalprognos 147,5 mnkr
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ARENDET

Projektet soker genomforandebeslut. For att moéjliggéra den planerade exploateringen och for
att kunna ansluta de nya fastigheterna till VA-ledningsnatet kravs ny- och omlaggning av cirka

1365 meter spillvattenledning, cirka 1600 meter dagvattenledning och cirka 2160 meter
dricksvattenledning inom planomradet, vilket ar en 6kning av antalet av strackan med cirka
550 meter jamfort med den kompletterade systemhandlingen.

Det kravs aven omlaggning av cirka 775 meter huvudvattenledning i Murmastarvagen pa
grund av den ombyggnation av vagar och omlaggning av trafik som sker i samband med
exploateringen samt for att férse det nya omradet med dricksvatten. Omlaggningen innebar

aven att en tidigare identifierad konflikt med Ellevios kraftledningsnat atgardas. Kraftledningen
har anlagts over den befintliga huvudvattenledningen, vilket varit ett ként problem sedan lange

med ett prioriterat behov av atgard ur drift- och underhallssynpunkt.

Projektet férordade i tidigare beslut att projektera vidare pa den godkanda systemhandlingen
med sjalvfallssystem for spill- och dagvatten och anslutning till befintliga borrhal.

g ™ %
%%’7, Wh

Bild 3 Ledningér som anslutér till befintliga borrhal och \)idare till befintliga spiIIVattenIedningar i dagvattentunnéln
visas har i orange. Befintliga borrhal visas i rott. Serviser som ansluts till ledningar i Eksatravagen visas i gult.

De planerade om- och nylaggningarna som tagits fram under detaljprojekteringen redovisas
nedan, se bild 4.
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Bild 4. Systemhandling for VA-ledningsnat inom detaljplanen for Malarang. Blatt strébk visar omlaggning év
huvudvattenledningen. Gult strack visar 6vriga nya- eller omlagda ledningar.

Kvarstaende risker fran forra beslutet gallande dverbelastade spillvattenledningar och
sanering av asbestledning ar kalkylerade som kanda i projektbudgeten.

Aven om kostnaderna for att atgarda asbestledningar &r fordyrande och kostsamma har de en
positiv inverkan pa framtida arbetsmiljé vid driftinsatser pa dagvattentunneln och
spillvattenledningen. Utredningar och inventeringar gallande tunnlarnas och
spillvattenledningarnas skick pagar fortfarande.

En uppdatering av rapporten Fokus Skarholmen pabdérjades under Q4 2021 med prioritet pa
projektet Malarang och Konduktéren. Rapporten visade att tillkommande dagvatten fran
Konduktéren och Malarang Etapp 1 skulle orsaka dverbelastning pa delar av de befintliga
dagvattenledningarna i Etapp 1. Darfér maste dessa ledningar dimensionerats upp fran 300
mm till 400 mm och pa vissa strackor aven 500 mm. Modelleringen visar aven att ytterligare
fordrojning pa cirka 500 m3 kan behdvas innan dagvattnet kan slappas till det befintliga
borrhalet.

| Malarang Etapp 2 visar modelleringen pa liknande resultat och behov av férdréjning, dar
flera befintliga och projekterade ledningar behdver dimensioneras upp for att klara
tillkommande dagvattenfloden jamfért med den kompletterade systemhandlingen. Under
arbetet med detaljprojekteringen har antalet ledningsstrackor som ska laggas om darfor
utdkats. Utan dkade dimensioner riskerar omradet att dversvammas. Aven andra befintliga
ledningar laggs om da de ligger i vagen for andra ledningsagare i projektet eller riskerar att
skadas i genomférandet av entreprenaden.
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Det rader platsbrist i omradet vilket gor det svart att anlagga den fordréjning av dagvatten som
kravs. Ett mer kostnadseffektivt alternativ ar att utdka kapaciteten pa de befintliga borrhalen
eller att istallet anlagga ett nytt borrhal.

Sammanlagt ska fyra borrhal inom projektet Malarang utredas vidare for att faststalla
kapacitet och bista projektet med underlag for att kunna projektera och faststélla basta
atgardsforslag for dagvattenhanteringen. Projektet har raknat med totalt fyra nya borrhal i
entreprenadkostnaden i den indikativa budgeten.

Under resterande planeringsarbete ska projektet:

o Fardigstalla PM Forfragningsunderlag for Etapp 1 géallande dagvattenhanteringen i
Bredangsvagen och anslutningen till dagvattentunneln.
o Fardigstalla Foérfragningsunderlag Etapp 2.

Alternativa losningar

Projektet har inga alternativa Iésningar da detaljplanen vunnit laga kraft. Den I6sning som
presenteras ovan i drendet och atgarderna gallande spill- och dagvatten ar nédvandiga for att
Stockholm Vatten och Avfall ska kunna mojliggéra bebyggelsen planerad i omradet Malaréang
samt bygga en hallbar VA-férsorjning.

Organisation och ansvarsfoérdelning

Projektet planeras och utférs av Investeringsavdelningens enhet Exploateringsprojekt i
samarbete med exploateringskontoret.

Tidplan

Komplettering systemhandling: Q2 2020 - Q2 2021
Detaljprojektering Etapp1: Q12020 — Q1 2022
Detaljprojektering Etapp?2 : Q2 2021 — Q2 2022
Genomférande: Q2 2022 - Q4 2025
Avslut: Q1 2026
Ekonomi

Den indikativa totalbudgeten for projektet vid reviderat inriktningsbeslut var beraknad till 147,5
mnkr varav 4,8 mnkr fér planering- och projektering. Projektet sdker ett genomférandebeslut
med en beradknad totalbudget pa 175 mnkr.

Kostnader for kdnda risker i tidigare budget var beraknat till 38 mnkr fér hantering av
asbestledningarna, hantering av sulfidberg och rening av dagvatten i Murmastarvagen. Dessa
fragor utreds vidare i framtagandet av forfragningsunderlaget for Etapp 2 som ar klar Q2
2022. Uppdaterade modelleringar éver dagvattnet visade pa behov av férdréjning av stora
mangder dagvatten och med den platsbrist som rader i omradet ar den mest effektiva
hanteringen av dagvattnet att anlagga fyra nya borrhal vilket 6kar entreprenadkostnaden med
12 mnkr.
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Utgifter
Indikativ budget vid | Forandring Berdknad
Moment inriktningsbeslut totalbudget
Projektledning 1 600 000 kr 1400 000 kr 3 000 000 kr
Projektering 3 000 000 kr 3 000 000 kr
Byggledning 800 000 kr 800 000 kr
Slutbesiktning 100 000 kr 100 000 kr

Entreprenadkostnad
Kanda risker
Oférutsett

80 000 000 kr
38 000 000 kr
24 000 000 kr

29 600 000 kr

- 3 500 0000 kr

109 600 000 kr
38 000 000 kr
20 500 000 kr

Summa:

147 500 000 kr

27 000 000 kr

175 000 000 kr

Omlaggning av befintliga VA-ledningar kommer att bekostas utifran kostnadsférdelning 25/75,
det vill saga att Stockholm Vatten och Avfall bekostar 25 % och Stockholms stad
bekostar 75%. Nyanlaggning kommer att bekostas till 100 % av Stockholm Vatten och Avfall.

Inkomst for ledningsflytt- och omlaggning berdknas uppga till cirka 51,4 mnkr.

Projekten kommer aven att innebara inkomster for Stockholm Vatten och Avfall i form av

nyanslutningar. Dessa berdknas uppga till cirka 25,1 mnkr.

Risker

Typ av Risk Paverkan pa Forslag pa atgard

risk projekt

Omfattning | Kapacitetsbrist och dalig Eventuella Noggrann uppféljning av pagaende utredning
kondition pa atgarder innebar | och undersokning av spillvattenledningen i
spillvattenledningen i férdyring. tunneln. Besiktning av tunnlar och
dagvattentunneln. spillvattenledning inhdngande i tunnel. Finns

inréknad i kdnda risker.

Omfattning | Komplettering av Fordyring. Reda ut fragan med Exploateringskontoret
dagvattenhantering i och lyfta behovet av oljeavskiljning med
Murmastarvagen. hanvisning till primart vattenskyddsomrade.

Finns inrdknad i kadnda risker.

Omfattning | Okanda geotekniska Forsening, Noggrann uppféljning pa geotekniska
forutsattningar fordyrning arbeten och levererade handlingar.

Omfattning | Stérre mangder Fordyring Ta hojd for detta i 6kad kostnad fér kand risk.

markfoéroreningar an finns
utrymme fér i k&nda risker

Arendets beredning

Investeringsavdelningens enhet Exploateringsprojekt, pa Stockholm Vatten och Avfall, har
berett arendet.

SLUT
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