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Beslut
Utbildningsndmndens forslag till inriktningsbeslut for
inhyrning av Slakthusomradets gymnasieskola godkénns.

Reservationer
Borgarradet Lindblom (V) reserverar sig mot beslutet till forman for
eget forslag.

Sarskilda uttalanden

Borgarradet Wanngérd (S) gor foljande sérskilda uttalande.
Slakthusomradet ar ett av Stockholms stora
stadsutvecklingsomréden dar tusentals nya bostidder ska
byggas tillsammans med arbetsplatser, handel och service.
Att grundskole- och gymnasieutbyggnaden i omréadet funnits
med fran ett tidigt skede 1 processen ar viktigt. Atrium
Ljungberg ér en stor aktor i utvecklingen av omradet och har
aven ansvar for uppforandet av den nya gymnasieskolan.

Projektet, ddr en extern partner som deltar i upphandling av
byggentreprenaden och som uppfor byggnaden som SISAB
ska hyra in sig 1, dr ett nytt arbetssitt for SISAB och som
bolaget sjélva uttrycker skiljer det sig frdn det huvudsakliga
uppdraget. Upplagget riskerar att leda till stora
hyreskostnader och ddrmed bli dyrt for staden pa sikt. Denna
risk maste tas 1 beaktande. Koncernledningen méste
tillsammans med SISAB och utbildningsndmnden halla stort
fokus pa kostnader i1 projektet. Vi uppmanar darfor till storsta
vaksamhet och kostnadskontroll s att hyresséttningen blir
rimlig for staden over tid.

Arendet
Stadsledningskontorets tjdnsteutldtande daterat den 10 mars 2022
behandlas.

Forslag till beslut
Ordforanden foreslar att ekonomiutskottet beslutar enligt
stadsledningskontorets forslag till beslut.
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Borgarrddet Lindblom (V) foreslar att ekonomiutskottet beslutar
enligt Vénsterpartiets forslag till beslut enligt f6ljande.
1. Avslé forslaget till inriktningsbeslut for inhyrning i
Slakthusomradets gymnasieskola
2. Dérutover anfora foljande

Arendet behandlar utbildningsnimndens inhyrning i
gymnasieskolan i Slakthusomradet och samtidigt &r ett
inriktningsbeslut for SISAB som rér samma skolutbyggnad
pa vag upp till kommunfullméktige efter beslut 1
koncernstyrelsen. I SISAB:s inriktningsdrende pétalades att
det &r ett drende av principiell karaktir som darfor bor
beslutas av kommunfullmaktige:

“Detta inhyrningsprojekt, med en extern partner som deltar i
upphandling av byggentreprenaden och som uppfor
byggnaden som SISAB ska hyra in sig i, dr ett nytt arbetssditt
for SISAB som skiljer sig frdn bolagets huvudsakliga
uppdrag. Projektet far anses vara av principiell betydelse
och det dr dirfor angeldget att kommunfullmdktige ges
tillfdlle att ta stdllning till projektet, savdl i samband med
inriktningsbeslutet som ett framtida genomforandebeslut.”

Vi har hela tiden ansett att SISAB ska 4ga och bygga skolan
da Slakthusomradet &r ett utmairkt lage for en kommunal
gymnasieskola. Vi har ocksd betonat att staden ska behalla
radigheten 6ver hyrorna i ett livscykelperspektiv, istéllet for
att besluta om dyrare 16sningar, vilket framkommer i
utbildningsndmndens inriktningsbeslut:

“Inhyrningshyran fran den externa hyresvdrden utgor en
marknadsmdssig hyra.” samt ’Savdl inhyrningshyran som
hyran for drift och underhall kommer att indexregleras. Det
dr en stor skillnad mot de avtal som till fullo regleras genom
samverkansavtalet mellan SISAB och staden, ddr rak
amortering sker gillande investeringen och endast drift och
underhall indexregleras, Konsekvensen i detta dirende dr att
hyran successivt 6kar i takt med konsumentprisindex, I takt
med att hyran okar sd minskar det ekonomiska utrymmet for
att genomfora verksamhetsanpassningar, vilket pd lang sikt
kan vara en utmaning.”

Det framgér vidare 1 drendet att hyresvillkoren inte r helt
faststillda for utbildningsndmnden dd hyresavtalet mellan
SISAB och ALAB inte ér klart, och att den uppskattade
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hyreskostnaden per plats bedoms vara hog.
Sammanfattningsvis anser vi att lirdomarna av det riskfyllda
projektet nu dr mer n tillrackliga, intentionsavtalet mellan
SISAB och ALAB ska dirfor sdgas upp, det ska inte tecknas
en dverenskommelse om exploateringsavtal 1
exploateringsndmnden i juni och SISAB ska aterfa en
markanvisning for att bygga en kommunalt 4gd och forvaltad
gymnasieskola i Slakthusomrédet. Vi anser dirfor att
ekonomiutskottet ska avsla forslaget, och i synnerhet inte
foregé fullméktiges kommande beslut som &r en
grundlidggande forutséttning for utbildningsndmndens
andrahandsinhyrning.

Beslutsordning
Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att
ekonomiutskottet beslutar enligt stadsledningskontorets forslag.

Handlingar i arendet

KS 2022/164-2 (Godkénd - R 2) KS 2022/164
Tjéansteutldtande - Inhyrning av Slakthusomradets
gymnasieskola. Forslag till inriktningsbeslut

KS 2022/164-1 Framstillan fran Utbildningsndmnden
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Handlaggare Till

Asa Berglind Kommunstyrelsens

Telefon: 0850829258 ekonomiutskott

Inhyrning av Slakthusomradets gymnasieskola

Forslag till inriktningsbeslut

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutar f6ljande.
Utbildningsndmndens forslag till inriktningsbeslut for inhyrning
av Slakthusomrédets gymnasieskola godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets avdelning for
stadsutveckling och lokalforsorjning.

Arendet

Slakthusomradet ska utvecklas fran ett industriomrade till en urban
stadsdel med nya bostéder, arbetsplatser, handel och
sambhillsservice.

Utbildningsndmnden konstaterar att antalet elever i gymnasieskolan
forvéntas att 6ka kommande ar med anledning av att storre arskullar
ndr gymnasiedldern. Namnden ser behov av att den nya
gymnasieskolan star klar infor skolstart hosten 2026 {or att kunna
utoka stadens utbud i takt med den ndmnda elevantalsutvecklingen.
Némnden ser vidare synergieffekter mellan den nya
gymnasieskolan och exempelvis samnyttjande av labbsalar i Betty
Petterssons gymnasium.

SISAB ingick ett intentionsavtal med ALAB 1 maj 2020 géllande
uppforande och upplételse av lokal for gymnasieskola inom
nuvarande fastighet Johanneshov 1:1 1 Slakthusomradet.
Intentionsavtalet har sin bakgrund i det aktiedverlatelseavtal

Stockholms stad sl6t 2018 med Atrium Ljungberg AB (ALAB).

Projekteringen och byggentreprenaden av skolbyggnaden ska
foregas av upphandling 1 enlighet med Lag (2016:1145) om
offentlig upphandling (LOU). Skolan kommer att dgas och forvaltas
av ALAB, med utgingspunkt i utbildningsforvaltningens funktions-
och lokalprogram samt SISABs projekteringsanvisningar. ALAB
kommer sedan hyra ut till SISAB som sedan hyr ut 1 andra hand till
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utbildningsndmnden enligt i huvudsak samverkansavtalets
principer.

Parallellt med projektering pagér detaljplanearbetet dér detaljplan
forvintas antas 1 augusti 2022. Skolbyggnadens ursprungliga
angoring ses Over 1 samband med detta arbete.

Beskrivning av skolan

Kapacitet: 800 gymnasieelever

Verksamhetsarea: 7 166 m?, motsvarar cirka 8 m? per plats (exkl.
idrott och NO-salar)

Arshyra: cirka 26 000 kronor per plats (varav 1 000 kronor avser
idrott)

En ny fullstor idrottshall planeras av idrottsndmnden i omradet som
kommer att upplatas genom timbokning under skoltid. De skolor
som ingar i den samordnade skolplaneringen i Stockholm (SAMS)
kan fa fortur till timbokning genom beslut i kommunstyrelsen om
avsteg frén ordinarie nédrhetsprincip. Ett sddant beslut ska initieras
av idrottsndmnden pa projektniva.

Utbildningsndmnden planerar att starta upp gymnasieskolan i en
tillfallig lokal och ddrigenom kunna fylla den nya permanenta
gymnasieskolan med tva arskurser redan frén ar 1.

Hyresavtalet mellan SISAB och ALAB forvéntas vara klart under
forsta kvartalet 2022 och i dagsliget dr darfor inte hyresvillkor helt
faststillda. Utbildningsndmndens hyra kommer att bestd av SISABs
inhyrningshyra men ocksa tilligg baserade pa den service SISAB
utover hyresavtalet med ALAB levererar till utbildningsndmnden
enligt samverkansavtalet mellan staden och SISAB.

Utbildningsndmnden kommer forutom hyreskostnad dven ha
kostnader for verksamhetens investeringar 1 inventarier och
utrustning. Aven kostnad for inhyrning av idrottstimmar
tillkommer. Dessa uppskattas utifran idrottsndmndens taxa och
utbildningsndmnden har utifrdn denna riknat ut en schablonkostnad
som landar pa ca 1 000 kronor per elev. Forutom detta kommer
verksamheten att nyttja labbsalar i Betty Petterssons gymnasieskola
vars hyra inte ingar i redovisningen nedan.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret konstaterar att utbildningsndmndens

inriktningsbeslut dr i linje med vad som framgar av
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kommunfullmaktiges budget och en f6ljd av det
aktieOverlatelseavtal som tecknats med ALAB 2018.

Den uppskattade hyreskostnaden om 26 000 kronor per plats dr hog,
men inte orimlig. Beloppet ar preliminart eftersom
hyresforhandlingen dnnu inte dr slutférd och kommer déarfor
preciseras i utbildningsndamndens och SISABs kommande
genomforandebeslut. Infér det kommande genomforandebeslutet
uppmanas projektet arbeta vidare med att forhandla fram och
sakerstdlla ett hyresavtal med ALAB. Projektet behover dven
klargora villkoren for andrahandsavtalet med utbildningsndmnden.
Utbildningsndmndens hyreskostnad behover klara styrande
nyckeltal for lokalprojekt inkluderat alla kostnader som hyresgésten
betalar till f61jd av 6verenskommelsen i1 hyresavtalet.

Stadsledningskontoret anser att genom att involvera fler privata
aktorer 1 byggandet av samhéillsfastigheter sdsom skolor stirker
staden sina mojligheter att tillgodose den volym samhéllsfastigheter
som kommer behdvas 1 den snabbt vixande staden. Genom att
samverka med privata aktorer kan stadens finansieringsbehov
minska samtidigt som genomforandeférmagan okar och viktig
kunskap hos andra aktorer om styrning och uppfoljning av
projektframtagande, genomforande och forvaltning kan
tillgodogdras staden och stirka den egna formégan inom dessa
omraden.

Mot bakgrund av ovanstdende foresldr stadsledningskontoret att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner inriktningen for
inhyrning i gymnasieskola i Slakthusomréadet.

Magdalena Bosson Ebba Agerman
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Utbildningsndmndens beslut per den 27 januari 2022 med
tjédnsteutlatande.
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