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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen ska mojliggora nya byggratter for ca 4000-5000
arbetsplatser, cirka 400-500 bostéder, ett hotell, en forskola med sex
avdelningar, nya torg/platsbildningar och en lekplats. Bebyggelsen
utvecklas i ett attraktivt 1age néra kollektivtrafik, natur och
rekreation. Planforslaget avser bidra till att 6verbrygga barriarer,
Oka trygghet, tillganglighet samt orienterbarhet och samtidigt i
storsta mojliga man bevara naturvéarden och ekologiska
spridningssamband.

Marken &gs delvis av Stockholms stad och har markanvisats
under 2019.

Miljobedbémning

Stadsbhyggnadskontoret bedémer, utifran nuvarande
kunskapsunderlag, att genomfdérandet av detaljplanen kan antas
innebdra sadan betydande miljopaverkan som avses i plan- och
bygglagen och miljébalken, att en miljobedémning behdver
goras. Efter avgransningssamrad med Lénsstyrelsen bedoms
planforslaget kunna innebara betydande miljopaverkan for
foljande miljo- och halsoaspekter:

e Naturmiljo
e Risk
e Fororeningar

Tidplan

Planarbetet genomfdrs med utdkat forfarande med anledning av
betydande miljopaverkan. Detaljplanen avses redovisas i
stadsbyggnadsnamnden efter samrad.

Start-Pm: 2019-10-24
Samrad: Q2 2022
Redogdrelse efter samrad: Q3 2022
Granskning Q2 2023
Godkéannande Sbn Q3 2023
Antagande Kf Q4 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

— Sjostadshojden — NVI och tradinmatning (Ekologigruppen,
2020-06-15)

— Sjostadshojden — PM Risk (WSP, 2021-06-25)

— Sj6stadshojden Integrerad barnkonsekvensanalys,
Kartlaggning och rekommendationer (Landskapslaget,
2021-06-16)

— Sjostadshojden spridningsanalys (Ekologigruppen,
2021-08-18)

— Artskyddsutredning Sjostadshojden (Ekologigruppen,
2021-09-22)

— PM Bergartkartering och sulfidanalys (WSP, 2021-02-04)

— Sjbstadshojden Program for allmén plats (Karavan
landskapsarkitekter, 2021-06-25)

— Trafiksimulering Sjostadshéjden Mikrosimulering (Rambdll,
2020-10-28)

— Planerade gator och bro, PM Geoteknik nr 1 (WSP,
2021-06-25)

— Virkesvagen — Miljoteknisk markundersokning (Kemakta,
2019-04-18)

— Sjostadshodjden Tekniskt PM - Byggnadsverk (WSP,
2021-04-23)

— Dagvattenutredning Sjostadshojden (WSP, 2021-06-25)

— Sjostadshojden PM Ventilation (WSP, 2017-11-15)

— Sjostadshojden detaljplan Ny bebyggelse PM Geoteknik och
Bergteknik nr1 Programhandling (WSP, 2021-05-12)

— Sjostadshojden K-Stod PM Geoteknik (WSP, 2021-04-14)

— Detaljplan Sjostadshdjden Ny bebyggelse PM Hydrogeologi
Programhandling (WSP, 2021-05-12)

—  PM Oversiktlig miljobedomning avseende férorenade
omraden infor planéndring, Sjostadshojden, Stockholm stad
(Structor, 2021-06-21)

— Sjostadshojden byggherrar kvartersmark,
Dagvattenutredning kvartersmark rapport (WSP,
2021-06-10)
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— Dagvattenutredning Sjoéstadshdjden Kv H (Structor,
2021-04-30)

— Sjostadshojden, Johanneshov, Berdkning av trafikbuller som
underlag till ny detaljplan (Akustikbyran, 2021-05-10)

— Miljokonsekvensbeskrivning Sjostadshéjden, Stockholm stad
(Structor, 2022-02-07)

— Trafikbullerutredning Kv H (ACAD, 2021-04-23)

Medverkande

Planen ar framtagen av Henrik Nilzén pa stadsbyggnadskontoret
med plankonsult Fredrik Legeby fran Tengbom. Fran
exploateringskontoret har Maria Cederborg, Tove Asztély, Sarah
Lo6fling, Hanna Lindh, Frida Nordstrom och Amer Halabi deltagit
i planarbetet.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Planforslaget syftar, i enlighet med oversiktsplanen, till att
utveckla Hammarbyvégen till ett urbant strak i form av ett
attraktivt, levande och sammanhangande stadsrum. Planforslaget
syftar dven till att utveckla en del av det utpekade strategiska
sambandet mellan Hammarbyhdojden och Hammarby sjéstad.

Hénsyn ska tas till natur- och rekreativa varden samt de
ekologiska spridningssambanden mellan Nackareservatet och
Arstaskogens naturreservat. Hansyn ska aven tas till den
paverkan pa stadens siluett som planforslaget innebar véster om
Hammarbybacken langs férkastningsbranten. Ny bebyggelse ska
anpassas till topografi och befintlig bebyggelse i enlighet med
byggnadsordningen.

Huvuddrag

Hammarbyvéagen foreslas sankas och laggas samman med den
lagre liggande Hammarby fabriksvég till ett urbant strak med
planteringar samt gang- och cykelstrak. Langs sodra sidan
foreslas ny bebyggelse for att astadkomma ett sammanhangande
stadsrum. Langs norra sidan foreslas i delar rivning och
nybyggnad, i andra delar om- och tillbyggnad. Ett centralt
placerat torg med goda solférhallanden foreslas pa norra sidan.

For att astadkomma en trygg och tillganglig koppling och en mer
sammanhangande stadsstruktur foreslas en ny bro som
overdackar den trafikerade Hammarbyvégen. Langs bagge
sidorna under bron foreslas lokaler for verksamheter.
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Fran brons sodra sida foreslas en ny gata med nya, foreslagna
bostader leda sterut, uppat langs Hammarbyskogens
norrsluttning. Den nya gatan avslutas med en vandplan och
utsiktsplats varifran befintliga gang- och cykelvagar leder vidare
mot Hammarbyhodjden och Nackareservatet. Vid
Hammarbytornet, dar flera gang- och cykelvagar mots, foreslas
ett nytt torg med lekplats néra skogen.

Kalmgatan foreslas forlangas at sydost for att mojliggora nya
bostader och en forskola med sex avdelningar.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar ca 9,7 hektar och gransar i norr mot
kvarteren norr om Hammarby fabriksvdag och mot Virkesvégen
samt i Oster och vaster mot Hammarbymotet respektive
cirkulationsplatsen vid Textilgatan. Mellan Hammarby
fabriksvag och Virkesvagen innefattar planomradet tva kvarter.
Planomradets sodra del omfattar del av slanten upp mot
Hammarbyhdjden sdder om Hammarbyvégen. Fastigheterna
Hammarbyskogen 1:1, Korphoppet 2, 5, 6 och 7 &gs av
Stockholms stad. Korphoppet 5 och 6 &r upplatna med tomtréatt
till Fabege AB. Fastigheterna Trikafabriken 4 och 12 4gs av
Mélartornet AB och Korphoppet 1 av Fabege Centrumfastigheter
AB.

Ortofoto med planomradet i vit linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ar forenligt med dversiktsplanen. Planomradet ligger
inom omrade utpekat som “Stadsutvecklingsomrade
komplettering” (rosa i bilden nedan). Hammarbyvégen ar idag
utformad som en bred gata eller motorled och ska enligt
oversiktsplanen omvandlas till ett urbant strak med levande
stadsmiljo. Mellan Hammarbyhdjden och Hammarby sjdstad
finns ett strategiskt samband (rosa pil i bilden nedan) utpekat som
ar viktigt for att uppna malet om en sammanhéngande stad. Soder
om respektive dster om planomradet har utvecklingsomrade for
lokalt respektive regionalt ekologiskt samband pekats ut (grona
pilar i bilden nedan).

Oversiktsplanen med planomradet markerat i svart.

Stockholms byggnadsordning

Hammarby sjostad karaktariseras i byggnadsordningen som tat
blandstad. | vagledningen star bland annat att gator och torg ska
utformas utifran den manskliga skalan for att framja ett tryggt
och levande stadsliv samt for att nya stadsmiljoer ska utvecklas
med utgangspunkt ur platsspecifika natur- och kulturvarden.
Hammarbyhdjden karaktériseras som smalhusstad. |
vagledningen star bland annat att kompletteringsbebyggelse i
anslutning till smalhusstaderna bor utformas utifran ett
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helhetsperspektiv. Det star dven att narliggande bebyggelse ska
beaktas.

Stockholmsférhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling gallande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostéder. Av dessa ska

40 000 uppforas i soderort. Planomradet ligger inom detta
omrade.

Program

Stadsbyggnadsnamnden godkande 2016-06-16 ’Program
Hammarbyhojden och Bjorkhagen”. Programmet innehaller cirka
2300 till 2700 nya bostader. I programmet bedémdes 550 — 650
bostader kunna inrymmas pa den sodra sidan om
Hammarbyvéagen och ytterligare 400 — 500 pa den norra. |
programmet foreslas en struktur med utbredd bebyggelse soder
om Hammarbyvéagen upp mot Kalmgatan. Den foreslagna
bebyggelsen i Hammarbyskogen och Sjéstadshojden foreslas
bindas ihop av en ny gata mellan Hammarby sjostad och
Hammarbyhojden. Gatan syftar till att dstadkomma en mer
sammanhdangande stad. | programmet foreslogs en dverdackning
av Hammarbyvégen, bland annat i syfte att moéjliggora
bostadsbebyggelse nara sekundarled och omledningsvéag for
farligt gods. Losningen beddms, férutom att vara mycket dyr,
medfdra miljéer som upplevs otrygga och motverkar planens
syfte att dstadkomma ett urbant strak med levande stadsmiljo. |
istallet foreslas en ny bro som pa ett sékert satt dverdackar
Hammarbyvéagen.

Sjostadshojden och Hammarbyskogen, strukturskiss fran program
Hammarbyhdjden och Bjérkhagen.
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Detaljplan

For planomradet géller stadsplanerna 2022C, 2888A, 3209A,
P 2006-16348-54, P 8371, P 88033, P 92099A samt P 93029.
Gallande planer foreskriver framst markanvéandningen kontor,
icke storande smaindustri och hantverk norr om Hammarby
fabriksvag. Séder om Hammarbyvéagen foreskrivs park, natur,
bostader och teknisk anlaggning. Lagsta schaktningsniva med
avseende pa sodra lankens tunnel anges.

Karta 6ver gallande detaljplaner. Planomradet markerad med rd linje.

Kommunala beslut i 6vrigt
Soder om planomradet pagar planarbete for Hammarbyskogen,
dnr 2016-20982. Planen har annu inte varit foremal for samrad.

Detaljplan for Nya Ostbergatunneln, dnr 2020-03032 antogs i
december 2021. Under tunnelns byggtid mellan 2023 och 2026
foreslas en arbetstunnel in i Lejonbergets ostra del med yta for
byggetablering utanfor. Ytan dverlappar i delar Sjostadshojdens
planomrade i 6ster. Befintlig gang- och cykelvag mellan
Hammarby sjéstad och Hammarbyhdjden kan komma att nyttjas
for massatransporter under byggtiden.

Markanvisning

Exploateringskontoret har anvisat mark for verksamheter till
NCC, Humlegarden och Fabege. Mark for bostader har
markanvisats till JM, Sveafastigheter, SSM (under planarbetet
uppkopta av Amasten som i sin tur blivit uppkdpta av SBB) och
till Familjebostéader.
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Riksintressen

Hammarbyvagen utgér omledningsvag for Sodra lanken som ar
ett riksintresse for regional trafik. Hammarby skidbacke &r ett
riksintresse for friluftsliv och ligger cirka 600 meter dster om
planomradet.

Strandskydd
Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Naturreservat/Natura 2000

Planomradet beror inte direkt nagot naturreservat eller Natura
2000-omrade. Nackareservatet ligger cirka 400 meter 6st om
planomradet och Arstaskogen och Arsta Holmars naturreservat
cirka 800 vast om planomradet. Planomradet ligger i ett
ekologiskt kansligt omrade och spridningszon.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger inom ett naturmarksomrade pa drygt 21
hektar. Det har inventerats vid tva separata naturinventeringar, en
i den Ostra delen som underlag till planarbete i Hammarbyskogen
och en i den vastra delen som underlag till denna detaljplan.

Den dominerande naturtypen &r skog, framst hallmarkstallskog,
men aven enstaka omraden med storre inslag av adellévtrad,
framst ek, forekommer. Endast mindre partier utgors av
triviallovskog eller 6ppen mark.

| den 6stra delen av planomradet ar stora delar av skogsmarken
paverkad av skogsatgarder, framfor allt genom avverkning av
enskilda trad. Troligen har &ven med viss regelbundenhet doda
trad och liggande déd ved plockats bort fran omradet.
Skogsbestandens alder varierar. | de aldsta partierna bedéms
bestandets genomsnittliga alder vara cirka 120 ar.

I den vastra delen av planomradet ar stora delar av skogsmarken
relativt opaverkad av skogsbruksatgarder, men enstaka spar av
skogsbruk forekommer. Mangden dod ved inom omradet ar
generellt liten. Skogsbestandens alder varierar. | de dldsta
partierna bedéms bestandets genomsnittliga alder vara 6ver 100
ar. Aldre trad, mellan 150-200 ar, framst tallar, forekommer i
stort antal.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-02-24, Dnr 2016-13579

Samradshandling
Dnr 2016-13579
Sida 12 (98)

Naturvarden

Naturmarken séder om Hammarbyvéagen ingar i stadens gréna
infrastruktur som utgdrs av bade karnomrade och spridningszon
mellan Nackareservatet och Arstaskogen-Arstaholmars
naturreservat.

| oster har tva delomraden/objekt med hogt naturvarde (klass 2)
patraffats. Bada objekten utgors av tallskogar med tydlig
hallmarkskaraktar. De &r generellt lite paverkade av skogsbruk,
kannetecknas av att tradens medelalder ar éver 130 ar och av en
stor mangd trad som ar runt 150 ar, tillsammans med enstaka trad
som &r éver 200 ar. Flera delomraden med patagligt naturvérde
(klass 3) och nagra objekt med visst naturvarde (klass 4) har
patréaffats. | omradet har 17 naturvardsarter samt fem skyddade
arter patraffats, samtliga fridlysta och skyddade i
artskyddsforordningen. Fem rodlistade arter (véxter och djur)
noterades vid inventeringen.

Naturvardesklasser i naturinventering tillhérande detaljplan for
Hammarbyskogen. Svart linje ar plangrans.

| vaster har ett objekt med hdgt naturvarde (klass 2) patraffats.
Totalt tdcker det en yta av cirka 1,4 hektar och utgors av
blandskog, delvis med att stort inslag av adellévtrad. Objektet
bedéms ha ett patagligt artvarde och ett patagligt biotopvarde.
Har patraffades dod ved tamligen allmant, framst av triviallov
och tall. Aven haltrad och stdende doda trad, viktiga for biologisk
mangfald, patraffades. | omradet finns ocksa ett vélutvecklat
buskskikt av hassel och signalarten hasselticka finns hér. Den
rodlistade vedsvampen tallticka patraffades pa flera trad.
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Nagra objekt med patagligt naturvarde (klass 3) patraffades.
Totalt tdcker vardeklassen en yta av cirka 3 ha. De utgors av
naturtyperna barrblandskog, blandskog, héllmarkstallskog och
tallskog. Tre rodlistade och tva skyddade arter patraffades. De
rodlistade arter som patraffades &r ask, skogsalm och tallticka. De
skyddade arterna ar kungsfagel och blasippa. Ingen av dessa arter
ar dock séllsynta. Flera trad som faller inom definitionen for
skyddsvarda trad forekommer.

Sammanlagt mattes 129 trad in. Av dessa trad bedéms 17 vara
sarskilt skyddsvéarda (klass 1), 93 vara skyddsvérda (klass 2) och
18 vardefulla (klass 3). Naturvardsintressanta trad forekom tatast
langst i vaster (rott omrade i bilden nedan), men férekommer
spritt 6ver i stort sett hela inventeringsomradet. Majoriteten av de
inmatta traden &r tallar som ar 6ver 150 ar gamla.

Naturvardesklasser i naturinventering tillhérande rubricerad detaljplan.
Svart linje ar plangrans.

ESBO — Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Planomradet ligger delvis inom omraden klassade som
karnomraden i Stockholm stads natverk dver Ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omraden (ESBO). Inventeringsomradets vastra
delar &r klassade som spridningszoner i samma natverk. Den
ostra delen av omradet &r del av ett storre karnomrade som
stracker sig genom Hammarbyskogen runt Hammarbybacken in i
Nackareservatet.
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Ekologiskt sarskilt kansliga omraden samt spridningszoner.

Spridningssamband

Barrskogssamband

Hammarbyskogen, barrskogsmiljéerna i planomradet och i
Hammarbyhdojden, till exempel kring Galgbacken, skapar
tillsammans ett barrskogssamband i 6stvastlig riktning mot
Arstaskogen. Over Nynisvégen finns det ett samband éver och
under Gullmarsplan och Skanstullsbron. Avstandet och de
héardgjorda ytorna gor att sambandet &r mycket svagt, det ar dock
sa kort att det rimligen sker en viss spridning av flygande arter.

Barrskogsmiljéerna i planomradet aterfinns framst i 6stra delen,
samt pa hojderna i sodra delen samt i 6vre delen av den
norrvanda sluttningen mot Hammarbyvagen.

Barrskogssamband (Kéalla: Sjostadshéjden spridningsanalys,
Ekologigruppen.)

Arstaskogen ar med sin storlek och héga naturvérden ett viktigt
karnomrade for barrskogsarter i sodra Stockholm. For att dessa
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varden och funktioner ska bevaras behover det finnas
funktionella spridningssamband till andra kdrnomraden och
mindre livsmiljGer.

Adellovskogssamband

Sambanden for ek- och ddellvskog utgor ett bagformat nord-
sydligt strak i oster, mellan Nackareservatet, Flaten, Skondal och
Drevvikens norra strand, vidare mot Farsta och Magelungens
strander och till Huddinge. Det finns ett fatal dst-vastliga
kopplingar. Generellt & sambanden for ek- och
adellévskogslevande insekter uppbrutet och svagt i norra och
centrala delarna av soderort.

Kring planomradet i Sjostadshojden finns ett fatal mer rena ek-
och adellovmiljoer utspridda pa tre platser, dels langst i vaster,
dels mitt i planomradet samt i Gster. Aven i 6vriga naturtyper,
framst i skogsbryn och kantzoner, finns visst inslag av ek och
andra lovtrad.

Adellévskogssamband (Kélla: Sjostadshojden spridningsanalys,
Ekologigruppen.)
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Habitatnatverk
Nedan visas habitatnatverk for barrskogsarter samt ekinsekter.

Habitatnatverk for barrskogsarter (Kélla: Sjostadshéjden
spridningsanalys, Ekologigruppen.)

Habitatnatverk eklevande insekter (Kalla: Sjostadshdjden
spridningsanalys, Ekologigruppen.)

Rekreation och friluftsliv

Nackareservatet ligger nordost om planomradet och &r ett
regionalt intresse som gronkil och rekreativ malpunkt. Den
évergar i Hammarbyskogen och omradet som helhet, inklusive
Sicklasjon och Hammarbybacken, utgor ett sammanhéngande
och populéart rekreationsomrade med en stor variation av
funktioner, miljéer och naturupplevelser.

I Hammarbyskogen finns malpunkter for saval vuxna som barn,
till exempel Tidaholmsparken, Gullpigan och Indianparken.
Solberget &r, forutom en uppskattad parkmiljo &ven en
uppskattad utsiktsplats. Hammarbyskogen har hogt besokstryck,
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har finns natverk av gang- och cykelstrak, elljusspar och stigar
som anvands av motionérer, hundégare, férskolegrupper med
flera. Pa grund av topografin ar flera av gangvagarna,
gangstigarna och cykelvagarna for branta for att vara tillgangliga,
séarskilt ned mot Hammarby sjéstad.

Hammarbyskogen &r med i stadens sociotopkarta dar omradets
varden beskrivs som gron oas, lekplats, naturlek, promenad,
rofylldhet, skogskénsla och naturupplevelse. | Hammarbyh6jden
finns flera mindre parker och lekparker inom gangavstand fran
planomradet. | Hammarby sjostad finns tillgang till mer urbana
park- och kajmiljoer.

Forskolegardar utgor viktiga malpunkter och utemiljoer for de
yngre barnen. Det tva storre skolorna i Hammarbyhojden liksom
idrottsplatsen utgor viktiga malpunkter for de aldre barnen.
Léngre soderut finns Nytorpshadet pa Nytorps Géarde.
Hammarbybacken &r vintertid en betydande malpunkt med ett
stort upptagningsomrade.

Geoteknik

Topografi

Planomradet innehaller mycket stora nivaskillnader. De hogsta
marknivaerna i planomradet aterfinns i planomradets sodra delar
dar bergpartier pa cirka +50 m (RH2000) finns. Markytan sluttar
darefter ner mot Hammarbyvégen. Norr om Hammarbyvéagen &r
markytan relativt plan med marknivaer ner mot cirka +12 m.

Hammarbyvégen och dven omradet norr om végen sluttar
generellt svagt fran nivaer pa cirka +20 i vast till nivaer pa
cirka +12 i 0st.

Markforhallanden

Marken inom planomrade bestar generellt av berg i dagen eller
ytnara berg. Norr om aktuellt omrade 6kar djupet till berg och dar
forekommer ett leromrade med maktigheter pa upp till

cirka 10 m. Enligt byggnadsgeologiska kartan, se nedan, bestar
marken inom det sodra omradet av ytnara berg samt moran
medan det norra omradet fran Hammarbyvagen och norrut framst
bestar av lera men dven omraden med fastmark.
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Utdrag ur stadens geologiska kartan med planomradet inlagt.

Synligt berg i det aktuella omradet bestar av hallar och tidigare
sprangda bergslanter. GSI (Geological Strength Index) som anger
bergets kvalitet, visar pa mycket god bergkvalitet.
Grundlaggsforutsattningarna i omradet &r goda och samtliga
végar och byggnader kommer att grundlaggas pa fastmark.

Ras/skred

Jordens stabilitet beddms vara tillfredstallande for planerade
kvartersytor och inga kompletterande markforstarkningsatgarder
beddms nddvéndiga.

Bergets stabilitet vid grundlédggning av nya byggnader bor
utredas géllande avstand for lastnedtag fran slantkron och
glidning av block langs sprickplan.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

I planomradet finns ett undre grundvattenmagasin i moranen som
ligger frilagd strax séder om Hammarbyvagen och sedan
fortsatter norrut under leran. Om dagvattnet efter schaktning och
byggnation dréaneras till stadens dagvattennat istéllet for att bidra
till potentiell nybildning av grundvatten fran tillrinningsomradet
kan grundvattennivaerna i det undre grundvattenmagasinet, och
darmed trycknivaerna i leran, komma att sankas.
Grundvattennivaerna varierar med arstid och nederbard.

Oversvamningsrisker
Inom planomradet foreligger inte risk for Gversvamning.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Recipient till omradet a&r Hammarby sjé som ligger ca 300 m norr
om omradet. Recipienten ar en del av vattenforekomsten
Strommen (VISS EU_CD: SE591920-180800). Den har
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus pa grund av att gransvarden Gverskrids i
vattenforekomsten for de prioriterade &mnena
perfluoroktansulfon (PFOS), antracen, fluoranten, kadmium (Cd),
bly (Pb), tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE).

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten &r att mattlig
ekologisk status ska uppnas till 2027, pa grund av de omfattande
forbattringsatgarder som kravs i kombination med hansyn till den
hamnverksamhet som bedrivs i vattenférekomsten. God kemisk
status ska uppnas med undantag for kvicksilver och PBD.

Dagvatten

Avrinningen inom planomradet sker fran Hammarbyhojden 6ver
berget ner mot Hammarbyvéagen. Fran vastra delen av
Hammarbyvégen flodar vattnet vidare norrut mot
Hammarbyleden. Vatten som nar Hammarbyvagens 6stra delar
flodar Osterut langs med vagen mot lagpunkt vid Sodra lankens
tunnelmynning.

Hammarbyvagen och Hammarby fabriksvég avvattnas via
dagvattenledningar som ansluter till olika dagvattensystem som
leder norrut genom Hammarby sjostad. Ledningar i 6stra delen av
Virkesvéagen &r kombinerade ledningar medan 6vriga ledningar &ar
separerade dagvattenledningar.

Soder om Hammarbyvégen finns enbart en dagvattenledning som
avvattnar Kalmgatans norra gren och vandplanen vid tornet.
Ledningen foljer befintlig cykelvég till Hammarbyvégen och
ansluter till ledningar i gatan.

Befintlig bebyggelse

Norr om Hammarbyvégen ingar tre verksamhetskvarter i
planomradet. S6der om Hammarbyvagen saknas bebyggelse
forutom det h6ga Hammarbytornet.

| kvarteret Trikafabriken, pa fastigheten Trikafabriken 4, finns en
L-formad kontorsbyggnad uppford i rétt tegel och platt tak. Mot
Hammarby Fabriksvég dar byggnaden upptar halva
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kvartersbredden &r den i sju vaningar och mot Virkesvagen dar
byggnaden upptar hela kvartersbredden &r den i tre respektive
fem vaningar. Den fjardedel av kvarteret som ligger pa
fastigheten Trikafabriken 12 utgors av parkering.

Befintlig kontorsbyggnad pa fastigheten Trikafabriken 4. (Bild:
Stockholms stad)

| kvarteret Korphoppet finns en bilhall som ligger pa fastigheten
Korphoppet 6. Pa fastigheten Korphoppet 1 finns en
kontorsbyggnad uppford i beige puts och svagt lutande sadeltak i
koppar. Byggnadens hojd varierar, mot Hammarby Fabriksvég i
soder ar den i sex till sju vaningar, mot Virkesvagen i oster
trappar byggnaden ned fran sju till fyra vaningar. Mot norr &r den
i sju vaningar och mot vaster star byggnaden pa en
tvavaningssockel. Mot norddst nyttjas en del av fastigheten for
parkering och angoring. Korphoppet 5 och 7 utgoérs av parkering.

Befintlig bilhall pa fastigheten Korphoppet 6. (Bild: Stockholms stad)
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Befintlig kontorsbyggnad pa fastigheten Korphoppet 1. (Bild:
Stockholms stad)

Landskapsbild/stadsbild

Hammarbyvagen och Hammarby fabriksvég utgér, tillsammans
med den hdga forkastningsbranten mot Hammarbyhdjden i soder,
en kraftig barriar mellan stadsdelarna. Uppe pa branten, séder om
planomradet, ligger Kalmgatan med utsikt 6ver staden.

Pa hojderna runt Hammarby sj6 och langs forkastningsbranten i
sOder utgors bebyggelsen till storsta delen av 6ppna strukturer
med punkthus. Exempel pa sadana ar den pa Danviksklippan,
langs Kalmgatan och Arstaviken.

Danvikssklippan och langs Arstaviken vasterut. (Bild: Stockholms stad)

Exempel pa sluten struktur, som istéllet bildar tita och hoga
"vaggar” pa hojderna, ar det storskaliga omradet pa
Henriksdalsberget.
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Langs Hammarby fabriksvégs norra sida ligger kontor och
verksamheter. Byggnader och kvarter skiljer sig tydligt fran
varandra i volym, hojd, fasaduttryck och byggnadsar. Kvarteren
delas av grander som anvands for inlastning och &r svara att
passera for fotgangare och cyklister.

Planen inbegriper en del av Hammarbyskogen i soder som
innehaller hojder med berg i dagen och svackor med vatmarker
dar tva kullar, Solberget och Lejonberget, utmarker sig. Séder om
Hammarbyvégen utgor det ca 90 meter héga Hammarbytornet ett
patagligt landmarke.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Enligt Stadsmuseets klassificeringskarta ar fastigheten
Korphoppet 1 gulklassad och Hammarbytornet séder om
Hammarbyvéagen gronklassat. Gul klassning innebar att
fastigheten har bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt véarde. Gron klassning innebar
att fastigheten har bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig synpunkt.

Stadsmuseets klassificeringskarta med planomrade inlagt.

Kulturlandskap

Stadsmuseet papekar i underlag till behovsbedomning att
forkastningsbranten &ven fortsattningsvis bor kunna upplevas
fran Hammarbyvagen och inte helt byggas bort. Den nya
bebyggelsen bor ocksa ta hansyn till utblickar fran Kalmgatan.
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Bebyggelsen langs den nya gatan genom Hammarbyskogen bor
anpassas for att minska ingrepp i branten.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns i planomradet.

Offentlig service

Skola och férskola

Forskolorna Bojen och Bidevind ligger ett par hundra meter norr
om fran planomradets vastra del. Forskolan Hojden pa
Kalmgatan ligger i direkt anslutning till planomradet i soder.
Ocksa soder om planomradet, ett par hundra meter, ligger
forskolan Skogen. Pa lite langre avstand, i Hammarby sjostad,
finns ytterligare ett flertal forskolor.

I Hammarby sjéstad finns flera skolor: Kunskapsskolan,
Sjostadsskolan som &r grundskolor, Kulturama som ar
grundskola och gymnasium, Kunskapsgymnasiet, Skolgrunden
och Aspdammskolan som &r resursskolor samt Fryshuset som &r
grundskola och gymnasium.

I Hammarbyhdjden ligger Hammarbyhdjden norra och
Sodermalms kristna skola, bada grundskolor.

Kultur

Strax vaster om planomradet ligger Fryshuset som forutom skola
bedriver bred verksamhet riktad mot unga. | Sicklaomradet ligger
Dieselverkstaden med tillhérande bibliotek och kulturcenter med
aktiviteter riktade till olika aldrar, Enskede bibliotek finns i
Dalen.

Sjukvard

Narmaste vardcentral finns 6ster om Lugnets allé, cirka 400 m
oster om planomradet. S6der om Hammarbyhojden ligger Dalens
sjukhus.

Kommersiell service

Langs Hammarby fabriksvég finns foretag som saljer bilar,
bildelar, vitvaror och nagra lunchrestauranger. | Hammarby
sjostad och langs Lugnets allé, cirka 200 — 300 m norr om
planomradet, finns mataffar, systembolag, apotek, kaféer med
mera.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradets norra del, mot Hammarby sjostad, trafikforsorjs via
Hammarby fabriksvég, en lokalgata med verksamheter och
entréer mot gatan.

Parallellt med Hammarby Fabriksvag gar Hammarbyvagen som
ar en huvudgata med stor andel genomfartstrafik. Den strécker
sig fran Hammarbybacken i vast till Hammarbymotet i 6st och &r
en viktig lank till Sodra lanken. Darut6ver utgor den kopplingen
mellan innerstaden, Gullmarsplan, Nyndsvagen, Hammarby
sjostad och Nacka. Kalmgatan ar en smal lokalgata som avslutas
med en vandplan.

Biltrafik

Hammarby Fabriksvag ar delvis enkelriktad och har gangbana pa
norra sidan. Langs hela gatustrackningen finns parkeringsytor
och lastangoringar dar tunga fordon backar éver gangbanan.
Hammarbyvéagen ar sekundérled for farligt gods och dven
omledningsvag for Sodra Lanken da den &r avstangd. Den ar
skyltad 50 km/tim och har en trafikméngd om ungefar 13 000
fordon per dygn medan Hammarby Fabriksvag ar skyltad 30
km/tim och har en trafikméangd pa ungefar 3 000 fordon per dygn.

Gang- och cykeltrafik

Den branta topografin mellan Hammarbyh6jden och Hammarby
Sjostad och Hammarbyvagens barriarverkan gor omradet delvis
svartillgangligt och svarorienterat. Det finns brister i
trafiksdkerhet och trygghet.

Inom omradet finns gangbanor, cykelvagar och trappor. Langs
Hammarbyvéagens sodra sida finns en gang- och cykelvag som ar
ett utpekat regionalt pendlingsstrak. Langs Hammarby fabriksvég
finns ett flertal in- och utfarter och lastintag vilka skapar en
otrygg och oskyddad miljo for fotgangare och cyklister. Den
branta gang och cykelvagen fran Hammarbyvégen upp till
Hammarbyhojden utgoér huvudcykelstrak.

Kollektivtrafik

Inga bussar trafikerar Hammarbyvagen eller Hammarby
Fabriksvdg. Langs Hammarby Allé, ett par hundra meter norr om
planomradet, gar sparvagn och bussar 76 och 94. Gullmarsplan,
drygt 500 meter vaster om planomradet, ar en bytesnod i
kollektivtrafiksystemet. Har passerar tre tunnelbanelinjer,
sparvag och ett stort antal innerstadsbussar och regionala bussar.
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Utbyggnaden av ny tunnelbana pagar. Fran Kungstradgarden
forlangs tunnelbanan under Saltsjon och Sédermalm. S6der om
den nya stationen Sofia pa S6dermalm delar sig tunnelbanan, dar
ena linjen gar mot Soderort och den andra mot Hammarby
Sjostad med slutstation i Nacka. Den nya stationen Hammarby
kanal kommer att ligga under vattnet med en uppgang vid
Vintertullstorget pa Sodermalm och en uppgang i Hammarby
Sjostad vid Luma.

Tillganglighet

Gang- och cykelvagen fran Hammarbyvagen upp till Finn
Malmgrens vag i Hammarbyhojden utgor huvudcykelstrak och ar
delvis mycket brant med upp till 13,5% lutning. Fran denna finns
gang- och cykelanslutningar till Hammarbyhojdens Gvriga
gatunét.

Stdrningar och risker

Fororenad mark

Jord

Omradets norra del (ej skogsomradet soder om Hammarbyvagen)
har under lang tid anvants for diverse industriandamal. Patraffade
fororeningar i mark utgors av olja, tungmetaller och tjaramnen. |
fyllnadsmassor i den norra delen av planomradet férekommer
generellt halter i intervallet KM-MKM (Kanslig Markanvandning
— Mindre Ké&nslig Markanvéndning) och stéllvis forekommer
aven halter 6ver MKM. Den sodra delen av planomradet utgors i
huvudsak av naturmark med mycket berg i dagen och i det
omradet bedéms férekomsten av markfororeningar vara
begransad

Potentiellt fororenade omraden. (Kalla: Lansstyrelsen. Tillagd
information kvartersgrénser och namn av Structor.)
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Grundvatten

Patraffade fororeningar i grundvattnet inom och utanfor
planomradet utgors framst av klorerade alifatiska kolvéten
(klorerade I6sningsmedel i form av trikloreten och perkloreten
med tillhérande nedbrytningskomponenter). Det finns dven
tungmetaller och oljekolvéaten men halterna ar éverlag laga.

Klorerade amnen forekommer i grundvatten under lerlagret inom
och runt omradet vid kvarteret Trikafabriken. | samband med
exploatering av kvarteret Pasen utfordes omfattande
efterbehandlingsatgarder. Dessa arbeten resulterade i att
fororeningskallan av klorerade l6sningsmedel r atgardat inom
kvarteret Pasen. Resthalter i grundvattenmagasinet i den sodra
delen av kvarteret forutsatts vara laga.

Inomhusluft och porluft

Patraffade fororeningar inom och utanfor planomradet utgors av
klorerade alifatiska kolvaten (klorerade 16sningsmedel) och
alifatiska kolvaten i form av lattare oljor och bensin. Halterna
bedéms som laga jamfort med tillgangliga jamforvarden for
inomhusluft efter justering for utspadningsfaktorer i enlighet med
Naturvardsverkets Riskbedomningsmodell. Jamforvarden saknas
for porluft utomhus.

Luft

Enligt Ostra Luftvardsforbundet 4r halterna av partiklar (PM 10)
och kvavedioxid (NO,) laga. Generellt i omradet, forutom langs
Hammarbyvagen och Hammarby Fabriksvag dér halterna ar
hogre, ligger halterna av PM 10 och NO, pa 20-25 mikrogram/m3
respektive 24-36 mikrogram/m3. Langs Hammarbyvégen och
Hammarby Fabriksvag ligger halterna av PM 10 och NO, pa 30-
50 mikrogram/m? respektive 36-60 mikrogram/ms2. Normvardet
som ska klaras for PM 10 ar 50 mikrogram/m?3 och miljomalet ar
30 mikrogram/m?3. Normvardet for NO, som ska klaras ar 60
mikrogram/m3. Det finns inget miljémal for NO,.

Buller, vibrationer

Planomradet ar i huvudsak utsatt for trafikbuller fran
Hammarbyvéagen. | 6stra delen paverkar dven Sodra lanken och
det foreligger aven ett visst bidrag fran snotillverkning i
Hammarbybacken

Farligt gods

Hammarby Fabriksvdg och Hammarbyvégen ar sekundara
transportleder for farligt gods. Vag nr 75, som ansluter till Sédra
lanken, ar primar transportled for farligt gods. Hammarby
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Fabriksvag och Hammarbyvagen utgor ocksa omledningsvag for
Sodra lanken nar denna ar avstangd. Eventuella malpunkter i
anslutning till planomradet som kan hantera stérre mangder
farligt gods ar en bensinstation, Hammarbyverket, bussdepan i
Martensdal samt Betongindustri AB vid Hammarbyhamnen.

Sddra lanken ar primar transportled fér farligt gods och
Hammarbyvagen och Hammarby fabriksvag ar sekundarled for farligt
gods samt omledningsvag for farligt gods da Sodra lanken &r avstangd.

Inga verksamheter med kontinuerlig hantering av explosiva
amnen och foremal har identifierats 6ster om planomradet. Dock
kan det inte uteslutas att enstaka transporter tillkommer vid till
exempel nybyggnation.

Barn och unga

Genomforda dialoger inom ramen foér paborjad Integrerad
Barnkonsekvensanalys (IBKA) visar att barn uppskattar naturen.
Utsiktsplatser som Solberget och Hammarbybacken ar
malpunkter som varderas hogt. Lekplatsen Indianparken och
Hammarbyhojdens idrottsplats ar tva andra malpunkter som
anvands av barn bade under skoltid och fritid. Aldre barn i
Hammarbyhojden besoker ocksa Hammarby sjostad. Manga av
de platser som barn och unga uppskattar dagtid upplever de som
otrygga kvallstid, till exempel Hammarbyvégen, gang- och
cykelvagen fran Hammarbyvagen upp mot Hammarbyhdjden,
Hammarbyhojdens IP samt lekplatser i skogen och gangvéagarna
som leder dit.

Den bristande tillgangligheten och otryggheten langs befintliga
kopplingar mellan Hammarby sjostad och Hammarbyhdjden
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bidrar till att kopplingen mellan stadsdelarna som helhet upplevs
dalig.

I samband med att programmet for Hammarbyhdjden och
Bjorkhagen (Stockholms stad 2016) togs fram genomfordes
dialoger med vuxna. Manga 6nskar att ny bebyggelse ska vara
tillganglig och anpassad for barn, personer med
funktionsvariationer och aldre. Det upplevs ocksa viktigt att
bevara naturmark.

Det befintliga gang- och cykelstraket mellan Hammarby Sjostad
och Hammarbyhdjden bor bevaras och utvecklas. Det bor
planeras for trafikseparerade gang- och cykelstrak samt sékra
passager dver gata for att barn och unga ska kunna ta sig fram
sékert.

Socialt vardeskapande analys

I Hammarby sjostad och i Hammarbyhdjden &r andelen
bostadsratter cirka 63% respektive 66%, vilket ar en hdgre andel
an stadens genomsnittliga andel bostadsratter som ar cirka 49%.
Resterande andel &r hyresratter och endast ett fatal aganderéatter
finns i Hammarbyhdojden. | Hammarby sjostad ar befolkningen
nagot yngre jamfort med Hammarbyhdjden och Stockholm i
stort. Andelen invanare fodda utomlands eller med tva
utrikesfodda foraldrar ar 1agre i Hammarby sjostad (cirka 21%)
och Hammarbyhojden (cirka 22%) jamfort med snittet i staden
(cirka 33%).

Stockholms stads trygghetsmatning (2020) visar att otryggheten i
Hammarbyhdjden generellt minskat sedan 2008. I Hammarby
sjostad har otryggheten tkat. Utsattheten for brott har dock inte
Okat.

Socialt vardeskapande i stadens planering och utveckling av den
fysiska miljon, bostads- och lokalbestandet kan i den hér delen av
staden handla om att:

- minska barriareffekten mellan Hammarby sjostad och
Hammarbyhdjden genom att forbattra och 6ka tryggheten
pa gang- och cykelkopplingarna.

- identifiera och bevara de kvaliteter som finns i omradena
idag.

- komplettera bostadsbestandet med saval hyresréatter som
bostadsratter i olika storlekar, majligen med overvikt pa
storre lagenheter.
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- arbeta for att hoja attraktivitet och trivsel pa offentliga
platser och strak samt tillskapa motesplatser.

- forbattra forutsattningarna for kollektivtrafik.

- tillgangliggora naturmarken.

- tillskapa arbetsplatser och malpunkter mellan
stadsdelarna.

Planforslag

Inledning

Detaljplanen ska mojliggora nya byggratter for cirka 4000-5000
arbetsplatser, cirka 400-500 bostader i bostads- och hyresrétt, ett
hotell, en forskola med sex avdelningar, nya torg/platsbildningar
och en lekplats. Bebyggelsen utvecklas i ett attraktivt lage nara
kollektivtrafik, natur och rekreation. Planforslaget avser bidra till
att 6verbrygga barridrer, 6ka trygghet, tillganglighet samt
orienterbarhet och samtidigt i storsta mojliga man bevara
naturvarden och ekologiska spridningssamband.

Hammarbyvagen foreslas utvecklas till ett urbant strak. |
Virkesvagens forlangning foreslas en ny bro éver
Hammarbyvagen. Fran bron féreslas en ny gata leda vidare
oOsterut, upp langs Hammarbyskogens norrsluttning. Den nya
gatan foreslas avslutas med en vandplan varifran
Hammarbyhojden och naturen i Nackareservatet kan nas via
befintliga grusvagar och stigar utanfor planomradet. En
forlangning at sydost fran Kalmgatans dstra ande foreslas.

Principskiss for strukturen i planforslaget Sjostadshéjden. (Bild: Tovatt Architects &
Planners, bearbetad av Stadsbyggnadskontoret.
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lllustrationsplan 6ver planomradet.

Overgripande innehall och markanvandning

Detaljplanen mojliggor ett stort antal arbetsplatser i kontor, ett
hotell, kommersiell service, bostader samt en forskola. Av
héansyn till transporter av farligt gods utgors den foreslagna
bebyggelsen langs Hammarbyvagen till storsta delen av kontor.
Huvuddelen av bostéderna planeras langs den nya gatan och vid
Kalmgatans forlangning. Planen omfattar &ven nya allmanna
platser.

Overgripande innehéll i planerad bebyggelse. Ljusbrun farg &ar kontor,
mdrkbrun farg ar hotell och gul farg ar bostader.

Bostader
Planen omfattar cirka 500 bostéader i flerbostadshus varav cirka
150 (30%) foreslas byggas som hyresréatt och cirka 350 (70%)
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som bostadsrétt. | planen efterstravas inslag av storre lagenheter
vilket Hammarbyhojden lider brist pa. Detta regleras inte med
planbestdammelser.

Foreslagna bostéder langs Hammarbyvagen, cirka 75 lagenheter i
planomradets vastra del ar, pa grund av transporter av farligt gods
langs Hammarbyvéagen, indragna fran korbanan och upplyfta
bakom en sockelbyggnad.

Maojlighet finns att markanvisa for ytterligare cirka 30 lagenheter
oster om planomradet genom att lagga till ytterligare ett punkthus
i anslutning till den foreslagna véndplanen. Detta kan ske utan att
den féreslagna nya gatan behdver forlangas.

Handel, kontor och dvriga verksamheter

Planen ger utrymme for totalt cirka 115 000 kvm ljus BTA
kontor, handel och hotell. Kommersiella ytor planeras framst i
botten- /entrévaningarna langs Hammarbyvégen, Heliosgatan och
vid det foreslagna torget norr om Hammarbyvégen. Aven under
foreslagen bro dver Hammarbyvégen foreslas lokaler. Inslag av
lokaler i bottenvaningar méjliggors aven mot de nya allménna
platserna strax soder om den foreslagna bron samt vid
Hammarbytornet.

lllustration som visar var centrumlokaler ska finnas langs minst 50% av
fasad mot gata och torg.

Forskola

Planforslaget mojliggor en forskola med sex avdelningar och
cirka 2000 kvadratmeter gardsyta mot soder placerad i
bottenvaningen i de foreslagna bostadshusen vid Kalmgatans
forlangning. Garden har direkt kontakt med naturmarken i
Hammarbyskogen, nara till offentliga lekytor och nas via gang-
och cykelstrak.
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Parker, torg, kopplingar och dvriga offentliga rum

De nya, allménna platserna orienteras som en sekvens langs den
foreslagna nya gatan fran Hammarby sjostad upp mot
Hammarbyhdojden och i dess méte med Hammarbyvégen i form
av en ny bro. Den utvecklade promenad- och parkstrukturen
avser att bidra till 6kad trygghet, orienterbarhet och att koppla
samman Hammarby sjostad och Hammarbyhdjden pa ett tydligt
och tillgangligt satt. Den ger ocksa mojlighet att vélja olika véagar
att ta sig fram.

Fran Lumaparken och Hammarby allé i norr leder Heliosgatan
forbi Heliostorget mot planomradet. Ett mindre torg foreslas
markera moétet mellan Heliosgatan och Virkesvagen och leda
vidare, dels mot det storre torget vid Hammarbyvdagen, dels mot
den nya bron och den nya gatan upp mot Hammarbyhdjden.

Pa den nya brons sddra sida foreslas mindre platsbildningar, dels
vid brofastet, dels vid Hammarbytornet dar flera gang- och
cykelkopplingar mots. Harifran leder bland andra en ny gangvag
vasterut langs naturmarken sdder om Hammarbyvdagen. Den nya
gatan Osterut langs Hammarbyskogens norra sluttning avslutas
med en vandplan med utsiktsplats.

Sekvens av allmanna platser inom och utanfor planomradet. BIa cirklar
markerar befintliga platser och réda cirklar féreslagna platser.

En trappgrand fran Hammarbyvégen upp mot Strahlenbergsgatan
i Hammarbyhojden foreslas i syfte att astadkomma fler
kopplingar i nord-sydlig riktning.
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Gator, vagar och bro

Hammarbyvégen foreslas sankas och slas ihop med Hammarby
fabriksvag till en stadsgata i Hammarby sjostads niva. Fran
Virkesvagen foreslas en ny gata som leder séderut pa den nya
bron 6ver Hammarbyvagen. Séder om bron foreslas en ny gata
med tillganglig lutning som leder vidare 6sterut, upp langs
Hammarbyskogens norrsluttning. Fran Kalmgatans Gstra dnde
foreslas en forlangning mot syddst av gatan som avslutas med en
vandplan. Den nya gatan langs Hammarbyskogens norrsluttning
och Kalmgatans forlangning mojliggor den storre delen av
bostaderna i planforslaget.

Tva grander pa kvartersmark mellan Hammarbyvégen och
Virkesvégen som idag har karaktaren av ytor for inlastning avses
av fastighetsagaren omgestaltas for att fa ett 6ppnare uttryck och
battre mojliggora passage for gang och cykel.

Allmén platsmark
Nedan redovisas samtliga ytor inom planférslaget som regleras
som allmén plats (gata, park och torg)

Nummer pa kartan hanvisar till beskrivningar av allmanna platser
nedan.

Parker, torg, strak och konstbyggnader

Trappgrand fran Hammarbyvagen (1)

En ny trappgrand foreslas mellan de tillkommande byggnaderna
langs Hammarbyvagens sodra sida. Den nya trappgranden
ansluter till befintliga trappor till Strahlenbergsgatan samt till det
ost-vastliga gangstraket i naturmarken séder om den nya
bebyggelsen langs Hammarbyvagen.
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En ny trappgrand foreslas i Strahlenbergsgatans forlangning.

Slapp mot férkastningsbranten (2)

Pa en stracka av cirka 34 meter foreslas forkastningsbranten
sparas och bli ett framtradande inslag i gatumiljon. I och med att
Hammarbyvégen sénks kommer en bergsskérning utgora gransen
mellan gata och natur. Langs bergssluttningen sdéder om
Hammarbyvéagen passerar den foreslagna gangvagen, upphojd pa
pelare for att anpassas till vardefulla trad.

. Ny géngvag
Hammarbyvagen langs slant
befintlig kontur

Hammarbyvagen
sankt

Principsektion som visar bergsskarning mot Hammarbyvagen och
upphojd gangvag i naturslanten mot soder.
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Torg vid Hammarbyvéagen (3)

Norr om Hammarbyvégen i direkt anslutning mot den nya bron
foreslas ett nytt torg. Torget omges av den planerade bebyggelsen
och den foreslagna bron. En trappa med sittmdjligheter i bra
sollage foreslas mellan torget och den nya bron. Trappan ges
inslag av vegetation. Mot Hammarbyvégen foreslas
planteringsytor med trad som tar hand om och fordrojer
dagvatten. Traden bidrar ocksa med skugga och skapar viss
avskildhet mot vagen som tidvis ar mycket trafikerad. Har
foreslas ocksa sittplatser.

Torget, med en storlek som ungefar motsvarar Stortorget i Gamla
stan, ska utgora en sammanhangande vistelseyta. Torget forses
inte med korbanor, angoring och leveranser foreslas ske fran
Heliosgatan och Virkesvégen.

En mindre, terrasserad torgyta foreslas mot Virkesvagen i norr. |
passagen mellan det stora torget mot Hammarbyvégen och det
mindre mot Virkesvéagen foreslas planteringsytor med trad.

Foéreslagna torg, ett stérre mot Hammarbyvéagen férbundet med ett
mindre mot Heliosgatan och Virkesvagen.
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Det storre foreslagna torget sett vastra kortsidan av torget. Bredvid trappan foreslas en
paviliongbyggnad mot bron i tva vaningar (Bild AIX arkitekter).

Bro 6ver Hammarbyvéagen (4)

Den nya bron éver Hammarbyvégen blir cirka 20 meter bred och
28 meter lang. Den kommer att utgdra ett viktigt inslag i
gaturummet, stor omsorg behdver dérfor dgnas utformningen.
Det &r mycket viktigt att miljon under bron upplevs som trygg
och attraktiv. | detta syfte foreslas lokaler for verksamheter langs
bé&gge sidorna under bron mot Hammarbyvégen.

Den foreslagna bron éver Hammarbyvagen (lllustration: Karavan
landskapsarkitekter)

Infor plansamradet genomfardes en parallellskiss for att ta fram
tidiga idéer for brons utformning. Forutsattningen &r en bro av
betong med ett stadsmassigt uttryck. Slutligt gestaltningsforslag
for bron tas fram infor granskning.
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Parallellskissen resulterade i tre olika forslag:

Forslag 1: Bron foreslas f& en valvd undersida kladd med kakel/klinker
i grona kulérer med inspiration fran naturen i soder. (Bild: AIX))

Forslag 2: En avlang 6ppning i bron som kan slappa ned dagsljus
foreslas (Bild: Wingardhs)

Forslag 3: bron foreslas f& en trappad undersida och trappade fasader
mot vagen (Bild: Tham och Videgard)
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Triangelplatsen (5)

Oster om s6dra broféstet foreslas en triangelformad, terrasserad
plats. Platsen kan nyttjas som allman vistelseyta men aven for
uteservering for byggnaden i Oster.

Tornplatsen (6)

Vid foten av Hammarbytornet, i métet mellan stad och natur
foreslas en ny plats. Platsen blir en punkt dar manga strak mots:
det befintliga huvudcykelstraket uppifran Hammarbyhojden, den
nya gangkopplingen vasterut genom naturmarken och den nya
gatan osterut. Huvudcykelstraket fran Hammarbyhdojden leds om
soder om Hammarbytornet for att undvika cykeltrafik éver den
nya Tornplatsen.

Tornplatsen foreslas utformas med hardgjorda ytor for vistelse,
men ocksa med ett stort inslag av gronska. Gronskan fyller en
viktig funktion for att i stérsta man bibehalla det ekologiska
spridningssambandet mellan Arstaskogens naturreservat och
Nackareservatet.

Tornplatsen till héger i bild. | bildens éverkant syns triangelplatsen (vid
kurvans insida) direkt 6éster om brofastet.

Pa Tornplatsen, mot Hammarbyskogen, foreslas en lek- och
aktivitetsplats for lite &ldre barn. Leken integreras med platsens
utformning, till exempel kan stédmurar anvandas for klattring
och annan lek. Den nya lekplatsen avser samspela med
naturmarken som &r en viktig tillgang for barn och ungdomar.
Den foreslagna byggnaden pa platsens Gstra sida foreslas fa en
lokal mot platsen som kan innehalla exempelvis café med
uteservering.

Solberget (7)
| planomradets Gstra del ligger de tva topparna Solberget och
Lejonberget. Solberget &r en popular vistelse- och utsiktsplats. Ett
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slapp foreslas i kvarterstrukturen for att minimera paverkan pa,
och bevara utblickar fran Solberget som &ven efter ett
genomforande av planférslaget kommer att utgéra en avskild
vistelse och utsiktsplats.

Solberget och Lejonbergets relation till den nya gatan.

Utsiktsplatsen (8)

| 6ster avslutas den nya gatan med en utsiktsplats med utblickar
mot Hammarby Sjostad och Stockholms innerstad. Platsen
utformas som en breddning av gaturummet med en utskjutande
del ovan naturmarken som foreslas utformas med avvikande
markbeldggning.

Gator, gang- och cykelvagar, trafik och parkering

Hammarbyvagen (9)

Genomfartsvagen Hammarbyvagen och lokalgatan Hammarby
Fabriksvag foreslas slas ihop till en gata i niva med Hammarby
sjostad. Den nya stadsgatan ska rymma stora trafikfléden och
samtidigt vara en valgestaltad stadsmiljo for gaende och
cyklister. Overgangsstillen foreslés i anslutning till
Hammarbyvégens korsningar med andra gator samt vid den nya
trappgranden upp mot Hammarbyhéjden.

Den nya, sammanslagna Hammarbyvégen blir totalt 28 meter
bred. Den foreslas utformas med dubbla korfalt i vardera
riktningen, en zon med regnbaddar som vaxelvis innehaller trad,
planteringar, angdringsytor samt en dubbelriktad cykelbana
(huvudcykelstrak) langs dess norra sida. Gangbanor foreslas pa
saval norra som sodra sidan.

L&ngs hela gatans strackning planteras trad i véxtbaddar.
Uppehall i tradraden gors for ytor for angoéring och infarter.
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Tréaden har stor betydelse for upplevelsen av gaturummet
samtidigt som de forbéttrar luftkvaliteten.

Hammarbyvagen &r sekundérled for farligt gods och
omledningsvag for sodra lanken vilket stéaller krav pa gatans
utformning. | vagbanans kant foreslas murar och pollare som
avakningsskydd. Gatan foreslas aven utformas for att minska
polbildning vid eventuell olycka med brandfarliga vatskor.

Planutsnitt Hammarbyvagen.

Principsektion Hammarbyvégen.

Grander mellan Hammarbyvagen och Virkesvagen (ej allman
plats)

Granderna mellan kvarteren pa Hammarbyvégens norra sida
ligger pa kvartersmark och har idag karaktaren av ytor for
inlastning. Tva av dessa, vaster och Gster om fastigheten
Trikafabriken 4, avses av fastighetsagaren omgestaltas for att
battre mojliggora passage for gang och cykel. Den ostra
kopplingen ligger i forlangningen av den foreslagna trappgranden
upp mot Hammarbyhdojden.

Heliosgatan och Virkesvagen (10)
Heliosgatan och Virkesvégen ar befintliga lokalgator som
angransar mot det foreslagna mindre torget i norr. Dessa gator
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foreslas delvis byggas om. Heliosgatan flyttas nagot i sidled och
langs den nya gatustrackningen, pa den dstra sidan av gatan,
mojliggdrs en ny busshallplats samt en lastficka for den nya
bebyggelsen. Virkesvagen anpassas for anslutning mot den nya
bro som planeras 6éver den ombyggda Hammarbyvagen. Gatan
som leder till bron kompletteras &ven med regnbaddar for
dagvatten samt angdringsfickor i anslutning till entréerna i de nya
byggnaderna.

Den nya gatan (11)

Gatan dsterut upp mot Hammarbyskogens norrsluttning foreslas
utformas med gangbanor i bada riktningar samt en dubbelriktad
cykelbana langs den sodra sidan. Gatans bredd i forslaget ar 18

meter.

Pa gatans norra sida sker angdring langs kantsten. Langs den
sOdra sidan utformas gatan med en zon av vaxtbaddar for
dagvattenhantering med tréd, buskar och stenar for naturnara
karaktar. Avbrott i planteringen langs gatan gors for angoring och
infarter. Ingen parkering utéver angoring langs gatan planeras. |
planteringszonen iordningsstélls platser for vistelse i gaturummet.

Den o6stra delen av gatan kommer ligga hogt och béras av en, i
delar 5-6 meter hog, stodmur langs den norra sidan. Stddmuren
kommer att bli mycket synlig, exempelvis fran Lugnets allé, och
behover utformas med hdg kvalitet. | gatans hogsta punkt, langst
at oster, planeras en vandplan i kombination med en utsiktsplats.

Planutsnitt nya gatan.
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Principsektion nya gatan.

Kalmgatans forlangning (12)

Kalmgatan &r en befintlig, smal lokalgata i planomradets sodra
del. Kalmgatan forlangs och avslutas med en véandplan for att
mojliggora nya bebyggelse.

Gang- och cykeltrafik

Langs med samtliga nya gator, utom Kalmgatans forlangning,
foreslas dubbelriktade gang- och cykelbanor. Nya gang- och
cykelbanor ansluts till den befintliga vid Tornplatsen. Befintlig
gang- och cykelbana, séder om Tornplatsen upp mot
Hammarbyhojden har pa en kortare stracka, utanfor planomradet,
en lutning pa 12%. Gang- och cykelbanans passage forbi tornet,
som sker via en kurva med liten svangradie och begransad sikt,
kan behova studeras vidare infor granskning. Befintlig gang- och
cykelbana upp mot Hammarbyhdjden och den grusade végen i
den ostra dnden pa den nya gatan som ocksa leder upp mot
Hammarbyhdjden uppgraderas.

Cykelbanan langs Hammarbyvégen utgor ett huvudcykelstrak
och &r en del av de regionala cykelstraken. Nya cykelbanor langs
ovriga gator utgor huvudcykelstrak. Dessa ansluter till straket
langs Hammarbyvégen via den nya bron och runt de nya
kvarteren som omger det féreslagna torget.
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Foreslagna gang- och cykelstrdk inom och angransande till
planomradet. Grona strék ar befintliga och orange ar foreslagna nya
strak.

| den véstra delen av omradet foreslas befintlig gdngvag genom
naturmarken uppgraderas och kompletteras sa att den nar fram till
Tornplatsen.

Kollektivtrafik

Hammarbyvéagen, Heliosgatan, Virkesvégen och den nya gatan
mot Oster & dimensionerade for att mojliggora framtida
busstrafik.

Parkering, angdring och leveranser

Parkering for tillkommande kontor, andra verksamheter och
bostader sker i garage pa kvartersmark samt i vissa delar aven i
garage under allmén platsmark.

L&ngs med nya och befintliga gator som byggs om anordnas
angorings- och lastplatser till de kommersiella lokalerna i
bottenvaningarna. Angoring och leveranser till de foreslagna
kvarteren runt det nya torget ska ske fran Heliosgatan och
Virkesvéagen. Torget kommer inte att forses med korbana.

Tillganglighet

Den foreslagna nya gatan osterut langs Hammarbyskogens
norrsluttning ger, tillsammans med bron 6ver Hammarbyvégen,
en gang- och cykelkoppling med tillganglig lutning mellan
Hammarby sjostad och Hammarbyhojden.

Samtliga gator ar utformade enligt stadens riktlinjer om
tillganglighet. Tillgangligheten for gaende och cyklister inom
planomradet forbattras i och med nya gang- och cykelvégar,
trafiksakra korsningar med 6vergangstalle samt uppgraderade
befintliga gang- och cykelvagar.
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Langs den forbattrade och foreslagna kompletterade gangvagen
genom naturmarken i planomradets véstra del uppnas inte
tillgangliga lutningar (5%) l&angs hela strackan. Tillgangligheten
forbéattras dock jamfort med befintlig situation.

Den delvis mycket branta, befintliga gang- och cykelvagen fran
Hammarbyvagen upp mot Hammarbyhojden klarar idag inte
stadens tillganglighetskrav. Att bygga om den for att ge en
tillganglig lutning har inte bedémts mojligt med hansyn till
terrangforutsattningar och naturvérden.

Kvartersmark

Overgripande gestaltningsprinciper

Infor samrad har gestaltningen av ny bebyggelse studerats
overgripande. Infor granskningen kommer arbetet med
gestaltning att fordjupas. Utformningsbestdmmelser i planen
syftar till att sdkerstélla stadsbyggnadskvaliteter som exempelvis
utformning av fasader, balkonger, taklandskap med mera.

Ny bebyggelse foreslas relatera till den befintliga bebyggelsen
enligt byggnadsordningen, till de offentliga platsernas skala och
till terréngens forutsattningar. Ny bebyggelse som moter
naturmark anpassas i storsta mojliga man for att bevara
naturvarden och viktiga ekologiska spridningssamband. Metoder
att genomfora byggnation med minsta mojliga paverkan pa
naturmark utanfor fastighetsgrénserna har undersokts infor
samradet och kommer att utredas vidare i fortsatt planarbete.

Delomraden for gestaltning av ny bebyggelse

Den planerade strukturen inom planomradet delas upp i tva
delomraden. De tva delomradena har olika forutséttningar for
gestaltningen av den nya, foreslagna bebyggelsen.

Delomrade 1 innehaller ny och befintlig bebyggelse, framst
arbetsplatser, langs Hammarbyvagen och vid det nya, foreslagna
torget och bron. Ett robust fasaduttryck som relaterar till
omradets befintliga industriarkitektur efterstravas. Ny bebyggelse
ska relatera till den befintliga gatans skiftande karaktér dar
byggnader eller kvarter har egna uttryck och utgér ”individer”.

Delomréade 2 innehaller nya, foreslagna bostader vid den nya
gatan langs Hammarbyskogens norrsluttning. Vid Kalmgatans
forlangning innehaller delomradet nya bostéder och forskola.
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Byggnadernas gestaltning foreslas knyta an till den befintliga i
Hammarbyhdojden.

Delomraden inom planen avseende gestaltningsprinciper.

Delomrade 1, gestaltningsprinciper
Volym och fasad

Bebyggelsen langs sodra sidan delas in i langder om cirka
60 meter genom slapp i bebyggelse eller av tydligt indrag
i fasad och andrad gestaltning. Langdmattet knyter an till
den befintliga kvartersindelningen pa norra sidan
Hammarbyvégen.

Oversta vaningen/vaningarna utfors till storre del
indragen/indragna minst 1,5 meter.

Regelbunden fonstersattning mot Hammarbyvagen som
relaterar till den befintliga industriarkitekturen i omradet.
Fonster och andra 6ppningar ska tydligt upplevas som hal
i vaggar. Byggnader med fasader helt i glas undviks.
Fasader i tegel, puts, betong eller keramiska element. Ej
fasader i skivmaterial.

Fasadkulorer huvudsakligen varma och ddmpade. Inslag
av ljusare kulorer pa enskilda byggnader eller del av
byggnad kan finnas. Rent vita kulorer undviks.
Bottenvaningar utfors med ett ppet uttryck och tydliga
entreer.

Bottenvaning och/eller entréer far markeras med
avvikande material.

Balkonger foreslas ha slata undersidor. Balkongdjup
maximalt 1,6 meter.

Enkla balkongfronter med enhetlig kulor bestaende av
pinnracken eller tata réacken.
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Byggnadshdjder

e Ldngs den sddra sidan av Hammarbyvagen hamnar den
foreslagna bebyggelsen i kraftigt souterrangldge som
stiger dsterut. Den generella hojdbegransningen foreslas
vara sex till sju vaningar plus en eller flera indragna
vaningar, fler i ostra delen av delomradet. Den foreslagna
bebyggelsen relaterar i huvudsak till skogens hojd langs
branten i soder. Langst i vaster foreslas bebyggelse i nio
till elva vaningar dar den samspelar med hojden pa den
befintliga bebyggelsen norr om Hammarbyvagen. En
hogre byggnad med elva vaningar foreslas markera den
planerade bron och den nya gatan uppat langs
Hammarbyskogens norrsluttning.

e Langs den norra sidan Hammarbyvégen foreslas hojden
pa ny bebyggelse relatera till den befintliga. Den
maximala héjden foreslas vara sju till atta vaningar med
nedtrappning mot Hammarbyvégen och Virkesvégen. |
anslutning till det nya torget anpassas foreslagna
byggnader, genom att vara betydligt lagre, for att ge det
planerade torget goda solljusforhallanden.

e Torget och den planerade bron foreslas markeras med en
hogre byggnad i sexton vaningar som syns pa hall.

Foéreslagna byggnadshdjder samt sektionsanvisningar till sektioner
redovisade nedan.

Nedan redovisas sektioner genom Hammarbyvégen efter att den
sankts och slagits samman med Hammarby fabriksvag till ett
urbant strak i en niva.
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Hammarbyvagen Kalmgatan
Sektion A-A, vy dsterut. (Bild: Sweco Architects)
Kalmgatan
Hammarbyvéagen
Sektion B-B, vy dsterut. (Bild: Sweco Architects)
Kalmgatan
Hammarbyvagen
Sektion C-C, vy oOsterut. (Bild: Sweco Architects)
Virkesvagen Hammarbyvagen
Sektion D-D, vy Osterut. (Bild: AIX)
Hammarbyvagen Virkesvagen

Sektion E-E, vy vasterut. (Bild: AlX)
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Hammarbyvagen Virkesvagen
Sektion F-F, vy vasterut. (Bild: AIX)
Kalmgatan
Hammarbyvagen
Virkesvagen

Sektion G-G, vy vasterut. (Bild: Wingardhs)

Kalmgatan
Hammarbyvagen
Kalmgatan

Sektion H-H, vy vasterut. (Bild: Wingardhs)

Ny gata

Hammarbyvagen

Sektion I-I, vy Osterut. (Bild: Tham&Videgérd)
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Ny gata

Hammarbyvagen

Sektion J-J, vy osterut. (Bild: Tham&Videgard)

Taklandskap

Takpabyggnader medges pa en yta motsvarande 20% av
underliggande vanings yta. Takpabyggnader ska vara indragna
fran fasad minst 3,5 meter och far utforas till en hogsta hojd pa
4,0 meter.

Delomrade 2, langs ny koppling mot Hammarbyskogen och vid
Kalmgatans forlangning:

Volym och fasad

Fasader foreslas vara enkla, i ljusa kulrer, dock ej rent
vita.

Fargfélt i avvikande kuldr undviks.

Ej skivmaterial i fasad.

Fonstersattning foreslas vara regelbunden med staende
proportionering.

Bottenvaningar foreslas ha ett 6ppet uttryck.
Bottenvaning och/eller entréer far markeras med
avvikande material.

Entrépartier av tra.

Balkonger foreslas ha slata undersidor. Balkongdjup
maximalt 1,6 meter.

Enkla balkongfronter med enhetlig kulor bestaende av
pinnracken eller tata racken.

Byggnadshdjder

De foreslagna lamell- respektive punkthusen i delomrade
2 (langs den nya gatan) hamnar i ett kraftigt
souterranglége i motet med topografin i soder.
Lamellhusen foreslas mota gatan med sex vaningar samt
en sjunde indragen vaning. Punkthusen foreslas vara tio
vaningar.

De foreslagna punkthusen i delomrade tva (Iangs
Kalmgatans forlangning) foreslas vara sex respektive sju
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vaningar sedda fran gatan. De foreslas trappa ned en
vaning pa tva sidor.

Foreslagna byggnadshojder samt sektionsanvisningar till sektioner
redovisade nedan.

Ny gata

Hammarbyvagen

Sektion K-K, vy dsterut. (Bild: White)

Ny gata

Hammarbyvéagen

Sektion L-L, vy dsterut. (Bild: Brunnberg&Forshed)

Sektion M-M, vy sdderut. (Bild: Varg Arkitekter)
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Taklandskap

Punkthusen l&angs den nya gatan och vid Kalmgatans forlangning
foreslas pa grund av sitt synliga lage i stadens siluett ha jamn
avslutning uppat, uppskjutande volymer medges ej. Hisstoppar
och liknande foreslas doljas bakom taksarg.

Stadens siluett

Enligt byggnadsordningen bor naturlandskapets karaktérsdrag,
punkthusgrupper, bebyggda hojdplataer och héga hus som
markerar centrum fortsatt utgora utgangspunkter for siluetten
utanfor tullarna. Bebyggelsestrukturen foreslas, i enlighet med
byggnadsordningen, ansluta till de befintliga, 6ppna strukturerna
langs Arstaviken, pd Danviksklippan och i Hammarbyhojden.
Strukturen bor inte bilda en ”vagg” pa hojden i likhet med
exempelvis Henriksdalsberget. De foreslagna punkthusen langs
den nya gatan avser utgora en 6éppen och genomsléapplig fond av
ljusa byggnader som avtecknar sig mot Hammarbyskogen
ovanfér Hammarby sjostad. Strukturen med punkthus medger
ocksa utblickar fran naturen i Hammarbyskogen.

En foreslagen, hog byggnad vid det nya, centrala torget kommer
ocksa att utgora ett tillskott i stadens silhuett sett fran norr.
Avsikten dr att byggnaden ska utgdra en markor for den
foreslagna bron och det nya torget som ar ténkt att utgora en ny,
central plats i denna del av Hammarby sjostad.

Ovriga delar av den féreslagna bebyggelsen ar mer anpassade att
ligga narmre horisontlinjen sedda fran Norra Hammarbyhamnen.
Pa avstand bedoms de i stor utrackning sméalta samman och lasas
ihop med den befintliga bebyggelsen i Hammarby Sjostad.

Vattenrummet runt Hammarby sjo sedd frdn Norra Hammarbyhamnen med den foreslagna
bebyggelsen. Ny bebyggelse visas i forenklad form som vita volymer. (bild Stockholms stad)
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Nya byggnadskvarter delomrade 1

Orienteringskarta med delomraden for gestaltning och
kvartersbendmningar.

Kvarter A1 och A2

Tillsammans med den befintliga byggnaden i kvarteret
Trikafabriken 9 i norr avser foreslagen bebyggelse i kvarteret
utgora en vastlig entré till Hammarbyvéagen. Kvarteret bestar av
tva kontorsbyggnader i vast — kvarter A1 — och en
bostadsbyggnad i 6st — kvarter A2.

Kvarter Al

Kontorsdelen foreslas utgoras av en byggnadsvolym i nio
vaningar mot vast samt tva lagre byggnadsvolymer i sex
respektive sju vaningar mot ést. Den hogre volymen i vast
kénnetecknas av sin veckade fasad och sina véxelvis indragna
delar mot Hammarbyvagen. De lagre byggnadsvolymerna, vars
hdjd ungefar motsvarar skogens héjd langs sluttningen upp mot
Kalmgatan, foljer Hammarbyvégens gatuliv. Pa taket foreslas
takterrasser och pabyggnader med motesrum. Lagdelarna
sammankopplas av en fran vagen indragen och nagot lagre
byggnadsvolym.

Vy osterut langs Hammarbyvagen med foreslagen bebyggelse i kvarter
Al. (Bild: Sweco Architects)
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Kvarterets olika byggnadskroppar avses fa ett sammanhangande
uttryck genom en repetitiv fonstersattning och aterkommande
fasadmaterial. Genom sin veckade fasad forslas
kontorsbyggnaden i véaster ges ett mer vertikalt uttryck.

Kvarter Al fasad mot Hammarbyvagen. (Bild: Sweco Architects)

Mot Hammarbyvagen foreslas kontorsdelens entrévaning vara
innehalla verksamhetslokaler samt entréer till ovanliggande
kontorsplan. Mot skogen i séder méjliggors for entréer och
uteplatser utanfor den mittersta byggnadskroppen som foreslas
vara indragen fran gang- och cykelstraket.

Kvarter Al — Entrévaningar mot Hammarbyvagen till vanster och
entrévaning mot gangstrak soder till hoger. (Bilder: Sweco Architects)

Situations- och takplan kvarter Al. (Bild: Sweco Architects)
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Kvarter A2

Bostadsdelen foreslas utgoras av en byggnadsvolym i elva
vaningar mot 6st och i en byggnadsvolym i sju vaningar mot
vast. Eftersom Hammarbyvégen ar transportled for farligt gods
foreslas bostadsbyggnaden vara placerad ovan en sockelvaning
och indragen fran vagen. Planférslaget mojliggor att
bostadsbyggnaden byggs samman med kontorsbebyggelsen. I en
eventuell 1ank mellan bostader och kontor ska en portik med
trappa upp mot Hammarbyskogen finnas.

Flygvy frédn norr mot kvarter A2. (Bild: Sweco Architects)

Kvarter A2 fasad mot Hammarbyvagen. (Bild: Sweco Architects)

Bostadsdelens entrévaning utgors av en sockelvaning mot
Hammarbyvagen med verksamhetslokaler och bostadsentréer.
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Kvarter A2 — Bostadsdelens sockelvaning med lokaler och
bostadsentréer mot Hammarbyvéagen. (Bild: Sweco Architects)

| soder, mot naturmarken och gang- och cykelstraket, bildar en
indragen del av byggnaden en langsmal bostadsgard. Aven taken
kan utnyttjas for gemensamma terrasser for de boende.

Situations- och takplan kvarter A2. (Bild: Sweco Architects)

Kvarter B1

Byggnadsvolymen foreslas utféras i sju vaningar mot
Hammarbyvagen och delas upp i tva delar. Den vastra delen
foreslas utforas med 6versta vaningen indragen. Den Ostra delen
utgor fondmotiv sett fran Heliosgatan i norr och foreslas darfor
vara mer hogrest, utan indragen éversta vaning.
Byggnadsvolymen delas upp i tva delar genom ett indrag i
fasaden. Byggnadsvolymen medges ha utkragande bursprak mot
naturen och gang- och cykelstraket i séder.
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Kvarter B1 fasad mot Hammarbyvagen i norr. (Bild: Wingardhs)

Kvarter B1 fasad mot skogen i séder. (Bild: Wingardhs)

Vy Osterut langs Hammarbyvagen med féreslagen bebyggelse i kvarter
B1 och B2. (Bild: Wingardhs)

Kvarter B2

Byggnadsvolymen har en rundad form och utgér fondmotiv for
torget norr om Hammarbyvagen. Byggnaden foreslas utforas i
atta vaningar med en Gversta indragen vaning. | 6ster mot
foreslagen bro foreslas en trappa som foljer byggnadens rundade
form, fran Hammarbyvégen upp mot den nya gatan samt gang-
och cykelstraket och Tornplatsen. Byggnaden har tva
entrévaningar; en mot Hammarbyvégen och en mot gang- och
cykelvagen i séder en vaning upp. Den indragna, 6versta
vaningen skapar utrymme for terrasser med planteringar. Indraget
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ar storre mot séder och sydvast for att ge storre terrassyta i bra
sollage.

Vy fran torget norr om foreslagen bebyggelse i kvarter B2. (Bild:
Wingardhs)

Situations- och takplan kvarter B (B1 till vanster och B2 till hoger). (Bild:
Wingardhs)

Kvarter C1, C2 och C3

Den befintliga kontorsbyggnaden i Trikafabriken 4 och
markparkeringen i Trikafabriken 12 (C1) foreslas erséttas av en
ny kontorsbyggnad. Den nya byggnadsvolymens takfotshdjd mot
Hammarbyvégen foreslas vara sex vaningar och mot Virkesvagen
fem vaningar. Mot Hammarbyvéagen foreslas byggnaden ges
ytterligare en indragen vaning ovan takfoten och mot
Virkesvagen mojliggors tre indragna vaningar ovan vaning fem.
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Vy dsterut langs Hammarbyvagen med féreslagen bebyggelse i kvarter
C1. (Bild: AIX)

Kvarter C1 fasad mot Hammarbyvagen. (Bild: AIX)

Den befintliga bilhallen och markparkeringen i Korphoppet 6
(C2) foreslas ersattas av en ny kontorsbyggnad. Den nya
byggnaden foreslas med en takfotshojd pa fyra vaningar runt hela
byggnaden vilket bidrar till en lagre skala mot gator, torg och
grand. Byggnaden ges indragna vaningar ovan takfotshojden
vilket innebér totalt atta vaningar. Byggnadsvolymen narmast
vaster om torget anpassas i hojd for att ge torget goda
solférhallanden kvallstid.
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Vy Osterut langs Hammarbyvagen med féreslagen bebyggelse i kvarter
C2. (Bild: AIX)

I Korphoppet 5 och 7 (C3) foreslas pa befintlig markparkering en
ny kontorsbyggnad i sju vaningar och en hogre byggnadsvolym i
16 vaningar som foreslas inrymma hotell. Den hogre delen blir
synlig pa hall och avser markera laget for det nya torget och bron
éver Hammarbyvégen. Den 6versta vaningen pa hotellet foreslas
vara indragen.

Trappningarna i volym mojliggor takterrasser och grona tak i
olika nivaer mot norr och sdder. Terrasserna kan utforas som
vistelseytor.

Byggnadernas fasader foreslas utgora ett tydligt rutnat som
kopplar till omradets befintliga industrikaraktar.

Vy norrut dver torget med foreslagen bebyggelse i kvarter C2 i
forgrunden och kvarter C3 i bildens mitt. (Bild: AIX)
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Kvarter C2 och C3 fasader mot Hammarbyvégen. (Bild: AlX)

Situations- och takplan kvarter C1 (till vanster), C2 (i mitten) och C3
(uppe till h6ger). Hammarbyvagen i bildens nederkant, det féreslagna
torget till héger i bild. (Bild: AIX)

Kvarter D+paviljong

Den befintliga byggnadsvolymen i Korphoppet 1 utdkas vasterut
och moter den foreslagna bron med en ny huvudentré.
Korphoppet 1 planeras dven byggas till med en ny entré mot
Virkesvagen i norddst. Tillbyggnaden mot bron bestar av en lagre
volym i tva vaningar och en hogre volym mot Hammarbyvagen i
sex vaningar. Tillbyggnaden langs Virkesvagen &r en saxad
volym i tre vaningar. Foreslagna lagre byggnadsdelar kan nyttjas
som takterrasser eller vegetationsbekladda tak. Tillbyggnadernas
fasader foreslas praglas av ett tydligt rutnat som kopplar till den
befintliga byggnaden.
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Kvarter D fasad mot vaster och den nya bron. Den lagre tillbyggnaden
till vanster och den hdogre till hoger i bild. (Bild: AIX)

Kvarter D saxad fasad mot norr och Virkesvagen. (Bild: AIX)

Pa den vastra sidan om brofastet foreslas en paviljongbyggnad.
Byggnaden utfors i tva vaningar dar den évre vaningen ar
genomsiktlig och ligger i niva med bron. Under bron planeras for
lokal med entré mot Hammarbyvégen.

Paviljongens fasad mot vast och det nya torget. (Bild: AIX)
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Situations- och takplan kvarter D, till hoger i bild samt paviljongen som
syns som en gron rektangel till vanster om brun. (Bild: AIX)

Kvarter E

Bebyggelsen i kvarteret foreslas uppforas i tre likartade
byggnadsvolymer separerade av atta meter breda slapp. | det
vastra slappet foreslas trappor fran Hammarbyvagen upp mot den
planerade nya gatan i sdder.

Samtliga byggnader foreslas ha en takfotshojd pa sju vaningar
mot Hammarbyvégen. De tva 6stra byggnaderna har tva indragna
vaningar ovan takfoten och den vastra vid bron har fyra, totalt 11
vaningar. Den hdga volymen avser att, tillsammans med den
hdga byggnaden i kvarter C3, markera det centrala laget vid
torget och bron 6ver Hammarbyvégen. Mot den nya gatan i soder
blir byggnaderna i kvarteret, pa grund av det kraftiga
souterranglaget, mellan nio och fem vaningar héga. Under bron
planeras for lokal med entré mot Hammarbyvagen.

Indragna takvaningar och platta tak mojliggor takterrasser och
vegetationsbekladda tak.

Byggnadernas fasader foreslas utgora ett tydligt rutnat som
kopplar till omradets befintliga industrikaraktar.

Vy fran 6st langs den nya gatan och vy fran torget norr om
Hammarbyvéagen. (Bild: Thamé&Videgard)
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Flygvy frAn nordost 6ver féreslagen bebyggelse i kvarter E. (Bild:
Tham&Videgard)

Fasad och huvudentré i en av byggnaderna i kvarter E. (Bild:
Tham&Videgard)

Situations- och takplan kvarter E. (Bild: Tham&Videgard)
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Nya byggnadskvarter delomrade 2

Orienteringskarta med delomraden for gestaltning och
kvartersbenamningar.

Kvarter F

Den foreslagna bebyggelsen bestar av tva lameller med skanklar
mot soder. Byggnaderna foreslas vara mellan sex och atta
vaningar hoga med den Gversta vaningen indragen.
Byggnadsvolymerna foreslas forbindas av en sammanlankande
bottenvaning. | slappet mellan byggnaderna foreslas
bottenvaningen vara indragen for att mojliggora en trappa fran
gatan upp mot naturmarken i soder. Samtliga entréer orienteras
mot gatan. Lokaler ska finnas mot gata och mot Tornplatsen i
vast.

Fasad mot norr kvarter F. (Bild: White)

Fasad, entréer och fonsterpartier i entréplan i kvarter F. (Bild: White)
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Vy langs den nya gatan dsterut med foreslagen bebyggelse i kvarter F.
(Bild: White)

Situations- och takplan kvarter F. (Bild: Tham&Videgard)

Bostadsgardarna ar vanda mot naturmarken i soder, dven platsen
mellan husen kan nyttjas som bostadsgard.

Kvarter G

Bebyggelsen foreslas besta av fyra, likadant utformade, punkthus.
De placeras nagot indragna och snett vinklade mot gatan.
Byggnaderna foreslas vara tio vaningar mot gatan. Pa grund av
souterranglaget blir de atta vaningar mot naturmarken i séder. De
tre Ostra byggnaderna foreslas knytas samman med ett
gemensamt garage under mark vars évre bjalklag utgor gardsyta.
Runt byggnaden langst i vaster foreslas berg sparas i storsta
mojliga man.

Volymerna kommer att avteckna sig mycket tydligt i stadens
siluett och foreslas ha en jamn, rak takavslutning utan
uppskjutande byggnadsdelar.
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Vy langs den nya gatan 6sterut med féreslagen bebyggelse i kvarter G.
(Bild: Brunnberg&Forshed)

Fasad mot norr kvarter G. (Bild: Brunnberg&Forshed)

Gardsmiljéerna utgors av forgardsmark mot gatan, ytor mellan
byggnaderna, en yta i 0ster samt uteplatser mot naturmarken i
soder. Pa grund av gatans lutning kan gardarna mellan husen,
ovanpa garagebjalklaget, komma att vara delvis upphdjda och
delvis i nivd med gatan. Garagebjélklag ska utforas planterbart.
Garden i vast bestar till stor del av sparad naturmark med berg i
dagen.

Situations- och takplan kvarter G. (Bild: Brunnberg&Forshed)
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Kvarter H

Bebyggelsen foreslas utgoras av fyra punkthus placerade kring en
forlangning av Kalmgatan at sydést. De tva byggnaderna i soder
foreslas kopplas ihop med en lagdel i tva vaningar som innehaller
garage och forskola.

Bebyggelsen foreslas utforas sex vaningar med en pa kortsidorna
av volymerna indragen sjunde vaning. Volymerna kommer att
avteckna sig i stadens siluett och ska ha en jamn, rak
takavslutning utan uppskjutande byggnadsdelar. Forskolegarden
anlaggs i anslutning till forskolan mot naturmarken i séder. Den
ska samtidigt fortsétta vara del av, och mgjliggora det ekologiska
spridningssambandet och i detta syfte sparas skyddsvarda trad.

Vy norrut langs forlangningen pa Kalmgatan med foreslagen
bebyggelse i kvarter H. (Bild: Varg arkitekter)

Fasad mot nordvast kvarter H. (Bild: Varg arkitekter)
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Situationsplan kvarter H. (Bild: Topia landskapsarkitekter)

Parkering

Parkering for tillkommande kontor, andra verksamheter och
bostader foreslas ske i garage. Langs Hammarbyvégen inryms
garage i souterranglédge bakom lokaler mot gatan. Langs med den
nya gatan mot oster placeras garage i souterrdnglédge bakom
bostadskomplement och i garage under gard.

| kvarteret vid det nya torget norr om Hammarbyvégen sker
parkering i garage som delvis ocksa ligger under torget.

Teknisk forsdrjning

Vattenforsorjning, spillvatten

| Hammarbyvagen och vidare i befintlig gang- och cykelvag upp
mot Hammarbyhojden finns en huvudvattenledning. Aven i
Hammarby Fabriksvégs 6stra del som gar i nord-sydlig riktning
finns en huvudvattenledning. Den korsar Hammarbyvégen och
fortsatter upp mot Hammarbyhojden. | berget séder om
Hammarbyvéagen gar den i en borrad ledning.

De delar av huvudvattenledningen som ligger inom planomradet
maste laggas om.

EliTele

El och tele finns utbyggt inom omradet. Befintlig nétstation vid
Textilgatan, soder om Hammarbyvagen, bekréftas. Utover
befintlig natstation kravs ytterligare fem natstationer. Tva av
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dessa placeras norr om Hammarbyvagen i kéllare i tillkommande
byggnader och tva placeras under tillkommande bro. Ytterligare
en placeras under tillkommande bro pa sodra sidan
Hammarbyvégen.

Energiforsdrjning
Fjarrvarme finns utbyggt i omradet.

Avfallshantering
Stadens riktlinjer for avfallshantering ska foljas. Sophantering for
tillkommande bebyggelse avses l6sas genom mobil sopsug.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran gatumark leds till skelettjordar med gatutrad eller
annan vaxtlighet. Fran torg och gang- och cykelvagar leds
dagvatten till nedsankta vegetationsytor med underliggande
skelettjord. Korytorna avvattnas via gatubrunnar som leder in
dagvatten till skelettjorden via spridningsledningar i det luftiga
spridningslagret. Langs ett par delstrackor langs Hammarbyvagen
gor utrymmesbrist att dagvatten enbart hanteras i skelettjordar
under hardgjord yta.

Dagvattenhantering pa allméan plats i vastra delen av planomradet.
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Dagvattenhantering pa allman plats i 6stra delen av planomradet.

Dagvattenatgarderna pa kvartersmark skiljer sig at mellan de
olika kvarteren, men bestar huvudsakligen av grona tak eller
vaxtbaddar pa tak eller gardar konstruerade pa bjélklag eller
naturlig mark. Inom vissa kvarter finns dven vaxtbaddar, bevarad
naturmark eller andra gréna ytor pa mark. Efter fordrojning och
rening leds vatten bade fran allman platsmark och kvartersmark
till allménna dagvattenledningar.

Réaddningstjanst

Atkomst och uppstallningsplats for raddningstjanstens
brandfordon har sakerstallts, bade fér ny och befintlig
bebyggelse. Tr2-trapphus planeras for hus dar raddningstjanstens
stegbilar inte &r ett alternativ for utrymning.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande
kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor uppréattats. MKB: n beskriver planforslagets konsekvenser
med avseende pa de miljoaspekter som bedomts vara betydande;
de ar naturmiljo, risk och fororeningar.

Ovriga miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljé (Miljoaspekt i MKB)

Naturvarden

Planforslaget innebér att drygt fyra hektar naturmark/gronomrade
tas i ansprak for bebyggelse och végar. | planomradets véstra del
berérs gammal blandskog med storvéxta trad av ask och alm.
Planforslaget bedoms har innebéara en stor negativ paverkan pa ett
omrade av hogt naturvérde (klass 2). Det innebar att livsmiljoer
forsvinner med paverkan pa biologisk mangfald som foljd. |
Stockholmsomradet finns endast ett fatal liknande miljGer kvar.

Ovrig bland- och tallskog inom planomradet, dar naturvardet ar
patagligt (klass 3) kommer delvis att paverkas av utbyggnaden.
Planforslaget bedoms innebéra mattliga till stora negativa
konsekvenser da det ar en mattlig till stor paverkan pa omraden
med patagliga naturvarden. Vissa av dessa naturvardesobjekt
berdrs i storre delar, vilket innebar att naturvéarden delvis
forsvinner och ytan livsmiljo for olika arter minskar.

Spridningssamband

Barrskogssamband

Planforslaget innebér att barrskogsmiljoer i vastra delen av
Hammarbyskogen samt i Gullpigan och Galgbacken som ligger i
Hammarbyhojden bevaras. Aven barrskogsmiljéerna i 6vre delen
av branten ned mot Hammarbyvagen bevaras.

Barrskogssamband efter genomfort planforslag. Omraden med
barrskog som paverkas av kvartersmark och allman plats i
planforslaget i rod farg. (Kalla: Sjostadshéjden spridningsanalys,
Ekologigruppen.)
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Nynésvagen och Gullmarsplan verkar fortsatt som den
huvudsakliga barriaren for spridning. Avstandet mellan
barrskogsmiljéerna 6kar inte av foreslagen plan, men ytan
minskar i storlek, vilket gor habitatnatverket svagare i denna del.
Barrskogssambandet mot Arsta och dess funktion bedéms finnas
kvar men minska genom denna fragmentering.

Adellévskogssamband

Planforslaget innebér att befintliga adellovmiljder tas i ansprak
och att de minskar i storlek. Det beddms dels innebéra att
befintliga &dellovmiljder tappar delar av sin funktion som
livsmiljo, dels hamnar sa langt fran varandra att de inte langre
hénger samman sett ur ett spridningshénseende. Det betyder att
sambandet for adellovsskogslevande arter beddms brytas i denna
del och Gverga i ett mycket svagt samband. Detta leder till att den
Ost-véstliga kopplingen forsvagas ytterligare och att vikten
forskjuts till de sodra delarna av séderort, kring Skéndal och
Farsta.

Hammarbyhdjdens skogsmiljoer &r i huvudsak barrdominerade,
men &dellov férekommer insprangt, bland annat i véstra delen av
planomradet, men &ven soderut. Aven enstaka ddell6vtrad kan i
detta landskap utgora en viktig livsmiljo for adellovtradslevande
arter. Dock behover lampliga ddellovtréad, det vill sdga gamla trad
med halférekomster, finnas inom en tillrackligt kort rackvidd for
att funktionella spridningssamband ska finnas.

Adellévskogssamband efter genomfort planforslag. Omraden med
adellovskog som paverkas av kvartersmark och allman plats i
planforslaget i rod farg. (Kalla: Sjostadshéjden spridningsanalys,
Ekologigruppen.)
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Kumulativa effekter

I genomford spridningsanalys har utdver planomradet dven
utpekat bebyggelseomrade i Hammarbyskogen enligt program for
Hammarbyhojden och Karrtorp tagits med for att visa pa de
sammantagna effekterna av dessa detaljplaner.

Nar adellévssambandet vid genomférande av Sjostadshdjdens
detaljplan forskjuts till de sddra delarna av Soderort, dér det
ocksa pagar planarbeten som tar adellévmiljoer i ansprak, kan det
bidra till att den dst-vastliga kopplingen blir &nnu svagare.
Arstaskogen blir darmed mer isolerad.

De etableringsomraden, breddning av gang- och cykelvagen med
mera som planeras inom planomradet for den Nya
Ostbergatunneln for dagvatten kan komma att bidra till ytterligare
fragmentering.

Nedan redovisas de revideringar av strukturen som gjorts sedan
programmet for Hammarbyhdojden antogs:

Struktur i Program Hammarbyhéjden och Bjorkhagen 2016.
Spridningssamband hindras av féreslagen bebyggelse, naturvarden
fragmentiseras eller delas upp.
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| samradsforslaget har strukturen fatt en minskad utbredning jamfort
med den i Program Hammarbyhdjden och Bjérkhagen och jamfort med
markanvisning (rédstreckade linjer i bild ovan). Syftet ar att i storsta
man bevara spridningssamband och inte fragmentisera eller dela upp
naturvarden.

Skyddsvarda trad

De aldsta traden har ett hogt varde da de har en stor betydelse for
olika djur- och vaxtarter. Nar skyddsvarda trad tas ner har detta
en negativ effekt pa biologisk mangfald.

Av klass 1-traden bedéms cirka tre till fem stycken (av totalt nio
klass 1-tréd) behdva tas ned vid ett genomforande av
detaljplanen. Av de 99 klass 2-traden paverkas cirka 52 trad.
Borttagande av klass 2-trad har en negativ effekt pa framtida
varden da dessa kan utvecklas till klass 1-trad.

Raodlistade signalarter som tallticka &r kopplade till forekomster
av gamla tallar och ar mycket kénsliga for att dessa trad
forsvinner. Konsekvenserna till foljd av borttagande av
skyddsvarda trad bedoms vara mattliga till stora negativa.

Planforslaget innebdr att kvarvarande vardefulla tréd skyddas
inom naturmark. Planbestammelser har ocksa inforts som skydd
av nagra specifika trad pa allman plats och pa kvartersmark.
Dessa trad far inte fallas om de inte ar sjuka eller hotar manniskor
och egendom och de ska erséttas med nytt trdd av samma art.

Arter

Fem rodlistade fagelarter har identifierats i planomradet:
bjorktrast, grakraka, gronfink, svartvit flugsnappare och duvhok.
Alla &r skyddade enligt Artskyddsférordningen 48. Fyra
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signalarter fagel forekommer inom planomradet: gra
flugsnappare, kungsfagel, rodstjart och tofsmes.

De lokala populationerna av fagelarterna bedoms inte paverkas
av planforslaget och ekologisk kontinuerlig funktion bedéms
kunna behallas. Darmed bedoms inte forbud enligt
artskyddsforordningen utlésas. Det ar dock viktigt att anpassa
byggtider sa att hackningsperioden inte berors, da dven enskilda
individer av faglar ar skyddade och inte far skadas eller dodas.
Tre av signalarterna bedoms inte paverkas av planforslaget, men
tofsmes har ett troligt revir inom planomradet som paverkas av
planerna. Tofsmesen har en livskraftig nationell och lokal
population. Populationen har bedéms inte paverkas av
planforslaget.

Inom planomradet forekommer foljande fagelarter (ej rodlistade)
med trolig eller mojlig hackning: tradkrypare, nétvacka,
gardsmyg och skogsduva. Arterna har alla livskraftiga
populationer nationellt och lokalt och dess populationer bedéms
inte paverkas av planforslaget.

Livsmiljoer och fynd av groddjur ligger utanfor planerade
bebyggelsekvarter och bedoms darfor inte paverkas av
planforslaget.

Fladdermdss har inte inventerats. Planens i huvudsak urbana lage
néra storre vagar och befintlig bebyggelse, gor att dessa delar
troligtvis inte utgor ett optimalt omrade for fladdermoss. Troligen
forekommer framst vanliga arter i de delar som idag bestar av
naturmark.

Hantering av vatten

Dagvatten

Allman plats

For merparten av allman plats inom planomradet kommer
fordréjningsvolymer enligt atgardsnivan att uppfyllas.
Dagvattenldsningar saknas for cirka 7,5% eller cirka 0,4 hektar
av den allméanna platsmarken, som dérmed inte heller uppfyller
stadens krav pa fordrojning och rening av 20 millimeter
nederbord. Detta géller for del av Heliosgatan och Kalmgatan
samt tillfartsgatan till bergrummet. Orsaken ar utrymmesbrist och
ogynnsamma nivaforhallanden pa dessa platser. Mgjligheten att
skapa ytterligare atgarder for dagvattenhantering i dessa delar
kommer att studeras vidare i kommande projektering. |
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redovisade flodes- och féroreningsberékningar har dessa ytor
antagits sakna dagvattenlsning.

Belastningen av samtliga berdknade féroreningar minskar jamfort
med befintlig situation i och med exploatering med rening av
dagvatten i foreslagna reningsatgarder.

Kvartersmark

Planerade férandringar medfor ett 6kat dimensionerande flode till
foljd av att skogsmark exploateras och en stérre andel ytor
jamfort med befintlig situation hardgors. Genom att uppfylla
atgardsnivan fordrojs stora delar av flodet inom kvartersmarken.
For kvarteren norr om Hammarbyvégen minskar flodet efter
fordréjning jamfort med flodet vid befintlig situation. For dvriga
kvarter séder om Hammarbyvagen, l1angs den nya gatan och vid
Kalmgatans forlangning 6kar flodet &ven efter fordrojning. Totalt
sett okar flodet fran kvartersmark trots fordrojning av 20
millimeter enligt atgardsnivan, vilket ar att vanta da planerade
forandringar innebar exploatering av naturmark.

Planforslaget innebar en dkad hardgoéringsgrad och exploatering
av skogsmark vilket 6kar fororeningsbelastningen av de flesta
amnen i samtliga kvarter. For kvarteren norr om
Hammarbyvégen som redan ar bebyggda innebar férandringen
dock en viss forbattring for flertalet &mnen redan utan
reningsatgarder. Efter rening av dagvattnet enligt atgardsnivan
minskar belastningen av flertalet amnen i manga av kvarteren. En
okning av naringsamnen kvarstar dock i de kvarter som byggs dar
det idag &r naturmark. Sammantaget for all kvartersmark vager de
forbattringar som sker pa kvarteren norr om Hammarbyvagen
upp de dkade mangderna i 6vriga kvarter. Som helhet bidrar
forslaget till en forbattrad fororeningssituation for recipienten.

Oversvamning och skyfall

Den planerade bebyggelsen bedéms inte medféra tkad
oversvamningsrisk i samband med skyfall. Nuvarande
skyfallsvagar bibehalls i de redan bebyggda delarna av
planomradet. For den sodra delen av omradet kommer den nya
gatan att fungera som ett nytt skyfallsstrak dar mer koncentrerade
fléden kan forvéntas. For att skydda befintlig bebyggelse i
Hammarby Sjostad behéver vatten pa ett kontrollerat satt ledas
ner till Hammarbyvagens niva innan den planerade bron.

For delar av kvartersmarken innebar den branta terrdngen som
moter gardsytor en utmaning vid skyfall. For att minimera risken
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for skador maste darfor gardsytor hojdsattas sa att fria
flodesvégar forbi byggnaderna skapas. | vissa kvarter anlédggs
krossdiken for att hantera naturmarksflodet. | kvarteret langst i
vaster kan ytliga floden passera genom byggnad via en portik.
Inom planomradet skapas inga instangda omraden.

| direkt angransning till planomradet finns en riskutsatt lagpunkt
pa Virkesvagen. | det fortsatta arbetet behdver hojdsattningen av
nya och ombyggda gator som kan paverka dessa forhallanden
studeras sarskilt.

Vid flera av kvarteren planeras underjordiska garage.
Garageinfarter maste skyddas for ytliga floden, sa att vatten inte
flodar ner i garaget vid skyfall. Niva pa entréer behover anpassas
mot eventuella lagpunkter. Infarter till garage och entréer
behover utredas mer i samband med hojdsattning av
Hammarbyvéagen och den nya végen.

Grundvatten

Grundvattennivaerna bedoms ligga hdgre an planerade
schaktbottennivaer langs Hammarbyvégen. Grundvattennivan vid
schakttillfallet avgor eventuellt behov av temporar
grundvattenavsankning. Stromningsavskérande fyllning kan
erfordras inom omradet for att forhindra grundvattensankningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800) for vilken
faststallda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsamnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Strommen (SE591920-180800).
Dagvatten fran planomradet fordréjs och tas om hand inom
kvartersmark och allmén plats. Spridning av fororeningar via
grundvatten till recipienten, Hammarby sj6 och haltbidraget fran
omradet (inom och direkt utanfor) till recipienten bedoms vara
mycket lagt.

Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk for att sedan sldppas ut i Strommen via kulvert.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Landskapsbild/ stadsbild

Stadens siluett
Planforslaget innebdr att den samlade byggnadsvolymen kommer
att resa sig hogre an idag.

Den foreslagna bebyggelsen langs den nya gatan i 6stra delen av
planomradet, punkthusen, samt det hoga huset vid det centrala
torget kommer att avteckna sig tydligt i stadens siluett sedd fran
vattenrummet kring Hammarby sj6 i norr.

Ovrig foreslagen bebyggelse, langs Hammarbyvagen, vid
Kalmgatans forlangning och langs den nedre delen av den nya
gatan kommer ocksa att utgora ett tydligt tillagg i stadsbilden.
Dessa delar av den foreslagna bebyggelsen ar anpassade till att
ligga narmre horisontlinjen sedda fran Norra Hammarbyhamnen.
Pa avstand bedoms de i stor utrackning sméalta samman och lasas
ihop med den befintliga bebyggelsen i Hammarby Sjostad.

Vattenrummet runt Hammarby sjé sedd frdn Norra Hammarbyhamnen — befintlig situation. (bild
Stockholms stad)

Hogt hus vid torg

Punkthus vid ny gata \

Vattenrummet runt Hammarby sjo sedd frdn Norra Hammarbyhamnen med foreslagen bebyggelse.
(bild Stockholms stad)
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Den idag sammanhangande fonden av vegetation sdder om
Hammarby Sjéstad kommer att brytas och erséttas av en fond
bestaende av delvis vegetation och delvis ny bebyggelse. Den
foreslagna, 6ppna strukturen med punkthus bidrar till att
Hammarbyskogen fortsatt kommer att vara tydligt framtradande i
stadsbilden sett pa avstand. Strukturen med punkthus knyter an
till befintlig bebyggelse langs Kalmgatan vésterut och vidare
langs Arstaviken.

Den foreslagna bebyggelsen bedéms ocksa pa ett tydligt satt visa
pa var kopplingen mellan stadsdelarna Hammarby Sj6stad och
Hammarbyhdjden finns.

Sammantaget bedoms planforslaget har stor paverkan pa stadens
silhuett och stadsbilden i 6vrigt. Paverkan bedéms i de delar den
ar negativ vara acceptabel. En visuellt lasbar koppling mellan
Hammarby Sjostad och Hammarbyhdjden bedéms som positiv.

Utsikten frdn Kalmgatan norrut skyms idag av tradridan i
forkastningsbranten. Paverkan pa utsikten fran den féreslagna
bebyggelsen anses darmed godtagbar. (Bild: Stockholms stad/Sweco
Architects)

Gatumiljo och stadsbild

Planforslaget innebar en omvandling av Hammarbyvégen och
Hammarby fabriksvag, fran enkelsidigt bebyggd genomfartsled
och industrigata till en stadsgata kantad av tat och hog
bebyggelse pa bada sidor om gatan. Pa befintlig industrigata &r
fordonstrafik till och fran de olika verksamheterna langs gatan
prioriterad framfor gaende och cyklister. Trottoarerna ar smala
och cykelvégar saknas. Omvandlingen av Hammarbyvégen
innebar att gatan blir ett funktionellt och upplevelserikt urbant
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strak for gdende och cyklister. Planforslaget innebér att
Hammarby sjostads stadsfront flyttas séder ut ndrmare
Hammarbyhojden. Avstandet mellan de tva stadsdelarna minskar
och sambandet dem emellan starks.

L&ngs den norra sidan av Hammarbyvéagen kommer platsens
historia kunna avlasas da befintlig bebyggelse kompletteras med
ny bebyggelse; byggnader fran olika tider kommer att sta sida vid
sida. Planforslaget innebar att Hammarby sjostads grans séderut
omvandlas fran att utgéras av en skogbevuxen forkastningsbrant
till att utg6ras av mestadels kontorsbebyggelse.
Forkastningsbrantens idag framtréadande roll i stadsrummet
minskar, men gor sig pAmind genom slapp i bebyggelsen. Pa ett
stalle genom ett bredare slapp, dar bergsskarningen tillats
framtrada.

Hammarbyvagen som urbant strak binder samman de 6stra och
vastra delarna av Hammarby sjostad i stadsdelens sodra delar pa
ett positivt satt.

Den nya gatan, pa bro 6ver Hammarbyvagen vidare upp mot
Hammarbyhdjden, och dess bebyggelse kommer att utgéra ett
patagligt inslag i stadsbilden tillsammans med det befintliga hoga
tornet.

Vy dsterut langs Hammarby fabriksvag mot befintlig bebyggelse i
kvarteret Korphoppet. (Bild: Stockholms stad)
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Samma vy som ovan men med féreslagen ny bebyggelse, nytt torg och
ny gata pa bro 6ver Hammarbyvagen. (Bild: AIX)

Vy vaster ut langs Hammarby fabriksvag mot befintlig bebyggelse i
kvarteret Trikafabriken. (Bild: Stockholms stad)

Samma vy som ovan men med féreslagen ny bebyggelse till vanster i
bild. Hammarbyvagen sankt till Hammarby sjostads niva. (Bild: Sweco
Architects)
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Kulturhistoriskt vardefull milj6

Foreslagen bebyggelse langs sddra sidan av Hammarbyvégen har
stor och irreversibel paverkan pa forkastningsbranten samt stor
negativ paverkan pa majligheterna att i narmiljon uppleva den i
stadsbilden. Aven méjligheterna att i narmiljon avlasa den
historiska gransen mellan stadsdelarna minskar nar sgdra sidan av
Hammarbyvéagen bebyggs istallet for att kantas av
forkastningsbranten.

Paverkan pa majligheterna att uppfatta och avlasa
forkastningsbranten pa hall bedéms inte paverkas negativt i
samma utstrackning som pa nara hall eftersom befintlig
bebyggelse skymmer den i vyer fran norr. | vyn fran
Hammarbyhamnen, dar forkastningsbranten &r val synlig pa hall,
bedoms foreslagna punkthus langs den nya gatan bidra till att
forkastningsbranten fortsatt kommer att vara val synlig och kunna
upplevas som ett framtradande inslag i stadsbilden aven efter ett
genomforande av detaljplanen.

Stdrningar och risker

Buller

Beraknad dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik uppgar till 60-
68 dBA for fasader mot Hammarbyvégen, med hogst ljudnivaer
vid de nedre vaningsplanen. Fasader mot den nya gatan beréknas
fa ljudnivaer pa 60-65 dBA under forutsattning att den ar 6ppen
for genomfartstrafik for personbilar. For de fasader som inte
angransar direkt mot vagar beraknas ljudnivan i de flesta fall
uppga till <50-55 dBA. De maximala ljudnivaerna berdknas
uppga till 80-85 dBA for fasader mot Hammarbyvagen, 75-80
dBA for fasader mot den nya gatan och val under 70 dBA for de
fasader som inte vetter mot végar.

Den ekvivalenta ljudnivan fran snotillverkning i backen narmast
planomradet, uppgar till som hogst 45-50 dBA for det dstligaste
huset inom kvarter G, 40-45 dBA for det nastkommande och
under 40 dBA for samtliga Ovriga hus. Snotillverkning i denna
backe sker som mest under fem dygn per ar och det &r inte alla ar
som forutsattningarna finns for att halla backen éppen. Om
temperaturen medger det sa sker snétillverkning dygnet runt,
vanligare ar dock att det endast sker nattetid, da
utomhustemperaturen ar som lagst. Maximala ljudnivaer fran
snokanoner bedéms inte vara relevant, eftersom snékanonerna
avger ett kontinuerligt bredbandigt ljud utan variationer i
ljudniva.
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Ljud fran flygtrafik till och fran Bromma flygplats beréknas inte
overskrida riktvarden om FBN 55 dBA respektive 70 dBA
maximal ljudniva.

| detta projekt bedoms bidraget fran bullerregn, d.v.s. buller fran
avlagsna storre trafikleder under vissa meteorologiska
forhallanden, vid mest ogynnsamt forhallande med negativ
temperaturinversion, inte dverstiga 50 dBA pa innergardar.

Bostader langs Hammarbyvégen och den nya gatan dar
ekvivalent ljudniva vid fasad beraknas vara éver 60 dBA behover
orienteras sa att minst halften av boningsrummen ligger mot
fasad dar ekvivalent ljudniva inte dverstiger 55 dBA. For att klara
kraven dar det ar svart att skapa genomgaende lagenheter, kan
lagenheter om hogst 35 kvm placeras mot bullerutsatt sida (mot
norr) alternativt kan det for vissa lagenheter kravas tekniska
I6sningar, exempelvis delvis inglasade balkonger.

Av totalt cirka 400-500 l&genheter bedéms cirka 160 stycken,
eller 30-40%, behdva vara lagenheter om hogst 35 kvadratmeter
placerade mot bullerutsatt sida. Av dessa &r cirka 110 belagna i
punkthusen, i den ostra delen av planomradet, i vilka det ar svart
att skapa genomgaende lagenheter.

For bostader inom kvarteret vid forlangningen av Kalmgatan ar
den samlade bedémningen att gallande riktlinjer for buller
innehalls utan forbehall.

| kvarteret med punkthus, i den dstra delen av planomradet, finns
ett bostadshus dar ljudnivaerna fran snokanoner dverskrider
Naturvardsverkets riktvarden for verksamhetsbuller nattetid.
Ljudnivaerna 6verskrids dock endast ett fatal ganger per ar, och
inte varije ar, vilket vid en rimlighetsbeddmning motiverar att
aven detta hus bedoms uppfylla Naturvardsverkets krav och att
inga skarmningsatgarder eller sarskilda orienteringar av
planlésningar behéver vidtas.

Bullerdampad uteplats som uppfyller riktvarden kan anlaggas pa
del av tomter som vetter bort fran vagar.

Farligt gods (Miljdaspekt i MKB)

Sodra Lanken utgdr primar transportled for farligt gods och
Hammarbyvagen och Hammarby fabriksvég utfor sekundéarleder
for farligt gods.
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Nar transport i S6dra lanken inte & mojlig antas all transport av
farligt gods istéllet passera via Hammarbyvéagen. Enligt
genomfdrda matningar av farligt gods transporteras dagligen
cirka 115 transporter av farligt gods i Sodra lanken. For att ta
hojd for eventuell transport av &mnen som kan medféra
omfattande explosion har en bedémning gjorts att det sker en
sadan transport per dygn.

De risker som identifierats ar explosion, gasmolnsexplosion,
lackage av giftig gas och brandfarlig vétska (p6lbrand).
Individrisk- och samhallsriskberékningar visar att
riskreducerande atgarder kravs. Utifran genomforda berdkningar
bedoms att implementering av atgarderna nedan medfor
acceptabla individ- och samhallsrisknivaer.

Omrade for ej stadigvarande vistelse, det vill saga plats dar
personer endast uppehaller sig tillfalligt, sasom parkeringar och
parkmark far finnas inom 25 meter fran vagen utan
riskreducerande atgarder. Byggnader som medfor stadigvarande
vistelse inom 21 meter fran vagkant ska utformas med fasader i
brandteknisk klass EI 60 och obrannbart fasadmaterial samt
fonster i minst brandteknisk klass EW60. Fonster bedéms fa vara
Oppningsbara.

Beroende pa avstand fran vagen har kritisk niva beraknats for
olika hojder. Ovan dessa hojder kan fonster utforas utan krav pa
brandteknisk klass. Se tabell nedan.

Avstand fran polkant (m) Hojd éver marken (m),
vagbanan, till infallande
stralning 15[kW/m?]

6-9 24
15 21
21 20

Byggnaderna ska utforas med utrymningsvagar bort fran
vagomradet. Friskluftsintag ska placeras pa hog hojd och i
riktning bort fran Hammarbyvagen och Hammarby fabriksvag.
Det rekommenderas att ventilationssystem ska kunna stangas av
centralt. Hammarbyvégen ska mellan trottoar och vagbana,
angoringsfickor samt parkeringsplatser forses med
avakningsskydd i form av mur eller pollare samt genom
dimensionering av avvattningssystem, det vill sdga brunnar och
lutning av vagbana, med mera, sa att pélar vid olyckor med
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lackage blir maximalt 200 kvm till ytan. Dér behov av last- och
angoringszoner finns placeras avakningsskydd langs kantsten mot
gangbana i form av pollare. Uteserveringar, lekplatser med mera
dar uppsikten ar god bedoms kunna tillatas inom 25 meter pa
platser inringade med rott i illustrationen nedan. Bostader kan
tillatas inom begransad del och pa ett avstand om 17 m fran
avakningsskyddet.

Avakningsskydd langs Hammarbyvagen, vagbanans utformning,

byggtekniskt brandskydd samt placering av friskluftsintag enligt
ovan sékerstélls genom planbestammelse.

Hammarbyvagen med avakningsskydd i form av murar och pollare
(Bild: AIX)

Exempel pa murar mot kérbana vid Slussen. (Bild: Stockholms stad)
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Generellt skyddsavstand fran bensinstation till byggnad dar
méanniskor forvantas vistas stadigvarande ar 25 meter. Enligt
planforslag gors inga andringar inom 25 meter fran
bensinstationen.

Byggskede

Byggskedet kommer att innebara stor aktivitet inom flera delar av
planomradet med bland annat arbetsmaskiner, bergschakter och
ett stort antal transporter med massor och byggmaterial till och
fran omradet. En utgangspunkt ar att Hammarbyvégen sanks
etappvis och att trafikflodet fortsatter dels genom omledning till
Hammarby fabriksvég, dels pa nyschaktade kvartersmarksytor
ldngs med Hammarbyvégen. Byggskedet innebar en risk om
Hammarbyvéagen ska anvéndas for trafik och omledning av farligt
gods under byggskedet samtidigt som omfattande
anlaggningsverksamhet pagar. Risker under byggskedet,
mojlighet till alternativ rutt av farligt godstransporter och
eventuellt behov av skyddsatgarder bor utredas i det fortsatta
arbetet.

Mark- och grundvattenfororeningar (Miljoaspekt i MKB)
Fororeningssituationen i den norra delen av planomradet &r
relativt valkénd. De verksamheter som har bedrivits har bidragit
till mattligt forhojda halter av framst oljekolviten, tjarrester
(PAH - Polycykliska aromatiska kolvéten) och metaller i
fyllnadsjord och av klorerade kolvéten i grundvatten.

Vid en exploatering kommer schakt for grundlaggning att
innebdra att fyllnadsmassor urschaktas och att mangden fyllning
och mangd metaller, olja med mera reduceras. En fullt utbyggd
plan beddms ge en liten positiv paverkan avseende féroreningar
och baserat pa omradets varde bedéms detta ge sma positiva
konsekvenser for miljoaspekten markfororeningar. Bedémningen
forutsatter att det genom kompletterande undersékningar och
atgarder sakerstalls att marken och eventuella fyllnadsmassor inte
overstiger generella eller Storstadsspecifika riktvarden for
planerad markanvandning samt att rekommenderade
skyddsatgarder i byggskedet vidtas for att forhindra spridning av
fororeningar.

Utifran uppmatta halter av klorerade kolvéten i grundvatten inom
och utanfor planomradet, omradets geologiska och hydrologiska
forhallanden samt genomférda berakningar bedéms beraknade
halter inomhus vid en exploatering underskrida lagrisknivaer
(RfC) saval inom som utanfor planomradet.
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Bergskarningar

Permanenta bergskarningar behdver kontinuerligt underhall i
form av besiktning, skrotning och s smaningom kompletterande
forstarkning. Isbildning kan innebdra frostspréangning.
Omfattningen av ishildning beror pa hur grundvattennivaerna och
ytvattenavrinningen ser ut i omradet. En slant med isbildnings-
problematik behdver betydligt tatare besiktningsintervall och
kompletterande underhallsinsatser.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planomradet ligger norr om befintliga bostader i
Hammarbyhdjden. | Hammarby sjostad finns bostéder, i direkt
anslutning till planomradet, pa norra sidan av Virkesvagen.
Befintliga bostader i Hammarbyhdjden, sdder om planomradet,
paverkas i mycket begransad omfattning av skuggning fran
foreslagen bebyggelse. Nagra befintliga bostadshus i den 6stra
anden av Kalmgatan kommer att skuggas under formiddagen
under den morka delen av aret.

Da Hammarbyvégen och den nya gatan upp mot
Hammarbyhojden gar i 6st-vastlig riktning kommer sodra sidan
av gatorna att ligga i skugga under merparten av aret, undantaget
en kort tid under sommaren da kvallssolen nar aven de sodra
delarna av gaturummen. Dar bebyggelsen pa sodra sidan av
gatorna utgors av punkthus eller dar det finns slapp i bebyggelsen
blir ljusforhallanden langs gatan mer gynnsamma.

Genomford solstudie visar att fasader pa norra sidan av
Hammarbyvégen och den nya gatan samt det nya centrala torget i
huvudsak kommer att vara solbelysta under hela dagen
sommartid. Befintliga bostader norr om planomradet kommer att
skuggas | mycket begransad utstrackning sommartid. Foreslagen
bebyggelse i Kalmgatans forlangning paverkar narmast befintliga
bostadshus i nordvast under morgontimmarna sommartid.

Solstudie midsommar kl. 09.00
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Solstudie midsommar kl. 12.00

Solstudie midsommar kl. 15.00

Solstudie midsommar kl. 18.00

Under var och host ligger merparten av gatumiljéerna langs
Hammarbyvégen och den nya gatan i skugga hela dagen. 1 slapp
mellan bebyggelse nar solen gatumark mitt pa dagen. Det nya
centrala torget nas av solljus under for- och eftermiddag. Under
formiddagen skuggas torget av det hdga tornet séder om
Hammarbyvagen. Mitt pa dagen ligger torget i skugga.

Under morgontimmarna skuggas stora delar av befintliga
bostader pa norra sidan av Virkesvagen av foreslagen bebyggelse
i kvarteret Korphoppet. De skuggas dven under eftermiddag och
kvall, men inte i lika stor utstrackning. Aven befintligt
bostadshus narmast foreslagen bebyggelse i Kalmgatans
forlangning skuggas under formiddagen.
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Solstudie var- och host kl. 09.00

Solstudie var- och host kl. 12.00

Solstudie var- och host kl. 15.00

Foreslagna bostéder ligger i en skogbevuxen, kraftig
norrsluttning vilket bidrar till att det kan vara svart att skapa
solbelysta uteplatser. Det kan kompenseras med takterrasser.
Solljusforhallandena &r battre for foreslagna bostader i den Ostra
delen av planomradet da de ligger i mindre brant terrang och
hogre i terrdngen jamfort med bostaderna i vaster.

Sammantaget bedoms solljusforhallandena som goda inom och
angransande till planomradet efter ett genomférande.

Social hadllbarhet, trygghet och jamlikhet
Ett utvecklat gatu-, gang- och cykelnét tillsammans med
utvecklade allménna platser bedéms bidra till att 6verbrygga
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barriérer och att battre koppla samman Hammarby sjostad och
Hammarbyhdjden. Darmed kan en mer sammanhéngande stad
uppnas.

Planfdrslaget innebér gator kantade av byggnader med lokaler i
entréplanet, kontor, bostader, forbattrat serviceutbud, fler parker
och torg och andra rekreationsmdjligheter, gator anpassade for
gaende och cyklister, forbattrad belysning samt fler malpunkter
for barn och unga. Detta bidrar sannolikt till att manniskor i olika
aldrar, med olika bakgrund och fran olika delar av staden
kommer att rora sig i det offentliga rummet under olika tider pa
dygnet. Detta bedoms ha positiva effekter pa jamlikhet och
trygghet.

Mark har anvisats till byggaktorer som avser att uppfora saval
hyresratter som bostadsrétter i olika storlekar. Detta 6kar
mdjligheten till en varierad befolkningssammansattning vilket ar
en viktig aspekt avseende social hallbarhet. Detaljplanen reglerar
inte upplatelseformer eller lagenhetsstorlekar.

Genom foreslagen markanvandning mojliggor planforslaget en
variation av funktioner, sdsom kontor, hotell,
centrumverksamheter och bostader. Planférslaget skapar battre
forutsattningar for att manniskor i olika aldrar och med olika
intressen ska kunna fa sina behov tillgodosedda inom omradet.

Sammantaget beddms planforslaget skapa goda mojligheter till
socialt vardeskapande.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms majliggora bebyggelse som till innehall
och utformning huvudsakligen ar i linje med formulerade
effektmal och rekommendationer i Integrerad
Barnkonsekvensanalys (IBKA). Flera av rekommendationerna i
IBKA:n kan inte regleras i detaljplan.

Naturmarken mellan Kalmgatan och foreslagen bebyggelse langs
vastra delen av Hammarbyvéagen beddms sparas i tillracklig
omfattning fora att fortsatt vara en malpunkt for barn och unga.
Den foreslagna bron 6ver Hammarbyvagen beddms forbéattra
tillgangligheten generellt och sarskilt for barn- och unga. Den nya
bron okar mojligheten fér boende i Hammarby sjostad att na
naturen soder om Hammarbyvégen. Foreslagna gang- och
cykelvagar ar separerade fran biltrafik och foreslagna gator kan
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inrymma kollektivtrafik vilket positivt. Befintliga gangvagar i
och kring planomradet planeras att rustas upp.

Planforslaget mojliggor for en ny forskola i néra anslutning till
natur- och parkmark i Hammarbyskogen och Hammarbyhdjdens
IP. Tillgangligheten till skog och natur via befintliga gang- och
cykelvagar &r bra.

Tornplatsen som &r tankt att innehalla lek- och vistelseytor ligger
skyddad fran buller fran Hammarbyvégen och Sodra Lanken.
Tornplatsen utgor aven entréplats till Hammarbyskogen.
Utsiktsplatsen langst i dster pa den nya gatan bedéms vara en
spannande plats for forskolor och skolor att ta sig till. Aven
utsiktsplatsen kan utgora entreé till Hammarbyskogen.

Tidplan

Start-Pm: 2019-10-24
Samrad: Q2 2022
Redogdrelse efter samrad: Q3 2022
Granskning Q2 2023
Godkéannande SBN Q3 2023
Antagande KF Q4 2023
Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansékan fran fastighetsagaren.
Exploateringskontoret ansvarar for uppréattande av erforderliga
avtal som kravs for planens genomfdrande samt for
ombyggnation av allmén platsmark. Byggakttrer ansvarar for
genomfdrandet av ny- och ombyggnation, anldggningar som
behdvs inom kvartersmark samt for drift och skotsel av
kvartersmark. Respektive ledningsagare ansvarar for flytt och
utbyggnad av ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och respektive byggaktor. Trafikkontoret
svarar for drift och underhall av gatumark.
Stadsdelsforvaltningen, svarar for drift och underhall av allméanna
parker.
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Huvudmannaskap
Staden &r huvudman for allméan platsmark.

Avtal

Kvarter A

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och berdrda fastighetségare innan detaljplanen antas. Ett
tomtrattsavtal for den del av kvarteret som &r planlagt for
bostader uppréttas nar detaljplanen och erforderlig
fastighetsbildning har vunnit laga kraft

Kvarter B
Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och de berérda byggaktérerna innan detaljplanen antas.

Kvarter C och D

Exploateringsavtal ska tecknas mellan staden och fastighetsagare
innan detaljplanen antas rérande fastigheterna Trikafabriken 4
och 12 samt Korphoppet 1. Sarskilt tillaggsavtal till befintlig
tomtratt for fastigheten Korphoppet 7 ska tecknas efter det att
detaljplan och fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Kvarter E
Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och den berorda fastighetsagaren innan detaljplanen antas.

Kvarter F

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och den berorda fastighetsdgaren innan detaljplanen antas. Ett
tomtrattsavtal for den del av kvarteret som innehaller hyresratter
upprattas efter det att detaljplan och erforderlig fastighetsbildning
har vunnit laga kraft

Kvarter G
Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och den berdrda fastighetsagaren innan detaljplanen antas.

Kvarter H

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och den berdrda fastighetsagaren innan detaljplanen antas. Ett
tomtrattsavtal ska tecknas nér detaljplanen och erforderlig
fastighetsbildning vunnit laga kraft. Staden och tomtrattsfastighet
Harkranken 5 behover teckna avtal som reglerar inskrdnkning av
tomtratt.



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-02-24, Dnr 2016-13579

Samradshandling
Dnr 2016-13579
Sida 94 (98)

Ovriga avtal

Genomforandeavtal ska tecknas med ledningsdgare och dgare av
andra tekniska anlédggningar. Utover detta kan flera typer av avtal
komma att bli aktuella under genomfdrandet av detaljplanen

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebadr att befintliga detaljplaner Pl 2888A,

Dp 88033, Dp 2000-06841, TDp 2006-16348, P1 8371, Pl 2022C,
Pl 3209A, Dp 93029, Dp 92099A, Dp 2001-01614 och PI 3047A
helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsindelningsbestammelser (registrerade som
tomtindelningar) upphor enligt foljande: B174/1956 upphor for
fastigheten Korphoppet 5.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och agoftrhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna
- Trikafabriken 12, som ags av Malartornet Aktiebolag,
- Trikafabriken 4, som &gs av Mélartornet Aktiebolag,
- Korphoppet 1, som &gs av Fabege Centrumfastigheter
AB,
- Korphoppet 2, som dgs av Stockholms kommun,
- Korphoppet 5 som &gs av Stockholms kommun och &r
upplaten med tomtrétt till Pionen Aktiebolag
- Korphoppet 6 som &gs av Stockholms kommun och &r
upplaten med tomtratt till Pionen Aktiebolag Korphoppet
Aktiebolag,
- Korphoppet 7, som dgs av Stockholms kommun och
- Lysmasken 5, som dgs av Stockholms kommun

samt del av fastigheterna
- Hammarbyhdjden 1:1, som dgs av Stockholms kommun
och
- Harkranken 4, som &gs av Stockholms kommun, upplaten
med tomtratt till Brf Harkranken.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allman platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader, centrumandamal, tekniska
anlaggningar, kontor, tillfallig vistelse, parkering, skola
respektive trafikledstunnel inom kvartersmark. Pa den allméanna
platsmarken medges vag, gata for fordons-, gang- och
cykeltrafik, gang for gangtrafik, torg-, natur- samt parkomrade.
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Fastighetsbildning

Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetshildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforrattning.

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostader, centrumandamal, tekniska
anlaggningar, kontor, tillfallig vistelse, parkering, skola
respektive trafikledstunnel) ska utgora flera separata fastigheter,
som bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.

Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar, provning av lamplighet med mera provas av
lantméaterimyndigheten vid lantmateriférrattning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar delvis
belagna inom omrade utlagt som kvartersmark med anvéandning
industri i nuvarande plan. Delar av allméan plats (parkmark)
andras till kvartersmark (bostader, centrumandamal, tekniska
anlaggningar, kontor, tillfallig vistelse, parkering, skola
respektive trafikledstunnel) och ndgra mindre omraden andras
fran kvartersmark (industri) till allman platsmark (gatumark).

Omrade utlagt som allméan platsmark (vég, gata, gang, torg, park
och natur) ska inga i av Stockholm stad agd fastighet.
Fastighetsreglering kravs for att 6verfora de delar av
fastigheterna Korphoppet 1, 2, 5 och 6 som &r utlagda som
allman platsmark, vilka andras fran kvartersmark (industri) till
allman platsmark (gatumark).

Inl6senratt/-skyldighet avseende allméan plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgtra allman plats kan
kommunen l6sa in med stdd av 6 kap. 13 8 Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 8.
Avsikten &r dock att kommunen och berorda fastighetsagare
innan detaljplanen antas ska tréffa avtal om markoverféringarna.
Markreservat for allman gang- och cykeltrafik (x-omrade)
innebér en inldsenskyldighet for kommunen (PBL 14:18).
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Figuren illustrerar de fastighetsregleringar som blir aktuella. Gula omraden ska dverforas fran allman
plats till kvartersmark. Réda omraden 6verfors fran kvartersmark till allman plats. Randiga omraden ar
allman plats resp kvartersmark mellan angivna héjder.

Rattigheter
Inom planomradet finns enligt fastighetsregistret foljande
rattigheter:

Ledningsratt for avloppsledning A118/1984.1 till forman for
Stockholm Energi AB. Rattigheten fortsatter att galla oféréandrat.

Gemensamhetsanlaggning Lysmasken ga:1, for angéringsgata.
Den beh6ver omprovas/upphéavas, eftersom marken andras fran
kvartersmark till allmén plats GATA.

Trikafabriken 4 ar belastad av ett inskrivet avtalsservitut IM2-
38/4529.1, inskrivet 1938-11-16, avseende visst byggnadsforbud.
Rattigheten bor upphévas.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Ratten kan sékras genom inrattande av servitut eller
ledningsratt.

Behov av réttigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning.

Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet krévs att ett
flertal réattigheter inréattas.
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Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar framtagandet av detaljplan enligt
planavtal. Byggaktorerna star for kostnaden for genomfarande av
exploatering inom kvartersmark. Byggaktorerna svarar for
anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur. Staden belastas med
sedvanliga kostnader for ny gata samt torg och upprustning av
park.

Vatten och aviopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet
efter Overenskommelse med staden och byggaktoren.

Gatukostnader

Markégaren ska utan ersattning éverlata all allman platsmark till
staden. Markerséattningar mellan exploator och staden regleras i
exploateringsavtal mellan parterna.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens intakter fran projektet utgors av ersattning for sald mark.
Stadens och byggaktérens kostnadsansvar regleras i den
overenskommelse och exploateringsavtal som tecknas mellan
staden och byggaktoren.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och fastighetsreglering soks av respektive
fastighetségare och bekostas av byggaktoren.

El och tele med mera

Respektive ledningsdgande bolag ansvarar for utbyggnaden inom
planomradet. Det finns behov av flertalet nya elnéatstationer for
om radets forsorjning. Avsikten ar att dessa placeras inom
kvartersmarken i garage samt under allmén plats gata. Anslutning
av den foreslagna bebyggelsen till el- och telenétet bekostas av
byggaktoren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgéarder bekostas av byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Ledningar for vatten och avlopp finns i anslutning till omradet.
Ledningssamordning pagar i samrad mellan staden och
ledningségarna.
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Dagvatten

Dagvatten ska omhé&ndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhé&ndertagande av
dagvatten (LOD).

El/Tele

Ledningar for el, tele och fiber finns i anslutning till omradet.
Ledningssamordning pagar i samrad mellan staden och
ledningsdgarna. Ett flertal eln&tstationer behover anldggas i
omradet. Dessa avses inrymmas inom den planerade bebyggelsen
(markeras med E i plankartan). En ny anslutningsnod for
fibernatet behdver anlaggas inom planomradet.

Fjarrvarme

Ledningar for fjarrvarme, fjarrkyla och gas finns i anslutning till
omradet. Ledningssamordning pagar i samrad mellan staden och
ledningségarna.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 7 ar efter det att detaljplanen fatt laga
kraft.
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