Projekt

Kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

1 GENOMFORANDEPROJEKT OVER 50 MNKR

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

Kommunfullmaktige (KF)
Exploateringsndmnden (ExpIN)
Exploateringskontoret (Expl)
Fastighetsnamnden (FN)
Fastighetskontoret (FK)
Trafikndmnden (TN)
Trafikkontoret (TK)
Stadsbyggnadsndmnden (SbN)
Stadsbyggnadskontoret (SbK)

Fokus Skiirholmen

Fokus Skédrholmen (10012)

Satsning att tillskapa 4 000 nya bostéder i
Skdrholmen i antagna planer till ar 2018.
Sarskilt fokus pé fragor kring social
hallbarhet.

Inriktningsbeslut for Fokus Skdrholmen togs
i KF 2017-09-04 och omfattade da 15
delprojekt. 3 av 15 delprojekten har tagit
genomforandebeslut. Reviderat
inriktningsbeslut godkéndes av ExpIN 2019-
04-25, och togs dérefter av KF 2019-09-02.
Anledningen till det reviderade beslutet ar
storre fordndringar i delprojektens kalkyler

vilket paverkat den totala ekonomin avsevért.

Ytterligare ett projekt har dven tillkommit sa
totalt innefattas nu 16 delprojekt.
Genomforandebeslut for ett av de startade
pilotprojekten for mer generella planer,
Mailardng, godkéndes av ExpIN 2019-04-25
och togs dérefter av KF 2019-09-02.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Det finns ekonomiska risker i de storre
projektomradena. Den snabba tidplanen har
inneburit risk att utredningar ej blir
fullstdndiga samt att projekten inte klarar av
att halla tidplanerna utan att alldeles for stora
osdkerheter aterstar outredda.

Miilarédng (183-H8002618)

Ett av fokusomradena inom Fokus
Skdrholmen. I omradet beddms cirka 1000
bostéder kunna tillskapas. Grundskola samt
forskolor ska ocksa inrymmas inom eller i
anslutning till projektet. Byggherrar ar HSB,
Botrygg, JM, Stockholmshem,
Sveafastigheter, Storstaden bostad, RAW
Property, Sagax samt SISAB Ytterligare
delomraden aterstar att markanvisa.

Projektet ingar i Fokus Skérholmen, dér ett
reviderat inriktningsbeslut for samtliga 16
delprojekt togs i KF 2019-09-02. Planen var
pa samrad oktober 2017. Markanvisningar
har skett under hosten 2016 till
ankarbyggherre, och under hosten 2017 samt
varen 2018 genomfordes ytterligare fem
markanvisningar for olika delar av omréadet.
Under hosten 2020 skedde ytterligare en
markanvisning for bostdder och i december
2021 ytterligare tre markanvisningar.
Genomforandebeslut for Milardng
godkindes av ExpIN 2019-04-25 och togs

Byggandet av allmén platsmark pa
Breddngsvégen péborjas i april 2022.
Projektering av resterande Milardng
paborjades under hosten 2021 och kommer
pagacal ar.

Delar av planomradet kommer att
markanvisas efter antagen plan. Ingar i
pilotprojekt for mer generella detaljplaner.
Genomforandet av projektet kréver
samordning med Trafikverket i deras arbete
med Forbifart Stockholm. Trafikplats
Bredédng paborjas da arbeten med Forbifart
Stockholm férdigstéllts. Prelimindr byggstart
trafikplats Bredéng dr sommaren 2023.
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dérefter av KF 2019-09-02. Detaljplanen
vann laga kraft 2020-08-12

Soderholmen (183-H8002363)

Ett fokusomrade i Fokus Skérholmen. I
omradet planeras for ca 300 ldgenheter,
utbyggnad av Soderholmsskolan och
forskolor, konstgrasplan samt en upprustning
av intilliggande naturomréde och badplats.
Markanvisade byggherrar 4r Riksbyggen och
SISAB.

Projektet ingar i Fokus Skdrholmen dér
inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04.
Genomforandebeslut och 6k om exploatering
beslutat 2018-11-15 i ExpIN. Detaljplanen
antogs av KF 8 april 2019. Detaljplanen vann
laga kraft den 12 mars 2020. Tre nya
markanvisningar tas upp i ExpIN 21-12-16.
Detaljplanen vann laga kraft den 12 mars
2020.

Entreprenaden kommer att delas upp i tva
delar. En del som ber6r forskolan
Torpglantan, dar SISAB projekterar for
forskolan, och en del innefattar resterande
omraden. Detaljprojektering for helheten
kommer att paborjas under kvartal 2, 2022.

Utbildningsforvaltningen har inte langre
samma behov av utbyggnad av skolan.
Evakuering av barnen utreds av SISAB och
utbildningsforvaltningen. Detaljprojektering
ar ténkt att starta kvartal 2 ar 2022 med de
forutséttningar som dé foreligger géllande
skolevakuering. Skyddsatgirder och
kommunikation krdvs om byggnation ska ske
nér barnen &r i skolan. En forskola planeras
att byggas tidigare och innebar mindre
arbeten i stadens mark.

Varbergstoppen (183-H8001107)
Exploatering omfattande 164 ligenheter i
ungdomsbostad/ hyresrétt, 197 bostadsratter
samt 36 radhus. Stadens ataganden giller
ombyggnation av Vérbergsvégen, rivning
och utfyllnad av en géngtunnel med
erforderliga ledningsflyttar samt ny lokalgata
samt separat gdng och cykelbana mot parken
Varbergstoppen. Detaljplanen vann laga
kraft i mars 2018. Produktionsstart for
stadens arbeten: 2019-04-01-2020-09-30

Genomforandebeslut togs i ndmnden 2017-
10-12. Omfattande 164 lagenheter i
ungdomsbostad/ hyresritt, 197 bostadsritter
samt 36 radhus. Namndens utlatande
skickades sedan for beslut i KF, och beslut
togs 1 KF 29 januari 2018. 2017-06-08 Ett
reviderat inriktningsbeslut for projektet
Varbergstoppen togs i samband med
inriktningsbeslut for hela Fokus Skirholmen.
SbN beslutade i december 2015 att pdbdrja
planarbete (start-PM) for Fokus Skarholmen.
2015-09-24 Markanvisning for 150
ligenheter, bostadsritter till Ake Sundvall
Projekt AB samt 110 ungdomsldgenheter till
Wistbygg Projektutveckling i Stockholm AB
samt Inriktningsbeslut. 2013-11-14
Markanvisning till Wastbygg
Projektutveckling i Stockholm AB, 40
radhus.

Finplanering gata gors i tvd etapper varav en
startar 2022/2023.

Projektet innebér omfattande arbeten léngs
Varbergsvigen och utbyggnaden maste
samordnas med andra projekt i ndromradet. I
samband med avtickning av berg har
sulfidférande berg upptickts i kvarter
Lomholmen 1 och Viggholmen 1.

Virbergsvigen (183-H8001140)

Ett av fokusomradena inom Fokus
Skdrholmen. I omradet bedéms cirka 1500
bostider kunna tillskapas. Grundskola samt
forskolor ska ocksa inrymmas inom eller i
anslutning till projektet. Byggaktorer ar
Svenska Bostdder, Borétt AB, Peab
Markutveckling AB, Bolite, Landia, Mecon
Bostad och Byggvesta (som #dven deltagit i

Projektet ingér i Fokus Skdrholmen, dér
reviderat inriktningsbeslut togs i av ExpIN
2018-11-15. Planen var pa samrad i oktober
2017 och granskning skedde i oktober 2020.
Markanvisning till befintlig tomtréttshavare
skedde 25 september, 2021. Genomf6rande
Beslut togs upp i ExpIN den 12 november
2020 och i KF 22 mars 2021, Detaljplanen
godkéndes i SbN i december 2020.

Avtal med markanvisade byggaktorer triffas
under vinter 2021/2022. Forst da avtal med
byggaktorer dr tecknade sa tas detaljplanen
upp i KF.

Delar av detaljplan markanvisas vid ett
senare tillfalle. Genomf6randet av projektet
kommer att ske under narmare 10 ar vilket
gOr att det dr svart att forutse alla risker i
dagslaget.
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rollen som ankarbyggherre). Ytterligare
delomraden aterstar att markanvisa.

Hagastaden

Hagastaden (10001)

Staden har forvarvat Stockholm Norra
Station AB, vars enda tillgang ar fastigheten
Vasastaden 1:17 (Norra Stationsomradet).
Staden dger sedan tidigare resterande mark.
Stadsutvecklingsomrade i oversiktsplanen.
Samarbete pagar mellan Stockholms stad,
Solna stad, Locum och Akademiska Hus om
samordnad stadsutveckling i omradet.
Projektet omfattar bostéder, arbetsplatser,
forskning/utbildning samt service och kultur.

Beslutsldge for projekt som ingér i
utvecklingsomréadet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar i
utvecklingsomréadet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Hagastaden (183-H9280400)

Hagastaden ér ett av KF utpekat angelaget
stadsbyggnadsprojekt dér ett nytt omrade
skapas genom Overddckning av E4/E20 och
Virtabanan. Visionen anger att Hagastaden
ska bli en vetenskapsstad med fokus pa hélsa
dar arbetsplatser, forskning och bostiader
moter kultur och rekreation.
Stadsutvecklingsomradet stricker sig over
kommungrénsen och bygger ihop Stockholm
med Solna. Den forsta detaljplanen antogs
av KF i mars 2010 och samtidigt godkandes
genomforandebeslutet. Inom Hagastaden
berdknas 6000 bostader att byggas, varav
drygt 3000 i Stockholms stad. Det kommer
att skapas omkring 50 000 arbetstillfdllen
inom bland annat forskning, sjukvard, handel
och hotellverksamhet, varav cirka 14 000 i
Stockholms stad.

ExplIN respektive KF beslutade om
inriktning for utbyggnaden i april respektive
juni 2007. En fordjupad 6versiktsplan antogs
1 KF i september 2008. Reviderat
inriktningsbeslut togs 1 KF 2009-03-31 om
130 mnkr. Genomforandebeslut togs i ExpIN
januari 2010 och i KF 15 mars 2010. Den
forsta detaljplanen antogs i KF 15 mars
2010. Reviderat Genomf6randebeslut togs i
ExplIN i augusti 2021. Reviderat
Genomforandebeslut togs i KF i december
2021. Foljande beslut har tagits:
Markanvisningsavtal for foljande kvarter
avseende kommersiellt &ndamal: Fraktalen
och Isotopen (NCC Property Development
AB), Princeton (Oslo Néringseiendom AS),
Molekylen (Atrium Ljungberg AB),
Mitokondrien (Humlegarden Fastigheter
AB), kvarter 15 (Atrium Ljungberg AB),
Forskaren (Vectura Fastigheter), Sorbonne
(Castellum), kvarter 16 (NCC), Pisa (Atrium
Ljungberg), Sveaplan (Fabege), kvarter 38 N
(Humlegéarden), kvarter 39 (Vectura), kvarter
Ribosomen (Humlegarden) samt kvarter
Genen (Erik Wallin AB)
*Markanvisningsavtal for foljande kvarter
avseende bostadséindamal: Cellen och

Under 2022 planeras §verenskommelse om
exploatering for kvarter 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, Pisa, Cambridge och Stanford att
behandlas i ExpIN samt i KF. Under 2022
planeras detaljplanen for 6stra Hagastaden
godkénnas bade av SbN och KF. Under 2022
sker inflyttning i kvarteren Mitokondrien,
Molekylen, Organellen, Bologna och
Coimbra. Den permanenta
sopsugsterminalen tas i drift. P-Hus
Hagastaden planeras att fardigstéllas helt
under 2022. Under 2023 sker inflyttning i
kvarteren Coimbra, Humboldt, Proteinet,
Lysosomen och Forskaren samt fortsatt
inflyttning av Organellen. Inflyttning i
kvarteren Greifswald, Humboldt och fortsatt
inflyttning av Proteinet sker 2024. Inflytt i
kvarteren Harvard, Sorbonne och fortsatt
inflyttning av Humboldt och Greifswald sker
2025. Byggnation av kvarteret Forskaren
pagar med planerad inflytt i slutet av 2023.
Under 2023 planeras fardigstéllandet av
Norra Stationsgatan och Hagaplan (norra
delen) samt start av entreprenadarbetena
inom Ostra Hagastaden. Fardigstéillandet av
Hagaplan (s6dra delen) och Norra
Stationsparken planeras till 2024.

Projektens totala prognos gentemot senast
lagda prognos 6kar delprojekten sina utgifter
med 71 mnkr samtidigt som prognosen for
inkomster dkar med 35 mnkr.
Forséljningsinkomsterna berdknas 6ka med
ca 200 mnkr till totalt 12,5 mdkr (fast
prisnivd). Projektets huvudtidplan ar
of6rdndrad, sluttiden beréknas till ar 2030.

Projektets utgifter de kommande tre aren
fordelar sig enligt foljande (I6pande prisniva)
ar 2023: 366,6 mnkr,

ar 2024: 483,7 mnkr,

ar 2025: 503,4 mnkr.

Inplanerade fastighetsforséljningar under
aren 2023-2025 prognostiseras till 3,1 mdkr
(fast pris).

Projektet genomfor arligen en riskanalys.
Slutsatsen fran den senaste analysen ar att
projektet har goda mdjligheter att driva och
fardigstilla projektet inom utsatta
ekonomiska ramar sett till storleken pa
aktuell riskreserv i forhallande till bedomd
risk-/osdkerhetsexponering. Riskbilden ar
dock svaranalyserad inom delprojekten dstra
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Analysen (Einar Mattsson Projekt AB),
Enzymet och Proteinet (Veidekke Bostad
AB), Kromosomen (Ikano Bostad AB),
Helix och Innovationen (Oscar Properties
AB), Algoritmen (Familjebostider AB),
Oxford och Coimbra (Erik Wallin AB),
Bologna och Humboldt (Folkhem Trd AB),
Lysosomen (SKB) (flytt av markanvisning
fran Ribosomen), kvarter 11 och 12 (HSB),
kvarter 13 (SVEBO och MICASA),
Organellen (Besqab), Greifswald och
Harvard (Castellum), Ribosomen
(Humlegéarden), Stanford och Cambridge
(Atrium Ljungberg), kvarter 38 N
(Humlegérden), Kvarter 38 S (Seniorgérden)
samt kvarter 39 (Vectura) ¢
Markanvisningsavtal géllande skola och
idrott: kvarter 14 (SISAB).
*Markanvisningsavtal géllande idrottshall,
hotell, kontor och skola, kvarter 37 (Serneke)
* Avtal géllande exploatering for foljande
kvarter avseende kommersiellt indamal:
Fraktalen, Isotopen, Princeton, Molekylen,
Forskaren och Sorbonne. * Avtal géllande
exploatering for foljande kvarter avseende
bostadsdndamal: Cellen, Enzymet,
Kromosomen, Analysen, Proteinet, Helix
och Innovationen, Algoritmen, Oxford,
Coimbra, Bologna, Humboldt, Organellen,
Lysosomen, Greifswald och Harvard « Avtal
géllande exploatering for Norra
Stationsgaraget avseende garagedndamal
(Stockholms Stads Parkerings AB). ¢
Forsiljning av Torsplansgaraget till SPAB.
(Stockholms Stads Parkerings AB).

Detaljplanen for Véstra Hagastaden
forvintas vinna laga kraft under 2025.

och vistra Hagastaden som befinner sig i ett
tidigt skede utan antagna detaljplaner.

Hammarby Sjoéstad

Fredriksdal (183-H9251735)

Inom kvarteret Fredriksdal i Hammarby
Sjostad har SL byggt en ny bussdepa pa
mark som forvérvats fran staden. Denna
ersétter befintlig depd i kvarteret Persikan pa

Bostdderna &r helt inflyttade. Bussgaraget
invigt och kontor och lokaler &r uthyrda.
Allmén platsmark med bryggor, hiss och
kajer dr 6ppnade och nyttjas av allminheten.

Fredriksdals trafikplats ska byggas om for att
anpassas till nya trafikfloden. Tidplanen for
detta behover anpassas till beslut som fattas
av TN och Skanska fastigheters
aterstéllningsarbeten, strax norr om kvarteret.

Tidplan for kommande ombyggnad av
Fredriksdals trafikplats &r fortsatt osdker da
den beror av arbeten som TK och Skanska
ska gora. Trafikplatsen kommer sannolikt
inte kunna fardigstéllas forrédn ca 2023.
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Sédermalm. Skanska har byggt ca 370
lagenheter pa mark som delvis forvérvats
fran staden. Skanska har ocksa byggt ca 20
000 kvim BTA kontor pa mark som har
forvarvats fran staden. Staden bygger gator,
kajer och resterande allmén platsmark.
Staden har erhéllit exploateringsbidrag fran
Skanska for merparten av investeringarna.

Tidplan for detta &r 4n sé ldnge inte kénd,
men troligen kan inte trafikplatsen vara
fardigbyggd forrén tidigast 2023.

Kv Mirtensdal (183-H9251734)

Kv Martensdal innehéller ca 80 000 kvm
kontor, transformatorstation for Svenska
Kraftndt och for Ellevio samt utbyggnad av
Fryshusets idrottshall. Inom projektet
planeras en entré till ny tunnelbaneplattform
under Gullmarsplan.

Detaljplan f6r omradet vann laga kraft 2016.
Inriktningsbeslut fattades 2011-12-21 med
markanvisning till Remulus Svealand 5
(dotterbolag till Skanska).
Genomforandebeslut fattades 2014-02-26
tillsammans med beslut om
overenskommelse om exploatering for den
forsta kontorsetappen. For foljande etapper
fattades beslut om dverenskommelse om
exploatering 2015-11-12, 2019-09-26, 2021-
02-18 samt 2021-10-21.

Skanska startade byggandet av hus 02 i maj
2021. I byggnaden kommer den nya
tunnelbanan att ha en uppgang, for vilken
forberedande arbeten gors. Skanska planerar
vidare start av omfattande
ledningsomlédggningar for hus 05/06 under
2022-2023. Samordning mellan samtliga
parter och Betongindustri pagar sa att
Betongindustris verksamhet inom omradet
ska kunna fortsitta utan avbrott. Staden avser
att teckna ett markanvisningsavtal med
Ellevio for det omrade dir Ellevio idag har
befintlig verksamhet. Idag har Ellevio
arrende pa omradet. Ellevio och Skanska
planerar omfattande ledningsomlaggningar
for att mojliggora att de sjilva och andra kan
bygga vidare inom omradet. Svenska
Kraftnit borrar en tunnel fran Danderyd till
Martensdal som ett led i att stdrka regionens
elforsorjning, tunneln kallas Citylink och har
stigarschakt pd Betongindustris omrade.
Svenska Kraftnét bygger dessutom ny
transformatorstation inom egen tomtratt i
Martensdal, klar 2023. Denna ska kopplas
ihop med tunneln. Fryshuset har ansokt om
markanvisning och utreder méjligheten att
bygga ny idrottshall bade inom och utom
gillande detaljplan.

Risker i det pdgaende bygget bestar i att
manga byggaktorer ska samsas pa liten yta.
Etableringsytor och korytor dr svara att fa
ihop (pagaende verksamheter och
byggverksamhet). Kontinuerlig dialog fors
mellan inblandade parter. Trafiksituationen
ar ocksa begriansande da végarna i
ndromradet dr hért belastade redan utan
byggtrafik.

Jirvalyftet

Rinkeby Allé (183-H8001323)
Ombyggnad av Rinkeby Allé samt
anslutande gator och gangvigar. Rinkeby
Allé har potential att utvecklas till ett viktigt

Inriktningsbeslut fattades for ombyggnad av
Rinkeby All¢ beslutades i ExpIN 2011-09-
29. Samtidigt 1dmnades markanvisning till
Svenska Bostdder om 70 ldgenheter samt

Rinkeby All¢ haller pa att byggas om, i
huvudsak &r den genomford och klar.
Beridknas vara helt fardigstélld under varen
2022.

Tidplan for ombyggnad av Rinkeby Allé ska
samstuderas med tidplan for Svenska
Bostidders om- och nybyggnad av bostadshus
samt Familjebostidders ombyggnad av
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strak mellan Rinkeby Centrum och Stora
Ursvik 1 Sundbyberg. Bro héller pa att
byggas mellan stadsdelarna av TK. Den
trafikseparerade gatan byggs om till en
stadsgata. Ombyggnaden kommer dven att
omfatta omdaning av Rinkebyplan, del av
Hjulstavdgen och del av Rinkebysvéngen.
Rinkeby Allé, Hjulstavdgen och
Rinkebysvingen skall kunna anvéndas under
ombyggnadstiden. Ombyggnaden planeras
ske i tre etapper.

planbestillning. Strukturplan for Rinkeby
Allé dr godkand av SN maj 2013 och i KF
2013-11-04. Ytterligare markanvisning till
Svenska Bostidder med 70 ldgenheter
godkéndes av ExpIN 2014-02-06 samt
markanvisning till Micasa for vardboende
2014 06-12. Genomforandebeslut om 124
mnkr i ExpIN 2015-12-10.
Genomforandebeslut KF 2016-03-21.
Godkiénd detaljplan i SDN november 2016.

fastigheten Kvarnberget 2 till polishus. Vissa
forseningar kan uppsta med
bostadsproduktionen och fullféljande av
gatan.

Nordvistra Kungsholmen

Kristineberg 1:10 (183-H8002286)
Projektet innebér bebyggelse vister om
Essingeleden och kan péborjas da
ombyggnaden av trafikplats
Lindhagensgatan é&r fardig. Kontoret ska
fungera som en bullerskérm mot
Essingeleden for den planerade
bakomliggande bebyggelsen. Projektet
omfattar ca 50 000 kvm kontor.

Projektet hette tidigare Kristineberg kontor.

Markanvisning inkl. inriktningsbeslut till
NCC for uppforande av kontor, januari 2008.
Inriktningsbeslut i KF 2008-06-16 samt
uppdrag till idrottsndmnden att d&terkomma
med inriktningsbeslut for idrottshall.
Byggstart for trafikplatsen skedde i augusti
2012. Genomforandebeslut for trafikplatsen
antaget av ExpIN december 2010 och i KF
juni 2011. Detaljplanen for trafikplatsen
vann laga kraft september 2011. Detaljplanen
for NCC-kontor, var pa samrad mars 2013.
Genomforandebeslut for kontoren togs i
ExpIN 2015-04-13. KF 2017-03-04 Da
detaljplanen &r upphiavd maste hela
processen tas om. Ny
markanvisning/inriktningsbeslut (nytt
projektnummer/namn) Kristineberg 1:10 togs
i ExpIN 2021-09-30

Projektet véntas starta efter arsskiftet
2021/2022

Kristinebergs slott 11 (183-H9371300)
Hornsbergs bussdepa planeras att flyttas till
Tomteboda i Solna. Staden kommer att
forviarva marken av SL. Inom omradet
planeras for ca 750 bostdder och 65 000 kv
kommersiella lokaler. FKs projekt
samverkanscentralen &r inte ldngre en del av
projektet.

Markndamnden beslutade hosten 2006 om
markanvisning till Ikano Bostaden
(bostdder), Boritt (bostdder) och Skanska
(kontor och bostéder). Start-PM SbN april
2008. Inriktningsbeslut togs i ExpIN 2008-
10-09 och i KF 2009-03-09.
Detaljplanesamrad for bussdepan kvartal 2,
2010. Staden har slutfort systemhandlingar
for gator, parker och idrottsplats. ExpIN
markanvisade till Familjebostdder 2014-02-
20 halva det sista kvarvarande kvarteret inom

Planerat genomforande: ar 2022-2028.
Staden diskuterar delning av detaljplanen

samt om omtag ska goras fran granskning.

Eventuellt méste reviderat
genomforandebeslut tas.

Osikerheter i projektet. Om SL:s kommande
rivningsarbeten drar ut pa tiden kan
genomforandet bli forsenat. D4 Mark- och
miljééverdomstolen upphévde detaljplanen
kommer viss forsening i genomforandet
uppsta, eftersom detaljplanen delvis maste
goras om.
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omradet. 2016-02-04 fick Familjebostdder
markanvisning &ven pa den resterande sista
delen av kvarteret. Omforhandling av
markanvisningar skedde under senhdsten
2016. Da planen utdkats och den planerade
underjordiska bussdepan inte langre finns
med i planerna kommer holls ett nytt
plansamrad under kvartal 2 017.
Detaljplanen godkéndes i SbN 2019-12-12
ExpIN godkénde genomforandet 2020-02-20
KF antog detaljplanen och godkénde avtalen
2020-05-25. Detaljplan 6verklagad av
Octapharma med anledning av
bullerproblematik. Detaljplanen dr upphévd,
staden gér vidare med overklagan av beslutet
under hésten 2021. 2022-01-28 Mark- och
miljodverdomstolen meddelar att
detaljplanen &r upphivd.

Stadshagen (183-H8000994)
Byggande av bostdder, gator, idrottsplats,
skola och tennishall.

Beslut i ExpIN maj 2008 om att ny tennishall
ska byggas inom Stadshagens idrottsplats
som ersattning for den som ligger i
Kristinebergs strandpark. Markanvisning i
augusti 2012 till Stockholmshem med 175-
225 lagenheter och en underjordisk
tennishall. Inriktningsbeslut i ExpIN
gemensamt med FN, IdN december 2013, i
KF 2014-12-15. Overenskommelser om
exploatering och forséljning respektive
tomtrétt finns med flertalet byggherrar. For
byggrétter som ligger pa nuvarande
Stadshagens IP finns bara
markanvisningsavtal skrivna. Det géller
Besqab, Boritt, Stockholmshem, Wallin,
Folkhem (totalt ca 600 lagenheter), SISAB
(arskurs 0-6, ca 700 elever) och Stockholm
Parkering. GenomfG6randebeslut for
Stadshagen i ExpIN 8 mars 2018. Detaljplan
for Fredhéll var pé granskning under
mars/april 2018. Genomfdrandebeslut
godként och detaljplan antagen i KF 28 maj
2018. Detaljplanen vann laga kraft i
november 2018.

Detaljplan for kvarter Glaven vilar.
Detaljplan for Fredhéll vilar. ExplK utreder
alternativ plats for 11-spelsplan. Byggstart
for etapp 2, S:t Goransparken med torg,
samordnas med inflyttning i JM:s bostider.
Planeras till 2022/2023.

Markentreprenad for allmén platsmark, etapp
1 startade hosten 2021, kommer paga till
hosten 2026. Entreprenad for ombyggnad av
Stadshagens t-banehall vid
Kellgrensgatan/S:t Goransgatan startade
januari 2022.

Ny 11-spelsplan pa annan plats ska vara klar
innan Stadshagens IP kan stdngas for
ombyggnad. Etapp 1 av detaljplanen
paborjad, ca 1 100 ldgenheter och delar av
allménplatsmarken. Etapp 2, ca 600
lagenheter, skola och ny idrottsplats, ar
beroende av att ny 11-spelsplan ar
fardigstalld.
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Norra Djurgirdsstaden

Norra Djurgardsstaden (10006)
Miljostadsdelen Norra Djurgéardsstaden
stricker sig fran Husarviken i norr, 6ver
hamnomrédet, till Loudden i s6der och &r ett
av Europas mest omfattande
stadsutvecklingsomraden. Totalt planeras for
12 000 nya bostéder och 35 000 nya
arbetsplatser som ska kombineras med en
modern hamn och annan strategisk
infrastruktur som Spérvég City.
http://bygg.stockholm.se/Alla-projekt/norra-
djurgardsstaden/

Hjorthagen 6vergripande - Norra Djurgirdsstaden

Hjorthagen dvergripande (EXPL40014)
Hjorthagen ingér i stadsutvecklingsomréadet
Norra Djurgérdsstaden. Hjorthagen planeras
att byggas ut med ca 6 500-7 000 ldgenheter
tillsammans med ny infrastruktur, gator och
parker. Omradet ska inrymma kommersiell
och social service framfor allt i
bottenvaningar. De gamla gasverks-
byggnaderna ska bevaras och anvéndas for
arbetsplatser, institutioner och service av
sddana slag som é&r ldmpliga med hansyn till
byggnadernas kulturhistoriska vérden.

Ledningsarbeten paborjades under 2005.
Program taget i SbN 2003-06-12. Lages-
redovisning betrdffande markrening i GIN
2003-11-25, med delgenomforandebeslut,
utredning, projektering m.m. Ny
lagesredovisning 1 GIN 2004-10-12, som
inkluderar delgenomforandebeslut om
ytterligare 1 100 mnkr. Lagesredovisning
godkénd i KF 2004-12-14. Ramavtal med
Fortum godként i KF 2004-06-17.
Markanvisningar godkinda i GIN 2004-06-
22. Planremiss och ldgesredovisning i MN
2005-10-27. Inriktningsbeslut NDS (delen
Hjorthagen), Genomforandebeslut Norra 1
2009-09-07 i KF. Genomf6randebeslut
Vistra samt sopsugsanldggning 2010-11-29 i
KF. Genomforandebeslut infrastruktur
(Bobergs gata) 2012-04-02 i KF.
Genomf6randebeslut for Norra 2 2012-06-11
i KF. Reviderat inriktningsbeslut Hjorthagen,
genomforandebeslut for Gasverksomréadet
och Angsbotten i ExpIN 2013-12-12.
Genomforandebeslut for Gasklocka 3 och 4 i
ExpIN 2014-02-06. Reviderat
inriktningsbeslut ExpIN 2013-12-12, KF
2014-04-07. Genomforandebeslut Gasverket

Sammanfattningsvis fortsitter planering,
projektering, anldggande och fardigstéllande
i Hjorthagen i stort utan hinder. P4 grund av
marknadsldge och hantering av stora
markfororeningar 1 Kolkajen &r det en lagre
byggtakt under nagra ar for att sedan dka
igen.

I Brofistet dr utbyggnaden klar och
overlamnande pagar. Detaljplanen for den
Ostra delen har varit pd samrad, antagande
det andra kvartalet dr 2022. Ombyggnad av
Gasverksvégen etapp 2 ar pagéende.
Detaljplan Kolkajen har varit p& samréd och
markanvisningar pagar. Planering for
Ropsten kan aterupptas forst da besked i
kring flera infrastrukturfragor ldmnats fran
externa parter, bland annat kollektivtrafik
och eventuellt kommande reservat for Ostlig
Forbindelse. Utbyggnad av bergrumsgaraget
skall paborjas, samordnat med &vrig
exploatering. Den nya detaljplanen for
Angsbotten skall pabdrjas sa snart
trafikeringen pa Vértans bangard ar tydligare
preciserad. I avvaktan pa en ny detaljplan
och byggnation av nya kvarter har staden

Fororeningarna i mark och vatten i Kolkajen
och Ropsten dr omfattande och saneringen
kommer att ta tid. [ nuldget pagar flera olika
sprangningar och schaktarbeten med risk for
storningar, lukt och avstidngningar.
Grundléggningsmetod for utbyggnader i
vatten utreds med avseende pa héllfasthet,
underhall, miljopaverkan och
utférandeutgift. Antal parkeringsplatser i
Gasverket utreds kopplat till de platser som
behovs 1 bergrumsgaraget for boende och for
andra verksamheter. Det kan medfora behov
av storre trafikatgérder i bland annat Ropsten
for att skapa en bra situation for
kollektivtrafiken.
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ExpIN 2013-12-12, KF 2014-04-07.
Genomforandebeslut Angsbotten ExpIN
2013-12-12, KF 2014-04-07.
Genomforandebeslut Gasklocka 3 o 4 ExpIN
2014-02-06. Genomforandebeslut Brofastet
KF maj 2015. Genomférandebeslut for
Jackproppen ExpIN 2016-04-14, KF 2016-
06-13. Detaljplanen for bergrumsgaraget har
varit pd samrad under borjan av 2017.
Reviderat inriktningsbeslut Hjorthagen,
reviderat genomforandebeslut for Gasverket
och Bobergsgatan och genomforandebeslut
for Kolkajen-Ropsten i ExpIN 2017-08-24,
KF 2017-11-06. Genomforandebeslut for
Starkstrommen 1 ExpIN 2018-11-15.
Reviderat inriktningsbeslut Hjorthagen i
ExpIN 2019-11-14, KF 2020-11-04.
Genomforandebeslut for scen i Gasklocka 2 i
ExpIN 2021-05-21, KF beslut 2021-10-18.
Gasklocka 3 o 4 har anvisats efter
markanvisningstévling december 2020.
Brofistet slutredovisning feb 2022.

arrenderat ut delar av marken i tva ar till en
privat aktor som etablerat och driver en
padel-anldggning, 6ppning skedde i maj
2021. I kvarter Starkstrommen har en
byggnad rivits for ombyggnad till datahall
med energiatervinning och i dvriga delar
pagér planldggning for kontor och driftdepa.

For kvarter Elektriciteten pagér
forhandlingar om

stiallverket med Ellevio i syfte att flytta detta
och komplettera kvarteret med bostdder och
kontor. I Hjorthagen pégér studier rérande
infillbebyggelse for att samordnat precisera
potentialen for framst bostader.

Bobergsgata (183-H8001479)

Huvudgata genom Hjorthagen, del av Norra
Djurgardsstaden blir huvudgata genom
stadsutvecklingsomridet frin Angsbotten i
sydvist till Ropsten i dst. Anldggande under
2012-2025. Gatan anldggs etappvis. Allmént
trafikpaslapp for etapp 1 skedde under
december 2014.

Reviderat genomforandebeslut pad 500 mnkr,
for Bobergsgatan genom Kolkajen-Ropsten i
ExpIN 2017-08-24, KF 2017-11-06.

Finplanering av Bobergsgatan etapp 1A
byggs 2021-2022. Entreprenad for
markrening och kalkcementpelarforstirkning
pagér till mitten av 2022 for delen etapp 2A,
till befintlig rondell i Ropsten. Sedan
arbetsgata under cirka 1 ar. Etapp 2B forbi
tunnelbanan i Ropsten, kommer igéng ca ar
2024. Gasverksvégen etapp 2 byggs som
arbetsgata fram till och med 2022. Tunnel till
Stockholm Exergis bergrum har
produktionsstart under varen 2022 med 1 érs

byggtid.

Omfattande samordning krévs med projektet
Kolkajen-Ropsten, vilket nu &r i ldge med
omtaget i detaljplanearbete. Dérfor
forskjuten tidplan.

Arbetsgata for Gasverksvigen etapp 2 har
hinder i form av tunnlar och konstruktioner
under gatan. Aven kvarvarande garage i
kvarteret Villebradet. Forsiktighet,
tidsforskjutning och hogre utgifter pa grund
av detta.

Gasklocka 2 (183-H8003086)

Kulturscen i Gasklocka 2 innehallande cirka
1750 sittplatser och cirka 2300 stiende
publik. Verksamheten kommer vara i
huvudsak musikaler, krogshower, konserter
och tv-galor, samt en restaurang for 1000
sittande géster. ExplK investerar i

Reviderat Inriktningsbeslut Hjorthagen,
ExpIN 2019-11-14. Beslutades i KF 2020-
11-04. Genomfoérandebeslut, ExpIN juni ar
2021 och i KF 2021-10-18. Inga fler beslut
for genomforandet bedoms behova fattas.
Genomforandeavtal med operatdren &r
tecknat i maj 2021.

Entreprenad for de tidigare arbetena s& som
rivning av taket, losshallning av berg,
drénering samt lastbrygga pagér och bedoms
vara fardigstélld kvartal 1 &r 2023.
Entreprenad for renovering av fonster ar
upphandlad och arbetena pagér, ca 60% av
fonsterna ar klara och renovering av
resterande fonster bedoms ske under ar

Kalkylen bedoms sikrare nu nir
systemhandling har tagits fram och
kalkylerats. Risker aterstar dock i och med
att endast en mindre del av genomforandet
paborjats. En riskanalys utifrén framtagen
systemhandling har tagits fram.
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ombyggnaden av Gasklocka 2 och har avtal
med PopHouse om férhyrning och drift.

2022/2023. Projektering av
huvudentreprenaden E-402 pagar och
bedoms vara klar i februari 2023. Arbetena
for huvudentreprenaden innehallande
stomme, tak, stomkomplettering,
installationer samt teaterteknik paborjas
kvartal 3 ar 2023 och bedoms vara klara
kvartal 1 ar 2026. Planerad start for
Pophouse verksamhet &r planerad till oktober
2026.

Gasverket (183-H8001101)

Avveckling av Fortums verksamhet i
gasverket pagér och ca 30 000 kvm
befintliga industrilokaler har dverldmnats till
staden. Befintliga byggnader ska fyllas med
nya verksamheter, kommersiell och offentlig
service. Gasverket ska vara ett lokalt
centrum for Hjorthagen samtidigt som det
vara ett besoksmél for hela
Stockholmsomradet.

Genomforandebeslut i ExpIN december
2013, KF 2014-04-07. Detaljplan Gasverket
Vistra vann laga kraft 2016-01-18.
Detaljplan Idrottshall vann laga kraft 2016~
07-21. Detaljplan Lilla Gasverket vann laga
kraft under januari 2017. Detaljplan for
Gasverket Ostra har varit pa samrad under
sommaren 2019 och inkomna synpunkter
medfor behov av dndringar i planforslaget till
granskningen. ExplK driver utvecklingen av
Gasklocka 2.

Ombyggnation av HUS 14 och HUS 27 ar
paborjad. Framforallt ar det invéndig
stomkomplettering som pagar. HUS 14
berdknas vara klart sommaren 2022.
Systemhandling for Gasverket Ostra samt del
av Bobergsgatan dr ute for granskning. E-
365 Finplanering Gasverket Véstra samt
Bobergsgatan Ela. pagér. Entreprenaden
berdknas vara fardigstdlld sommaren 2022.
Ombyggnad av torget vid hus 14 pagar 2022.

Marken och byggnaderna innehaller
fororeningar frén tiden for gasproduktion.
Risk for fordyrad sanering finns.
Antikvariska hinsynstaganden och visionen
om gasverket som ett attraktivt besoksmal
och stadsdelscentrum stér i konflikt med
varandra och kan komma att forsena
processen ytterligare. Framgent finns en
okad risk for fordyringar. Detta har
konstaterats allteftersom detaljprojektering
fortlopt samt i pagdende detaljplanearbete for
Gasverket Ostra. De 6kade utgifterna beror
framst pé, utover riskerna for sanering, hogre
gestaltningskrav, langre genomférandetid
samt komplexare produktion.

Hjorthagen Gasklocka 3 o 4 (183-
H8800596)

Avveckling av Fortums verksamhet i
gasverket pagér och ca 30 000 kvm
befintliga industrilokaler 6verldmnas till
staden. Befintliga byggnader ska fyllas med
nya verksamheter, kommersiell och offentlig
service. Gasverket ska vara ett lokalt
centrum for Hjorthagen samtidigt som det
vara ett besoksmal for hela
Stockholmsomradet.

Genomforandebeslut i ExpIN december
2013, KF 2014-04-07. Under 2014 pagick
projektering och planarbete for den véstra
delen av omradet. Sanering av
tegelgasklockorna samt renovering av
skorsten har skett. Detaljplan Gasverket
Vistra vann laga kraft 2016-01-18.
Detaljplan Idrottshall vann laga kraft 2016-
07-21. Detaljplan Lilla Gasverket vann laga
kraft under januari 2017. Tilliggsavtal till
overenskommelse om exploatering med
Oscar Properties beslutat i ExpIN 2018-02-
01, i KF 2018-04-09. I november 2019
beslutade Staden att hdva avtalet med Oscar
Properties da kopeskillingen inte hade erlagts
i tid. Ny markanvisningstdvling har lett till
avtal tecknades med OBOS 2021.

Hantering av regnvatten, kompletterande
miljoprovtagning och kompletterande
markrening pagar med anledning av att en
byggherre inte tilltrdidde som planerat 2019-
10-31. Utredningar och provtagningar pagér
med avseende pa eventuella fororeningar i
berget. Det pagér parallella arkitektuppdrag
dér staden medverkar i utvirderingsgruppen.

Arbetena i entreprenad E-357 Park och
markrening dr avslutade. Nér omfattningen
av resterande arbeten har faststillts, vilket
bland annat beror pa omfattningen av
fororeningar i berget, och hur dessa skall
hanteras kommer en revidering av
genomforandebeslutet att behova goras.
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Hjorthagen sopsug (183-H8001439)
Inom Hjorthagen ska en ny stationér
sopsugsanldggning for 6 000 ny bostéder
anldggas. Anldggningen projekteras och
byggs ut successivt med ledningar i allmén
gata och en terminal i ett bergrum i
Gasverket. Den ér driftsatt och har en
tillfallig terminal.

Genomforandebeslut i ExpIN mars 2010, i
KF november 2010. Anlidggningsarbete for
etapp Norra 1 har fardigstllts

Detaljplanen for sopsugsterminalen i ett
bergrum i Gasverksomradet ar klar for
antagande i SbN. Detaljplanen vann laga
kraft i oktober 2014. Beslut om kommunalt
huvudmannaskap i styrelse Stockholm Avfall
AB 2017-12-07, 1 KF 2018-04-23.

Den nya terminalen &r tagen i drift.
Provisorisk terminal nermonterad och
placerad pa lager i Vértan. Avtalstecknande
med ca 50 anslutna fastigheter pagar infor
Overtagande av anldggning av Stockholm
Avfall AB. Planering och projektering sker
for sopsugspapperskorgar i parker och vid
gator.

Kolkajen - Ropsten (183-H8001608)

Ca 2000 bostéder och 70 000 kvm
kommersiella ytor samt Ropstens
kollektivtrafikknutpunkt med service och
kontor.

Projektet delades i tvé detaljplaner.

En del av bebyggelsen mojliggors genom
stora utbyggnader i vatten. Bussterminal och
andra kollektivtrafikfunktioner ska integreras
i bebyggelsen i Ropsten.

2015-05-21 togs beslut om start-PM for
Kolkajen-Ropsten i SbN. Projektet delades i
tva detaljplaner varav den véstra delen,
detaljplan Kolkajen, med cirka 1 400
lagenheter var pd samrad i juni 2016.
Overenskommelse med Fortum om
varmepumpanldggningen har beslutats i
ExpIN under december 2016. Reviderat
inriktningsbeslut samt genomforandebeslut
for marksanering pa fastland togs i ExpIN
2017-08-24 och KF 2017-11-06. Beslut om
markanvisning till AB Abacus Bostad, AB
Stockholmshem, Wéhlin Fastigheter AB,
Ake Sundvall Projekt AB och ByggVesta
AB/Aquavilla Produktion AB,Tobin
Properties AB, Kédrnhem, AG/RED
Bostadsproduktion AB och Serneke togs i
ExpIN 2017-12-07, 2019-02-14, 2019-12-12,
2020-10-15, 2020-11-12 samt 2021-04-29.
Reviderat inriktningsbeslut for Hjorthagen
togs av ExpIN 2019-11-14 samt i KF 2020-
11-02. Beslut om genomforandeavtal
avseende Landanslutning Stockholm for
Lilla Lidingdbron togs i ExpIN 2019-12-12.

Arbete med att utvdrdera
konstruktionsldsning och utformning for
delar som skall byggas ut i vattnet pagar.
Huvudalternativet &r att byta ut 6-
konstruktionen mot en traditionell
kajlosning. Arende om detta skrivs fram till
SbK:s ndmnd i mars. Vattendomsansdkan
maste erhéllas innan detaljplanen gér for
antagande. Alternativ ddr del av detaljplanen
bryts ut studeras i syfte att tidigareldgga
bostadsproduktion. Granskning for denna del
av detaljplanen som inte &r avhingig av
vattendomen kan ske under 2022. Ovrig
detaljplan kan g pé granskning tidigast
2023. Beslut av Trafikverket om
riksintresseprecisering av Ostlig forbindelse
med en trafikplats i Ropsten véntas i mars
2022. Fortsatt planering av Ropsten
aterupptas da fragor kring 6stlig forbindelse
och kollektivtrafik hanterats.

Grundldggningsmetod for de delar som
byggs ut i vattnet utreds pa nytt utifran
ekonomi, underhall, milj6 och teknik.
Exempel pé ovriga risker i projektet &r:

-Att vattendom erhalls och att muddring och
sedimentrening kan genomforas som
planerat.

-Att nedbrytning av markfororeningarna
(genom sa kallad in-situ-rening) pé plats
fungerar.

Starkstrommen (183-H8002075)
Starkstrommen 4r ett kvarter i Hjorthagen
som innehéller Trafikverkets depéd for Norra
Léanken 6verdédckad med park samt 45 000
kvm kontor.

ExpIN beslutade om markanvisning till
Trafikverket 2014-02-06. SbN beslutade om
start-PM 2014-03-06. ExplN beslutade om
overenskommelse om exploatering avseende
Starkstrommen 1 med Elementica och
Ellevio, avtal har vunnit laga kraft Betalning
enligt dverenskommelse har utforts av
byggherre

Detaljplan for starkstrommen 2 och 4 skjuts
fram, godkdnnande av detaljplan forvintas
till kvartal 4 2022. Genomforandebeslut samt
overenskommelse om exploatering planeras
till kvartal 4 2022.
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Angsbotten (183-H8001580)
Planldggning av kvarter ndrmast Norra
lanken i sodra delen av Hjorthagen, kv.
Angsbotten. Planliggning och byggnation
av gator och kvarter for ca 500 ldgenheter,
livsmedelsbutik och ev. forskola.

Del av detaljplan, for bro med anslutande
végar, vann laga kraft under varen 2016,
resterande del av detaljplan dr upphévd av
Lénsstyrelsen. Dérefter har arbetet med en
ny detaljplan paborjats och samrad holls
under dec 2016 till januari 2017.
Lénsstyrelsen inkom med synpunkter varen
2017 och kompletterande bullerberdkningar
och utredningar har utforts for att svara pa
samradssynpunkterna. Lansstyrelsen har i
juli 2018 lamnat ett negativt besked pa
Begéran om planeringsbesked avseende risk
och buller. Fortsatt arbete med detaljplanen
avvaktar Trafikverkets arbete med
jarnvégsplan for véstra bangarden. Tidigare
markanvisningsavtal och exploateringsavtal
ar forfallna. Genomforandebeslut i ExpIN
2013-12-12, i KF 2014-04-07.

Nya markanvisningsavtal ska tecknas och
beslutas i ndimnd d& gamla avtal forfallit i
samband med att detaljplan upphévts.
Arbetet med ny detaljplan avvaktar
bullerutredning for Vistra bangéarden.
Bostadsproduktionen planeras att starta
2024/2025.

Omtag med en ny detaljplan innebér 6kade
utgifter. Det finns risk for att utgifter 6kar
jamfort med genomforandebeslutet samt att
inkomster for forséljning av mark minskar.
Byggnadsarean for bostider kan minska
eftersom byggnadshdjden behdver anpassas
for att klara bullernivaer fran jarnvigen.
Projektets tidplan &r avhéngig
jarnvagsplanen for Vistra bangérden. Om
denna forskjuts i tid innebér det forsening
4ven for planen i Angsbotten.

Virtahamnen - Norra Djurgéirdsstaden

Virtahamnen (EXPL40016)
Virtahamnen ér indelat i de tre delprojekt
Virtapiren, Valparaiso och Sodra Virtan.
For Virtahamnen togs ett program fram ér
2012. Totalt planeras for cirka 1 700
bostdder och cirka 10 000 nya arbetsplatser.
Virtapiren ar fardigstélld 2016. I S6dra
Virtan pagar detaljplanearbeten. I Valparaiso
har inget formellt detaljplanearbete
paborjats. Beslut for respektive delprojekt
redovisas under respektive projekt. Har
redovisas beslut for samtliga projekt.

Ett reviderat inriktningsbeslut, med en ny
utredningsbudget, for Sodra Virtan fattades
av ExpIN i december 2019. Beslutet
godkéandes av KF 2020-06-15. I beslutet
fattades dven ett genomforandebeslut for
atgéarder i Hangovégen. I det reviderade
rivningsbeslutet speglas en budget och
nuvirden for hela Vartahamnen (dvs
Valparaiso, Virtapiren och Sodra Vértan).

Kommande aktiviteter for S6dra Viartan och

Valparaiso beskrivs under respektive projekt.

Hamnpéfarten (183-H9394712)
Uppdelning i 4 stycken underprojekt déa
forutséttningar for genomférandet varierar
stort. 1. Hamnpafarten - Permanent 16sning
2. Hamnpéfarten - Provisorisk anslutning 3.
Hamnpafarten - Hamnpirsvégen 4.
Hamnpafarten - P-garage

Ett antal fragor rorande strukturen i kvarteret
Valparaiso maste 19sas innan
detaljplanearbetet kan paborjas. Start-PM é&r
togs i SbN december 2021. Negativt
forhandsbesked har erhallits angdende
mojligheterna att starta utbyggnaden av
Hamnpéfarten inom ramen for gillande
detaljplaner, vilket gor att utbyggnaden
tidigast kan starta i slutet av 2024.

Tidplanen for Hamnpafartens tunneldel ar
mycket osdker da den dr kopplad till
tidplanen for den nya detaljplanen for
Valparaiso. Preliminért kan byggstart ske
tidigast under 2024.
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Upphandling av entreprenad E-382 for
byggnation av nya passagerargangar till
Virtaterminalen avbrots da budgeten
overskreds och da Hamnen inte ldngre kunde
deltaga i projektet. Utredning av alternativa
16sningar har landat i att tillfilliga gdngar
planeras langs Hamnpirsvégen utanfor
hamnomrédet och projektering pagar nu med
planerad byggstart under 2022.

Sodra Kajen, Sodra (183-H9394716)
Projektet omfattar forberedande arbeten infor
planerad bostadsbebyggelse. I omradet finns
13 stycken markanvisade byggherrar och for
att de skall kunna starta direkt efter
lagakraftvunnen detaljplan skall befintlig kaj
(Kaj 1) renoveras och byggas om. I dagsldget
(2016) har kajen en éterstaende teknisk
livslangd pé cirka 20 ar och for att inte styra
husproduktionen eller i ett senare skede
boende sé gors arbetena innan
husproduktionen startar.

Genomforandebeslut taget i KF 2016-09-26.
Detaljplanearbete pagér for Sodra Vartan,
men viss oklarhet rdder om tidplanen for det
fortsatta arbetet pd grund av att forhandlingar
om avveckling av Ostra Bangarden pagar,
vilket dr en forutséttning for detaljplanen i
dess nuvarande utformning.

Projektering av ombyggnad av de norra
delarna av Sodra kajen, "Saltkajen" pagick
under 2021 och upphandling av
entreprenaden (E-374) pagér nu.
Upphandling pégér dven av gangbro/ramp
som planeras att fardigstillas under 2022.
Norra detaljplanen har vunnit laga kraft och
da planeras ocksa for upphandling av
entreprenad for pumpstationen pa Sodra
kajen, entreprenad E-381.

Ovriga huvudprojekt - Norra Djurgirdsstaden

Bygglogistikcenter Hjorthagen (183-
H8001836)

Projektet avser att uppfora ett
bygglogistikcenter [BLC] for hantering och
styrning av inkommande byggmaterial till
delar inom Norra Djurgardsstaden. Avsikten
dr att styra materialflodet for samtliga
byggherrar inom delomrade och Sodra
Virtahamnen inom NDS genom en
lotsfunktion. Anldggningen bestar av
inhdgnat omrade med grindar, ett platskontor
och en terminal pa 2 200 kvm. Omradet skall
ocksa anvindas for gemensam
avfallshantering och omlastning av
utomhuslager pa ca 1 000 kvm.

Genomforandebeslut i ExpIN 2012-08-23.
Reviderat genomforandebeslut i ExpIN
2013-12-12. Beslut i KF 2014-04-07.
Stadsutvecklingsprojekt NDS gick upp med
ett nytt tjansteutlatande kring BLC for beslut
i ExpIN 2020-12-17. Tjansteutldtande
godként av ndmnden for perioden 2021-
2029.

Aktiviteter 2022: Ny slingbil BEV El-lastbil
kommer att trafikera NDS. Nytt
bevakningssystem ska utvérderas for
kamerabevakning 6ver hela NDS.

Ny afféarsmodell for att sékra intékter tidigt i
projektet. Affarsmodellen ska sékras med
fast avgift som minskar risker for forlorade
intékter senare i projektet. Fast
anslutningsavgift inkl. rorliga avgifter ska
stresstestas.

Slussen

Slussen (183-H9551100)

Reviderat genomforandebeslut godként
2015-09-28. Miljodomen har vunnit laga

Schakt och konstruktionsarbeten pagar kring
Sodermalmstorg parallellt med véstra delen

Risker kvarstér kring daliga geotekniska
forhéllanden i vattenomradet samt risk for
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Avvikelser-Risker

Projektet Slussen omfattar rivning och
nyanldggning av trafikapparaten mellan
Gamla Stan och Sodermalm. Till detta ska
kopplas en ny bussterminal for Nacka- och
Viarmdobussarna. Det nya Slussen ska bli en
motesplats dar ytor for handel och kultur
byggs upp med den kollektiva knutpunkten
som nav. I projektet ingér ocksa att bygga
ytterligare kanaler mellan Mélaren och
Saltsjon for att kunna tappa mer vatten fran
Milaren. Vissa delar av konstruktionerna tél
inte ldngre tung trafik. TN bekostar arligen
temporiéra forstarknings- och
sdkerhetsatgarder for 10-15 mnkr.

kraft 2015-08-20. Gestaltningsprogram 2.0
godkédnd av styrgrupp maj 2016. Detaljplan
for bussterminal i Katarinaberget har vunnit
laga kraft i maj 2018. Lagesredovisning for
projektet lamnad (ExpIN 20200611). Beslut
om omfattning pa GC-bro erhallet i samband
med lagesredovisning, ny systemhandling
uppréttad for godkénnande.
Bygglovsansokan for Mélarterrassen
inldmnat.

av tunnelbanan. Arbetet syftar till att
forbereda for ny dverddckning av
tunnelbanan samt det nya torget. I samband
med arbetet utfors arkeologiska
utgrivningar. Rivning-, palnings- och
konstruktionsarbeten pagar i kajomradet. I
vattenomradet pagar muddring och
grundldggningsarbete for slusskanal och
avbordningskanalerna samt installationer och
mekanik for sluss- och avbordningsluckor
samt lagbroar. Arbeten pagér dven pa
Munkbron/Munkbroleden, norra Slusskajen
och Skeppsbron. P tre platser i dstra
Malaren, utanfor Riddarholmen, under
centralbron samt Hésselby, pagér dven
forstarkningsarbeten och anldggande av
erosionsskydd. I bussterminalen pagar
markarbeten, betongarbeten och
forstarkningsarbeten. Kommande beslut dr
bland annat bygglov for Mélarterrassen, avtal
om exploatering for Mélarterrassen samt
markanvisning for Nobel Center och for
sidoprojektet kvarteret Ormen och beslut om
flytt av tillfdllig bussterminal for att
mdjliggora ett mer optimerat genomforande
av projekt bussterminal.

omfattande arkeologiska utgravningar i
samband med arbetena pa bland annat
Sodermalmstorg. Risker kvarstar for
genomforandet av bussterminalen pa grund
av komplexa och utmanande arbeten utfors
pa begrinsad yta.

Soderstaden

Soderstaden (10007)

Soderstaden dr ett av stadens storre
utvecklingsomraden och bestér av
Globenomradet, Slakthusomradet och
Gullmarsplan-Nynésvagen. Programmet
mojliggdr ca 6 000 nya bostéder och 12 000
arbetsplatser. Soderstaden ska bli
Stockholms evenemangs- och
ndjesknutpunkt med ett brett utbud av
arrangemang inom idrott, kultur och ndjen
samt etableringar inom handel, kontor och
service. Genomforande: 2010-2030

Beslutslage for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingér i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingér i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Ovriga huvudprojekt - Soderstaden
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Avvikelser-Risker

Slakthusomridet Overgripande (183-
H8001587)

Program och inriktningsbeslut for
Slakthusomradet antogs varen 2017. Malet ar
en blandad stadsdel med ca 3000 bostider,
14000 arbetsplatser, verksamheter, handel
och service med koppling mot mat, kultur
och ndjen enligt vision Soderstaden.

Inriktningsbeslut i ExpIN 2017-02-02 och i
KF 2017-04-03. Programmet antaget i SON
2017-02-02. Overtagande av S:t Erik
Markutvecklings byggnader 2017-03-31. En
avsiktsforklaring tecknades i augusti 2018
och f6ljdes i december samma ar av ett
aktieGverlatelseavtal mellan Atrium
Ljungberg och staden. Besluten godkéndes i
bolagsstyrelser, nimnder, KS och KF under
varen 2019. 2019-06-11 tilltradde bolaget
cirka 54 000 kvadratmeter befintliga
byggnader upplatna med tomtrétt, varav de
flesta ingar 1 den ursprungliga
slakterianldggningen frén 1912. Avtalet
innehaller ataganden fran parterna Over ett
antal ar i stadsutvecklingen av omradet. I
december 2018 beslot ExpIN som ett led i
markatkomst for tunnelbanans norra uppgang
att forvérva parkeringshuset till Palmfelt
center for 148 mnkr. I samma ndmnd men
annat drende fattades ocksa ett tidigt
delgenomforandebeslut om
markforberedande dtgérder for cirka 733
mnkr inklusive reserver och
evakueringserséttningar. Besluten godkéndes
i KF under varen 2019. SbN beslutade 2019-
12-15 om start-PM f6r hotell, kontor och
handel i tunnelbanekvarteret. ExpIN
beslutade 2019-12-15 om markanvisning till
Micasa om véardboende med cirkal00
lagenheter SbN beslutade 2019-12-15 om
start-PM for en gymnasieskola. ExpIN
beslutade 2020-06-14 om markanvisning till
Atrium Ljungberg for gymnasieskolan.
Reviderat inriktningsbeslut och
genomforandebeslut etapp 1 samt
utredningsbeslut for Gullmarsplan-
Nynésvégen beslutades i ExpIN 2020-11-12
och i KF 2021-03-22. KF beslutade 2021-03-
22 om reviderat inriktningsbeslut och
genomforandebeslut etapp 1. Bedomt antal
bostéder har justerats till 3000 och bedomt

Tunnelbana byggs kontinuerligt ut i omradet
ar 2020-2030. Sedan 2021 pagér rivningar av
flera befintliga byggnader for att mojliggora
for bland annat nya tunnelbaneuppgéngar.
Flertalet rivningsetapper och marksiankning
av sydvistra delen bedéms fardigstillas
under 2022. Infor 2023 startar ytterligare
rivningar och marksénkningen av den
sydostra delen. Detaljplanearbete pagér for
etapp 2c (gymnasieskola) och etapp 2d
(tunnelbanekvarteret) som ska antas under
2022. For etapp 2a (kulturkvarteren), 2b och
4a (konstnérlig hogskola mm) ska samréd
genomforas under 2022. Start-PM for
detaljplan for Arenan 9 (Soderstadiontomten
och Hovet) bedoms kunna tas i SbN 2022.
Under 2022-2023 ska utbyggnad av
ledningar och gator inledas inom etapp 1.

De storsta ekonomiska riskerna ror
rivningsarbeten och forberedande
markarbeten i Slakthusomradets sddra del
med omfattande spriangning. Ekonomiska
risker uppstér kontinuerligt nér ytligt berg
eller fororenad jord patréffas och fordyrar
ledningsomlédggningar. I Slakthusomradet
laggs nya ledningar i néstan alla gator.
Projektets samlade ekonomiska utfall &r
sdrskilt beroende av de inkomster som kan
erhéllas for de nya bostéder som tillskapas.
Exploateringsgraden i de &nnu inte pabdrjade
etapperna ér ocksa avgorande for det
samlade ekonomiska utfallet. Atkomst till
exploateringsbar mark i etapp 4b och etapp 5
behover fortsatt sdkras sa att markytor kan
omstillas och utnyttjas i s hog utstrackning
som mojligt. Skyfallshantering och planering
av parkytor maste samverka sé att
Slakthusomradet samlat kan fordroja
regnvatten och minska risk for
oversvamning. Det finns i nuldget inte nigra
stora ekonomiska avvikelser att rapportera.
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Beslutslage
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Avvikelser-Risker

antal arbetsplatser har justerats till cirka
14000. KF antog detaljplan for etapp 1
2021-04-12. ExplN beslutade 2021-04-29
om markanvisning till Atrium Ljungberg for
att utveckla lokaler for Stockholms
Konstnirliga Hogskola (SKH). ExpIN
beslutade 2021-06-17 om markanvisning till
St. Eriks Markutveckling f6r kontor inom
fastigheten Isterbandet 6, samt inom del av
fastigheten Enskede Gérd 1:1 och del av
fastigheten Isterbandet 3. Omrédet ligger
inom Dp 3 Slakthusomradet. ExpIN
beslutade 2021-08-26 om markanvisning till
Klovern avseende fastigheten Sandhagen 8
och till Castellum for Sandhagen 9 for att
utveckla kontor. Omrédet ligger inom Dp
2b/4a Slakthusomradet. Tidig
markreservation har skett i ExpIN 2021-08-
26 till Klovern avseende 6verbyggnad av
sparomradet langs Arenaviagen med innehall
kontor och bostdder. Omrédet ligger inom
Gullmarsplan-Nynésvagen dér planprogram
tas fram. ExplIN beslutade 2021-09-30 om
markanvisning till KIovern for bostdder inom
del av fastigheten Isterbandet 3 m.fl.
Samarbetsavtal for idrottshallen i
Slakthusomradet har beslutats samordnat i
ExpIN 2021-09-30 och IdN 21-09-28. ExpIN
beslutade 2021-10-21 om markanvisning till
Atrium Ljungberg for bostéder, kontor och
centrumédndamal inom Sandhagen 3-5 och
14. Beslut om planstart for etapp 2b togs i
SbN 2021-11-11. Beslut om planstart for
Arenan 1, tillbyggnad till Quality Hotel
Globe, togs i SN 2021-11-25.

Slakthusomradet Etapp 1 (183-H8003110)

Forsta utbyggnadsetappen i Slakthusomradet.

Detaljplanen mojliggor ca 900 bostéder, en
grundskola F-9, tre forskolor med fem
avdelningar vardera, en fullstor idrottshall,
ett parkeringsgarage/mobilitetshus, samt ca
22 500 kvm BTA lokaler for kontor, service

Godként start-PM 2018-02-22. Beslut om
markanvisningar i ExpIN vid sex tillfdllen
under 2017-2020. Genomforandebeslut i
ExpIN 2020-11-12, beslutat i KF 2021-03-
22. Detaljplan godkénd i SbN 2020-12-10,
detaljplan antagen i KF 2021-04-12.
Detaljplan vann laga kraft 2021-05-11.

Upphandling av entreprendr for stadens
arbeten i etappen pagér och berdknas vara
klar under forsta kvartalet 2022. Gatu-
/ledningsarbeten berdknas starta under 2022.
Beslut om dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark for tre
kvarter berdknas kunna tas i KF under hosten

Risker framat i projektet &r bland annat
komplicerade ledningsomléggningar och att
utbyggnaden sker i ett pdgdende
verksamhetsomrade. I och med lang
utbyggnadstid och flera parallella
entreprenader kommer det stdllas stora krav
pa samordning och logistik, for att
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och handel. Etapp 1 rymmer &ven tva av
omradets storre parker och ett antal
fickparker. Dessutom ingér om-/nybyggnad
av ett flertal gator, bland annat Hallvédgens
forlangning till Enskedevégen.

2022. Byggaktorernas tilltrade till
kvartersmarken kommer ske etappvis,
preliminért under perioden kvartal 4 ar 2023
till kvartal 2 &r 2024.

utbyggnaden ska kunna ske effektivt for
samtliga aktorer.

Slakthusomradet markberedning etc (183-
H8003090)

Rivning av 30-tal byggnader med tillhérande
justering av teknisk infrastruktur. Det dr en
nodvindig forutsattning for att skapa det nya
Slakthusomradet enligt inriktningsbeslutet
frén 2017. Flertalet av byggnaderna rivs for
den forsta etappen eller i samband med dess
rivningar. Nya tunnelbanan, planerad att
Oppna under 2027, forutsatter rivning innan
byggstart for uppgangarna i
Slakthusomradet.

Inriktningsbeslut for Slakthusomréadet togs i
2017. Delgenomforandebeslut for
markforberedande arbete togs i november
2018 i KF.

Under ar 2022 fardigstélls rivningar i den
andra och fjédrde rivningsetappen samt
marksdnkningen i den sydvéstra delen av
Slakthusomradet. Forberedande
ledningsomldggningar ska ske i omradet
under 2022. Under 2023 véntas ytterligare
rivningar paborjas och marksidnkningen i den
sydostra delen kan starta.

Projektet har en avvikelse om cirka 10 mnkr
pa utgiftssidan for innevarande ar.
Avvikelsen beror dels pa att cirka 6 mnkr
inte upparbetades under férgaende ar och
dérmed flyttas framat i takt med att arbetena
istédllet utfors under 2022, dels pé att
omfattningen av den gasomkoppling som
pagér véntas 6ka med anledning av att
markens forutséttningar avviker fran tidigare
undersokning. De storsta riskerna i
genomforandet av projektet vintas under
aren 2024 till 2026 och omfattar kommande
arbeten i Slakthusomradets sydostra del med
marksénkning och ledningsomlaggningar.

Arstafiltet — samlingsprojekt

Arstafiltet - samlingsprojekt (10008)
Projektet Arstafiltet ir ett
stadsutvecklingsomrade som omfattar ca 6
000 nya bostdder for 12 000 invanare. I detta
samlingsprojekt finns inga dokument,
statusrapporter eller beslut, vilket aterfinns i
de underliggande projekten. Varje plan- och
utbyggnadsetapp fér ett underliggande
projekt dar respektive genomforandebeslut
ligger. Kalkylen for projektet &r upplagd pa
samma sitt sd att en del bryts ur helheten i
samband med att genomférandebeslut fattas.

Beslutsldge for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingér i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingér i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Arstafiltet etapp 1 huvudprojekt (183-
H8002093)

Den forsta etappen innehaller ca 1 000
lagenheter i blandade upplételseformer,
lokaler for verksamheter i bottenvaningarna
och tre forskolor. Stadens arbeten omfattar
dven arbeten med delar av den nya parken
utdver de gator och ledningsomléggningar
som krévs for att fardigstélla etappen.

Alla noédvéndiga beslut (detaljplan, miljodom
och genomforandeslut) vann laga kraft under
varen 2017. Ett reviderat
genomforandebeslut godkindes av KF 2020-
09-28.

Genomforandet har paborjats genom att
koloniomradet &r flyttat. Den stora
entreprenaden for utbyggnad av dammen,
ledningsomléggning, delar av parken och
gator inom detaljplan 1 har pagétt sedan
2018 och planeras vara klar i slutet av 2022.
Planen ér att byggaktorerna ska paborja
bostadsbyggandet i borjan av 2023.

Det reviderade genomforandebeslutet
innehaller samlade utgifter om 1.720 mnkr i
16pande priser. Utgifterna inkluderar
projektrisker, varav en del redan fallit ut och
beddms darfor vara tillrdckliga for att kunna
fardigstilla etappen. Den enskilt storsta
risken som fallit ut hittills dr 6kade utgifter
for deponi av salthaltig lera, vilket 4r en rest
fran tiden da Arstafiltet var en havsvik. Det
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har dven uppstatt sdttningar pa nylagda
ledningar, for vilket ansvaret inte dr utrett &n.
Det finns en risk att staden och/eller SVOA
kommer drabbas av utgifter for att dtgérda
sittningarna. Aven om det finns en tidplan
for fardigstallande av den nu pagaende
forberedande entreprenaden, finns risk att
tidplanen inte kommer kunna hallas.

Arstastraket

Arstastriket Etapp 2 (183-H8002157)
Genomforande av tre detaljplaner av fyra i
Arstastréket etapp 2. Samtliga innehaller
arbeten som péverkar SL/Region Stockholm
och tvirbanan i stadens regi. Detaljplan for
Ormlangen omfattar omraden ovanfor Sodra
lankens berg och betongtunnlar som
markmodelleras och utformas som en ny
park. Totalt 500 lagenheter varav 100
studentbostidder och 160 ligenheter pa
Stockholmshems mark samt tre forskolor; en
friliggande (SISAB) och tva integrerade
(Stockholmshem och Familjebostdder)
sammanlagt 14 avdelningar. Arbeten som
paverkar tvirbanan utfordes varen och
sommaren 2017 i samverkan med en av
SL/Region Stockholm planerad lédngre
avstidngning av banan.

Genomfdrandebeslut taget for Arstastraket
etapp 2 (¢j inkluderande Vallastréket), ca
340 lagenheter péa stadens mark och 160
lagenheter pa Stockholmshems mark.
Omfattande insatser har gjorts for att
samordna utforandet av de bada broarna i
tvirbanans sparomrade under SL:s
avstidngning av tvarbanan mars- oktober
2017. Da utgifterna dkat p g a tekniskt
komplicerat arbete och flera oforutsedda
héndelser har ett reviderat
genomforandebeslut tagits i ExpIN 2017-09-
21. Arendet togs av KF 2017-11-27. 2018-
03-08 tog ExpIN beslut om férséljning av
tillskottsmark (1 000 kvm), for
bostadsdndamal inom del av fastigheten
Savlangen 1, Savlangen 2, Idlangen 3 och
Arsta 1:1 i Arsta till AB Stockholmshem.
2019-10-17 tog ExpIN beslut om forséljning
av mark for bostadsdandamal om 133
lagenheter till J]M AB inom del av
fastigheten Arsta 1:1. KF godkinde
overenskommelsen om exploatering med JM
AB den 16 december 2019. Arstastraket
etapp 2, Vallastraket, omfattar ca 500
lagenheter varav 130 predestinerade till
Stockholmshem med anledning av deras
markégande och dvriga 370 &r ej fordelade.
Etappen star infor ett omtag da

fornlamningar inte mojliggdr exploateringen.

Ett andra reviderat genomforandebeslut
fattades i ExpIN 2020-04-23 och togs av KF

Anlédggandet av parken planeras vara klar
under 2022. Projektet kommer att
slutredovisas under 2024.

Samordning med Trafikverket kommer att
krévas angdende utbyggnad av Arlaparken
ovanpé Sodra ldnkens tunnlar.
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2020-09-28. Det nya genomforandebeslutet
kravdes da omfattande omprojektering har
krivts i etappen. Aven extra stddmurar och
ledningsarbeten har 6kat utgifterna.
Ovriga huvudprojekt

Albano (183-H9297000)

Ett nytt campus byggs norr om Roslagstull
med ca 100 000 kvm universitetslokaler och
ca 1000 student och forskarbostider.

Start-PM for programarbete inom Albano
godkiandes av SbN 2009-02-12.
Programsamrad har genomforts. Staden
forvarvade 2008 Norra Djurgarden 1:9
(Teknikhdjden) i norra Albano. ExpIN
godkinde 2009-05-14 markanvisning till
Svenska Bostdder for utdkning fran 130 till
ca 200 student- och forskarbostéder inom
Albano i nytt ldge. Samtidigt godkéndes
markanvisning till Svenska Bostdder inom
Teknikhgjden (Etapp 2). Andrad
markanvisning samt inriktningsbeslut togs i
ExpIN mars 2012 med totalt 600
studentldgenheter. Detaljplanen stélldes ut
under varen 2012 och ytterligare en gang
under sommaren 2012. Detaljplanen
upphédvdes i maj 2014 av Mark- och
miljodomstolen. Staden har 6verklagat
beslutet till Mark- och miljéoverdomstolen.
Detaljplanen har nu vunnit laga kraft.

Invéntar genomforandebeslut for
ombyggnation av Roslagsvigen och
byggandet av en gang- och cykelbro.

Annedal, Baltic (183-H9240707)

Annedal omfattar ca 2700 nya lagenheter, en
ny skola och flera nya forskolor. I stadsdelen
anldgger staden dven gator, parker,
strandpromenad, sopsugsanlidggning m.m.

Reviderat genomforandebeslut taget i KF i
2011-10-17

Utbyggnaden av bostéder och forskola pa
fastigheterna Baltic 24 och 25, Linaberg 19
och Sédmjan 2 pagar. Planerad inflyttning &r
ar 2021 och 2022. Entreprenad har startat for
att fardigstélla Tappvagen och Bullerbytorget
vilken planeras vara klar i juli 2022.
Slutredovisning berdknas till kvartal 1 2022.

Viss risk for att ndgot ovéntat intraffar i
samband med fardigstillande av Tappvégen.

Archimedes (183-H8002249)

Omvandling av kontor och industri pa
Archimedes 1 till bostéder, samt nybyggnad
av bostdder pd Mariehill 1:10 samt
Archimedes 1. Stadens arbeten innefattar
anldggandet/upprustning av nya gator samt
anldggandet av en ny park.

Genomforandebeslut tagit i ExpIN den 2018-
04-17 Genomforandebeslut tagit i KF 2018-
06-11 Detaljplanen godkénd av SbN 2019-
12-12 Detaljplanen antagen av KF 2020-02-
17 och vann laga kraft 2020-03-17.

ExplK arbetar med att projektera klart allmén
plats. Bergschakt pé allmén plats kommer
paborjas under 2022, dven groventreprenad
for park och gata paborjas under 2022.
Ansdkan om rivningslov for flytt av den sa
kallade gula villan har beviljats. Gula villan
kommer flyttas under kvartal 1 2022 till en
tempordr plats mellan Gardsfogdevigen och

Overprévning av detaljplanen tog lang tid
och paverkade tidplanen. Ett planerat forvérv
av kvartersmark har skett, justeringen av
kopeskillingen gav ett hogre virde och
dirmed en hogre utgift dn tidigare
prognostiserad. Hanteringen av Gula villan
har dragit ut pa tiden och delvis paverkat
tidplanen.
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Ulvsundavigen innan den kan placeras pa en
permanent plats.

Axelsberg, Fader Bergstrom (183-
H9230324)

Ca 600 ldgenheter kommer att byggas i
Axelsbergs Centrum och intill kvarter Fader
Bergstrom ldngs Selmedalsviagen

Markanvisning samt programbeslut 2000-05-
23. Remissvar program 2002-08-20.
Principdverenskommelse for 6verddckningar
av Axelsberg med mera. Samt
genomforandebeslut for Kvarteret Ovader
togs 1 MN 2006-05-23. Kvarteret Ovider
(200 lagenheter) har pabdrjats 2008
(gatuarbeten) och fardigstillts 2011.
Detaljplanen for Ornsberg (Albatrossen) har
vunnit laga kraft. Omarbetning av delar av
projektets centrumdel vid Axelsberg station
har gjorts. Planerad dverdéackning vid
stationen och dér tillhérande lagenheter har
tagits bort i detaljplanearbetet. 2015-12-10
markanvisades ca 450 lagenheter i Fader
Bergstrom. Samrad holls 2019-04-09-2019-
05-21. Inriktningsbeslut i ExpIN 2019-05-23.
Da gjordes uppdelning i tva projekt under
gemensamt projektpaket for att separera
utgifter. Ombearbetning av samradsforslagen
infor granskning for bada projekten Fader
Bergstrom och Axelsbergs Centrum har
gjorts. Planerna har varit ute pa granskning.
For Axelsbergs centrum och Fader
Bergstrom godkindes detaljplanen i SbN
2021-12-09. Bada detaljplaneédrendena ska
upp i KF. Exploateringsavtal for Axelsbergs
centrum togs upp i ExpIN 2021-11-25.

Genomforandebeslut for Fader Bergstrom
togs i ExpIN 2022-02-17. Beslut om
antagande tas upp i KF 2022. I Axelsberg
centrum bygger den privata aktoren ut all
allmén platsmark. Produktionsstart planeras
till slutet 2022 eller borjan 2023, forutsatt att
detaljplanen inte blir 6verklagad.
Produktionsstart for Fader Bergstrom
planeras till slutet av 2023, forutsatt att
detaljplanen inte blir dverklagad.
Utbyggnadstiden antas uppgé till mellan fem
och sju &r.

Branddamm inom delprojekt Fader
Bergstrom har utretts och planeras att flyttas
till parkomrade intill planomradet.
Utvecklingen av Axelsbergs centrum sker pa
privat mark och fastighetségaren kommer
dérfor bekosta utbyggnaden av den allménna
platsen.

Brandstegen/Béckvigen (183-H8000784)
SISAB avser bygga en skola F-9 f6r 900
elever i en nedlagd brandstation beldgen i
Enbackens park. Besqab avser bygga ca 50
bostadsritter. Till detta kommer stadens
omfattande gatuarbeten och
ledningsomldggningar samt parkombyggnad
av Enbackens park. En 6ppenforskola i
Enbacksparken samt forskolor i paviljonger
(SDF) invid brandstationen berdrs ocksé av
projektet dd dessa verksamheter maste

Reviderat inriktningsbeslut togs 2015-05-21
samtidigt som markanvisning for Besqabs
bostadsritter gavs. Detaljplanearbete
paborjades och samrad holls sommaren
2015. Utstéllning holls sommaren 2016.
Detaljplanen godkéndes i SbN och
genomforandebeslut godkindes i ExpIN
2016-09-22, och beslutades i KF 2016-12-
12. Overklagan av beslutet om detaljplanen
var mdjligt till och med 2017-01-10 och SbK
meddelade att 6verklagande inkom till Mark
-och miljédomstolen i drendet. I juli 2017

SISAB réknar med skolstart ar 2023.
Etableringstiden for véxtligheten i
Enbackens park har varit tvungen att
forlangas ytterligare ett ar till prel.
forsommaren 2022. Forst dérefter kan parken
overldmnas till stadsdelen och 6ppnas for
allménheten igen. Slutredovisning av
projektet planeras ske vid arsskiftet
2022/2023.

Projektet har forseningar p.g.a. att planen
overklagades och vann laga kraft forst i
oktober 2017. Projekteringen blev d&ven mer
tidskrdvande &n vad som antagits. Risken for
framtida forseningar beror dven pa flytt av en
stor fjarrvarmeledning. Projektets utgifter har
varit osékra sedan genomforandebeslutet
togs dé systemhandling inte var firdig nér
beslutet togs 2016. Stora ledningar och
teknikanldggningar maste flyttas och utgifter
for detta var, innan systemhandling tagits
fram, svéra att forutse. Stora delar av marken
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omlokaliseras till andra platser och lokaler
for att mojliggdra projektet.

overklagades planen/Mark- och
miljodomstolens beslut till Mark- och
miljooverdomstolen. Beslut 2017-10-09 dér
Mark- och miljééverdomstolen beslutade att
inte ge provningstillstdnd att och planen vann
ddrmed lagakraft 2017-10-09.
Projekteringsarbete for stadens arbeten och
framtagande av bygghandlingar har direfter
startats hosten 2017. Upphandling och
tilldelningsbeslut enl. LOU utférdes kvartal 1
2019. Reviderat genomforandebeslut
bedomdes kridvas pga. ekonomin i projektet
vilket utreddes under kvartal 2 ar 2020.
Beslut om reviderat genomforandebeslut tog
i ExpIN 2020-09-24 och i KS 2020-11-25.
Arendet har dérefter varit uppe for beslut i
KF 2021-02-01. KF beslutade enligt
kommunstyrelsens forslag.

ar férorenad och maste saneras vilket medfor
utgifter som ar osdkra och har paverkat
tidplanen. Fler risker i genomfrandets
fortsatta tidplan rader pga. mer omfattande
gatu- och ledningsarbeten. Slutreglering med
ledningségarna ar heller inte klar &nnu.

Bromma Blocks (stormarknadsomrade)
(183-H9240926)

Bromma Blocks ér ett befintligt
handelsomréade beldget intill Bromma
Flygplats och utgdrs idag av gamla
hangarbyggnader. En ny detaljplan har
uppréttats som mojliggér en utveckling av
handelsomréadet sdderut innehallande
dagligvaru- och detaljhandel. Genom det nya
handelsomradet mojliggérs dven
utbyggnaden av tvirsparvigen mot Kista.
Byggherrar ar KF Fastigheter och Fastighets
AB Bromma Center Sodra. Staden har atagit
sig att bygga om Flygplatsinfarten som i
detaljplanen gjorts till allmén gata samt att
anldgga en vég bro, s.k. fly-over, over
Ulvsundavégen. Staden ska ocksa da
tvérbanan byggs och strukturen i
stadsutvecklingsomradet i Ulvsunda
industriomrade klargdrs anldgga en géng-
och cykelforbindelse fran Bromma Blocks
till det nya bostadsomradet.

Avtal med byggherrar och Storstockholms
Lokaltrafik samt genomf6randebeslut
godkéndes 1 ExpIN 2009-06-11. Samma dag
godkénde SbN detaljplanen. Detaljplanen
och genomforandebeslutet m.m. antaget i KF
2009-11-30. Projektering av stadens
anldggningar &r slutforda. Reviderat
genomforandebeslut i KF 2018-10-01.

ExplK:s arbeten pa Flygplatsinfarten och
Ulvsundavigen pagéar mellan aren-2020 och
2023. Under 2021 och 2022 sker en
omprdvning av vigbrons behov, for att se om
det finns lampligare sitt att klara
framkomligheten till flygplatsen, Bromma
Blocks och péa Ulvsundavégen. Pa grund av
andrade forutsittningar inom fastigheten
Trafikflyget 9 ar den planerade géng- och
cykelbron 6ver Ulvsundavigen pausad tills
vidare. ExplK bevakar dock sé att bron inte
omdjliggors ifall den ska anldggas i
framtiden.

Tidplanen f6r kommande entreprenad har
forskjutits och dessa arbeten kan eventuellt
komma att utgd helt varfor stora dndringar
kan bli aktuella i kommande prognoser.
Byggstarten har forskjutits jamfort med
genomforandebeslutet, vilket har medfort att
projekteringsutgifter m.m. forskjutits.

Bryggvigen (183-H8000826)

Reviderat genomforandebeslut godkéndes i
ExpIN 20180419 och antogs i KF 20180611.

Slutredovisning for projektet foreslas
separeras fran evakueringsfragan
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Projekt Bryggvégen i Grondal ar ett
bostadsprojekt om 411 ldgenheter. Av dem
dr 276 stycken inom privatigda fastigheter
och 135 pa stadens mark, varav 83 &r
hyresritter. Bryggvigen byggs om med tva
nya parker och avslutas med en platsbildning
vid vattnet. Nya bryggor anldggs lidngs
vattnet vilket knyter ihop ett befintligt
gangstrak och gor det mojligt att gé langs
vattnet frain Hammarby Sjostad till
Vinterviken.

Ett sdrskilt uttalande gjordes fran majoritet
(S,V,MP) om att man 6nskar en 16sning for
Ornsbergs Kanotsillskap lokalproblem. Alla
bostdder &r inflyttade och all allmén mark
6verldmnad till drift.

(kanotsdllskapet) och berdknas kunna tas
under kvartal 1 2022

Fokus Hagsiitra Ragsved (EXPL10014)
Overgripande omradesplanering som i
enlighet med Oversiktsplanen syftar till att
utveckla Fokusomradet Hagsétra Rdgsved.
Potentiell fortdtning med minst 3000
bostéder utreds med fokus pé social
hallbarhet. Arbetet har delats in i fem etapper
som innehaller ett eller flera projekt. Etapp 1
paborjad.

Utredningsbeslut togs i ExpIN 2016-11-10.
Reviderat utredningsbeslut togs i ExpIN
2019-11-14. Projektet delas upp i etapp-
projekt. Etapp la Véstra Hagsétra -
Reviderat inriktningsbeslut i ExpIN 2018-08-
23. Etapp 1b Ormkérr - beslut om
markanvisning i ExpIN 2019-12-12. Etapp
3a Hagsétravdgen Stockholmshus -
genomforandebeslut pa delegation ExpIN
2018-10-23. Etapp 4 Bjursitragatan -
Inriktningsbeslut i ExpIN 2020-11-12. Start-
PM i SbN 2020-12-21. Etapp 4a Sitervallen
- Genomforandebeslut péa delegation ExpIN
2016-09-28. Etapp 4b Bjurbacken -
Genomforandebeslut i ExpIN 2019-11-14.
Genomforandebeslut och detaljplan i KF
2020-03-23. Ovrigt Lasgangen -
Markanvisning i ExpIN 2019-12-12.
Inriktningsbeslut for FHR 3 Hagsdtravédgen i
ExpIN 2021-12-16

Det dvergripande projektet for Fokus
Hagsétra Régsved har syftat till att
genomfora en overgripande
omréadesplanering for stadsdelarna. Nu
slutfors utredningar om kulturlivets
forutséttningar och omradets arbetspotential.
Projektet delas upp i etapp-projekt. Etapp 1a
Vistra Hagsétra - planlaggs. Etapp 2
Régsvedsvigen - forarbeten pagar. Etapp 3
Hagsétravigen - forarbeten pagér. Etapp 3a
Hagsétraviagen Stockholmshus - byggnation
av 108 lagenheter i Stockholmshus pagér.
Etapp 4 Bjursitragatan - planarbete
omfattande cirka 550 bostdder (ungefir
hilften i bostadsritt och hélften i hyresratt)
pagar. Etapp 4a Sitervallen — byggnation av
70 lagenheter i Stockholmshus klar.
Byggnation av 120 hyresritter pagér. Etapp
4b Bjurbécken - ledningsomldggning pagar
till hosten 2022 och dérefter byggstart for
330 lagenheter (110 i Stockholmshus samt
220 bostadsritter).

Projektet dr omfattande och bestar av flera
delprojekt som kommer att genomforas
under lang tid. Det gor att nya forutsittningar
kan uppkomma som forsenar projektet.

FHR 4b Bjurbicken (183-H8002558)
Projektet omfattar ca 330-340 bostader i
stadsdelen Ragsved. Cirka 120 bostdder
utgdrs av Stockholmshus och cirka 220
bostéder ska bli mindre bostadsritter. Staden
genomfor relativt omfattande ledningsflyttar
samt uppfor trddrad i gatan, en trappa och
naturlekplats i Ragsveds friomrade. Trappan

Inriktningsbeslut samt markanvisning Keywe
och Stockholmshem i ExpIN 2017-04-06.
Reviderat inriktningsbeslut samt tillagg till
markanvisning Keywe i ExpIN 2019-04-25.
Reviderat utredningsbeslut Fokus Hagsétra
Ragsved. Overenskommelse om exploatering
med forséljning och tomtritt, for bostdder
med Keywe och Stockholmshem.
Genomforandebeslut i ExpIN 2019-11-14.

Ledningsomlédggning pagar till hosten 2022.
Dé pabdrjas byggnation av bostéder.

I Bjursétragatan och Ragsvedsvégen har
markfororeningar upptéckts.
Markprovtagningar sker 16pande under
entreprenaden for att bedoma omfattningen.
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skapar en genare koppling till naturreservatet
fran Bjursdtragatan.

Antagande detaljplan i SbN 2019-11-28.
Antagande detaljplan samt
genomforandebeslut i KF 2020-03-23.
Reviderat genomforandebeslut i ExpIN
2021-08-26.

Hiradsdomaren (183-H8002633)

Projektet syftar till att bygga ca 30 radhus, en
ny allmén gata samt att rusta upp den
befintliga parkmarken.

Vid start-PM och inriktningsbeslut avsag
projektet parhus samt tva flerbostadshus.
Genomforandebeslut och detaljplanen var
uppe i ExpIN och SbN for godkénnande i
december 2020. SbN aterremitterade dock
detaljplanen till SbK for att utreda annan
bebyggelse pa platsen. Detta arbete har
resulterat i 30 radhus pa platsen.

Det nya detaljplaneforslaget kommer att g
ut pé granskning under kvartal 2 &r 2022 och
planeras antas av KF under ar 2022/2023.

Projektet har ritats om fran parhus och
flerbostadshus till radhus.

Kabelverket, etapp 1 (183-H8001639)
Planprogram for kvarteret Kabelverket i
stadsdelen Solberga i Alvsjo stadsdel efter
begédran fran Familjebostdder och JM antogs
2012-12-13 och innehéller 1500 bostader.
Bostadsprojekten &r indelade i 3 olika
etapper/detaljplaner. I projektet ingér utdover
dessa tre etapper en etapp med utbyggnad av
Kéampetorpsskolan, dér dven ny fristdende
forskola och tva idrottshallar ska byggas.
Staden ska dven bygga ut allmén platsmark
sasom parker och gator..

Inriktningsbeslut i ExpIN 2015-05-11
Planprogram antogs 2012-12-13 och
innehéller 1500 bostéder. Ett reviderat
inriktningsbeslut har fattats av ExpIN 2016-
04-14. Reviderade genomforandebeslut
fattades for etapp 2, etapp 3 samt etapp 4
Kéampetorpsskolan av nimnden i februari
2020 med anledning av fordyringar i
projektet. Ett inriktningsbeslut dr gemensamt
faststillt for Kabelverket och
Kéampetorpsskolans fyra etapper. Varje
etapp/detaljplan har beslutas enskilt genom
ett genomforandebeslut. Ett
genomforandebeslut for etapp 1 togs varen
2019. Reviderade genomforandebeslut for
resterande etapper togs i februari 2020.

Platsen for markanvisningarna ligger intill
Alvsjovigen som delvis behdver byggas om
for genomforandet av exploateringen. Detta
behdver genomforas i etapper for att trafiken
ska fungera under tiden, vilket eventuellt
kommer innebéra forskjutningar.
Markfororeningar som upptéckts under
entreprenad i allmén platsmark har lett till
fordyringar.

Masugnen 1, Billstahamnen &
Gjutmiistaren 3 (183-H8002506)
Fastigheterna Masugnen 1, Ulvsunda
Industriomrade 1:14 och Gjutmastaren 3 4gs
samtliga av staden. Dessa planeras for
bostiader och park. Aven S:t Erik
Markutvecklings fastighet Valsverket 10
(planeras for skola F-9 och bostdder) och
Niams fastighet Gjutméstaren 5 (kontor och
ev. mindre andel bostéder) ingar preliminért i
samma planarbete.

ExpIN har 2017-12-07 markanvisat SSM och
Svenska hem i Bromma for ca 150
lagenheter vardera inom fastigheterna
Masugnen 1 och Gjutmaéstaren 3. ExpIN har
2021-12-16 dven markanvisat Borétt
tillsammans med Seniorgarden for ca 150
lagenheter inom fastigheten Masugnen 1.
Inga ekonomiska beslut fattades i samband
med markanvisningarna utan kontoret har
bedomt att utredningsarbetet kan bedrivas
inom delegationsramarna och avser att
aterkomma med ett inriktningsbeslut under
2022. ExpIN tog 2018-10-18

Kontoret avser aterkomma med forslag till
inriktningsbeslut och kompletterande
markanvisningar inom utredningsomradet
under kvartal 2 2022.

Ekonomiska risker som kan paverka
projektets ekonomi dr geografisk omfattning
(vilka fastigheter som ska ingd),
utformning/exploateringsgrad, nir
forséljningsinkomster uppkommer i
forhallande till investeringsutgifter for
allmén platsmark, bullerpaverkan,
markfororeningar, mark- och
grundléggningsforhallanden,
dagvattenhantering, bygglogistik och
masshantering, samt etappindelning.
Projektet innebdr dven att befintliga kajer i
daligt skick behdver rivas och ersittas med
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delgenomforandebeslut avseende
forberedande arbeten (rivning av befintlig
bebyggelse) inom Masugnen 1. S:t Erik
Markutveckling har genom
6verenskommelse med Sagax forvérvat
tomtrétten till fastigheten Valsverket 10,
vilket mojliggor ytor for ny grundskola for
omrédet.

nya kajer/strandpark. Detta forutsétter att
Mark- och miljédomstolen ldmnar tillstdnd
for vattenverksamhet, vilket d&ven kan
paverka projektets tidplan.

Nybohovsbacken (183-H8000804)

Besqab AB ska bygga bostadsritter ldngs
Nybohovsbacken, Liljeholmen.
Stockholmshem bygger hyresritter pa
befintlig och blivande tomtrétt langs
Nybohovsbacken. Staden ska bygga om
Nybohovsbacken samt bygga en ny
kvartersgata som leder ner till en ny forskola
som SISAB bygger. Kvartersgatan byggs och
bekostas av staden. Staden bygger ocksa en
ny park i anslutning till de nya bostdderna.
Négra av husen byggs ovanfor tunnelbanan
samt bergbanan, dock ej inom skyddszonen
for dessa anlédggningar.

Inriktningsbeslut togs 2008- 01-24.
Detaljplanen vann laga kraft under 2013.
Genomforandebeslut togs i ExpIN 2014-03-
13, KF godkdnde genomforandebeslut och
forsdljning 2014-06-16. Markforséljning
skedde under mars 2015. Stadens byggnation
startade september 2014 och bdrjar ndrma sig
sitt slut. Reviderat genomforandebeslut togs i
ExpIN 2016-10-20. I KF 2017-01-30.
Reviderat genomforandebeslut behandlades i
KF under januari 2017.

Projektet kommer slutredovisas under 2022.

Svarigheter med konstruktion av spont for
kvartersgata har paverkat tidplan och
ekonomi. Groventreprenaden for
kvartersgata har medfort stora 6kade utgifter,
ca 15-20 mnkr jamfort med
genomforandebeslut: P4 grund av
anpassningar har arbetet delats upp i flera
sma skeden med skyttelsignaler.
Schaktsldnterna kunde inte goras enligt
handlingar. Flackare sldnter och
spontkasetter har anvénds i stéllet vilket
inneburit merutgifter. Eftersom
upphandlingen av entreprenaden blev
overklagad kunde stadens arbeten inte starta
enligt tidplan vilket fatt till foljd att
husbyggnation pébdrjats innan
gatuombyggnaden &r klar. Detta har medfort
samordningsproblem som i sin tur medfort
okande utgifter. Markf6roreningar har
patréaffats och dr under utredning. Stor
vattenledning (maste driftsékras) samt
omfattande ledningsomldggningar i
Nybohovsbacken har dven paverkat
projektekonomin.

Nykroppagatan (183-H8001692)

Projektet omfattar 220 antal bostader i
blandade upplatelseformer dar 140
lagenheter &r hyresritter och 80 ldgenheter &r
bostadsritter. Detaljplanen mojliggor dven
for lokaler for centrumédndamal i
bottenvaning. Projektet forutsitter en flytt
av gata samt rivning av gangtunnel. Pa grund
av markens ldge och forhédllanden krévs
anldggning av tva skyfallsytor.

Markanvisning till AB Familjebostader
2013-06-13. Markanvisning till Svenska
Hem i Bromma Mark nr XXI AB 2016-06-
09. Inriktningsbeslut for investeringsutgifter
pé ca 44,9 mnkr 2016-06-09. 2016-09-22
fick Fastighets AB Erik Dahl och Togo
Danielsson Byggnads AB markanvisning
inom planomradet. SbN har godként en
start-PM for detaljplaneldggning 2013-06-13.
SbN har godként program for Tyngdpunkt

Detaljplanen ska vinna laga kraft efter
hantering av 6verklaganden. An sé lange ar
det oklart nér i tiden detta sker.

Systemhandlingar finns men i samband med
detaljprojekteringen kan utgifterna féréndras
och det finns risk for fordyrande
omstandigheter. Dérfor har ett riskpaslag pa
15% tagits med i kalkylen. Det finns ocksa
en risk att hela projektet forskjuts om en
enskild etapp forsenas d& genomforandet
sker etappvis och krdver hdg samordning
mellan samtliga aktorer. Projektet har blivit
dyrare sedan inriktningsbeslut fattades. De
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Genomforandetiden for detaljplanen &r 7 ar.
Planen antogs i KF i november 2021, dock
overklagad. Detaljprojektering startar 2022
(nér planen vunnit laga kraft), dédrefter startar
stadens arbeten under 2023. Byggherrar
planeras tilltrada marken 2025.

Farsta 2016-06-16. SbN har godként
detaljplanen 2019-12-12. ExplN har godként
rev. genomforandebeslut 2021-08-26.
Detaljplanen antogs i KF i december 2021.

okade investeringsutgifterna beror fraimst pa
nya forutséttningar géllande
skyfallshantering i sent skede. En
omprojektering resulterade i tva stycken
skyfallsytor. Skyfallsytorna medfor bland
annat omlédggning av gang- och cykelbanor
och anpassning av marknivéer, men ocksa
minskad byggritt och dirmed minskad
forséljningsinkomst

Néskubben, fd.Kérrtorp C (183-
H8001483)

Projektet avser ett nytt bostadshus, med
drygt 90 lagenheter, (med
centrumverksamhet i bottenvaningen) i
centrala Kérrtorp. Byggherre dr Besqab
Projektutveckling AB. Pa platsen finns idag
en forskola som é&r uttjant och ska rivas.
Projektet innefattar &ven en upprustning av
Kérrtorps torg samt ombyggnation av
intilliggande busstorg.

Genomforandebeslut i KF 2016-12-12.
Detaljplanen antagen av SbN 2016-12-15.

Slutredovisning sker under 2022.

Packrummet (183-H8001918)

Projektet omfattar ca 900 bostéder och en F-
9-skola for 1200 elever vid Arstaberg.
Utgifterna avser framst ny- och ombyggnad
av gata och park/torg.

Genomforandebeslut togs i ExpIN 2015-10-
15. Beslutet omfattar investeringsutgifter om
214 mnkr och beslut om forsiljning av
Packrummet 9-12 samt del av Arsta 1:1 med
en forsdljningsinkomst om cirka 1 115 mnkr.
Genomforandebeslut togs i KF 2015-12-14.
Detaljplanen vann laga kraft under maj 2016.
Projektet dr indelat i 5 etapper. Reviderat
genomforandebeslut togs 1 ExpIN 2021-09-
30.

Etapp 5 (anslutning Sjoviksbacken mot
Arstadingsviigen) och etapp 6
(Zachrisbergparken - sodra delen samt
stationsplatsen) &r &nnu ej paborjade.
Byggnation av dessa omraden planeras till
aren 2022-2025.

Det reviderade genomforandebeslutet avser
okade investeringsutgifter for projektet om
cirka 313 mnkr jamfort med det tidigare
genomforandebeslutet. Trots att det
uppkommit 6kade investeringsutgifter for
projektet har projektets nettonuvarde 6kat i
jamforelse med det tidigare
genomforandebeslutet, vilket fraimst beror pa
Okade forsdljningsinkomster én tidigare
berédknat.

Risker i projektet: Utbyggnaden av
resterande allmén plats i projektet behdver
gbras med hdnsyn taget till narheten till
jarnvidg och tvirbana vilket kriver sérskild
varsamhet samt samordning med
Trafikforvaltningen och Trafikverket.
Utbyggnaden av resterande delar bedéms
dven innehalla byggtekniska utmaningar och
osdkerheter bl.a. i form av spontning och
varsam schaktning vilket kan komma bli
fordyrande. En ytterligare osékerhet och

Bilaga 3.3

25




Projekt

Kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

dérmed risk &r att byggnation kommer ske i
nérheten till annat kvarter, vilket kraver
ytterligare samordning vad géller stadens och
byggherrens respektive konstruktioner och
tekniska 16sningar.

Persikan (183-H9253500)

Nytt bostadsomrade dér SL:s bussdepd idag
ar beldgen. Nytt lage for bussdepén i kv.
Fredriksdal, Hammarby Sjostad. En flytt
betyder att nuvarande depa rivs och att det pa
platsen kan byggas i storleksordningen 1000
lagenheter.

Markanvisning till nio byggaktérer och
inriktningsbeslut i GIN 2004-06-15.
Uppgorelse med SL och Region Stockholm
togs i KF 2008-06-09. Reviderat
inriktningsbeslut i ExpIN 18 oktober 2012.
Genomforandebeslut behandlades av ExpIN i
december 2016. Detaljplanen behandlades i
SbN i december 2016. Genomforandebeslut
och detaljplan godkindes i KF 2017-03-06.
Detaljplanen vann laga kraft i januari 2018.

Sparvigsmuseet har flyttat till Norra
Djurgérdsstaden. Sju byggaktérer har
byggstartat under perioden aug 2020 - dec
2021. Resterande tva byggaktorer berdknas
tilltréda i slutet av 2022 eller i borjan av
2023. 2018-2025 genomfors utbyggnaden av
den allménna platsen.

Forskjutningar p.g.a. av ett mer komplicerat
gatubyggande &n tidigare bedomningar.

Perstorp (183-H8001825)

Familjebostdder bygger ca 600 ldgenheter
med hyresrétt pa tomtrétt varav ca 200
studentldgenheter. Huvuddelen av bostdderna
byggs pa Familjebostiders befintliga
tomtrétt, f.d. Farsta sjukhem. Utdver
hyresrétterna bygger Viktor Hanson ca 100
bostadsritter i tre terrasshus pa mark som
staden séljer. SISAB bygger en ny forskola
med sexavdelningar - den befintliga
forskolan med fyra avdelningar rivs.
Ytterligare fyra forskoleavdelningar inryms i
FBs bostadshus. Staden bygger och bekostar
en ny gata genom omradet och anlidgger en
stadsdelspark. Perstorpsvigen smalnas av
och far en dubbelriktad cykelbana utmed
Ostra sidan.

Utdkad markanvisning och reviderat
inriktningsbeslut togs upp i ExpIN 2016-04-
14. Samradsredogorelse i SbN juni 2016,
granskning skedde september 2016.
Genomforandebeslut i ExpIN 2016-12-15.
Antagen i KF 2017-03-06. Detaljplanen vann
laga kraft 2017-12-18.

Parkentreprenaden planeras starta under
2024.

Forhojda halter 6ver gransvérdena
patraffades i marken som aterldmnats till
ExpIN och som nu sélts vidare. Marken ar
sanerad och kompletterande rivning har
utforts vilket 6kat utgifterna i projektet.

Primusparken (183-H8000629)

Pa Lilla Essingen, vister om Essingeleden
planeras for ca 600 nya ldgenheter, befintliga
kontorshus rivs. Ny bullersskyddad park och
strandpromenad bl. a pa utfylld mark.
Markanvisat till Svenska Bostdder och
Waistbygg Projektutveckling Stockholm AB.
Vasakronan utvecklar sin fastighet med
bostéder och har nu salt till Oscar Properties
AB.

Markanvisning, inriktningsbeslut och
principdverenskommelse med Vasakronan i
ExpIN 2008-12-11. Programsamrad dgde
rum under januari/februari 2010. Ansdkan
om upphédvande av strandskydd skickades till
Lénsstyrelsen i mars 2015.
Samradsredogdrelsen godkéndes av SbN
februari 2016. Genomf6randebeslut godkédnd
i ExpIN 2017-10-12 och detaljplanen
godkédnd i SbN 2017-10-19. KF har godként

Atgirder for Ulvsunda varvsomrade gors
klart varen 2022. Stadens grov- respektive
utfyllnadsentreprenad pa Lilla Essingen
startar augusti 2022.

Ny tidplan for byggstart av bostédder tas fram
varen 2022 tillsammans med de nya
byggaktorerna.
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genomforandebeslut 2018-01-29. KF har
antagit detaljplanen 2018-03-19.
Detaljplanen vann laga kraft juli 2018.
Ansokan om vattendom lamnades in 2018.
Beslut togs av Mark- och miljodomstolen
véren 2019, laga kraft juni 2019. KF har i
september 2020 godként ett tilldgg till
exploateringsavtal med Oscar Properties.
Oscar Properties har i december 2021 sélt
projektet till Peab Bostad och Patriam.

Rosenlundsparken (183-H8001893)
Projekt om ca 200 lagenheter varav 80
bostadsritter uppfors av JM och resterande
som tomtritt till Stockholmshem med 5
avdelningar forskola. Investeringar i vig med
stora ledningsflyttar och park. Evakuering av
en forskola och nedstéingning av en annan
forskola.

Reviderat genomforandebeslut i KF 2018-
04-09.

Tidplanen for stadens finentreprenad
planeras vara fardigstdlld under varen 2022.
Kontinuerliga méten sker med
Stockholmshem och stadens entreprendr for
att projektet ska 16pa pa smidigt.

Séttningar i den nya gatan (Bjdlbogatan) har
upptéckts. Stockholmshem och staden &r nu
overens om fordelningen av
sattningsskadorna. Tidplanen for stadens
finentreprenad och upprustning av parken
har férsenats och medfor 6kade utgifter for
staden.

Ragsveds naturreservat (H8002394)

Med stdd av 7 kap 4 § miljobalken beslutade
KF i Stockholms kommun den 28 maj 2018
att inrdtta Ragsveds natur-reservat.

Régsveds naturreservat utgor tillsammans
med Hogdalstopparna och Fagersjoskogen
den innersta delen av den regionala gronkilen
Hanvedenkilen och dr en viktig lank till
Stockholms natur- och parkomraden.
Régsveds naturreservat angrinsar i sdder till
Kynisskogen i Huddinge kommun och bildar
med den ett storre sammanhédngande
gronomrade. Kontakten mellan
naturomraden ar viktig for spridningen av
vaxter och djur, men dven for att ménniskor
ska ha mojlighet rora sig langre strickor i en
gron omgivning.

Inrattande av Ragsveds naturreservat med
genomforandebeslut for investeringsutgifter
pa 54,9 mnkr antogs i KF (beslut §30) 2018-
05-28.

Saneringsutredningen kommer att fortsétta
under 2022 da kompletterande markprover
behover tas. Saneringsomfattning av fore
detta skjutvallar kommer fortsatt att utredas
under 2022 och preliminért kan
saneringsmetod beslutas under aret.
Planering av entreprenadupphandling for
saneringen av skjutvallarna ar preliminért
planerad till arsskiftet 2022/2023.

Vid faststillande av saneringsmetoder ska
staden dven utreda om det dr mojligt att
anvinda innovativa saneringsmetoder
exempelvis biologiska sanering. Detta
innebdr att saneringsutredningsarbetet dr mer
resurskrivande béade i tid och i utgifter.
Saneringsutredningsarbetet med
skjutvallarna dr komplicerat pa grund av
mycket svar terrdng och hdga naturvérden.
Eftersom utredningsarbetet har behovts
utvidgas har upphandlingen av
saneringsentreprenad forskjutits till &rsskiftet
2022/2023. Saneringsutredningen for
Snoésétra kommer att fortsdtta under 2022 da
kompletterande prover behover tas.

Spangaviadukten (183-H8001496)
Bostadsprojekt om ca 135 ldgenheter invid
Spangaviadukten. Tanken var att
exploatering ska ske pa bada sidorna om
Spangaviadukten men under planprocessen
har byggherren pa grund av byggtekniska
anledningar enbart valt att exploatera pa den

Genomforandebeslut taget i nimnden
december 2020 och i KF februari 2021.
Inriktningsbeslut togs i ExpIN 2014-06-12.
Beslutet innebér att markanvisnings-avtal
tecknats med Boridtt AB om ca 185
lagenheter. Start-PM godkéndes i SbN i
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ena sidan av viadukten. For att mojliggora
exploateringen kréivs att en befintlig byggnad
i stadens dgo rivs och en omdaning av Spang
kyrkvdg. Omdaningen av Spanga kyrkviag &r
dven ett led i de trafikforstarkningsatgérder
som identifierats i Spanga med anledning av
omvandlingen av Bromstens industriomrade
till bostéder.

februari 2016. Genomforandebeslut togs i
KF kvartal 1 2021.

Sodermalm 7:78 mm (183-H8000321)
Projektet har 2 delar. Delprojekt 1.
Aterstillande/upprustning av Fatbursparken
efter Trafikverkets arbeten med Citybanan
och dverdickning av sparomradet i norra
delen av parken, dvs i Mariagérdstdppan.
Delprojekt 2. Romans park dér Einar
Mattsson fatt markanvisning 2009 for ca 65-
75 BR-ldgenheter. Reviderat
genomforandebeslut i KF 2017-12-07 om
Fatbursparken, totala utgifter for projektet
inklusive utgift for 6verddckning stambanan,
totalt cirka 200 mnkr. Upprustning av
Fatbursparken berdknas klar under 2023. Ej
beslut om Romans park som vilar efter
plansamrad 2013. Planarbete fortsatt vilande.
Einar Mattsson har ldmnat projektet. Om
annan byggaktor blir aktuell kan
markanvisningsérende till ExpIN tidigast bli
aktuellt under 2022.

Reviderat genomforandebeslut i ExpIN
2017-12-07,1 KF 2018-03-19. Avseende
delprojekt 2. Johan Helmich Romans park,
ev. nybyggnad av bostéder, endast
redovisning av ldget beslutet.

Fatbursparken = delprojekt 1.

Tillfalligt stopp i entreprenaden tills
overenskommelse kan trdffas med
Trafikverket om konstruktioner i parken. Ny
bygglovansdkan inlimnad. Ev aterstart
entreprenad tidigast april 2022.

Johan Helmich Romans park - delprojekt 2.
Detaljplanearbete fortsatt vilande. Tidigare
byggaktor har ldmnat projektet. Mojlighet till
beslut avseende markanvisning och
forséljning av mark till ev. ny byggaktor ar
annu osédkert och kan tidigast bli aktuellt
under 2022.

Delprojekt 1: Fatbursparken maste
fardigstillas oavsett om delprojektet
Romans park kan genomforas eller ej. Om
forsiljning av mark for bostéder inte kan ske
saknas inkomster i projektet. Utgifter for
geotekniska svarigheter bedoms oka
utgifterna ndgot. Bygglovsansdkan for
konstruktioner i parken atertagen av
projektet efter synpunkter fran Trafikverket,
vilket givit stopp i entreprenaden fran januari
2021 till dess bygglov godkénts. Avtal har
traffats med entreprendren om uppehall till
varen 2022. Féardigstéllande av parken
tidigast forsta halvaret 2023.

Delprojekt 2: Risk att detaljplan for Romans
park kan komma att avvisas av Lénsstyrelsen
som vid plansamrad 2013 hade synpunkter
avseende risker med bostdder ovanpa
tagtunnel och riksintresset jarnvég. Fler
utredningar krivs. Ej klart om ny
markanvisning kan goras till annan
byggaktor.

Visterled (183-H8000805)

I ett forslag till detaljplan mojliggors
bostadsbebyggelse ldngs med Vasterled i
Bromma, i stadsdelarna Abrahamsberg och
Appelviken, i form av ca 120 ligenheter i
flerbostadshus. Bebyggelsen fordelas pa tva
omraden, dels vid Vésterled/Nyédngsvéigen
(dell) med ca 80 lagenheter samt vid
Visterledshdjden med ca 40 lagenheter (del
2). For att reglera stadens respektive
byggherrarnas dtagande uppréttas en

2008-06-12 — Markanvisningsbeslut i ExpIN
- Byggnads AB Abacus och Viktor Hanson
Fastigheter AB 2011-08-25 - ExplN avslog
forslag till markanvisning for ytterligare ett
omréde tillsammans med inriktningsbeslutet
for hela projektet. 2011-09-29 - Reviderat
inriktningsbeslut avseende enbart nu berérda
omréden (del 1 och 2) godkdndes av ExpIN.
2016-03-10 Genomfdrandebeslut och
6verenskommelse om exploatering godkénns
i ExpIN. Arendet godkiinns i KF 16 maj

Genomforandeskedet i projektet pagar.
Byggherrarna utfor sina byggarbeten inom
respektive del. Stadens éterstaende arbeten
utmed Visterled/Nyédngsvigen planeras att
paborjas september 2022 och avslutas under
kvartal 2 2023. De trdd som kvarstar att
planteras utmed Visterled i h6jd med
fastigheten Skranket 1 planeras att planteras
under hosten 2022.

Nirheten till den stora vattenledning som
finns i omradet forsvarar markarbeten samt
omlédggning av andra ledningar.
Forsiktighetsatgdrder vid dessa arbeten ar
tidskrdvande och dyrare 4n normalt.
Osékerheten kring grundforhéllandena inom
de bada planomradena é&r forutsédttningar som
kan forsvéra arbetet med projektet.
Utgifterna kan utifran ovanstaende faktorer
Oka. Anpassning till befintlig trafiksituation i
samband med att ledningsflyttar pdgar har
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overenskommelse om exploatering.
Overenskommelsen tecknas med de
byggherrar som tidigare fatt en
markanvisning pa platsen samt dotterbolag
till dessa bolag. Stora poster i projektets
kalkyl dr ledningsomléggningar, flytt av
mobilmast, flytt respektive nyanliggande av
transformatorstationer samt ombyggnad av
gata.

2016.2016-08-18 SbN antar detaljplanen.
2016-09-26 detaljplanen vinner laga kraft.
Ett tilldggsavtal i vilket byggherrarna
tydligare delar upp ansvaret mellan sig i de
olika detaljplanedelarna har tecknats. Ingen
andring i vad som ska utforas utan endast
andrad ansvarsfordelning. Beslut i ExpIN
2017-06-08 och i KF 2017-09-04. Ett
tilldggsavtal har tecknats med byggherren av
den Ostra delen, Visterled Fastigheter AB,
(f.d. Viktor Hanson Fastigheter AB),
Appelviken Utvecklings AB samt Nordr
Sverige AB (f.d. Veidekke Eiendom AB).
Avtalet innebér en justering av tidpunkten
for ndr byggherren ska ha fullf6ljt sina
ataganden enligt tidigare tecknad
overenskommelse om exploatering. Beslut
taget 20201109 pa delegation fran ExpIN.
Ett tilldggsavtal har tecknats med byggherren
av den vistra delen, Byggnads AB Abacus.
Avtalet innebér en justering av tidpunkten
for ndr byggherren ska ha fullf6ljt sina
ataganden enligt tidigare tecknad
overenskommelse om exploatering. Beslut
taget 20210927 pa delegation fran ExpIN.

visat sig vara en faktor som riskerar att gora
att det tar extra tid.

Arstadal (183-H9230523)

En ny stadsdel med ca 5 000 ldgenheter
haller pa att vixa fram i det gamla
industriomradet Arstadal. De forsta
etapperna av utbyggnaden ligger till stora
delar pa privat mark. Successivt har stadens
mark ianspréaktagits och da har ocksa de stora
investeringarna for staden till stora delar
genomforts. Det mesta av stadens mark har
varit upplaten med tomtrétt for industri.
Storre atgirder pa stadens mark paborjades
2003. Staden investeringar hade sin
tyngdpunkt 2007-2010.

KF har godként tva markforvarv. GIN
godkéande 2003-04-22 ett
genomforandebeslut avseende nybyggnad av
park och en ny gangvig samt ombyggnad av
delar av Sjoviksbacken for 19 mnkr. 2005-
04-18 godkénde KF genomforandet av
exploateringen omfattande investeringar om
348,4 mnkr.

De sista etapperna byggas nu ut i Arstadal
och sammanlagt kommer omréadet att bli hem
at ca 14 000 personer. Mindre
gatuinvesteringar kommer att paga tills
omrédet ar fardigbyggt ca 2024. Titheten i
omrédet har lett till ett behov att forstérka
och tillgéngliggdra de gronytor som finns i
stadsdelen. Med anledning av detta har ett
parkprogram for Arstadal tagits fram och till
stora delar genomforts med finansiering fran
olika projekt i stadsdelen. Projektet bedoms
vara férdigstéllt ca 2024.

I genomfo6randebeslutet ingar att delvis
bygga om korsningen mellan
Sodertdljeviagen och Hégerstensvigen till en
cirkulationsplats. Denna ombyggnad
kommer inte genomforas, inom projektet.
Orsaken till det 4r att ombyggnaden inte
langre bedoms som nddvéndig for att klara
trafikkapaciteterna i Arstadal. Detta dérfor
att flera av de kvarter som var tinkta som
kontorsarbetsplatser i stillet har byggts som
bostéder, vilka har betydligt ldgre
trafikalstringstal. Ombyggnaden skulle dven
omdjliggdra en framtida nedgrévning eller
flyttning i sidled av den genomgaende
trafiken. En stdrre ombyggnad av
Sodertdljevigen kommer att utredas ndrmare.
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For detta finns ett eget projekt
(Sodertiljevigen).

Ovriga projektpaket

Blackebergsviigen - Ovriga projektpaket

Blackebergsvigen (EXPL40005)

Projektet avser, enligt forslag till
planprogram, att ny bebyggelse i form av
900 nya bostéder, men ocksa lokaler for viss
verksamhet och service, uppfors ldngs med
Blackebergsvigen och Blackebergsbacken.
Genom att skapa nya och utveckla befintliga
mdtesplatser ska kopplingarna mellan Sodra
Angby och Blackeberg forstirkas.
Ombyggnad samt nybyggnad av gator ska
ske. Programomradet dr ténkt att delas upp i
2-3 detaljplaner for bostader dér arbetet med
den forsta paborjades i samband med att
planprogrammet godkéndes i SbN i oktober
2013.

Beslutsldge for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomréadet beskrivs under
respektive projekt.

Blackebergsviigen e 1, Islandstorget (183-
H8001661)

Etapp 1 avser 520 nya bostdder, men ocksa
lokaler for viss verksamhet och service vid
Islandstorget/ Blackebergsvigen. Genom att
skapa nya och utveckla befintliga
mdotesplatser ska kopplingarna mellan Sodra
Angby och Blackeberg forstirkas.
Ombyggnad samt nybyggnad av gator ska
ske.

Inriktningsbeslut i ExpIN 2013-10-17.
Beslut om start-PM for detaljplanearbete for
etapp 11 SbN 2013-10-17. Markanvisning
for forskola inom Blackebergsstraket beslutat
i ndmnd i september 2014. Forskolan ska
utgora en separat detaljplaneetapp. Samrad
genomfordes november-december 2015.
Reviderat inriktningsbeslut och
genomforandebeslut for etapp 1 godként i
ExpIN 2017-02-02. Reviderat
inriktningsbeslut for samtliga etapper och
genomforandebeslut for etapp 1 har antagits i
KF 2017-04-03. Detaljplanen vann laga kraft
2017-12-14.

Detaljprojektering pagér. Nya forutséttningar
och okade utgifter i projektet gor att ett
reviderat genomforandebeslut kommer
behova tas upp i ExpIN. Detta kommer
troligtvis att ske i slutet av ar 2022. Darefter
skall det reviderade beslutet tas upp i KF for
antagande.

Efter att systemhandling var klar och
detaljplanen vunnit laga kraft har
strackningen av en ledning &ndrats. Den nya
strackningen planeras ga i Per Ekstroms vig
och behdver passera Ellevios tomtrétt,
tunnelbanespar samt Bergslagsvigen. Arbete
pagér med den nya ledningsdragningen och
med anledning av detta sa har tidplanen
skjutits fram. Byte av
tunneltakskonstruktionen i tunnelbanan vid
Islandstorgets tunnelbanestation innebér
ocksa en risk for tidplanen da detta arbete
maste samkoras med ledningsdragning under
sparen. Ny kalkyl for projektet maste tas
fram nér forfragningsunderlaget &r klart i maj
(enligt nuvarande tidplan), inkluderat
uppdaterad utgiftsuppskattning fran SVOA
samt andra ledningségare. Ett reviderat
genomforandebeslut maste ev. tas upp i
ExpIN. Det finns en risk for att tidplanen kan
bli paverkad av vad som hénder i
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"Blackebergsvigen etapp 2-3. Osékert vilken
etapp som kan startas forst.

Bromstensstaden (projektpaket) - Ovriga projektpaket

Bromstensstaden (projektpaket)
(EXPL40010)

Om hela programomradet exploateras kan
det rymma totalt ca 2500 ldgenheter (varav
ca 620 lagenheter pa stadens mark). Den
centrala delen foreslas bebyggas med
stadskvarter med smala gator och upphdgjda
innergardar. Under gardarna finns
parkeringsgarage. Langs jarnvigen foreslas
ca 600 bostdder med lokaler i
bottenvaningarna. I den centrala delen invid
Stora Parken planeras for en ny forskola.

Beslutsldge for projekt som ingér i
utvecklingsomréadet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar i
utvecklingsomréadet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Bromstensstaden Gustav och Gunhild (fd.
e2) (183-H8002370)

Om hela programomradet exploateras kan
det rymma totalt ca 2500 lagenheter. |
detaljplanen for kv. Gunhild och Gustav
ryms ca 1000 lagenheter, kommersiella
lokaler i bottenvaningarna samt en forskola i
bottenvaningen. All exploatering i denna DP
sker pa privatigd mark. I detaljplanen for kv.
Gunhild och Gustav ryms ca 1000
lagenheter, kommersiella lokaler i
bottenvéningarna samt en forskola i
bottenvéningen. All exploatering i denna DP
sker pa privatdgd mark.

ExpIN (ExpIN) godkinde 2008-06-12
program och dndrad markanvisning till
Bromstensstadens Mark och Exploatering
AB samt inriktningsbeslut. Programarbete,
remiss och samrad 2:a kvartalet 2008. SbN
tog beslut om fortsatt arbete samt gav SbKi
uppdrag att paborja detaljplanearbete for de
tre forsta delomradena 2008-11-20. Forsta
detaljplanen antogs kvartal 4 2015. Reviderat
inriktningsbeslut togs i ExpIN 2010-05-20
som sedan togs i KF (KF) 2010-11-29.
Ytterligare ett reviderat inriktningsbeslut for
helheten samt genomférandebeslut for forsta
etappen togs i ExpIN 2015-10-15. I KF
2015-12-14. Detaljplanerna for de andra
etapperna lades ner och ett nytt start-PM for
ca 1000 bostédder pa privat mark togs i SbN i
mars 2015. Samrad holls i mars 2016.
Genomforandebeslut togs i ExpIN 2018-03-
08 och i KF 2018-05-07. Detaljplanen for
kvarteren Gunhild och Gustaf antogs av KF i
februari 2019 och vann laga kraft i juli 2019.

Utbyggnaden av allmén platsmark pagar
sedan hosten 2020.

Programforslaget innebir omfattande om-
och utbyggnad av ny infrastruktur som, pa
grund av extremt svara
grundléggningsforhallanden, kréver stora
ekonomiska dtaganden for staden. Under
arbetet med en systemhandling
(forprojektering) for allménna anldggningar
inom programomradet har framkommit att
befintliga va-ledningar maste ldggas om for
att gatorna ska kunna grundforstirkas och
h&jas samt att befintlig avloppspumpstation
bor ersdttas med tva nya. Det har ocksa
framkommit att marken maste hdjas
ytterligare p& grund av 6versvamningsrisk
fran Béllstaan till foljd av framtida
klimatforandringar och planerade
exploateringsprojekt uppstroms.

Bromstensstaden kv Tora (183-H9242737)
Om hela programomradet exploateras kan
det rymma totalt ca 2500 ldgenheter. I den
centrala delen invid Stora Parken planeras

Markanvisning till HSB 2003-06-10. ExpIN
(ExpIN) godkinde 2008-06-12 program och
dndrad markanvisning till Bromstensstadens
Mark och Exploatering AB samt

Byggnation ar for allménna anldggningar
sker etappvis under aren 2018-2024 och for
kvartersmark under aren 2021-2025.

Programforslaget innebar omfattande om-
och utbyggnad av ny infrastruktur som, pa
grund av svara grundlaggningsforhallanden,
kriver stora ekonomiska ataganden for
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for en ny forskola. Staden dger ca 20% av
marken i det gamla industriomradet. I etapp
2 planeras en forskola i bottenvaning pa
privatigd mark. Den fOrsta etappen bestér av
ca 620 lagenheter och innebér omfattande
ledningsomldggningar och
markforstarkningsarbeten.
Infrastrukturarbetena som gors i den forsta
etappen &r dven en forutséttning for den
fortsatta exploateringen.

inriktningsbeslut. Programarbete, remiss och
samrad 2:a kvartalet 2008. SbN tog beslut
om fortsatt arbete samt gav SbK i uppdrag att
péaborja detaljplanearbete for de tre forsta
delomradena 2008-11-20. Forsta detaljplanen
togs kvartal 2 2015. KF (KF) godkande
2009-03-09 investeringskalkylen
(inriktningsbeslut) samt beslot att minst 30 %
av de anvisade ldgenheterna ska utgora
hyresritter. ExpIN godkénde 2009-06-11
dndrad markanvisning till Bromstensstadens
Mark och Exploatering AB med 30 %
hyresritter. Reviderat inriktningsbeslut togs i
ExpIN 2010-05-20. I KF 2010-11-29.
Reviderat inriktningsbeslut for helheten samt
genomforandebeslut for forsta etappen togs i
ExpIN 2015-10-15. I KF 2015-12-14.
Genomforandebeslut for etapp 2 samt
reviderat genomforandebeslut for etapp 1
togs i ExpIN 2018-03-08. I KF 2018-05-07.

Etapp 1 av markforstirkningsarbetena dr
paborjade. Resterande arbeten for den
allménna platsen enligt detaljplanen for
kvarteret Tora har varit ute pa
anbudsforfragan och upphandling har gjorts.

staden. Under arbetet med en systemhandling
(forprojektering) for allménna anlédggningar
inom programomradet har framkommit att
befintliga va-ledningar maste ldggas om for
att gatorna ska kunna grundforstérkas och
hojas samt att befintlig avloppspumpstation
bor ersittas med tva nya. Det har ocksa
framkommit att marken maste hojas
ytterligare p.g.a. dversvamningsrisk fran
Billstaan till foljd av framtida
klimatforandringar och planerade
exploateringsprojekt uppstroms. Under
projekteringsarbetet har VA-16sningen
dndrats och ser helt annorlunda ut fran
systemhandlingen vilket inneburit 6kade
utgifter som lett till att ett reviderat
genomforandebeslut har behovt tas. Den nya
VA-l6sningen kan dven ha paverkan pa
grundvattennivén vilket innebér att en
vattendom behdvs. Entreprenadarbetena dr
uppdelade i olika etapper varav den storsta
entreprenaden &r beroende av att vattendom
fas. En forsenad vattendom péverkar savél
tidplanen som ekonomin. Avvikelsen mot
budget for innevarande innebér att utgifter
flyttats fram pa grund av faktorer kopplade
till pagdende entreprenad.

Kista foretagsomrade - Ovriga projektpaket

Kista Ang (183-H8002038)
Projekt innehallande ca 1300 bostdder varav
ca 300 &r studentbostider.

ExpIN tog 2013-02-07 beslut om att
markanvisa ca 300 studentldgenheter till
ByggVesta AB och for att utreda
forutsittningarna for en utbyggnad av Kista
Ang. Inriktningsbeslut i ExpIN 2014-06-12
med utredningsutgifter om 15 mnkr. ExpIN
godkinde 2020-12-17 genomférandebeslut
for Kista dng med investeringsutgifter pa ca
600 mnkr. KF godkdnde genomforandebeslut
2021-02-15 ExplN godkénde 2021-11-25
forséljning av mark inom Akalla 4:1 till J]M
AB med en forsdljningsinkomst om cirka
140 mnkr samt foreslog att KF godkénner

Entreprenadarbete paborjades 2021-05-01
och forsta tilltrade for byggherrar i etapp 1 ar
2022-01-01.

Sedan inriktningsbeslutet har storleken pa
skolan vuxit fran 300 till 600 elever. Det har
paverkat mojligheten att dven fa in en
idrottshall inom omradet. Ut6kning av
omradet inom detaljplanen har gjorts for att
kunna anpassa omkringliggande gator efter
omfattningen av utbyggnaden inom Kista
ang. Efter inledande geotekniska utredningar
konstateras att marken kommer behdva
omfattande grundforstirkning. Tillsammans
med utdkningen av omradet forvéntas
utgifterna for utbyggnad av allmén plats bli
hogre dn uppskattat i inriktningsbeslutet.
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forsdljningen. Genomforandebeslut godként
KF 2021-02-15. ExpIN 2021-12-16 beslutat
om markanvisning och forsdljning av mark
till Magnolia.

Corona ldget under varen 2020 har paverkat
utbyggnadsplanerna for tilltrdde och
genomforande med byggaktorerna. En ny
genomforande- och etappindelning arbetas
fram tillsammans med byggaktorerna for att
skapa ett mer flexibel genomforande.

Larsboda Strand-Drevviken - Ovriga projektpaket

Larsboda Strand-Drevviken (EXPL40019)
Omradet &r beldget kring trafikplats
Larsboda i Farsta samt invid Sandékravagen.
Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsvik strand,
Stortorpsvigen, Telestaden och
Sandékravéigen med projektgemensamma
utgifter samordnade inom projektpaket
Larsboda strand. I projektet ingar cirka 3 250
bostéder, 2 skolor, forskolor, handel, kontor
m.m.

Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsviks strand,
Stortorpsvigen, Telestaden och
Sandékravdgen med projektgemensamma
utgifter samordnade inom projektpaket
Larsboda strand. Program for Larsboda
antogs 1 SbN 1 juni 2010. Inriktningsbeslut
fattat i ExpIN 20 januari 2011. Program for
Tyngdpunkt Farsta med hdgre planerad
exploatering antogs i SbN juni 2016.
Reviderat inriktningsbeslut for Larsboda
strand togs 7 maj 2018. Genomforandebeslut
for Sandakravégen antogs i december 2017.
Markanvisning och foravtal Telestaden
antogs genom beslut i ExpIN september
2018. Genomforandebeslut for Klockelund
antogs av KF i oktober 2018.
Genomforandebeslut for Stortorpsvigen
antogs i ExpIN december 2018. Reviderat
genomforandebeslut for Sandakravigen
antogs 1 ExpIN mars 2021. Byggnation pagér
i Sandékravagen, Stortorpsvédgen och
Klockelund. Detaljplanen for etapp 1 i
projekt Telestaden har godkénts av SbN och
véntar nu pa ExplK:s genomforandebeslut
innan antagande kan ske i KF.

Systemhandling for Karlsviks strand pagar
och berdknas vara klar kvartal 2 2022. Ett
reviderat inriktningsbeslut for projektpaketet
planeras under kvartal 2 2022 till foljd av
okade utredningsutgifter samt fordndrade
utgifter och inkomster i projekten Karlsviks
strand och Telestaden. Delprojekt Telestaden
ar indelad i tvé etapper. For den forsta
etappen planeras ett genomforandebeslut
under forsta halvan av 2022 och for den
andra etappen dr ett genomforandebeslut
preliminirt aktuellt under 2023. I delprojekt
Karlsviks strand ér ett genomforandebeslut
preliminart aktuellt arsskiftet 2022/2023.

Da huvudprojektet &r i ett relativt tidigt
skede rader osdkerheter i berdkningen av
utgifter och inkomster. Kalkyler for
Karlsviks strand och Telestaden som
uppdaterades efter det reviderade
inriktningsbeslutet medfor 6kade utgifter.
Det kvarstér dven flera osékerhetsfaktorer
som kan paverka l16nsamheten i de bada
projekten. Ledningsomldggningar och
dagvattenhantering inom Sandékravigen
medfor dven det hogre utgifter 4n budgeterat.
Harutover finns osékerheter kring
samordning och utgiftsfordelning mellan
delprojekt och aktdrer avseende
gemensamma anldggningar sd som
ledningsomlaggning och trafikplats
Larsboda. Hantering av mark for
skolfastigheter inom projektet &r en
osikerhetsfaktor. Okad kunskap kring
forvantade utgifter och inkomster berdknas
kunna sammanstéllas under 2022.

Klockelund (Larsboda Strand, fd
Drevviken) (183-H8001177)

Ca 480 ldgenheter planeras vid Drevviken.
Parkeringsgarage och lagerbyggnad.
Ombyggnad av Perstorpsvégen, nya
lokalgator, bullerskydd, strandpromenad,
géang- och cykelbro, evakuering av
odlingslotter till Forsfararviigen. Gemensam

Program for Larsboda antogs i SbN juni
2010. Inriktningsbeslut fattades i ExpIN 20
januari 2011. Start-PM antogs i SbN 20
augusti 2015. Program for Tyngdpunkt
Farsta antogs 1 SbN juni 2016. Reviderat
inriktningsbeslut for Larsboda strand
inklusive Telestaden godkindes av ExpIN
mars 2018 och i KF maj 2018. Detaljplanen

Utbyggnad av allmén plats och kvartersmark
pagar. Marken till bostadsbyggherrarna
upplats eller dverlats under 2021 och 2022.
Det aterstér att teckna avtal med Trafikverket
for den planerade gang- och cykelbron
mellan Klockelund och intilliggande
Telestaden. Det aterstar dven att teckna

Till de storre riskerna i projektet hor om
tidplan kan efterlevas i relation till
nddvindiga myndighetsbeslut. Risk for
genomforande avser dven anldggningar i
anslutning till vég 73 dir avtal &nnu inte &r
tecknat for gang- och cykelbron. Forvintad
genomforandetid &r relativt 1dng och kan
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ekonomisk planering sker inom Larsboda
Strand for projekten Klockelund, Telestaden,
Karlsvik strand, Stortorpsviagen och
Sandakravégen avseende
projektgemensamma utgifter.

for Klockelund vann laga kraft 2019-05-02.
Genomforandebeslut for Klockelund fattades
av KF oktober 2018. Overenskommelse om
forsdljning av omrédets sista fastighet till
24Storage beslutades av ExpIN 2019-09-26.
Forfragningsunderlaget fardigstilldes
oktober 2019. Medfinansieringsavtal med
Trafikverket avseende bullerskydd tecknades
under mars 2020. Plantagens tomtrtt
dodades under andra kvartalet 2020.
Byggstart pa allmén plats dgde rum under
juni 2020. Den 2020-07-01 uppléts den
forsta tomtrétten i projektet till Stockholm
Parkering. Plantagen avflyttade fran omradet
den 2021-04-30. Den 2021-10-01 saldes
mark till 24 Storage som ska uppfora en
lagerbyggnad inom projektet. Den 2021-11-
01 séldes mark till Botrygg som ska uppfora
bostadsritter. Byggstart inom kvartersmark
dgde rum i bérjan av 2022,

genomforandeavtal for uppforandet av
bullerplank med Trafikverket.

paverkas av marknaden. Projektet forvéntas
vara slutfort under 2025.

Sandikravigen (183-H8002473)

Genomforandebeslut i ExpIN dec 2017 (KF
feb 2018), Reviderat Genomforandebeslut i
ExpIN mars 2021 (KF juni 2021)

Arbete med att bygga skyfallsmagasin ska
paborjas och beslut maste tas om vem som
ska ansvara for skyfallsmagasin. SVOA har
fatt ett budgetuppdrag att utreda frdgan och
dven ExplK jobbar vidare med fragan.

Ett avakningsskydd ska byggas av
Trafikverket.

Risk for fordyringar finns da tidigare
upphandlade entreprendren ej slutforde sitt
atagande, kontraktet hdvdes. Ellevios
ledningsflytt har delats i tva etapper vilket
medf6r 6kade utgifter.

Trollesundsviigen - Ovriga projektpaket

Trollesundsviigen (EXPL40007)

Det har tagits fram ett program for del av
Trollesundsvigen (2013), "Program for
omrade utmed Trollesundsviagen i
Bandhagen". I programmet ingar Diabilden,
Fargfilmen, Framkallningen, Ladkameran
och Kopieramen. Diabilden dr markanvisat
till BORIS ca 125 bostadsritter och ca 150
hyreslédgenheter samt ca 80 hyresldgenheter
till Svenska Hus. Fargfilmen dr markanvisat,
ca 50 hyresldgenheter till Familjebostider.
Framkallningen &r markanvisat ca 70
bostadsritter till Wallenstam. Ladkameran &r

KF 2016-12-12 Genomférandebeslut
Framkallningen. Overenskommelse om
exploatering med forsdljning for
bostadsdandamal. Investeringsutgifter om
92,3 mnkr. ExpIN. 2017-12-07.
Genomforandebeslut pa delegation for
Firgfilmen. Overenskommelse om
exploatering med tomtrétt for
bostadsdndamal for 57 Hyresréttsldgenheter.
Investeringsutgifter om 6 mnkr. ExpIN.
2018-11-12. Reviderat inriktningsbeslut for
Trollesundsvigen. Beslutet gillde ca 700
lagenheter, omfattade investeringsutgifter om

Stadens entreprenad pagér och berdknas bli
klar 2023

Utgiften for flytt av transformatorstation i
Diabilden é&r preliminir och det finns risk att
den och all ledningsflytt blir dyrare dn
berdknat.
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markanvisat ca. 150 hyresritter till
Familjebostéder. Kopieramen &r markanvisat
for en forskola om 8-10 avdelningar.

175 mnkr och hade ett nettonuvérde pa 109
mnkr. ExpIN. 2018-11-12.
Genomforandebeslut for Ladkameran.
Overenskommelse om exploatering med
tomtritt for bostadsdndamal,
Investeringsutgifter om 28 mnkr. ExpIN.
2018-12-10. Genomforandebeslut for
Diabilden. Overenskommelse om
exploatering med forsdljning och tomtritt,
for bostidder med Boritt i Stockholm AB
respektive Svenska Hus AB.
Investeringsutgifter om 95,8 mnkr och
Forséljningsinkomst om cirka 137 mnkr.
KF-Beslut 2019-05-06. Genomforandebeslut
for Diabilden. Overenskommelse om
exploatering med forséljning och tomtritt,
for bostdder med Boritt i Stockholm AB
respektive Svenska Hus AB omfattande
investeringsutgifter om 95,8 mnkr och en
forsdljningsinkomst om cirka 137 mnkr. KF-
beslut 2019-06-17. Detaljplan for del av
Orby 4:1 m.fl. vid kvarteret Diabilden i
Bandhagen antas. DP vann Laga Kraft 2019-
07-17 Entreprenadupphandlingen blev klar
Kvartal 3 2020. Entreprenaden borjade i
augusti 2020

Vistra Nockebyhov - Ovriga projektpaket

Vistra Nockebyhov (EXPL40006)

SbK tog 2012 fram ett program for
komplettering av ca 250 nya bostéder for den
vastra delen av Nockebyhov.
Programsamréadet redovisades i SbN 2013-
03-07, som godkénde redovisningen. SbK
fick ddrmed uppdrag att ta fram forslag till
detaljplaner inom vistra Nockebyhov. Fyra
omraden markanvisades till Aros, Lindbacks
boende, Sméda och Familjebostédder. Stadens
utgifter avser frimst ny- och ombyggnad av
gator och parkvigar inklusive
ledningsflyttar, tgérder for kompensation
for ianspraktagen gronyta och erséttning for

Markanvisning etapp B - ExpIN 2011-02.
Markanvisning etapp G - ExpIN 2014-02.
Markanvisning etapp C och D - ExpIN 2015-
01. Markanvisning etapp F - ExpIN 2015-
12-10. Reviderat inriktningsbeslut - ExpIN
2015-04-13. Genomférandebeslut etapp B -
ExpIN 2015-10-15 och komplettering
géllande gronkompensationsatgédrder ExpIN
2016-02-04. Antagande av detaljplan etapp
B - SbN 2016-04-04. Laga kraft detaljplan
etapp B - 2017-05-08. Genomférandebeslut
etapp G - ExpIN 2017-12-07. Antagande av
detaljplan etapp G - 2017-12-14. Laga kraft
detaljplan etapp G - 2019-04-08.

Etapp F och G: Kvartal 1, 2022 tilltrader
byggaktorerna fastigheterna.

Etapp C och D: Staden kommer att handla
upp gatuentreprendr for ombyggnation av
gatan och ledningsomlidggning, som
berdknas paborjas under kvartal 1, 2022.

Etapp A och H: Vilande i dagslaget (ovisst
om arbete avseende dessa etapper kommer
paborjas).

Etapp F och G: Tidplanen for genomférandet
av pagaende gatuentreprenad har forskjutits
ndgra méanader dé leverans av varor tagit
langre tid, pga. Covid-19.

Etapp C och D: Lansstyrelsen hemkallade
detaljplanen och tidplanen for projektet har
dérfor forskjutits med 1 ar.
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avflyttning fran bostadsarrenden. Det
reviderade inriktningsbeslutet avser alla
etapper i planprogrammet. Separata
genomforandebeslut har tagits infor
antagande av varje detaljplan.
Slutredovisningen avser alla etapper i
planprogrammet.

Genomforandebeslut etapp C och D - ExpIN
2018-12-10. Genomforandebeslut etapp C
och D- KF 2019-05-06 Antagande av
detaljplan etapp C och D - SbN 2018-12-14.
Antagande av detaljplan etapp F - SbN 2018-
12-14. Laga kraft detaljplan etapp F - 2020-
02-13. Laga kraft detaljplan etapp C och D -
2020-04-14.

Ordenskapitlet (183-H8002115)

Det aktuella projektet &r en del i program for
viéstra delen av Nockebyhov (Vistra
Nockebyhov). Programmet redovisar ett
antal delomraden som tillsammans bidrar
med en komplettering av ca 250 nya
bostéder. I det aktuella projektet avses fyra
flerbostadshus med totalt ca 95 ldgenheter
att uppforas, varav sex ldgenheter avsedda
for LSS-boende. Flerbostadshusen avses
upplatas med hyresritt och marken med
tomtrétt. Del av aktuellt planomréde ar
beslutat att vara ett smaskaligt
miljospetsomrade.

Genomforandebeslut taget i ExpIN 2018-12-
10. Detaljplanen antagen i SbN 2018-12-14.
Lénsstyrelsen beslutade att dverprova
detaljplanen 2019-01-11 pé grund av skred-
och rasrisk. Genomforandebeslut tagit i KF
2019-05-06. Lansstyrelsen beslutade 2019-
12-09 att inte upphéva beslutet att anta
detaljplanen och Lansstyrelsen avskrev
drendet for vidare handldggning.
Detaljplanen var 6verklagad till Mark- och
miljodomstolen, men de avslog
overklagandet 2020-03-23. Detaljplanen
vann laga kraft 2020-04-16.

Upphandling av entreprenad for stadens
arbeten &r berdknat att paborjas under kvartal
1, 2022. Tidplan for genomforandet av
stadens arbeten uppdateras nér entreprenad
ar upphandlad.

Lansstyrelsen beslutade 2019 att inte
upphéva beslutet att anta detaljplanen och
Lénsstyrelsen avskriver drendet for vidare
handlaggning. Tidplanen har darfor
forskjutits ett ar. Tidplanen for
detaljprojekteringen har &ven skjutits i tid
pga. dispensansdkan om att gora intrang for
gronkompensation inom Judarskogen.

2 PLANERINGSPROJEKT OVER 50 MNKR

Fokus Skirholmen

Fokus Skérholmen (10012)

Satsning att tillskapa 4 000 nya bostéder i
Skdrholmen i antagna planer till ar 2018.
Sarskilt fokus pa fragor kring social
hallbarhet.

Inriktningsbeslut f6r Fokus Skirholmen togs
i KF 2017-09-04 och omfattade da 15
delprojekt. 3 av 15 delprojekten har tagit
genomforandebeslut. Reviderat
inriktningsbeslut godkandes av ExpIN 2019-
04-25, och togs darefter av KF 2019-09-02.
Anledningen till det reviderade beslutet dr
storre forandringar i delprojektens kalkyler
vilket paverkat den totala ekonomin avsevirt.
Ytterligare ett projekt har dven tillkommit s&
totalt innefattas nu 16 delprojekt.
Genomforandebeslut for ett av de startade
pilotprojekten for mer generella planer,
Mailardng, godkéindes av ExpIN 2019-04-25
och togs dérefter av KF 2019-09-02.

Kommande aktiviteter for projekt som ingér i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Det finns ekonomiska risker i de storre
projektomradena. Den snabba tidplanen har
inneburit risk att utredningar ej blir
fullstdndiga samt att projekten inte klarar av
att halla tidplanerna utan att alldeles for stora
osédkerheter aterstar outredda.
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Centrala Brediing (183-H8002620)

Ett av Fokus Skédrholmens projektomraden
med befintliga
tomtréttsinnehavare/fastighetségare.
Befintliga smaindustrier planeras rivas for att
ge plats at nya bostider samt lokaler for
centruméndamal. Darutéver planeras en
oversyn av komplettering av Bredéng
Centrum. Inom projektomradet bedoms cirka
600-900 kunna tillskapas. Forskolelokaler
planeras dven inrymmas i projektet.
Byggherrar &r FastPartner, Magnolia samt
Svenska Bostéder.

Strukturarkitekter tilldelad under december
2020. Arbete paborjades under januari 2021.
Strukturskissforslaget stimdes av med
byggaktorer under kvartal 1-2. Slutligt
forslag presenterades innan midsommar. Alla
byggaktorer fick sommaren att Gverviga
beslut om det &r redo gé vidare med
strukturskissen som underlag till
markanvisning. Prisforhandling paborjades
under varen 2021. Projektet ingér i Fokus
Skérholmen, dér ett reviderat
inriktningsbeslut for samtliga 16 delprojekt
togs 1 KF 2019-09-02. Markanvisning for
bostdder och lokaler for centrumandamal
inom fastigheterna Frimurarorden 2, del av
Urmakaren 49 och del av Sétra 2:1 ExpIN
2021-11-25. Start-PM togs i SbN i dec 2021.

Markanvisningar tas upp i ExpIN for beslut i
maj 2022. Uppdaterade utgiftsuppskattningar
kommer att ske parallellt med
strukturskissarbete. ExplK avser att anpassa
investeringar i allmén platsmark/6ka
exploateringsgraden for att halla budget.

Projektets tidplan &r framtagen i ett tidigt
skede med risk for att de ingdende
aktiviteterna behdver skjutas i tid. Risk
foreligger att inkomster och utgifter kommer
att avvika ju ldngre processen 16per. Risk
foreligger att staden och byggakttrerna inte
kommer &verens om strukturskissens
forutsattningar.

Kraksitra (183-H8001455)

Del av Fokus Skérholmen. I omradet prévas
200-250 bostéader i lagenhet/radhus samt
forskola. Parkstrdket mot Satraskogens
naturreservat forstarks. Markanvisad
byggherre &r Erik Wallin som har rollen som
ankarbyggherre, sannolikt finns inte
utrymme for ytterligare markanvisningar.

Projektet ingar i Fokus Skdrholmen, dér ett
reviderat inriktningsbeslut for samtliga 16
delprojekt togs i KF 2019-09-02.

For nédrvarande pagér en diskussion med
byggherren for att ta fram en strukturplan
over projektomréadet.

Detaljplanen ér i ett tidigt skede och
beddmningen av allménna investeringar samt
tidplan ar prelimindr. Dagvattenhanteringen
riskerar att bli omfattade om stra dnden av
omrédet exploateras, vilket dr osékert.
Utredning kring om befintlig forskola ska
vara kvar inom planomrédet pagér.

Skirholmsdalen (183-H8003026)

Ett fokusomrade inom Fokus Skdrholmen. I
omréadet beddms ca 600-900 bostéder samt
forskolor kunna tillskapas. Markanvisade
byggherrar inom fokusomradet &r: SKB (som
dven deltar i rollen som ankarbyggherre for
omradet), Danator, Magnolia Bostads AB
och ALM Equity. Ytterligare delomraden
aterstar att markanvisa.

Projektet ingér i Fokus Skdrholmen, dér
inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04 och
reviderat inriktningsbeslut i KF 2019-09-02.
Markanvisning har skett under hosten 2016
till ankarbyggherre och under hosten 2017
har ytterligare 3 delomraden inom
fokusomradet markanvisats. Detaljplanen
for Skarholmsdalen har godkénts i SbN
2021-10-21 och ska upp for beslut om
antagande i KF under varen 2022.
Genomforandebeslut och dverenskommelse
om exploatering med berdrda byggaktorer
togs i ExpIN 2021-12-16 och ska upp for
beslut om godkénnande i KF under varen
2022.

Detaljplanen for Skdrholmsdalen tas upp for
antagande i KF preliminért forsta kvartalet
2022. Genomforandebeslut for projektet och
overenskommelse om exploatering med
berorda byggaktorer planeras att lyftas till
KF for beslut under forsta kvartalet 2022.
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Stangholmsbacken (183-H8003013)

Staden ska tillsammans med fem olika lokala
byggaktorer (som &r tomtréttshavare till
befintliga fastigheter i omradet ) utveckla
Stangholmsbacken till en trygg och levande
stadsmiljo med for nérvarande ca 330 nya
bostdder, lokaler for foreningsverksamhet, en
nya forskola med fyra avdelningar, nya
parkeringsgarage dé befintliga delvis rivs,
samt en tryggare trafiklosning och béttre
motesplatser. Exploateringen ska mojliggéra
trygghetshdjande atgdrder dé fokus ligger pa
social hallbarhet.

Start-PM togs generellt for Fokus
Skarholmen i SbN 2015-12-10,
Utredningsbeslut togs 2016-04-14 for Fokus
Skdrholmen, Ett Inriktningsbeslut togs for
Fokus Skédrholmen 2017-09-04 av KF.
Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skdrholmen togs av KF 2019-09-02.
Markanvisning for ca 330 ldgenheter inom
projektet Stdngholmsbacken togs i ExpIN
2017-10-12. Planomradet utokas och
markanvisning for ytterligare 90
smaldgenheter i bostadsrétt inom fastigheten
Hasselholmen 1 skedde 2018-04-19.
Detaljplanen godkéndes av SbN 2020-12-10.
Avtal och underlag till genomforandebeslut
togs 2021-09-30. Genomforandebeslut i
ExpIN 2021-12-16

Pa grund av att en bostadsrittsforening valt
att hoppa av projektet kommer detaljplanen
att behova gé ut pa granskning pa nytt infor
antagande. Detaljplanen forvéntas antas i
april 2022. Genomf6randebeslut behover tas
i KF.

Samordning dr en tidsdrivande faktor da
projektet involverar 6 olika
fastighetsdgare/byggaktorer.

Algryteviigen (183-H8003010)

Ingér som delprojekt i Fokus Skdrholmen. I
omradet bedoms cirka 800-1200 bostadder
kunna tillskapas. Byggaktorer &r befintliga
tomtrattsinnehavare, Svenska Bostdder och
Primula, som markanvisades som
ankarbyggaktdrer i november 2016. SISAB
har dven markanvisning for fristdende
forskola om 8 avdelningar pa ospecifik plats.
Ytterligare delomraden éterstar att
markanvisa.

Projektet ingér i Fokus Skédrholmen, dér
inriktningsbeslut togs i KF 2017-09-04 och
reviderat inriktningsbeslut i ExpIN 2019-04-
25. 1 och med satsningen pa Fokus
Skérholmen har delar av planomradet
markanvisats till befintliga
tomtréttsinnehavare: Svenska Bostdder och
Primula bostad som ankarbyggherrar.
Markanvisningarna skedde under hdsten
2016. Vidare har en markanvisning till
SISAB for forskola med 8 avdelningar skett
under hosten 2020.

Ett skissande pa 6vergripande struktur sker
med hjdlp av strukturarkitekt. Planen
beréknas tas upp for samrad i maj ar 2022.
Forvintad byggstart ér tidigast &r 2025.

Byggstart kan komma att forskjutas beroende
pé Ellevios tidplan for markforlaggning av
ny starkstromskabel samt rivning av befintlig
ledning. Den befintliga ledningen ska rivas
2023-2025.

Hammarby Sjostad

Sjostadshéjden (183-H9251801)
Sjostadshéjden ar ett stadsutvecklingsprojekt
utpekat i det planprogram for
Hammarbyhgjden och Bjérkhagen Maélet
med projektet, som ocksa stods av
oversiktsplanen, ar att linka samman
stadsdelarna Hammarbyhdjden och
Hammarby sjostad och dvervinna de
barridrer som idag trafik och topologi utgor.
Projektet kan ge ca 500 bostéder, en forskola
och ca 5000 arbetsplatser och

Start-PM har godkénts av SbN 2019-10-24.
Forsta markanvisningen godkandes av ExpIN
2019-10-17 dérefter foljde fler drenden under
november och december. Fabege har fatt
markanvisningar pé befintliga tomtrétter i tva
omgangar 2020 och augusti 2021.
Sammanlagt har sju byggaktorer fatt
markanvisning; Humlegérden, Fabege och
NCC for att bygga kontor och hotell och
Familjebostdder, SSM, JM och
Sveafastigheter for att bygga bostéder.

Detaljplanesamrad planeras till mars-april ar
2022.

En stor fraga for projektet handlar om
hanteringen av farligt godstransporter pa
Hammarbyvégen. Lansstyrelsen har vid
kontakt gett positiva signaler till fortsatt
planering enligt nuvarande principer. Aven
Sodra ldnkens skyddszon, planerad
arbetstunnel till dagvattentunneln Nya
Ostbergatunneln och omfattande
ledningsomlédggningar kan komma att
paverka projektets utformning, tidplan,
ekonomi och produktionsplanering.
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markanvisningar har getts till sju
byggaktorer.

Familjebostdder ska ocksa bygga en forskola.
Inom planomradet ingér dven tva fastigheter
som tillhér Fabege med dganderitt. Den 25
november 2021 rostade SbN for att godkénna
att detaljplanen kan ga ut pa samrad.

Exempelvis s styr tunnelbaneutbyggnadens
utdragna tidplan pa sa vis att foreslagen bro
inte kan byggas sé ldnge arbetstunnel i
kvarteret Korphoppet ér i drift. Projektet gor
och kommer fortsatt att géra omfattande
utredningar och anstréngningar for att bevara
det ekologiska sambandet genom omradet.
Projektet och dess utsedda byggaktorer dr
medvetna om att ett bibehallet sddant 4r en
absolut forutséttning for projektets mdjlighet
att lyckas fa till en antagen detaljplan.

Jérvalyftet

Finlandsgatan (183-H8002622)
Omvandling av Finlandsgatan genom Akalla
och Husby till stadsgata kantad av
bebyggelse. Cirka 1780 bostéider, skola och
idrottshall samt utveckling av befintlig
kontorsbebyggelse med annan kommersiell
verksamhet.

Start-PM i SbN 2018-12-14.
Inriktningsbeslut i ExpIN 2019-09-26.
Markanvisningar i samma drende.
Inriktningsbeslut i KF 2020-01-27. Samrad
for detaljplanen genomfordes under hdsten
2020.

Oversyn av utgifter och inkomster pagar
under varen 2022. Orsaken ér att utgifterna
for allménna anlédggningar beréknas ha kat
jamfort med tidigare kalkyl infor
inriktningsbeslut. Sannolikt finns behov av
att revidera inriktningsbeslutet under 2022.
Infor granskning av detaljplanen tas en
systemhandling fram for allmdnna
anldggningar i projektet. Antagande av
detaljplan, preliminért kvartal 3 &r 2023.
Genomforandebeslut tas i samband med att
detaljplanen antas, preliminért kvartal 3 ar
2023.

Utgifterna for allménna anldggningar
berdknas ha okat jamfort med tidigare kalkyl
(infor inriktningsbeslut). Oversyn av utgifter
och inkomster pagér. Risk for forseningar.

Tenstaterrassen (183-H8000815)

Ca 300 ldgenheter samt vardboende byggs
intill tunnel 6ver E18. Staden bygger
offentliga strék och platser ovanpéa
overdackningen av E18 samt anldgger gang-
och cykelforbindelse till Jarvafiltet.
Nivaskillnaderna ned mot filten &r omkring
15 meter. Ett gdng- och cykelstrak byggs till
centrala gang- och cykelsystemet i Tensta.
Kontakten till Jarvafiltet for boende i
stadsdelarna kommer att forbéttras.
Trafikverket har byggt 6verddckningarna
med hjilp av stadens infrastrukturmedel. |
Tensta byggs en vég for utrycknings- och
driftfordon till faltet.

KF beslutade i oktober 2003 att bygga tva
overdickningar 6ver E18, ett vid Rinkeby
och ett vid Tensta, och att utforma dessa for
bebyggelse. Byggprojekten ingick i stadens
satsningar pa Jarvafiltet. Den 23 april 2009
anvisade ExpIN mark for byggande av
bostider till Bouwfonds-Veidekke AB for ca
250 lagenheter for bebyggelse pa och intill
décket vid Tensta. Samtidigt beslutade
ndmnden om inriktningsbeslut om 114 mnkr
for projektet och SbN godkénde att
detaljplanearbete paborjas.
Detaljplanearbetet vilade och Bouwfonds-
Veidekke AB éterlimnade markanvisningen
vid arsskiftet 2013/2014. Den 4 februari
2016 anvisades marken istéllet till

Genomforandebeslut i KF (via ExpIN) och
antagande av detaljplan i KF planeras till
hosten 2022.

Ekonomin i projektet ar en stor och
avgorande fraga for byggbolagen. Om
forsiljningspriset dr under 32 000 kr/BOA
kommer marken att upplatas med tomtritt,
annars géller forséljning. Kalkylen utgar
numera fran tomtréttsupplatelse.
Byggprojektet dr komplext.

Bilaga 3.3

39




Projekt

Kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

Byggnadsfirman Viktor Hanson AB for ca
250 lagenheter med bostadsrétt samt till
Svenska Vardbyggen AB for vardhem med
72 lagenheter, ca 40 bostadsrittsldgenheter, 9
hyresrittslagenheter samt forskola. 2016
godkénde SbN en ny startpromemoria.
Detaljplanen godkéndes i SbN i februari
2020 och véntar nu pa ExpIN:s beslut for att
kunna antas i KF.

Nordviistra Kungsholmen

Kristineberg bostider (183-H8000771)
Projektet kan péborjas da trafikplats
Lindhagensgatan dr ombyggd, och
detaljplanen for NCCs kontorshus
(Kristineberg 1:10/Kristineberg Kontor)
vunnit laga kraft, da kontorshuset ar ténkt att
fungera som bullerskydd for bostdderna.
Projektet omfattar ca 250 bostédder. Flera
detaljplaner for bostéder, kontor och
idrottshall kommer att upprittas.

Markanvisning for bostadsdndamal till
Svenska Bostdder 2/3 och 1/3 till NCC samt
SISAB i GfN hosten 2003. Markanvisning
till Edicta véren 2004 for uppforande av
tennisanldggning. Programbeslut om
uppférande av sporthall som miljoskdrm mot
bostadsbebyggelsen har antagits av ExpIN
och idrottsndmnden september 2007.
Markanvisning inkl. inriktningsbeslut till
NCC for uppforande av kontor, januari 2008.
Inriktningsbeslut i KF 16 juni 2008 samt
uppdrag till idrottsndmnden att dterkomma
med inriktningsbeslut for idrottshall. En
separat detaljplan upprittas for trafikplatsen i
samband med upprittande av arbetsplan.
Genomforandebeslut for trafikplatsen antaget
av ExpIN december 2010 och i KF juni
2011. Detaljplanen for trafikplatsen vann
laga kraft september 2011. Byggstart for
trafikplatsen skedde i augusti 2012.
Detaljplanen for NCC-kontor, var pa samrad
mars 2013. Genomforandebeslut for
kontoren togs i ExpIN 2015-04-13 Start-PM
for bostdderna pa Kristinebergshojden i SbN
april 2013.

Planarbetet har inte &terupptagits utan &r
vilande utan tidplan med hénsyn till
bullerproblematiken. En av byggherrarna har
aterlamnat markanvisningen och deras del av
projektet kommer behdva markanvisas pa
nytt innan planarbetet paborjas.

Norra Djurgérdsstaden

Energihamnen (183-H9394100)
Delprojekt i NDS. Omradet inrymmer idag
Stockholm Exergis verksamhet kopplat till
Virtaverket, samt andra verksamheter pa

Reviderat inriktningsbeslut godkandes av
ExpIN 2021-03-11. Inriktningsbeslut fattades
av ExpIN 2018-06-14. Markanvisning till
Stockholm Exergi fore detta Fortum,

Preliminér tidplan: Granskning kvartal 3 och
antagande kvartal 4 ar 2022. Systemhandling
for Norra Hamnvigen kvartal 4 ar 2022.

Det finns ett starkt beroende mellan
detaljplanerna for Energihamnen och
Lévholmen. Cementa ABs flytt till
Energihamnen och avetablering av deras
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kortare arrenden. Visionen for framtida
disposition av Energihamnen har utretts.
Utoéver Stockholm Exergis framtida
utvecklingsbehov provas lokalisering av
Cementas cementdepa (for att flytta fran
Loévholmen) och Stockholms Hamnars
framtida behov av lagring av bunkerolja,
diesel och LNG till fartyg. Kopplingen for
gang- och cykel i nord-sydlig riktning
behdver forbéttras och gatumiljon bidra till
en tryggare upplevelse av Norra Hamnvégen.
Spérvidg City ar planerad genom omradet for
att forbinda Vértahamnen med Ropsten.

Cementa och Hamnen antogs i ExpIN 2017-
09-21. SbN beslutade 2017-11-12 om att
starta detaljplanearbetet for Energihamnen.
Samrad for ny detaljplan genomfordes under
2018. Reviderat inriktningsbeslut godként
2021-03-11.

verksamhet i Lovholmen bygger pa att bada
detaljplanerna vunnit laga kraft och att
forskjutningen i tid mellan antagandet av de
bada detaljplanerna inte blir for stort. I
samradet for detaljplanen inkom flera
synpunkter pa beskrivningen av risker med
avseende pa transporter och lagring av farligt
gods samt nérheten till dessa fran den
planerade sparvigen. Region Stockholm
(Trafikforvaltningen) har tidigare gjort en
utredning om kollektivtrafikforsorjning av
Norra Djurgérdsstaden. Beslut om inriktning
for det fortsatta arbetet saknas. Projektet tar
fram en utredning i detaljplanearbetet for att
visa pa sparvéigens genomforbarhet pa en
oversiktlig niva. Stockholm Exergis
koldioxidinfangningsanldggning har blivit
utvald som ett projekt inom EU:s nya
klimatsatsning EIF. I samband med detta har
Stockholm Exergi presenterat ett nytt
scenario i detaljplanearbetet och de planerar
nu for att anlédggningen ska placeras i
Energihamnen. Anldggningen ska kunna
rymmas inom ramen for bade géllande och
ny detaljplan. I arbetet med
systemhandlingen for Norra Hamnvégen har
framkommit att marken kan vara instabil
med risk for sittningar. Eventuellt kan
grundforstirkning behdvas vilket dr
kostnadsdrivande.

Hjorthagen évergripande - Norra Djurgirdsstaden

Elektriciteten (183-H9290700)
Komprimering av stéllverk och uppférande
av lamellbyggnad. Nybyggnation av 150-200
bostidder samt ca 5 000 kvm kommersiella
lokaler. Befintliga stéllverket pa platsen kan
flyttas inom fastigheten Elektriciteten 6 nir
samtliga tillstdnd finns meddelade for
alternativ placering samt nér finansiering
dverenskommits och godkénts av berdrda
parter. Fortum Distribution AB ombesoérjer

Beslut har fattats i Gfn 2004-05-04 och
antagits av KF 2004-06-17 om Ramavtal
mellan Stockholms Kommun, Stockholms
Hamn, AB Fortum Viarme, Fortum
Distribution AB. Enligt reviderat
inriktningsbeslut Hjorthagen 2017-08-24
ExpIN och 2017-11-06 i KF, beslutades om
fortsatta utredningar upp till 165 mnkr for
exploatering inom Hjorthagen i Norra
Djurgérdsstaden. I reviderat inriktningsbeslut

Ellevio AB ska komprimera befintligt
stiallverk som delvis avses anldggas under
mark samt uppfora ny lamellbyggnad inom
kv. Elektriciteten. Det mojliggor att delar av
omrédet kan planlidggas for bostadsdandamal.
Systemhandlingsprojektering for
Jagmastargatan har startats ar 2020 och
avslutas under ar 2022. Breddning av

gatan diskuteras i samrad med Ellevio och
Stockholm Exergi. Strukturutredning for

Beslut om erséttning till Ellevio AB behover
tas i ett tidigt skede, utan att detaljplanarbete
har paboérjats, avseende aterlimnad mark och
finansiering av ledningsdragningar. Darmed
finns risk att inkomsterna kan understiga de
planerade inkomsterna nér erséttningsnivan
forhandlats. Systemhandling for angrdnsande
Jagmastargatan framtas i tidigt skede ar 2022
innan detaljplanearbete uppstartats.
Utredning om riskhantering av angrinsande
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avflyttning och nedmontering av befintlig
anldggning pa platsen. Framtida bebyggelse
maste anpassas med nddvandig hinsyn till
Virtaverkets verksamhet och skyddsavstand
ndr parterna dr §verens om att tomtrétten ska
inskrénkas med syftet att uppfora en
lamellbyggnad, som ska utgora skdrmande
bebyggelse for framtida bostéder. Ellevio AB
(tidigare Fortum Distribution AB) &r
tomtréittshavare av fastigheten Elektriciteten
6 1 Hjorthagen.

Hjorthagen 2019-11-14 ExpIN beslutades om
fortsatta utredningar upp till 260 mnkr for
exploatering inom Hjorthagen i Norra
Djurgardsstaden. Beslutet har antagits av KF
2020-11-02 efter att drendet
minoritetsaterremitterats fran KF 2020-08-
31. Utredning om exploatering inom kv.
Elektriciteten i Hjorthagen ingér i samtliga
av dessa beslut. Projektets totala
genomforandeutgifter uppskattas till 75 mnkr
i enlighet med senaste reviderade
inriktningsbeslutet.

bostadsbebyggelse ér avslutad och visar att
en bebyggelse med ca 200 lagenheter kan
mojliggéras genom komprimering av
stillverket. Forhandling om
overenskommelse pagar med Ellevio for att
bygga nytt stillverk inom kvarteret
Elektriciteten enligt befintlig detaljplan.
Markanvisning i ExpIN planeras till ar 2022.
Start-PM for ny detaljplan planeras till
tidigast ar 2022. Komprimering av Ellevios
anldggning kommer utforas i etapper och
preliminért fardigstéllas ar 2025-2026.
Anléggningen behover vara i drift under hela
genomforandeskedet. Tidigast byggstart for
kommande bebyggelse pa platsen for marken
som frigdrs berdknas till &r 2026. SISAB,
tomtrattshavare av angransande Hjorthagens
skola, har uttryckt intresse om att nyttja
friyta inom kv. Elektriciteten for sin
verksamhet, vilket ska studeras under
detaljplaneprocessen. Ellevio dnskar att en
fordelningsstation, som tidigare planerats
uppforas inom kv. Starkstrémmen, istéllet
uppfors inom lamellbyggnaden i kv.
Elektriciteten.

Virtaverket ér fardigstdlld och visar inga
storre risker for kv. Elektriciteten, dock
kommer fragan provas av Léansstyrelsen forst
i detaljplaneskede. Ellevio utreder
tunnelldsningar for ledningsdragning.
Breddning av hela Jigmaéstargatan som
angrénsar till kv. Elektriciteten och
Starkstrommen avses mojliggéra
trddplantering samt gang- och cykelvég i
enlighet med férdigstdlld utredning.

Hjorthagen Infill-projekt, Villebradet
m.fl. (183-H8002761)

Nybyggnation av ca 200 bostéder och ca 8
000 kvm kommersiella lokaler.
Hjorthagskransen utgér gronomradet mellan
befintliga Hjorthagen och Norra
Djurgérdsstaden. I det fordjupade
programmet for Hjorthagen fran ar 2009
beskrivs det om behovet av att forstirka
kopplingar och sambanden mellan ny och
befintlig bebyggelse. Ett forstudiearbete har
genomforts och for att utreda och identifiera
vilka platser som kan exploateras och
bevaras. Forstudiearbetets syfte ér att erhélla
en lamplig och effektiv markanvéandning
infor kommande detaljplanearbete.
Utredning om exploatering inom

Reviderat inriktningsbeslut har fattats i
ExpIN 2019-11-14 och antagits i KF 2020-
11-02 for Hjorthagen i Norra
Djurgérdsstaden, vilket projektet Infill-
projekt Hjorthagskransen utgoér en del av.
Hjorthagskransen utgér gronomradet mellan
befintliga Hjorthagen och Norra
Djurgérdsstaden. I det fordjupade
programmet for Hjorthagen fran ar 2009
beskrivs det om behovet av att forstirka
kopplingar och sambanden mellan ny och
befintlig bebyggelse. Ett forstudiearbete har
genomforts mellan &ren 2020-2021 for att
utreda och identifiera vilka platser som kan
exploateras och bevaras. Forstudiearbetets
syfte dr att erhélla en lamplig och effektiv
markanvindning infér kommande

I nuldget pagar internt arbete for beslut om
strategiska stéllningstaganden avseende
framtida detaljplaneldggning och
etappindelning samt markanvisning.
Markanvisning for 185 bostéder i form av
hyresrétter, dldreboende, seniorbostdder samt
fem forskoleavdelningar ar planerat att
beslutas om 2022-02-17 i ExpIN. Start-PM
for detaljplaneldggning har godkénts 2022-
01-27 i SbN. Enligt start-PM planeras
omradet for ny bebyggelse av ca 400
bostider, centrumverksamhet/kontor och
forskoleverksamhet. Det har getts medskick
till beslutet om vilka platser som ska
planldggas och bevaras. SbK ska gemensamt
med ExplK studera vilka platser bebyggelse
som ska planldggas och markanvisas baserat

Omradet Hjorthagskransen innehar hoga
ekologiska virden med habitatnétverk,
rodlistade arter och ekbestdnd som behdver
beaktas och bevaras. Risker finns att
inkomsterna kan understiga de planerade
beroende av hur stor bebyggelse som kan
uppforas i omradet. Syftet med
forstudiearbetet var att kunna identifiera
platser for uppforande av ny bebyggelse
utgdérande minst 200 bostdder och 8 000 kvm
kommersiella lokaler enligt Hjorthagens
reviderade inriktningsbeslut. Resultatet fran
forstudiearbetet har identifierat att minst 400
bostider, centrumverksamhet/kontor och
forskoleverksamhet kan uppforas inom
omradet.
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Hjorthagskransen i Hjorthagen ingar i detta
beslut. Projektets totala
genomforandeutgifter uppskattas till 100
mnkr enligt reviderat inriktningsbeslut for
Hjorthagen.

detaljplanearbete. Utredning om exploatering
inom Hjorthagskransen i Hjorthagen ingér i
detta beslut. Projektets totala
genomforandeutgifter uppskattas till 100
mnkr enligt reviderat inriktningsbeslut for
Hjorthagen.

pa medskicket. Under ar 2022 planeras det
for ytterligare markanvisningar inom
omradet.

Virtahamnen - Norra Djurgirdsstaden

Sodra Virtan (EXPLH9394710)

Omradet bedoms innehalla ca 1 500 bostdder
och 156 000 kvm kommersiell bebyggelse
med innehéll av fem forskolor samt
eventuellt en F-6 skola med tillhorande
gymnastiksal. P4 offentlig platsmark
planeras for ca 11 000 kvm nya parker och
torg, 600 m tillgéngliggjord kajpromenad, 2
000 m nya cykelbanor, 1 600 m nya
vistelsegator, 600 m ny boulevard
(huvudgata). Den befintliga S6dra
Hamnvigen maste breddas for att kunna 16sa
trafikforsorjningen genom omradet och
mdjliggdra for bra kollektivtrafik. Detta
forutsétter att den parallella bangérden som
tillhor Trafikverket, avvecklas helt. Totalt
finns just nu 14 stycken byggaktorer som
markanvisats. Det finns dven en privat 4gd
fastighet med kommersiella lokaler som
avser utveckla sin fastighet i samband med
att detaljplan tas fram. Inom omrédet finns
det dven tre tomtrattshavare varav en av
dessa avser utveckla sin fastighet i samband
med att ny detaljplan framtas. Sodra Virtans
ursprungliga detaljplan har infor kommande
granskning delats upp i tre stycken delar:
Norra, Sodra och Mellandelen.

Detaljplanearbetet startade ar 2015 och
planeras nu for ca 1500 bostidder och ca 156
000 kvm kommersiella lokaler inklusive F-6
skola och 20 avdelningar forskola. Totalt
finns just nu 14 stycken byggaktérer som
markanvisats. Detaljplanen var ute pa
samrad kring arsskiftet 2016/2017.
Detaljplanen har dérefter delats upp i tre
stycken delar med separata tidsplaner. For
Sodra Vértans del reviderades
inriktningsbeslutet i ExpIN 2019-12-12 och i
KF 2020-06-15. Norra delens detaljplan
vann laga kraft 2022-02-03. Under véren
2020 gjordes en andra forléngning av
markanvisningsavtalen for
bostadsutvecklarna dér alla utom en har
undertecknat. Aven markanvisningsavtal for
forskola och saluhall har forldngts. For Sodra
Virtans norra del har beslut om
overenskommelse om exploatering med
forsdljning och tomtrétt samt
genomforandebeslut fattats i ExpIN 2021-05-
05 och KF 2021-06-14.

Detaljplan for den Sédra delen och
Mellandelen kan inte antas innan en bangérd
(sparomrade) flyttas vilket gor att tidsplanen
ar mer osdker for dessa delar. Flytten av
bangérden kriver att en jarnvagsplan tas
fram fOr ett nytt spdromrade och den kan
tidigast antas &r 2024. En uppskattning av
antagande for Sodra- respektive
mellandelens detaljplan &r just nu ar 2024
respektive 2026 men ingen tidplan finns
fastslagen. Sedan ar 2019 undersdker staden
tillsammans med Sthlm Parkering om det ar
mojligt att anlédgga ett gemensamt garage i de
bergrum som finns under Sodra Vértan.
Fragan har initierats av bostadsaktorerna i
Sodra delen och det dr Sthlm Parkering som
huvudsakligen leder utredningen och som
eventuellt ska projektera och bygga
bergrumsgaraget. Nésta steg ar att avtal ska
tecknas mellan Sthlm Parkering och stadens
respektive byggaktdrerna. Det pagar dven
parallella utredningar for att de om det finns
andra funktioner som kan inrymmas i
bergrummen. Mellandelen ar den detaljplan
som ligger sist i tid och i den har endast ett
fatal 1agenheter markanvisats samt saluhall. I
det fortsatta detaljplanearbetet kommer det
provas om en F-6 skola med tillhorande
gymnastiksal kan inrymmas inom
Mellandelen. Staden arbetar tillsammans
med SVOA och byggaktorerna i ett
avloppsprojekt for att ta fram ett nyutvecklat
avloppsystem med vacuum.
Avloppsprojektet har delvis extern

En forutsittning for genomfora géllande
detaljplaneforslag ar att sparomrade for
Virtabanans Ostra bangard tas bort och
ersétts av nytt sparomrade invid
Stordngsbotten. For det nya spéret ska en
jarnvégsplan uppréttas. Jarnvagsplanen har
paborjats kvartal 1 2021 och berdknas klar
kvartal 1 2024. Jarnvéagsplanen villkorar
antagande av detaljplanerna for sddra och
mellersta delen. Trafikverket uppréttar
jarnvagsplanen och ett nidra samarbete sker
mellan Trafikverket och staden i fragan.
Omrédets laga parkeringstal forutsitter
kapacitetsstark kollektivtrafik for att det ska
fungera. For den sddra delens detaljplan
saknas i nuldget en fardig parkeringslosning.
Arbetet med att utreda mojligheten att bygga
ett bergrumsgarage &r i en tidig fas. For ett
av tidigare markanvisade omraden finns idag
inget paskrivet markanvisningsavtal. Dialog
pagar med respektive byggaktor. Fragor
kring hamnbuller behdver studeras vidare
infor sddra och mellersta etappen. Risk finns
att delar av sddra och mellandelens planerade
bostadsbebyggelse behover planeras for
kontor/verksamheter for att kunna klara av
bullerkrav.
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finansiering fran Vinnova. Entreprenader for
ledningsarbeten i Hang6végen hart startat
under varen 2021 och kommer att paga till
slutet av 2023. Dessa ér kopplade till det
genomforandebeslut som tidigare fattats for
en del arbeten i Sodra Virtans norra del.

Valparaiso (183-H9394711)
Virtahamnsomradet. Programsamrad
genomfordes 2012. Projektet planeras
innehalla ca 150 000 kvm kommersiella
lokaler och 200 bostédder. Darutover
innehaller projektet manga infrastrukturbitar
som sammanbindning av Sédra och Norra
Hamnvigen och anslutningar mot Norra
ldnken.

Inriktningsbeslut som dr kopplat till
inriktningsbeslut for Sodra Vértan och
genomforandebeslut for Vértapiren, togs i
ExpIN 2009-12-17. Ett omarbetat
inriktningsbeslut har behandlats i ExpIN
2012-04-19, i KF 2012-05-28.

Direktanvisning med jamforelseforfarande
pagér, sista inlimningsdag var 11 januari
2022 och utvirdering pagar Arende om start-
PM gick upp till SN i december.
Byggnation aren 2027-2035.

Flertalet komplexa fragor med méanga
intressenter kommer orsaka tidsforskjutning.
Fragorna giller buller fran hamnen,
omfattning av ny bangérd samt att inget
beslut géllande sparvégen tagits.

Soderstaden

Soderstaden (10007)

Soderstaden &r ett av stadens storre
utvecklingsomraden och bestér av
Globenomradet, Slakthusomradet och
Gullmarsplan-Nynésvagen. Programmet
mojliggdr ca 6 000 nya bostider och 12 000
arbetsplatser. Soderstaden ska bli
Stockholms evenemangs- och
ndjesknutpunkt med ett brett utbud av
arrangemang inom idrott, kultur och ndjen
samt etableringar inom handel, kontor och
service. Genomforande: 2010-2030

Beslutsldge for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Kommande aktiviteter for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Avvikelser-risker for projekt som ingar i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Slakthusomridet Overgripande (183-
H8001587)

Program och inriktningsbeslut for
Slakthusomradet antogs varen 2017. Malet &r
en blandad stadsdel med ca 3000 bostéder,
14000 arbetsplatser, verksamheter, handel
och service med koppling mot mat, kultur
och nojen enligt vision Soderstaden.

Inriktningsbeslut i ExpIN 2017-02-02 och i
KF 2017-04-03. Programmet antaget i SbN
2017-02-02. Overtagande av S:t Erik
Markutvecklings byggnader 2017-03-31. En
avsiktsforklaring tecknades i augusti 2018
och foljdes i december samma ar av ett
aktiedverlatelseavtal mellan Atrium
Ljungberg och staden. Besluten godkéandes i
bolagsstyrelser, nimnder, KS och KF under
véren 2019. 2019-06-11 tilltradde bolaget
cirka 54 000 kvadratmeter befintliga
byggnader upplatna med tomtrétt, varav de
flesta ingar i den ursprungliga

Tunnelbana byggs kontinuerligt ut i omradet
ar 2020-2030. Sedan 2021 pégar fortsatt
rivningar av flera befintliga byggnader for att
mdjliggora for bland annat nya
tunnelbaneuppgangar. Flertalet
rivningsetapper och marksankning av
sydvistra delen bedoms fardigstdllas under
2022. Infor 2023 startar ytterligare rivningar
och marksénkningen av den syddstra delen.
Detaljplanearbete pagar for etapp 2¢
(gymnasieskola) och etapp 2d
(tunnelbanekvarteret) som ska antas under
2022. For etapp 2a (kulturkvarteren), 2b och

De storsta ekonomiska riskerna ror
rivningsarbeten och forberedande
markarbeten i Slakthusomréadets sddra del
med omfattande spriangning. Ekonomiska
risker uppstar kontinuerligt nér ytligt berg
eller fororenad jord patraffas och fordyrar
ledningsomldggningar. I Slakthusomréadet
laggs nya ledningar i néstan alla gator.
Projektets samlade ekonomiska utfall ar
sdrskilt beroende av de inkomster som kan
erhéllas for de nya bostéder som tillskapas.
Exploateringsgraden i de &nnu inte pabdrjade
etapperna &r ocksé avgorande for det
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slakterianldggningen fran 1912. Avtalet
innehéller dtaganden fran parterna &ver ett
antal ar i stadsutvecklingen av omradet. I
december 2018 beslot ExpIN som ett led i
markatkomst for tunnelbanans norra uppgang
att forvérva parkeringshuset till Palmfelt
center for 148 mnkr. I samma ndmnd men
annat drende fattades ocksa ett tidigt
delgenomforandebeslut om
markforberedande atgérder for cirka 733
mnkr inklusive reserver och
evakueringserséttningar. Besluten godkéndes
1 KF under véaren 2019. SbN beslutade 2019-
12-15 om start-PM for hotell, kontor och
handel i tunnelbanekvarteret. ExpIN
beslutade 2019-12-15 om markanvisning till
Micasa om vardboende med cirkal00
lagenheter SbN beslutade 2019-12-15 om
start-PM for en gymnasieskola. ExpIN
beslutade 2020-06-14 om markanvisning till
Atrium Ljungberg for gymnasieskolan.
Reviderat inriktningsbeslut och
genomforandebeslut etapp 1 samt
utredningsbeslut for Gullmarsplan-
Nynésvigen beslutades i ExpIN 2020-11-12
och i KF 2021-03-22. KF beslutade 2021-03-
22 om reviderat inriktningsbeslut och
genomforandebeslut etapp 1. Bedomt antal
bostéder har justerats till 3000 och beddmt
antal arbetsplatser har justerats till cirka
14000. KF antog detaljplan for etapp 1
2021-04-12. ExpIN beslutade 2021-04-29
om markanvisning till Atrium Ljungberg for
att utveckla lokaler for Stockholms
Konstnérliga Hogskola (SKH). ExpIN
beslutade 2021-06-17 om markanvisning till
St. Eriks Markutveckling for kontor inom
fastigheten Isterbandet 6, samt inom del av
fastigheten Enskede Gard 1:1 och del av
fastigheten Isterbandet 3. Omrédet ligger
inom Dp 3 Slakthusomradet. ExpIN
beslutade 2021-08-26 om markanvisning till

4a (konstnérlig hogskola mm) ska samrad
genomforas under 2022. Start-PM for
detaljplan for Arenan 9 (Soderstadiontomten
och Hovet) bedoms kunna tas i SbN 2022.
Under 2022-2023 ska utbyggnad av
ledningar och gator inledas inom etapp 1.

samlade ekonomiska utfallet. Atkomst till
exploateringsbar mark i etapp 4b och etapp 5
behdver fortsatt sikras sa att markytor kan
omstillas och utnyttjas i sa hdg utstrackning
som mojligt. Skyfallshantering och planering
av parkytor maste samverka sa att
Slakthusomréadet samlat kan fordréja
regnvatten och minska risk for
oversvamning. Det finns i nuléget inte nagra
stora ekonomiska avvikelser att rapportera.
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Klovern avseende fastigheten Sandhagen 8
och till Castellum for Sandhagen 9 for att
utveckla kontor. Omradet ligger inom Dp
2b/4a Slakthusomradet. Tidig
markreservation har skett i ExpIN 2021-08-
26 till Klovern avseende 6verbyggnad av
sparomradet lings Arenaviagen med innehall
kontor och bostédder. Omradet ligger inom
Gullmarsplan-Nynésvégen dér planprogram
tas fram. ExpIN beslutade 2021-09-30 om
markanvisning till Klévern for bostidder inom
del av fastigheten Isterbandet 3 m.fl.
Samarbetsavtal for idrottshallen i
Slakthusomradet har beslutats samordnat i
ExpIN 2021-09-30 och IdN 21-09-28. ExpIN
beslutade 2021-10-21 om markanvisning till
Atrium Ljungberg for bostider, kontor och
centruméndamal inom Sandhagen 3-5 och
14. Beslut om planstart for etapp 2b togs i
SbN 2021-11-11. Beslut om planstart for
Arenan 1, tillbyggnad till Quality Hotel
Globe, togs i SDN 2021-11-25.

Ovriga huvudprojekt - Arstafiiltet — samlin

sprojekt

Arstafiltet huvudprojekt 6vergripande
(183-H8000840)

Projektet ar ett stadsutvecklingsprojekt, en
ny stadsdel med ca 6 500 bostider, 40 000
kvm kontor tillhérande kommunal service
som skolor, forskolor, idrottshallar och ev.
en simhall, samt en omdanad park om ca 25
ha. Arstafiltet 4r en del av den centrala
stadens utvidgning och stadsdelen kommer
att bli tit och varierad med butiker och
verksamheter i bottenvaningarna. Den
angivna projektramen avser projektets helhet
som den redovisas i inriktningsbeslutet.
Genomforandebeslut kommer att redovisas
for respektive etapp. Mer om projektet finns
hir: http://bygg.stockholm.se/arstafaltet

Programsamrad holls 2010. Dérefter har
inriktningsbeslut fattats 2010 for att sedan
revideras 2012, 2015 och 2020. I senaste
revideringen godkéndes totala
utredningsutgifter om 620 mnkr, inklusive
utgifter for projektering fram till att sista
genomforandebeslutet fattas i projektet.
Genomforandebeslut fran 2015 finns for
etapp 1 och reviderades ihop med
inriktningsbeslutet for hela projektet 2020.

Genomforandet av etapp 1 har péborjats
genom flytt av koloniomradet (fardigt).
Markforstarkningar &r i princip klara och
ledningsarbeten och anldggande av damm é&r
planerade att pagé fram till slutet av 2022 d&
de ska vara klara. Planarbete for etapp 2,3,
och 4 &r avslutat och ett antal detaljplaner
invéntar att genomférandebeslut kan fattas,.
Planarbete for etapp 5 pagar. Nista beslut i
projektet blir genomforandebeslut for etapp 2
och 3, vilket planeras under varen 2022.

Utbyggnad av forsta etappen pagar. En
enskilt stor tillkommande utgift i
genomforandet dr att det visat sig vésentligt
mycket dyrare att deponera lermassor som
har for hogt saltinnehéll, vilket &r en rest frén
tiden dé Arstafiltet var en havsvik. Det har
uppstatt sittningar pa nylagda ledningar, for
vilket ansvaret inte &r utrett dn. Det finns en
risk for 6kade utgifter for att dtgdrda
sittningarna. Det finns risk att tidplanen inte
kommer kunna hallas vilket paverkar hela
projektet da forsta entreprenaden &r en
nyckel for att komma vidare med 6vriga
delar. I etapp 2,3, 5, 7 och 8 kommer
hgjdséttningen och utformning av gator, torg
och parker att beh6va anpassas for
omhéndertagande av framtida skyfall, vilket
ocksd kommer leda till fordyringar. En
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nyligen utford successivkalkyl for etapp 4
visar pa risker och utgifter hdgre 4n
berdkning for inriktningsbeslutet, varfor en
djupare analys av risker och utgifter for
etapp 4 behover goras innan
genomforandebeslut for den etappen kan
fattas.

Arstafiltet etapp 2 och 3 (183-H8002094)
Bebyggelseetapp 2 omfattar det centrala
torget och stadsdelens centrum. Det blir ca
730 lagenheter i blandade upplatelseformer,
en stor matvarubutik och lokaler i
bottenvaningarna. I etappen ingér dven tva
forskolor, ett parkeringshus mot
Abyrondellen och en stationir
sopsugsanldggning. Stadens arbeten omfattar
gator, torg och delar av parken. For att
genomfora etapp 2 krévs ett markinkdp.
Avtal med den privata markédgaren (ICA) och
utgiften for markinkdpet utgdér merparten av
utgifterna (ca 800 mnkr) i projektramen.

Detaljplanerna 2N och 3 &r godkénda i SbN

Alla tre detaljplanerna ska antas tillsammans
med ett gemensamt genomforandebeslut i
KF, vilket &r planerat till kvartal 3 2022.
Byggprojektering pagar och utbyggnad kan
enligt tidplan paborjas i slutet av 2024.

Etapp 2 och 3 dr avhéngiga att etapp 1 r
genomford (stadens delar) innan
byggaktorerna kan tilltrdda sina fastigheter.
Etappen &r ocksa beroende av att
fastighetsregleringen mellan staden och en
av byggaktorerna, som ocksa &r markégare,
blir av.

Arstastraket

Arstastraket 6vergripande + Etapp 3 (183-
H9233366)

Omfattar 3 000 ldgenheter i genomforande
eller planskede varav 500 pé privat mark i ett
bebyggelsestrak langs Bolidenvégen,
Johanneshovsvégen och langs tvirbanan
mellan héllplats Linde och Sandfjérdsgatan.

1 000 lagenheter i genomforande i etapp 1,
och del av etapp 2, dvriga i
detaljplaneringsskede. Genomforande
startade 2014 och pagér till ca 2029.

GfN anvisade 2001-04-03 mark for ca 1 000
lagenheter till JM, SBC och Familjebostéder.
JM har dven markanvisning pa 100
lagenheter utmed Bolidenvédgen. SbN
godkinde programforslaget varen 2005. KF
godkénde 2005-03-07 avtal med Fortum om
tunnelforlaggning av berdrda kraftledningar.
Arbetena avslutades 2011/2012.
Inriktningsbeslut for hela Arstastriket togs i
KF 7 februari 2011. Genomférandebeslut for
etapp 1 togs i KF juni 2012. Efter besvir
over detaljplanen for etapp 1 om ca 500
lagenheter paborjades genomforandet 2014-
04 och samtliga fastigheter har nu sélts eller
upplatits. Etapp 1 &r slutredovisad. Reviderat
inriktningsbeslut och genomforandebeslut
for ytterligare tre detaljplaner (etapp 2) togs i
ExpIN 2015-11-12 och i KF i februari 2016.
Reviderat genomférandebeslut for etapp 2

For etapp 3 Bolidenplan och Vallastraket
berdknas genomforandebeslut kunna fattas
tidigast ar 2025 eller 2026.

Entreprenadutgifterna har dkat jamfort med
budget i bade etapp 1 och 2. Genomforandet
av de tva sparportarna (géng- och
cykelvigarna) i etapp 2 under tvirbanans
avstangning sommaren 2017 var tekniskt
komplicerat och genomférdes under en
mycket begrinsad tid, vilket medforde att
utgifterna okade. Utgifterna for Arlaparken
blev hogre dn berdknat da dess ldge ovanpa
Sddra lankens tunnlar &r komplicerad och
omprojektering av parken krévdes.
Vallastraket har minskat med ca 250
bostéder da fornlamningen i omradet
begrénsat mojlig bebyggelse. Etapp 3
Bolidenplan, delen Bolidentriangeln,
forutsdtter flyttning, ombyggnad och
samordning med de privata markdgarna.
Foravtal med de privata markégarna i
Bolidentriangeln angdende medfinansiering
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togs i ExpIN 2017-09-21. Arendet togs av av utgifter har gatt ut, férhandling pagar om
KF 2017-11-27. Ett andra reviderat ett nytt avtal. Planeringen for att kunna ta
inriktningsbeslut samt ett reviderat hand om 100-arsregnskyfall maste ske. Det
genomforandebeslut for etapp 2 togs 1 ExpIN finns osdkerheter kring ansvar for
2020-04-23. Arendet togs av KF 2020-09-28. dagvattenanldggningar Trafikverket tillater
Etapp 1 slutredovisades i ExpIN 2020-10-15. inga intrang i S6dra ldnkens skyddszon,
2020-12-17 markanvisades tva kvarter i arbete for att 16sa detta pagér. Detta arbeta
detaljplanen for Vallastraket till Wallenstam har dock forsenat tidplanen for etapp 3 med
och Wistbygg. Det tredje och sista kvarteret cal éar.
i Vallastrdket markanvisades 2021-09-30.

Ovriga huvudprojekt

Bergholmsbacken (183-H8002613)
Bergholmsbacken utpekas som en forsta
utbyggnadsetapp i omradesprogrammet
Bagarmossen-Skarpnick som godkéndes av
SbN 2016-10-27. Projektet ar beldget soder
om Bagarmossens tunnelbaneuppgang och
planeras for 657 bostiader varav 90 bostéder
for dldre samt tva forskolor, en grundskola
for 1200 elever med gymnastikhall, ett
gemensamt parkeringsgarage samt satsningar
i allmén plats bland annat med ett gang- och
cykelstrak mot Bergholmsparken.

Omradesprogrammet for Bagarmossen-
Skarpnéck godkéndes av SbN 2016-10-27,
dér ingér Bergholmsbacken som en uttalad
forsta utbyggnadsetapp. Inriktningsbeslut ar
fattat for Bergholmsbacken i ExpIN 2016-
12-15. Start-PM godkéndes 2017-02-23
Samréad genomfordes 2018-09-19. SbN
godkénde planen i december 2020.

Genomforandebeslut planeras till mars 2022
i ExplN, dérefter ska drendet tillsammans
med antagandet av detaljplanen till KF under
2022. I genomforandedrendet kommer en
provisorisk byggvég inga for att hantera
transporter ldngs Sockenviagen.

Olika alternativ for att hantera
byggtransporter till projektet kommer att
studeras under planprocessen. TK och SVOA
har i dagens ldge manga drenden rérande
vibrationsskador fran fordonstrafik pa
Sockenvigen. Skadorna uppstér bland annat i
ledningar och byggnader intill vigen.
Kommande bostadsexploateringarna inom
Bagarmossen och Kérrtorp kommer att
generera byggtrafik pd Sockenvagen. Inom
projektet Bergholmsbacken har vissa medel
avsatts for att hantera problemen. Hur
omfattande atgédrder som behdver utforas ska
utredas under detaljplanefasen. I omréadet har
forhojda halter av sulfid patréffats, som
utreds vidare. Projektets utgifter har kat
vilket kommer hanteras inom
genomforandebeslutet. En byggaktor har
avsagt sig en markanvisning vilket ocksa
kommer paverka kalkylen.

Bjornmossevigen (183-H8002360)
Bjornmossevigen flyttas for att ge plats for
nybyggnad av ca 400 lagenheter, varav 220
Stockholmshus, utmed Bjornmossevagens
vistra sida.

ExpIN den 2014-12-11 aterremitterade
forslag till markanvisning till ExplK.
Néamnden 6nskade blandade bostadsformer
utmed Bjornmossevégen och bad kontoret
aterkomma med ett forslag med
flerfamiljshus. ExpIN den 2017-12-07.
Némnden godkénde markanvisning till
Svenska Bostédder for 220 ldgenheter i
Stockholmshus. Inriktningsbeslut. Start-PM i
SbN 2017-12-14. ExpIN 2018-06-14.

Projektets berdknade inkomster dr nagot
hogre én projektets utgifter.
Markentreprenaden baseras pa berdkningar i
tidigt skede.
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Markanvisning till BTH Bygg for byggande
av 15 radhus och 75 lagenheter i brf. 2019-
01-30 holls samradsméte med allmédnheten.
Efter att samréadstiden 16pt ut,
sammanstilldes en samradsredogorelse av
handliggare pa SbK som anmaldes till SbK:s
juni-ndmnd. SbN fattade den 2020-03-19
beslut enligt kontorets forslag med
medskicket att vid omarbetningen av
forslaget infor granskning ér det viktigt att
fokusera pa hog kvalitet och genomfoérbarhet
i projektet.

Blommensbergsvigen (183-H8002574)
Projekt med markanvisning for bostéder till
tva olika byggaktdrer. Avser totalt 215
HR&BR . Omfattande ledningsflytt kommer
krdvas i projektet. Markanvisningsomradet
for skolgérd ligger i korsningen
Blommensbergsvigen/Erik Segersélls vig
vid Aspuddens forskola.
Markanvisningsomréadet har
skyfallsproblematik och ldmpar sig inte for
bostadsbebyggelse. Omréadet ar déremot
lamplig som skolgérd till skolan som har
stort behov av tillkommande ytor.

Inriktningsbeslut taget 2016-06-04. Start-PM
for Blommensbergsvégen togs upp 1 SbN i
slutet av 2019. Tillkommande markanvisning
till Riksbyggen for stadsradhus ldngst med
Hoévdingagatan som ligger i anslutning till
nuvarande markanvisningsomrade antogs av
ExpIN 2021-05-27. Markanvisning till
SISAB for skolandamaél, skolgard, antogs av
ExpIN 2021-05-27. Samrad har genomforts
mellan den 15 juni—16 augusti 2021.

Redovisning av samrad och
stillningstagande infor granskning togs upp 1
SbN den 24/3-2022.
Systemhandlingsprojektering for allmén
platsmark pagar. Granskning av planen
planeras till kvartal 4 ar 2022

I juni 2021 hade SVOA samrddsmote med
representanter fran ExplK och SbK. SVOA
planerar ny huvudvattenledning mellan
Nockeby och Trekanten. Ny forlaggning
planeras att eventuellt forldggas i bl.a.
Blommensbergsvigen samt Hovdingagatan.
Aterstar att se om det paverkar ExplK:s
planerade ledningsflytt.

Brommaprogrammet (Riksby)
(EXPL40038)

Programomrédet omfattar central Bromma
med stadsdelarna Riksby, Akeslund,
Akeshov samt del av Ulvsunda.
Programforslaget omfattar ca 3000-4000 nya
bostdder (huvudsakligen i flerbostadshus)
samt verksamhetslokaler och kommunal
service (bl.a. idrott, kultur och skolor).
Omradet ska utvecklas till en hallbar och
levande stadsmiljo med utgangspunkt i
lokala vérden och kvaliteter.

Inriktningsbeslut for Riksby togs i ExpIN
2019-06-13. Samma dag tog SbN start-PM
for detaljplan inom etapp 1. Planarbetet
startade under hdsten 2019 och inkluderar
bostédder, verksamheter, skola, forskolor. KF
godkinde inriktningsbeslutet 2019-11-04.
Kompletterande markanvisningar
genomfordes i ExpIN 2020-11-12 och 2021-
10-21.

Arbetet med den forsta detaljplanen, etapp 1,
pagér. Genomforandebeslut for etapp 1
planeras till 2023. Markanvisningar for etapp
2 beridknas till arsskiftet 2022/2023.

Trafiksituationen i Bromma é&r en risk.
Grundvattenniva, féroreningar och
ledningsnedldggning genom omradet 4r en
risk. Genom projektet ska Stockholm Exergi
anldgga sammanbindningsledningen mellan
Lovsta och Solna samt uppfora en
pumpstation for fjarrvirme. Projektens
tidplaner bor samordnas for genomfdrandet.

Cikadan (183-H8002604)

Nybyggnad av ca 140 lagenheter samt
lokaler i bottenvaning. Flytt av en gata,
nddvéndiga ledningsomléggningar samt
upprustning av befintliga gator och ett torg.

Markanvisning och inriktningsbeslut i ExpIN
2020-08-27. Start-PM i SbN 2016-08-18.

Aterkoppling frdn SbK efter samrad till det
fortsatta arbetet. ExplK planerar att ta fram
systemhandling for allmén platsmark.
Granskning av planforslaget planeras kvartal
1,2023.
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Enigheten (183-H8002790)

Markanvisat for ny hogstadieskola till
SISAB samt bostéder till PEAB pé befintlig
tomtritt. Anldggande av ny allmén plats
kopplat till den exploateringen utfors av
staden. Som del av planprocessen sé utreds
ocksé exploatering pa kringliggande privata
fastigheter.

Inriktningsbeslut och markanvisningar tagna
i ExpIN 2020-08-27.

Detaljplanearbete startade kvartal 1 2021.
Uppskattad tid for samrad ar kvartal 2 2022.

Inkomster &r beroende av byggritter i
detaljplanen vilket ska utredas i
planprocessen. Utgifter kopplade till
utbyggnad av allmén plats &r idag osdkra
eftersom utformning av allmén plats ska
utredas i planprocessen.

Entré Bagarmossen (183-H8002789)
Ca 485 lidgenheter ska byggas pa 7 platser
samt en 6 avdelningars forskola.

Omradesprogrammet f6r Bagarmossen-
Skarpnéck godkéndes av SbN 2016-10-27,
dér Entré Bagarmossen ingar.
Inriktningsbeslut &r fattat i ExpIN 2021-03-
17. Start-PM godkéndes 2020-12-10 i SbN.

Samrad planeras till 2022 och
genomforandebeslut kan tidigast tas under
2023.

Famnen (183-H8002395)

Projektet syftar till att bygga ca 200
bostadsldgenheter inom centrala Bromma
med nérhet till tunnelbanan. Markanvisning
har skett till AB Svenska Bostdder som avser
bygga hyresrétter, samt till Gimle Bostad AB
som avser bygga bostadsrétter. Platsen som
markanvisats utgor en av de platser, som
pekats ut i programmet for centrala Bromma,
som mojlig att prova for fortdtning av nya
bostédder. Projektet kréver att en helt ny gata
byggs. Projektet utreder mojligheten att dra
fram gatan &ver fastigheten Famnen 6 och
vidare ned utmed sparomradet. Staden
forvarvade 2019 fastigheten Famnen 6 och
Dussinet 2.

Beslut om markanvisning till AB Svenska
Bostéder taget i ExpIN 2017-12-07. Beslut
om forlangning av markanvisningsavtalet till
2021-12-07 taget pa delegation 2019-11-27.
Inriktningsbeslut och beslut om
markanvisning till Gimle Bostad AB taget i
ExpIN 2020-12-17.

Projektet befinner sig i planeringsskedet.
Tillaggsmarkanvisning for studentbostéder
pa Famnen 6 planeras under varen. Samrad
planeras till sommaren 2022.

Projektomrédet ligger 1 kuperad terréng intill
Brommaplans tunnelbanestation. Region
Stockholm har meddelat att de jobbar med
att aktualitetsprova ett tidigare fattat beslut
om att bygga ytterligare en plattform inom
nu géllande trafikomrade. I det fall Region
Stockholm skulle landa i ett beslut under den
tid planarbetet for projektet Famnen pégér sé
finns en risk att det skulle kunna paverka
projektets tidplan. Exempelvis i det fallet att
Region Stockholms planer ska hanteras i
samma detaljplaneprocess. Projektet utgar
dérfor fran de forutsittningar som géller
idag, avseende exempelvis trafikomradets
utbredning. Genomforandet &r en kritisk
punkt. Det &r svart att uppskatta
produktionstiden vid byggande sa néra intill
sparomrade i en sddan kuperad terrding som
det dr fragan om hér. Det blir fraga om
forsiktig sprangning. Hur lang tid
sprangningsarbetet tar beror pa de geologiska
forhéllandena vilka inte r kidnda i detta
tidiga skede. Vidare méste alla massor
transporteras ividg da det dr en begriansad yta
att verka inom. En ny gata forutsétter att
byggnaden inom Famnen 6 rivs. Byggnaden
utgdr idag en forsamlingsbyggnad som hyrs
av Svenska Kyrkan. Byggnaden ar
gronklassad enligt Stockholm stadsmuseum.
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Fokus Hagsétra Ragsved (EXPL10014)
Overgripande omradesplanering som i
enlighet med Oversiktsplanen syftar till att
utveckla Fokusomradet Hagsétra Régsved.
Potentiell fortdtning med minst 3000
bostidder utreds med fokus pa social
héllbarhet. Arbetet har delats in i fem etapper
som innehaller ett eller flera projekt. Etapp 1
paborjad.

Utredningsbeslut togs i ExpIN 2016-11-10.
Reviderat utredningsbeslut togs i ExpIN
2019-11-14. Projektet delas upp i etapp-
projekt. Etapp la Véstra Hagsétra -
Reviderat inriktningsbeslut i ExpIN 2018-08-
23. Etapp 1b Ormkirr - beslut om
markanvisning i ExpIN 2019-12-12. Etapp
3a Hagsitravidgen Stockholmshus -
genomforandebeslut pa delegation ExpIN
2018-10-23. Etapp 4 Bjursétragatan -
Inriktningsbeslut i ExpIN 2020-11-12. Start-
PM i SbN 2020-12-21. Etapp 4a Satervallen
- Genomforandebeslut péa delegation ExpIN
2016-09-28. Etapp 4b Bjurbécken -
Genomforandebeslut i ExpIN 2019-11-14.
Genomforandebeslut och detaljplan i KF
2020-03-23. Ovrigt Lasgingen -
Markanvisning i ExpIN 2019-12-12.
Inriktningsbeslut for FHR 3 Hagsétravégen i
ExpIN 2021-12-16

Det &vergripande projektet for Fokus
Hagsétra Ragsved har syftat till att
genomfora en dvergripande
omradesplanering for stadsdelarna. Nu
slutfors utredningar om kulturlivets
forutséttningar och omradets arbetspotential.
Projektet delas upp i etapp-projekt.

Etapp la Vistra Hagsitra - planldggs.

Etapp 2 Ragsvedsvégen - forarbeten pagar.
Etapp 3 Hagsétravégen - forarbeten pagar.
Etapp 3a Hagsétravdgen Stockholmshus -
byggnation av 108 lagenheter i
Stockholmshus pégér.

Etapp 4 Bjursitragatan - planarbete
omfattande cirka 550 bostdder (ungefar
hilften i bostadsritt och hélften i hyresritt)
pagar.

Etapp 4a Satervallen — byggnation av 70
lagenheter i Stockholmshus klar. Byggnation
av 120 hyresrétter pagar.

Etapp 4b Bjurbicken - ledningsomléggning
pagar till hosten 2022 och dérefter byggstart
for 330 lagenheter (110 i Stockholmshus
samt 220 bostadsritter).

Projektet dr omfattande och bestar av flera
delprojekt som kommer att genomforas
under lang tid. Det gor att nya forutséttningar
kan uppkomma som forsenar projektet.

FHR 1a Vistra Hagsétra (183-H8002708)
SbK planerar att géra en gemensam
detaljplan for vistra Hagsétra som innefattar
Hagsétra centrum, cirka 600 ldgenheter,
kyrka och forskola inom etapp 1 av Fokus
Hagsétra Ragsved. Det ér detta som det
reviderade inriktningsbeslutet giller

December 2017 - Inriktningsbeslut,
markanvisning Ikano. Augusti 2018 -
Reviderat inriktningsbeslut, markanvisning
Ikano, Etiopiska kyrkan samt SISAB.
Augusti 2018 - Start-PM. November 2018 -
Markanvisning efter jamforelseforfarande till
Sveafastigheter. Mars 2019 - Markanvisning
Peab. Mars 2020 - Markanvisning Svea
fastigheter pa den tomt som Peab aterldmnat
samt kompletterande markanvisning till
Ikano.

Detaljplaneforslag revideras efter
samradsredogorelse. Systemhandling tas
fram. Antagande planeras till efter sommaren
2022.

Projektet har initialt blivit ca 12 manader
fordrojt. I tidigt skede har omfattningen av
ExplKs arbeten varit svéra att uppskatta.

FHR 4 Bjursitragatan (183-H8002775)
Etapp Bjursitragatan innehaller ca 560 nya
bostdder (50%HR-50%BR) i sodra Ragsved.
Genom ny bebyggelse ska Bjursitragatan bli
ett mer levande, tryggt och sékert strak.
Samtidigt som ny bebyggelse tillkommer

ExplIN beslutade om inriktningsbeslut for
etapp Bjursétragatan 2020-11-12.
Inriktningsbeslutet omfattar fortsitta
utredningarna upp till 20 mnkr. SbN fattade
beslut om start-PM for detaljplanen etapp
Bjursétragatan 2020-12-21.

Planarbetet har pabdrjats och samrad ar
preliminirt inplanerat till kvartal 3 2022.

Planarbetet omfattar 8 byggaktdrer pa 13
olika platser vilket kréver omfattande
samordning for att planarbetet ska hélla
bestdmd tidplan for samrad.
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mojliggdrs investeringar i stadsdelens
allménna ytor.

Fokus Husby (EXPL40036)

Bestar av sex projekt i Husby; Husby
Centrum, Dalhagens IP, Oslo 1 och Molde 3-
4, Rogaland, Husby sodra, Halden och
Telemark. En skola, en idrottshall, ca 1400
bostéder varav 650HR och ca 150
studentbostidder och 600BR. Dp for
Telemark och Halden pausades innan samrad
har hunnit ske. Troligtvis 1dggs projekten ner
under 2022.

Projekt Husby C markanvisades i samband
med inriktningsbeslut som togs i ExpIN
2017-04-06 (KF september 2021) samt 2018.
Gemensam inriktningsbeslut for projekt
Dalhagens IP, Halden, Husby C, Rogaland,
Oslo 1, Telemark togs i ExpIN 2020-08-27.
Projekt Oslo 1 och Molde 3-4, projekt
Halden och projekt Telemark markanvisades
2017, Projekt Dalhagens IP markanvisades
2018. Projekt Rogaland markanvisades 2020.
SbN beslutade 2020 att pdbdrja planarbete
(start-PM). Genomforandebeslut for Oslo 1
och Molde 3-4 togs 1 ExpIN 2020-08-27.

Genomforandebeslut for Oslo 1 och Molde
3-4 ska tas i KF och invéntar att
exploateringsavtal ska tecknas med
byggaktor. Detaljplan for Dalhagens IP
berdrande en skola och en idrottshall vintas
antas under 2023. Genomférandebeslut
véntas tas under 2023. Detaljplan for
Telemark och Halden pausades innan samrad
hade skett. Troligtvis ldggs projekten ner
under 2022. Det dr mojligt att en ny
markanvisning sker 2022-2023. Detaljplan
Rogaland ska ut pa samrad sommaren 2022.
Overenskommelse om exploatering tecknas
under 2023.

For projekt Oslo 1 och Molde 3-4 och
projekt Husby C finns viss risk till férdyring.
Tidig kalkyl gjordes pa systemhandling.
Uppdaterad kalkyl ska géras under 2022 for
projekt Rogaland pa progamhandlingen. Risk
for fordyring fran tidigare berdkningarna
2019. Dalhagens IP riskerar fordyras pga.
intrdnget pa privat mark. Telemark och
Halden ar tva pausade projekt med lag
16nsambet.

Gamla Tyresovigen (183-H8002665)
Projekt Gamla Tyresovégen utgor den andra
storre etappen i programmet Bagarmossen-
Skarpnéck. Utmed Gamla Tyresévagen vid
skogspartiet Skevrodret norr om
Flygledargatan i Skarpnécks gérd planeras
for ca 475 bostéder, lokaler i bottenvaning
samt en mindre privat forskola. Knappt 65
procent av bostdderna upplats med hyresritt.
Gamla Tyresdvigen omvandlas till en gata
med stadskaraktir.

Inriktningsbeslut fattat 2017-11-09. Samrad
och granskning genomfort.
Genomforandebeslut i ExpIN fattat 2021-08-
26. Detaljplanen godkéndes december ar
2020.

Antagande av detaljplan och
genomforandebeslut invintar beslut fran KF.
Detaljprojektering planeras starta kvartal 2 ar
2022.

Gjutmiistaren 6 & 9 (183-H8003180)
Ombyggnation av f.d. Pripps bryggeri for
idrott, kultur och bostdder och nybyggnad av
kontor, hotell och bostider. Anldggande av
nya allménna gator, torg och parker.

ExpIN har 2019-06-13 godként for- och
markanvisningsavtal med S:t Erik
Markutveckling AB. KF har 2019-11-04
godként inriktningsbeslut for fortsatta
utredningar upp till 38 mnkr. Totalt beréknas
investeringsutgifterna till ca 456 mnkr.
Forslag till detaljplan har varit pa samrad och
samradsredogorelse godkandes i SN 2020-
03-19.

Genomforandebeslut avseende den forsta
etappen tas i ExpIN preliminért kvartal 4
2022. Detaljplanen avseende den forsta
etappen forvintas godkédnnas i SbN kvartal 4
2022 och darefter antas i KF varen 2023.

Osikerheter som kan péverka projektets
ekonomi &r utformning, exploateringsgrad,
nér i tid forsdljningsinkomster uppstar i
forhallande till investeringsutgifter for
allmén platsmark och etappindelningar. Det
kommer ske en etappindelning av omradet i
flera mindre detaljplaner, vilket kommer
paverka projektets omfattning, tidplan och
investeringar. Ovriga kéinda risker ir buller,
markfororeningar, mark- och
grundléggningsforhallanden, transporter med
farligt gods, dagvattenhantering,
bygglogistik, okdnda ledningar och
vattennéra byggnation. Dialog fors med
berdrda aktorer.
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Hammarbyskogen (183-H8002669)
Projektet bestar av ca 400 bostider, en
grundskola, en forskola, flytt av en
idrottsplats som underbyggs med
parkeringsgarage. I projektet ingar
utbyggnad av allmén platsmark, bland annat
gator, torg, och lekplats.

Projektet befinner sig i planeraskedet.
Inriktningsbeslut och markanvisningar for
projektet beslutades av ExpIN 2017-10-12.

Planprocessen pagar. Datum for samrad pa
detaljplanen &r ej beslutat. Ett reviderat
inriktningsbeslut kravs. Dérefter infaller
nésta beslutstillfalle nir dverenskommelse
om exploatering ska triffas med
exploatorerna och ExplN ska fatta ett
genomforandebeslut.

Okade utredningsutgifter pa grund av
komplexitet i projektet. Detta foljs upp i
kommande reviderat inriktningsbeslut.

Klubbacken (183-H8002621)

Bostider ca 100 hyresritter, 60 bostadsrétter.

Upprustning av naturlek

Markanvisat 2016-08-25 till Primula
Byggnads AB. Ca 100 hyresrétter och 60
bostadsratter. Markanvisning forlangd tva
ganger, till 2022-08-25. Start-PM togs av
SbN november 2020 och planarbetet har
startats.

Samrad planeras till varen 2022.

Detaljplanen drivs som ett av SbK:s
pilotprojekt for byggherredrivna detaljplaner.

Kiirrtorp IP ( fd. Orskiir) (183-H8002490)
Projektet avser planering for cirka 600
bostéder samt en forskola mellan Kérrtorps
idrottsplats och befintlig bebyggelse vid
Arkovdgen samt mellan Nackareservatet och
befintlig bebyggelse vid Vikstensvégen.
Omradet utgors idag av naturmark. Svenska
Bostider har anvisats 400 bostader, varav
200 ska provas som s.k. Stockholmshus.
Abacus har anvisas dvriga 200 bostéder. En
ny forskola (6 avdelningar) planeras ocksa i
omradet.

Inriktningsbeslut med markanvisning for ca
400 hyresratter till Svenska Bostéder antogs
av ExpIN 2015-11-19. Start PM antogs av
SbN 2015-11-26. Markanvisning till Abacus
med ca 200 bostadsritter antogs av ExpIN
2016-04-14. Markanvisning till SISAB for
forskola antogs av ExpIN 2017-05-18.
Detaljplanen har varit pa samrad t.o.m. 2017-
06-16. Ett reviderat inriktningsbeslut
planeras att tas under kvartal 2 2022.

Ett reviderat inriktningsbeslut planeras att tas
under kvartal 2 2022. Granskning av
detaljplanen kommer tidigast att ske i kvartal
32022.

Tidplanen har forskjutits p.g.a. skyfalls- och
dagvattenproblematiken inom omradet. Aven
den hoga grundvattennivén och de tva
vatmarkerna inom omradet har fordrojt
tidplanen. Ett reviderat inriktningsbeslut
kommer behova tas dé utgifterna dkat.

Lovsta Virmeverk (183-H8001648)
Planldggning for nytt kraftvirmeverk i
Lovsta samt avveckling av Hésselbyverket
for att bygga bostider pa denna mark i
Hisselby Strand. Avsikten ar att Stockholm
Exergi ska forvirva marken for
kraftvirmeverket i Lovsta av staden och
staden ska forvérva Stockholm Exergis mark
i Hasselby Strand. Affarerna &r villkorade av
varandra - om den ena affédren faller, faller
ocksa den andra.

Utredningsbeslut i ExpIN 2011-06-16.
Utredningsutgifter ca 6 mnkr.
Inriktningsbeslut om 44,5 mnkr,
markanvisning for att etablera en ny
energiproduktionsanldggning i Lovsta samt
avveckling av Hésselbyverket och
bostadsbyggande pa denna mark i Hasselby
strand togs i ExpIN 2018-04-19 och i KF
2018-06-11. Start-PM for bade Lovsta VV
och Hisselby VV togs i SbN 2018-05-23.
Plansamrad for detaljplanen i Lovsta har
genomforts. Redovisningen av samradet och
stillningstagande infor granskning av forslag
till detaljplan for Lovstaverket togs i SbDN
2020-06-11. Nytt markanvisningsavtal och
reviderat inriktningsbeslut for Lovstaverket
samt markanvisningsavtal till Stockholm

Staden i samrad med Stockholm Exergi har
beslutat att efter avslutat kalkylarbete pausa
arbetet med detaljplanen i Hésselby. Arbetet
med detaljplan i Lovsta ska fortsétta
oforandrat. Markanvisningsavtal och
reviderat inriktningsbeslut bedoms tas i KF
under ar 2022.

Efter att markanvisningen togs i ExpIN och
KF har Stockholm Exergi reviderat sin
utformning av anlédggningen. Istéllet for att
anldgga ett transportband 6ver/genom
deponierna vill de anldgga hamnen och kajen
utmed stranden dér Lovstabadet och
batupplaggningsplatsen for Lovsta
batsillskap ligger. Det finns en lokal opinion
mot kraftvirmeverket, men speciellt mot att
Lovstabadet och batupplaggningsplatsen och
smébédtshamnen maéste flyttas.
Markanvisningsavtalet 16pte ut ar 2020. Nu
kommer det istéllet att bli ett nytt
markanvisningsavtal, som ar frikopplat fran
Hésselbyverket.
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Avfall AB for ny atervinningscentral (avc)
togs i ExpIN 2021-10-21.

Magelungens Strand (183-H8001938)
Magelungens strand ska utvecklas som en
sammankopplande lank mellan stadsdelarna
Farsta och Fagersjo och Magelungsvégen ska
utformas som ett urbant strdk. I samband
med utbyggnaden av omradet forslas en
tillgénglig strand- och parkmiljo och att en
promenad- och rekreationspassage anldggs
langs vattnet. Totalt har 800 ldgenheter
markanvisats till Maxera Bostads AB, AB
Familjebostidder, Folkhem Tré AB, Erik
Wallin AB och Primula Byggnads AB.

Inriktningsbeslut r taget i ExpIN 2016-10-
20 och 800 ldgenheter har markanvisats.

Planeringsfasen pagar. Projekteringen har
pausats pga. inkommen skrivelse avseende
omvandling av anldggning till rittspsykiatri.

Beslut behover fattas avseende 16sen av en
privatbostad, planldggning av forskola samt
markanvisning for en fristdende forskola.

Forslag har tagits fram for en ny forskola pa
fastigheten farsta strand 4:3. Forslagen
kréver att den befintliga bostadsbyggnaden
rivs.

Fordyringar har skett i projektet. Parkbron
6ver nyndsbanan och Magelungsvigen
berdknas uppga till 60 mnkr. Projekteringen
har fordyrats. Okade utgifter for
ledningsflytt. Trafikbuller, strandskydd och
inverkan pé ekologiska vdrden kan fa
inverkan pa ekonomin i form av minskad
exploateringsgrad i omradet. Tidplanen
riskerar att forskjutas pa grund av
bevarandekrav for en byggnad som &r
beldgen pa parkmark.

Nordmarksvégen etapp 2 (183-H8003049)
Nya bostédder planeras ldngs med
Nordmarksvagen, Magelungsvigen och
Ullerudsbacken i Farsta Strand. Projektet
innefattar cirka 150 hyresritter och 200
bostadsrétter. Projektet innefattar
ombyggnad av del av Magelungsvigen i
enlighet med programmet for Tyngdpunkt
Farsta (strickan Mérbackagatan till Agesta
Brovég). Det innebir att gatans sddra sida
ska kantas av bebyggelse samtidigt som
gatan far en ny sektion med generdsa gang-
och cykelytor och triadplanteringar.

Utredningsbeslut togs pé delegation for 0,5
mnkr 2015-10-15. ExpIN har anvisat mark
till Familjebostdder 2015-11-12. SbN har
godkiént en start-PM for detaljplaneléggning
2015-11-24. ExplN har anvisat mark till
Stockholm Parkering AB 2016-10-20. ExpIN
har anvisat mark till Riksbyggen ekonomisk
forening och MA Living & Parters AB och
tagit inriktningsbeslut om 5 mnkr 2016-12-
15. ExpIN har 2018-04-19 markanvisat for
utdkning av tva av SISAB:s befintliga
forskolor. I samma markanvisning fick
Stenvalvet 245 Farsta AB markanvisning for
dldreboende som avser utokning av
Stenvalvets befintliga tomtrétt. Forskolorna
har brutits ut till separata detaljplaner.
ExpIN har 2019-10-17 markanvisat ca 38
bostadsritter till Ake Sundvall Projekt AB.
ExpIN har 2020-04-23 markanvisat ca 55
bostadsrétter till Riksbyggen ekonomisk
forening. Detaljplanen har varit pa
granskning under hosten 2020 och godkénts
av SbN i december 2020.
Genomforandebeslut och §verenskommelser
om exploatering godkands av ExpIN 2021-
09-30.

Genomforandebeslut och dverenskommelser
om exploatering planeras till KF 31 januari
2022. Detaljplanen antas vid samma tillfdlle.

Ombyggnationen av Magelungsviagen ar en
forutsdttning for att kunna bygga ldngs med
végen. Arbetena med vég- och
ledningsomldggning dr omfattande och
kréaver mycket samordning och planering. [
och med att projektet har pagétt lingre dn
planerat till f6ljd av mer omfattande
utredningar har utredningsutgifterna 6kat.
Tidplanen kan forskjutas om detaljplanen
och stadens entreprenader blir 6verklagade.
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Norra Folkparksvigen (183-H8002776)
Omfattar tre projekt ldngs Folkparksvigen
och Kontrollvdgen i den norra delen av
Solberga i Alvsjd. Norra Folkparksvigen
bostider, Norra Folkparksvéigen kommersiell
verksamhet

Ett gemensamt inriktningsbeslut for Norra
Folkparksvigen bostéder, Norra
Folkparksvigen kommersiell verksamhet
samt Skarabén togs 2020-10-15.
Inriktningsbeslutet omfattar tre projekt lings
Folkparksvigen och Kontrollvédgen i den
norra delen av Solberga i Alvsjo.
Inriktningsbeslutet syftar till att binda ihop
projekten till en helhet, bade praktiskt och
ekonomiskt.

Samrad har pagétt nov 2021- jan 2022.
Granskning sker under 2022.

Nytorps géirde (183-H8002662)

Projektet syftar till att utveckla Nytorps
girde med nya bostider, lokaler, forskolor,
utbyggd skola, idrottshall samt en utveckling
av parken. Antalet bostider beréknas till
cirka 600-650.

Beslut att markanvisa édterstdende kvarter B,
F, G och D fattades av ExpIN 2019-12-12

Ett reviderat inriktningsbeslut behover fattas
2022.

Risker:

-Markforhallanden och grundvattennivaer
medfor storre utgifter for grundléggning.
Upptickt av flouridlera kan medfora hogre
utgifter for deponi.

-Atgirder for att hantera dagvatten och
skyfall blir dyrare 4n planerat.
-Byggaktors avhopp.

Riddersvik (183-H8000948)

Planldggning for bostéder pa gamla
Tradskoleomradet. Smahus och mindre
flerbostadshus, totalt ca 700 lagenheter.
Omlédggning av Lovstavigen i ny strickning.
Nya bostadsgator och annan allmén plats i
omrédet. Aven planliggning av omradet
mellan f.d. Tradskolan och Milaren som
park.

Inriktningsbeslut med markanvisning for ca
50 sméhus och ca 50 flerbostadshus till Sméa
AB togs 1 ExpIN 2013-02-07.
Detaljplanearbete med start-PM taget i SbN 1
mars 2014. Redovisning av programsamrad i
SbN 2015-04-14. Markanvisningar for ca
390 bostader togs efter
markanvisningstévling i ExpIN 2016-10-20.
Redovisning efter plansamrad och
stdllningstagande infor granskning togs i
SbN 2019-06-13. Samrad for detaljplanen
har genomforts vid arsskiftet 2018/2019.
Justeringar av detaljplaneforslaget har gjorts
under hosten 2019. Granskning av
detaljplanen har skett i februari-mars 2020.
SbN har godként detaljplanen den 21 oktober
2021. Markanvisning for 160 bostédder och
reviderat inriktningsbeslut togs i ExpIN
2021-06-17. Arendet togs i KF 2021-11-08.

Justering av systemhandling pagar. Hoga
halter av markfororeningar, som maste
atgérdas, har hittats 1 parkomréadet. Ett flertal
undersokningar pagér darfor for att utrona
bista metod, atgérd och utgift for
saneringarna. Staden har sokt bidrag for
dessa saneringar fran Naturvardsverket.
Detaljplanen &r reviderad géllande omradet
vid stallet, dédr allmén platsmark Svergér till
kvartersmark, samt d&ven genom borttag av
dagvattendammarna i detaljplanens vistra
del. Dessa fordndringar medforde att en ny
granskning behdvde goras under sommaren
2021. Antagande av detaljplanen och
genomforandebeslut berdknas tidigast till
kvartal 2 2022.

Skirgardsskogen (183-H8003192)

Ett forslag pa ny detaljplan ska tas fram for
Skérgardsskogen i Skarpnéck. Planen ska
mojliggora for cirka 800 bostider, gator,
park, forskolor och lokaler for

Inriktningsbeslut och markanvisningar for
projektet beslutades av ExpIN 2020-11-12.

Projektet befinner sig i planeraskedet.
Planprocessen pagar. Samrad for
detaljplanen planerat till kvartal 3 2022.
Diérefter infaller nésta beslutstillfille nér
dverenskommelse om exploatering ska

En miljokonsekvensbeskrivning dr paborjad,
vilket har paverkat tidplan, ekonomi och
utformning av detaljplanen.
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centruméndamal. Tanken ar att omréadet ska
rymma tva forskolor, totalt 8 avdelningar,
samt tillhorande gardar.

triffas med exploatorerna och ExpIN ska
fatta ett genomforandebeslut.

Solvallaprogrammet (183-H8002355)
Totalt ca 1700-2200 ldgenheter varav ca 680
lagenheter pa stadens mark samt hotell,
skola, forskolor mm. Sannolikt kommer
staden att ansvara for utbyggnaden av allmén
platsmark inom hela omrédet, vilket
finansieras via exploateringsbidrag for den
privatigda delen av omradet.

Utredningsbeslut 1 mnkr (2014-09-25) och
reviderat utredningsbeslut 7 mnkr (2016-03-
14) har tagits pa delegation inom kontoret.
Beslut om markanvisningar av stadens mark
samt foravtal med Stockholms travséllskap
togs i ExpIN 2019-03-07. Startpromemoria
for detaljplanen togs i SbN 2019-03-07.
Inriktningsbeslut (30 mnkr) godkéndes av
ndmnden 2019-03-07 och togs i KF 2019-06-
17.

Detaljplanearbetet vintas paga under tre ar.
Samrad for detaljplanen berdknas kunna ske
under ar 2023. Genomforandebeslut och
antagande av detaljplan i KF véntas kunna
ske under ar 2024-2025.

For att fa igéng projektet utreds ny placering
av skolan. Markanvisning av ny
skolplacering planeras till under 2022 och
darefter kan planarbetet ater paborjas.

Svandammsplan (183-H8002615)
Projekt med markanvisning for bostéder.

Inriktningsbeslut fattades i ExpIN 2017-11-
09. Enligt inriktningsbeslut i ExpIN gavs
kontoret i uppdrag att fortsétta utredningarna
upp till 5 mnkr (inriktningsbeslut).

SbN ska upprétta detaljplan for omrédet.
Nérmast invéntar projektet besked om
planstart. Utredning om avtalsforhallanden
med berorda befintliga tomtrattshavare och
dessa avtals paverkan pa projektet maste ske
innan planarbetet startas. Denna fraga dr en
nyckelfraga for att komma vidare i projektet
och det dr i dagsléget osékert ndr ett svar kan
erhallas.

Risker och osékerheter:

1. Parkeringen; Osékerhet att hitta en lamplig
16sning for att ersétta befintlig
markparkering. Denna fraga dr central och
mycket viktig for att projektet ska kunna
genomforas. Marken &r upplaten med
tomtrétt till annan part. Dessa avtalsfragor
maste inledningsvis klargoras hur de
paverkar projektet.

2. Ledningsflytt; Ledningsflytt kan vara mer
komplicerade och tidskrédvande an forvéntat
for t.ex. VA, fjarrvirme och el.

3. Sanering och miljo; Sanering av den
gamla asfalten med PAH inom markomradet
kan vara mer omfattande dn berdknat med
eventuell pédverkan pé tidplanen och utgift.

Sétra Centrum (183-H8002688)

Satra centrum fastigheter AB har
tillsammans med GreenDoor Sétra AB givits
markanvisning for att utveckla mark inom
sina respektive tomtritter (Hogsédtra 10 och
Djursitra 3) samt del av stadens fastighet
Sétra 2:1. Exploateringsidén innebér att en
centrumbyggnad pé en befintlig
déckkonstruktion 6ver tunnelbanesparen rivs,
men att ddckkonstruktionen bevaras och
forstirks. Centrumet Sppnas upp dé ny
bebyggelse placeras runt ett nytt ppet torg
ovanpa déack-konstruktionen (t-banespéret)

Markanvisning gavs till tva befintliga
tomtréttshavare i projektet Sétra Centrum,
dessa godkéndes i ExpIN 2018-06-14. Start-
PM fréan SbN togs under varen 2019, samrad
skedde varen, 2020 (digitalt samradsméte).
En tilliggsmarkanvisning till en av
tomtrittshavarna, GreenDoor Sitra AB,
godkéndes 1 ExpIN 2021-05-27. Granskning
av detaljplanen skedde till den 2021-08-31.
Godkénnande av detaljplan skett i SDN den
2021-12-09

Genomforandebeslut planeras tas i ExpIN
under 2022. Overenskommelse om
exploatering men tomtréttshavare sker efter
att detaljplanen ar godkédnd men infor att den
tas upp i KF.

Byggaktdren har tagit fram en
konstruktionsutredning for befintlig
tunnelkonstruktionen for att sakerstilla
forstarkningsétgarder/genomforande av ett
allmént torg pa platsen. Hojdsdttningen av
denna yta dr viktig fraga tillsammans med
dagvattenhantering och anpassning till
befintlig biljetthall och 6vriga befintliga
hgjder inom och i angransning till projektet.
Angoring till ny bebyggelsen samt till
biljetthallen har och dr en viktig fraga i
projektet. Nérheten till befintlig skola,
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och en tydlig allmén cykel- och
gangkoppling mojliggors over torget fran
Sétradalsparken. Aven en ny gata kommer
att behdva anldggas for att sdkerstilla
angoring till nya torget samt tunnelbana.
Markanvisning ges inom 4 omraden om
totalt cirka 415 lagenheter (ca 280 HR och
135 BR) i flerbostadshus, samt tillforsel av
ca 7200 kvm BTA lokalyta for handel,
kultur, skola.

Sétraskolan behover beaktas, sarskilt i
genomforandet.

Valhallaviigen (183-H8001349)

Omradet &r beldget norr om Valhallavigen
mellan Rosalgstull och Odengatan. Har
planeras for 500-800 bostéder, skola,
idrottshall mm.

Utredningsbeslut om 2 mnkr fattat av ExpIN
2010-02-11. Beslut om tidig markreservation
till Areim fattat av ExpIN 2011-11
(idrottshall) Beslut om tidig markreservation
till Stockholms Byggmastarna fattat av
ExpIN 2012-05-17 (300 bostidder) Under
2014 togs ett stadsbyggnadsprogram fram for
omrédet. Programsamrad holls sommaren
2014. Programarbetet dr pausat med
anledning av att det i nuldget inte gér att
klara luftkvaliteten. Inriktningsbeslut i
ExpIN 2014-08-28, med utredningsutgifter
om 20 mnkr.

Under 2021 har en uppdaterad
luftkvalitetsanalys gjorts. Analysen behdver
uppdateras med en ny trafikprognos dé
antaganden om trafikméngderna i omradet
som analysen grundar sig pa bedomts som
bristfélliga. En ny trafikprognos kommer att
bestillas.

Det &r stora osékerheter da projektet &r i ett
mycket tidigt skede. Under 2015/2016
gjordes en del utredningar avseende bl.a.
luft, trafik, etappindelning m.m. for att
sékerstilla att projektet gér att genomfora,
men tidplanen har &nda skjutits framat. De
trafikprognoser som projektet tagit fram
visar fortsatt mycket trafik pad Valhallavdgen
vilket innebér svarigheter att klara
luftkvaliteten pa vissa strackor. Vid
byggnation av véstra delen av Valhallavigen
maste miljokvalitetsnormerna for PM 10
(partiklar) NO2 (kvavedioxid) klaras.
Projektet har utrett mojliga 16sningar for att
kunna starta detaljplaner inom omradet men
konstaterat att luftkvaliteten klaras forst ca
2023. Resultatet av den uppdaterade
luftkvalitetsanalysen kommer att ligga till
grund for om projektet ska starta upp igen
eller inte. I vdntan pa resultaten dr projektet
fortsatt vilande.

Virmdo vid virmeverket (183-H8002477)
Projektet omfattar ytor kring korsningen
Agesta brovig - Magelungsvigen i Farsta
strand. Ytorna var utpekade for bebyggelse i
programmet for Tyngdpunkt Farsta samt
ingdr i influensomradet f6r 2013 ars
Stockholmsforhandling. Runt korsningen
planeras for uppemot 500 bostdder samt
upprustning av allmén plats.
Magelungsviigen och Agesta brovig
anpassas for att bli mer stadsméssiga.

Utredningsbeslut fattades 2015-05-11.
ExplIN beslutade 2016-02-04 om att tilldela
JM markanvisning for ytorna utmed Agesta
Brovig sydvist om Magelungsvigen. SbN
har godként en start-PM for
detaljplaneldggning den 26 november 2020.
ExpIN fattade 2020-12-17 inriktningsbeslut
samt markanvisade till Stockholms
kooperativa bostadsforening (SKB).
Detaljplanearbetet startades under véren
2021.

Samréd for detaljplanen planeras ske kvartal
22022.

Omfattande utredningar kommer genomforas
for kvartersmark och allmén plats. Inom
projektomradet finns flertalet befintliga
ledningar som kommer behova flyttas och
laggas om. Utgifter for detta &r svart att
uppskatta i ett tidigt skede.

Bilaga 3.3

57




Projekt

Kommentarer om Stora projekt

Beslutslage

Kommande aktiviteter och beslut

Avvikelser-Risker

Arstaberg - Svirdlingsplan (183-
H8001412)

Utveckling av kontor vid Arstaberg sdder om
Tvidrbanan och ombyggnation av
Arstabergsvigen for att mojliggora
kontorsbebyggelse och en ny bussterminal
utmed Arstabergsvigen.

Inriktningsbeslut i ExpIN 2020-04-23

Tidig trafikutredning pagar.
Invéntar start-PM fran SbN under varen
2022.

Det finns risker kopplade till ny- och
ombyggnation av gator och stora komplexa
ledningsflyttar. Omrédet &r inringat av
motorvilg (Arstalinken), tvéirbanespar och
jarnvigsbroar (Arstabron). Det gér att
genomforandet av entreprenaden for allmén
plats dr mer komplex an vid andra omraden.
Utover det finns det risker kopplat till
miljoaspekter sasom buller, luftkvalitet och
skyddsavstand for transport av farligt gods.

Orbyleden (183-H8002576)

Arendet giller markanvisningar for
stadsutveckling med cirka 1100 bostidder
med mera i det obebyggda straket ldngs
Orbyleden mellan stadsdelarna Stureby och
Orby/Bandhagen.

2021-12-09 Start-PM for Orbyleden etapp 1
tagen i SbN 2021-12-16 Markanvisning och
inriktningsbeslut for Orbyleden etapp 1 tagen
i ExpIN

En strukturarkitekt ska upphandlas for att ta
fram ett forsta utkast pa strukturskiss for
omrédet.

En skyfallsanalys behover tas fram i
projektet for att sékerstilla att ett framtida
skyfall kan hanteras. Da Orbyleden ligger i
en lagpunkt sé ar risken att det kommer
krévas stora skyfallsytor inom Framsidan
och Bytespunkten for att hantera de dndrade
och dkade flodena. Risken finns dérfor att
den totala byggratten kan behéva revideras
efter att skyfallsanalysen tagits fram. Det gar
inte att avgora hur stora skyfallsytor som
kommer behdvas inom projektet forrdn en
bebyggelsestruktur dr framtagen och provad i
en skyfallsmodellering. Ledningsutredningar
behover tas fram for att fa en helhetsbild av
det befintliga ledningssystemet och
undersoka behovet av en utbyggnad av
systemen i samband med exploatering av
omradet. Utgift for att flytta ledningarna
behover ocksa klargdras for att £ kunskap
om vilka ledningar som &r ekonomiskt och
tekniskt motiverade och mojliga att flytta och
vilka som behover fa ligga kvar. Resultatet
av den geotekniska utredningen som kommer
tas fram kommer ha stor inverkan pé vilka
grundlaggningsatgéirder som kommer
behdvas savil for ombyggnationen av
trafikleden som for ledningar som behover
flyttas. En ombyggnation av Orbyleden fran
dagens trafikled till en urban stadsgata ar
komplext. Inte minst dé endast delar av
Orbyleden kommer byggas om i detta
projekt. Risken finns att bade arbetet med att
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projektera och bygga den nya gatan kan dra
ut pa tiden. Bullerfragan behdver utreds
vidare under planprocessen. Risken &r att de
hoga bullernivéerna hindrar delar av
Orbyleden att fa en mer stadslik karaktir om
bullerplank skulle behdvas. En viktig 16sning
ar att sdnka hastigheterna pa vissa strategiska
delstrickor.

Ornsberg-Pincetten (183-H9230120)
Markanvisning av 130 hyresrétter och 100
bostadsritter till Hefab AB. Delvis
overdickning av tunnelbanespér

Inriktningsbeslut taget i ExpIN 2017-10-12.
Markanvisning av 130 hyresrétter och 100
bostadsritter till Hefab AB. Diskussioner
infor forlangning av markanvisning pagar.
Kommer bli en gemensam detaljplan med
Ornsbergs industriomrade, eventuellt skola
inom projektet. Start-PM togs kvartal 4 2019.
Foravtal tecknades med privata
fastighetsdgare inom planomradet under
november 2021

Byggaktorer har paborjat utredningar och
ExplK har bestillt ekologiutredning. Arbete
med att ta fram foravtal med de privata
fastighetsdgarna pagar.

Inriktningsbeslut avser bara Pincetten och
inte hela industriomradet. Reviderat beslut
behdvs troligtvis for de utgifter staden
kommer att ha men byggaktdrerna ska
betala.

Blackebergsvigen e 2-3 (183-H8002641)
Ca 380 bostéder planeras lingsmed
Blackebergsvigen samt Blackebergsbacken
varav 50 % hyresritter och 50%
bostadsratter.

Inriktningsbeslut i ExpIN 2013-10-17. Beslut
om start-PM for detaljplanearbete for etapp 1
1 SbN 2013-10-17. Markanvisning for
forskola inom Blackebergsstraket beslutat i
namnd i september 2014. Forskolan ska
utgdra en separat detaljplaneetapp. Samrad
genomfordes november-december 2015.
Reviderat inriktningsbeslut och
genomforandebeslut for etapp 1 godként i
ExpIN 2017-02-02. Reviderat
inriktningsbeslut for samtliga etapper och
genomforandebeslut for etapp 1 har antagits i
KF 2017-04-03. Detaljplanen godkéndes 9
december 2021. Genomfdrandebeslut ExpIN
16 december 2021.

Bade genomforandebeslut och detaljplan
planeras antas i KF under forsta kvartalet
2022.

Efter samrad har tva bostadsréttshus plockats
bort vilket innebér att projektets totala
ekonomi forsdmrats dé dessa hus stod for en
viktig inkomst i projektet. Utgifterna som
presenterats av ledningsédgarna i samband
med framtagande av systemhandlingen &r
osdkra. Bedomningen &r dock att projektet
kommer pavisa ett mindre dverskott. Det
finns en risk for att tidplanen kan bli
paverkad av vad som hénder i
"Blackebergsvigen etapp 1/Islandstorget".

Odde (183-H8002467)

Utbyggnadsforslaget innehaller en
nybyggnation av ca 1700 lagenheter i
flerbostadshus och ca 350 studentldgenheter i
en ombyggnad av befintlig kontorsbyggnad.
Av nybyggnationen avses 1100 lagenheter
upplétas med bostadsritt och resterande 600
lagenheter samt studentléigenheterna avses
upplatas med hyresritt.

Markanvisning i ExpIN 2015-05-21.
Markanvisningsomradet foreslas utvecklas
till att fullt utbyggt innehalla ca 2 000
bostéder varav ca 1 100 uppléts som
bostadsritt och ca 950 som hyresritt varav
befintliga kontorsbyggnaden konverteras till
ca 350 studentldgenheter. Granskning av
detaljplan genomfoérdes under
januari/februari 2021.

Forhandling om dverenskommelse om
exploatering med byggaktdren pagar under
varen 2022. Tilliggsmarkanvisning av
omréde vid datahallen planeras goras i
samband med godkdnnande av
overenskommelse om exploatering och
genomforandebeslut. Genomforandebeslut
berédknas tas under kvartal 2 2022.

Den tidigare exkluderade datahallen har
inforlivats i projektet och dér planeras
parkering. En hoghusvolym centralt beldgen
har utgétt och ersatts av ett torg samt
lamellhus. Hotell/konferens mojliggoérs inom
befintlig kontorsbyggnad.
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Larsboda Strand-Drevviken - Ovriga projektpaket

Larsboda Strand-Drevviken (EXPL40019)
Omradet &r beldget kring trafikplats
Larsboda i Farsta samt invid Sanddkravagen.
Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsvik strand,
Stortorpsviagen, Telestaden och
Sandakravidgen med projektgemensamma
utgifter samordnade inom projektpaket
Larsboda strand. I projektet ingar cirka 3 250
bostéder, 2 skolor, forskolor, handel, kontor
m.m.

Gemensam ekonomisk planering sker for
Klockelund, Karlsviks strand,
Stortorpsvigen, Telestaden och
Sandakravigen med projektgemensamma
utgifter samordnade inom projektpaket
Larsboda strand. Program for Larsboda
antogs i SbN i juni 2010. Inriktningsbeslut
fattat i ExpIN 20 januari 2011. Program for
Tyngdpunkt Farsta med hdgre planerad
exploatering antogs i SbN juni 2016.
Reviderat inriktningsbeslut for Larsboda
strand togs 7 maj 2018. Genomforandebeslut
for Sandakravégen antogs i december 2017.
Markanvisning och foravtal Telestaden
antogs genom beslut i ExpIN september
2018. Genomforandebeslut for Klockelund
antogs av KF i oktober 2018.
Genomforandebeslut for Stortorpsvigen
antogs 1 ExpIN december 2018. Reviderat
genomforandebeslut for Sandakravigen
antogs 1 ExpIN mars 2021. Byggnation pagér
i Sandékravagen, Stortorpsvédgen och
Klockelund. Detaljplanen for etapp 1 i
projekt Telestaden har godkénts av SbN och
véantar nu pa ExplK:s genomforandebeslut
innan antagande kan ske i KF.

Systemhandling for Karlsviks strand pagar
och berdknas vara klar kvartal 2 2022. Ett
reviderat inriktningsbeslut for projektpaketet
planeras under kvartal 2 2022, till foljd av
okade utredningsutgifter samt forandrade
utgifter och inkomster i projekten Karlsviks
strand och Telestaden. Delprojekt Telestaden
dr indelad i tva etapper. For den forsta
etappen planeras ett genomforandebeslut
under forsta halvan av 2022 och for den
andra etappen &r ett genomforandebeslut
preliminart aktuellt under 2023. I delprojekt
Karlsviks strand ér ett genomforandebeslut
preliminért aktuellt arsskiftet 2022/2023.

Da huvudprojektet &r i ett relativt tidigt
skede rader osdkerheter i berdkningen av
utgifter och inkomster. Kalkyler for
Karlsviks strand och Telestaden som
uppdaterades efter det reviderade
inriktningsbeslutet medfor 6kade utgifter.
Det kvarstar dven flera osdkerhetsfaktorer
som kan paverka lonsamheten i de bada
projekten. Ledningsomldggningar och
dagvattenhantering inom Sandékravigen
medfor dven det hogre utgifter 4n budgeterat.
Harutover finns osékerheter kring
samordning och utgiftsfordelning mellan
delprojekt och aktorer avseende
gemensamma anldggningar sa som
ledningsomlidggning och trafikplats
Larsboda. Hantering av mark for
skolfastigheter inom projektet &r en
osikerhetsfaktor. Okad kunskap kring
forvantade utgifter och inkomster berdknas
kunna sammanstéllas under 2022.

Telestaden (183-H8002682)

Omradet &r beldget i Ostra delen av Farsta,
sydvést om Nynédsvagen. Hér planeras for
cirka 1750 bostdder, forskolor, handel m.m.
pa privat mark och cirka 250 bostéder, skola,
livsmedelsbutik och handel pa stadens mark.
Gemensam ekonomisk planering sker for
Telestaden tillsammans med Klockelund,
Karlsvik strand, Stortorpsvédgen och
Sandakravégen inom projektpaket Larsboda
strand

Reviderat inriktningsbeslut for Larsboda
strand togs 7 maj 2018. Markanvisning och
foravtal for Telestaden (Farsta
Stadsutveckling AB) samt
markanvisningsavtal for SISAB antogs
genom beslut i ExpIN september 2018.
Detaljplanearbete pagér. Samrad har dgt rum
under fjarde kvartalet 2019.
Samradsredogorelse togs 2020-09-24 av
SbN. Utbildningsforvaltningen har beslutat
att man inte ska hyra in sig i Vitsandsskolan.
Vitsandsskolan utgar. Detaljplanen har delats
upp i tva delar. Vitsand norra &r en egen del
och godkéndes i SbN i december 2021.

Den forsta detaljplanen for Vitsand Norra
berdknas antas i borjan av &r 2022. Den
andra detaljplanen for Telestaden ska ut pa
granskning under ar 2022.

Telestaden &r i huvudsak ett
privatmarksprojekt inom vilket staden
anvisat en del mark till fastighetsdgaren.
Projektet dr geografiskt och innehallsméssigt
stort med flera komplexa delar. Till foljd av
projektets storlek har detaljplanen delats,
vilket medfor 6kat behov av samordning och
beaktande av konsekvenser. Inom projektet
planeras for en grundskola. Har finns savil
ekonomiska risker som utmaningar med
genomforande. For etapp 1 Vitsand Norra
har beslut fattats om att exploat6éren ska
bygga ut allmén platsmark. For resterande
etapper kommer ansvar for utbyggnad av
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allmén platsmark delas mellan staden och
exploatdren. Detta beslut paverkar den totala
projektekonomin och kan medfora behov av
reviderat inriktningsbeslut for projektpaketet.
Da projektet befinner sig i ett relativt tidigt
skede finns dven ekonomiska risker avseende
forvantade inkomster for kvartersmark och
utgifter for nédvéndig infrastruktur och
allmén platsmark.

Telefonplan, Midsommarkransen, Viistberga - Ovriga projektpaket

Telefonplan, Midsommarkransen,
Vistberga (EXPL40002)

Férdigstélld ombyggnad av véignit runt
Telefonplan pga. bostads/kontorsutveckling.
Planldggningen har skett och pagarica 15
olika detaljplaner. Genomforandebeslut for
de olika delprojekten fattas 1opande. Den nya
exploateringen orsakar en 6kad
trafikbelastning varfor omréadets gatunit
rustas upp i sju etapper vilket dr genomfort
och 6verldmnad. Projektet ska avslutas

Staden och &vriga fastighetsidgare
marknadsforde Telefonplansomradet som ett
centrum for verksamheter och institutioner
knutna till design. Den nya exploateringen
orsakar en okad trafikbelastning varfor
omrédets gatunit rustades upp i sju etapper.
Planldggningen skedde i ca 15 olika
detaljplaner. Genomforandebeslut for de
olika delprojekten har fattats 16pande.

Alla detaljplaner forutom Telefonplan har
vunnit laga kraft och &r i genomforandefas.
De sista exploateringsbidragen ska inhdmtas
innan projektet kan avslutas.

Avvikelser-risker for projekt som ingér i
utvecklingsomradet beskrivs under
respektive projekt.

Centrala Telefonplan (183-H8003000)
ExplK och SbK har tillsammans tagit fram
en ny strukturplan for de centrala delarna av
Telefonplan som syftar till att mojliggdra en
fortsatt utveckling av platsen, dér bostéder,
kontor, handel och publika dndamal i en tit
struktur formar attraktiva, trygga och
befolkade stadsrum. En &verdéckning av
tunnelbanan intill tunnelbanestationen
Oppnar for nya kopplingar inom stadsdelen
och ger plats for ett samlande offentligt rum.
Strukturplanen, som togs upp i SbN 2021-
10-21 for stillningstagande innan
plansamrad, bestér av en grupp hoga hus i
20-30 véningsskala som integreras i en
kvartersstruktur med lagre bebyggelse i
varierande hojd, huvudsakligen for bostader
och kontor. Denna nya struktur, illustrerad i
Bilaga 1, ersétter det tidigare planforslaget
frén 2018 innehallande tva skyskrapor pd 78

ExplIN beslutade 15 november 2007 att ge en
tidig markreservation till Stena Fastigheter
med ett forslag om att verdiacka
tunnelbanestationen. ExplN tog ett
inriktningsbeslut den 12 december 2012 om
markanvisning for bostdder och handel till
Stena Fastigheter med en partiell
overdickning av tunnelbanespéret vid
Telefonplan. Namnden beslutade dven om att
lata kontoret fortsétta utredningsarbetet upp
till 5 mnkr. SbN beslutade den 12 juni 2014
att planarbete skulle pabdrjas for
Telefonplan. ExpIN beslutade den 4 februari
2016 om en tidig markreservation for
bostéder och kommersiella ytor inom delar
av fastigheten Midsommarkransen 1:1 och
Vistberga 1:1 till SSM Fastigheter AB samt
gav kontoret i uppdrag att fortsitta
utredningsarbetet och aterkomma med
forslag till markanvisning och

Den nya strurplanen tar hénsyn till aspekter
som framkommit under det tidigare arbetet
med detaljplanen, bl. a kulturmiljé och
forskolegardarnas kvalitet. Forslaget avses
detaljstuderas samt bearbetas och bedéms
kunna ga ut pé plansamrad under hdst/vinter
2022. Resterande 7 kvarter planeras
markanvisas 2022 i ExpIN. Dessa bestar av 3
kontorskvarter, 3 mindre
flerbostadshuskvarter om totalt 55
hyresritter, ett kvarter med fristdende
forskola samt ett kvarter for vardboende
(LSS). 2022 planeras KF besluta om det
reviderade inriktningsbeslut som togs i
november 2021 ExpIN.

Manga fragor kring utformning och
genomforande av dverdickningen av
tunnelbanan och de allménna ytorna kvarstar
och kommer utredas vidare under
planarbetet. P4 grund av projektets
komplexitet med en 6verddckning av
tunnelbanan kommer utbyggnad av allmén
plats och kvartersmark goras i etapper.
Utbyggnadstiden berdknas uppta stora delar
av planens genomforandetid. De osékerheter
som detta medfor har beaktats med storre
riskpaslag i projektkalkylen for allmén plats.
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respektive 58 vaningar. Den nya strukturen
tar hansyn till aspekter som framkommit
under det tidigare arbetet med detaljplanen,
bl. a kulturmiljé och forskolegardarnas
kvalitet. Sammanlagt innehaller
strukturplanen ca 110 000 kvim BTA
bebyggelse varav ca 80 000 kvm
bostéder/800-1000 bostidder och ca 23 000
kvm kontor vilket bedoms kunna generera ca
1 500 arbetsplatser. Ovriga ytor fordelas
mellan centrumverksamheter och tva
forskolor. I planen anges dven mark som
behover iordningsstéllas som allmén plats i
form av gator, torg, parker och
rekreationsomraden for att sdkerstélla
erforderliga friytor och for att uppné planens
syfte. Stadens investeringar bestar framst av
iordningsstillande av dessa ytor samt
uppbyggnaden av 6verdiacknings-
konstruktioner dster om Mikrofonvagen som
ska béra upp den allménna platsen dver
tunnelbanesparen.

inriktningsbeslut. Den tidiga
markreservationen avsag ett av kvarteren i
Telefonplan som under 2012 markanvisades
till Stena Fastigheter. SbN beslutade den 15
mars 2016 att fortsitta planprocessen for
centrala Telefonplan enligt ett nytt forslag
inklusive tva hoga byggnader, " Tellus
Towers”, om 78 respektive 58 vaningar.
ExplIN tog ett reviderat inriktningsbeslut den
12 oktober 2017 om att fortsitta utredning av
forutséttningarna for exploatering inom
Telefonplan upp till 80 mnkr férutsatt ett
godkinnande av KF. Beslutet inneh6ll dven
en tidig markreservation for bostider,
kommersiella ytor till Stena Fastigheter och
SSM Fastigheter AB. Beslutet ersatte
inriktningsbeslutet fran 2012. SbN beslutade
24 september 2020 att fortsdtta planarbetet
enligt ett alternativt forslag med kluster av
hoga hus om ca 20-30 vaningar samt att
utdka planomradets nagot for att inrymma
lokaler samt alternativa placeringar av
fristdende forskolor. ExpIN beslutade 17
december 2020 ge NCC Property
Development AB en tidig markreservation
for kontor inom del av Vistberga 1:1
(kvarter nr 5 inom planomradet, se Bilaga 1).
SbN beslutade 21 oktober 2021 om
stillningstagande om strukturplan infor
plansamrad for Centrala Telefonplan.

Klara City View (fran Norrmalm 4:41)
(183-H8002190)

2016-06-09 fattades ett reviderat
utredningsbeslut 2021-09-30 fattade ExpIN
beslut om markanvisning och godkénde for
sin del fortsatt utredning av forutséttningarna
for exploatering. 2021-12-13 godkénde KF
projektet och gav ExpIN, genom ExplK, i
uppdrag att fortsétta utredningarna upp till 67
mnkr (inriktningsbeslut).

Nésta steg i projektet &r att inom ramen for
planprocessen tillsammans med byggaktoren
forbereda for parallella arkitektuppdrag.
ExplK fortsétter parallellt med detta de
pagéende tekniska utredningar som behdvs
dels som underlag till parallella
arkitektuppdrag dels for arbetet med en
systemhandling som beréknas pabdrjas under
2022.

Projektet har blivit ndgot forsenat.
Beddmningen i nuldget dr dock att den
overgripande tidplanen 4n sa ldnge haller.
Projektet har med anledning av detta fatt
senareldgga vissa utredningar under
innevarande ar.
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