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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,

och Farsta Stadsutveckling AB (org.nr. 559039-2303), nedan kallad Bolaget, har under
de forutsittningar som anges i § 4.4 nedan triffats foljande

Exploateringsavtal
inom Burmanstorp 1 och Farsta 2:1, Farsta
— etapp 1

§1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markédgande

Bolaget ér dgare till fastigheten Burmanstorp 1, nedan kallad Fastigheten, som
tillsammans med del av Farsta 2:1 avses exploateras for ny bostadsbebyggelse,
forskolor, skola, verksamheter och allménna platser. Parterna dr 6verens om att
exploateringen ska ske i tva etapper, detaljplanerna Dp 2014-13908 och

Dp 2021-02505, nedan gemensamt kallade Projekt Telestaden.

Detta exploateringsavtal avser del av fastigheten Burmanstorp 1 som utgdr den forsta
etappen, och ett steg i en etappvis utbyggnad, av Projekt Telestaden. Denna forsta etapp
utgor en egen detaljplan Dp 2021-02505. Bolaget avser i denna forsta etapp uppfora nya
bostidder/kommersiella lokaler, forskola och skola, gator och park (allmén plats) inom
det omrade, nedan kallat Exploateringsomradet, som dr markerat med streckad
begrinsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

1.2 Foravtal

Parterna har 2018-11-06 tecknat ett foravtal till planerad exploatering inom
Burmanstorp 1 och Farsta 2:1 inom projekt Telestaden, nedan kallat Foravtalet

(Bilaga 2).

I enlighet med Foravtalet har foljande tagits fram.
- Systemhandling

- Gestaltningsprogram

Parterna ar hérvid 6verens om att de principer som anges i Foravtalet ska fortsétta gilla
mellan parterna dven om utbyggnaden av Fastigheten kommer att genomf6ras i flera
etapper/detaljplaner samt att denna utbyggnad, ska ses som en helhet géllande de
principer som anges i Foravtalet avseende markdverforingar och fordelning av
kostnader. Detta géller &ven om det tillkommer en eller fler detaljplaner hanforliga till
Fastigheten.
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Foravtalet dr forliangt till 2022-09-27 med ett tilliggsavtal, se Bilaga 3. Parterna ar
Overens om att foravtalet ska forlingas med ett nytt tilliggsavtal med 7 ar fran
2022-09-27 till 2029-09-27.

1.3 Hus M
Utbildningsforvaltningen har fattat beslut om att inte hyra in sig i hus M enligt Foravtal
§ 5. Bolaget kommer istéllet att bygga om hus M till en forskola/skola i privat regi.

1.4 Detaljplan

Bolaget forbinder sig att verka for att detaljplan for del av fastigheten Burmanstorp 1
m.fl. i kv VaIdo i Farsta antas och vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstimmelse
med detaljplaneforslag Dp 2021-02505, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 4. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns
nedan Planomréadet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Bolaget ska 6verfora mark som ska bli allmén plats till Staden.

Bolaget och Staden dr 6verens om att markoverforingen ska ske genom
fastighetsreglering dér mark som &r planlagd som allmén plats enligt Detaljplanen
overfors till Stadens fastighet Farsta 2:1.

Staden ska utan ersittning fora 6ver mark som ska bli kvartersmark for forskola/skola
till Bolaget (Bilaga 5). Bolaget och staden &r 6verens om att markdverforingen ska ske
genom fastighetsreglering.

Bolaget ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden for denna.

Bolaget ska utan erséttning genom fastighetsreglering 6verfora de delar inom
Fastigheten som i Detaljplanen utgér allmén platsmark till Staden.
Fastighetsregleringen ska, vad géller mark for anldggningar enligt § 3.3.1 nedan,
genomforas vid den tidpunkt da f6ljande villkor ar uppfyllda:

¢ Detaljplanen ska vara antagen med lagakraftvunnet beslut.

e Anldggningarna ska vara fardigstéllda i enlighet med underliggande handlingar som
ndmns i § 3.3.1 nedan, och vara besiktigade och godkénda av Staden i enlighet med
Bilaga 6, ”Vitsand norra allmén platsmark — avtalsbilaga géllande
detaljprojektering, produktion och dverldamning”.

¢ Anldggningarna ska kunna upplatas till allmént nyttjande och anvéndas for avsett
dndaméil samt ska vara anslutna till omgivande gator.

Staden tilltrdder marken nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft, nedan kallad
Tilltridesdagen.
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Bolaget garanterar att den mark som ska 6verforas till Staden pa Tilltrddesdagen inte
besviras av inteckningar, servitut, inskrivningar, eller andra rittigheter som utan
inskrivning kan goras gillande, utom de som anges i Bilaga 11.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforréttning grinserna for de markomraden, som
ska dverforas till Staden, dndras i mindre utstrickning ska dverenskommelse om
fastighetsreglering enligt denna punkt avse de vid forrdttningen bestimda omrédena.

Det dr parternas gemensamma avsikt att vad som anges ovan angaende erséttning ska
anses vara ett sidant samtycke som avses i 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen och
darfor ska tillampas vid berdkningen av ersdttningens storlek vid kommande
forrattning/-ar om fastighetsreglering. Det noteras att parterna ér inforstddda med att
overforingen av allmén platsmark kan komma att ske langt fram i tiden; for nidrvarande
beréknat till ca 4 ar fram i tiden. Parterna anser att vad som hér avtalats betraffande
overforingen av allmén platsmark och berékning av ersdttningens storlek ska vara
bindande dven dd samt att endera parten har rétt att &beropa denna dverenskommelse
vid framtida lantméteriforréattning.

2.2 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i fastighet
beldgen inom Exploateringsomradet till forman for fastighet dgd av Staden eller den
Staden sitter i sitt stdlle, upplatas med ledningsritt eller inrdttas som officialservitut i
samband med fastighetsbildningen.

Belysning och ledningar m.m.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att inom
Exploateringsomradet utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och
ombygga

- bevattningsledning for Vitsandsparken med dértill horande anordningar, som
markerats med blé farg i bilagda ledningssamordningskarta, Bilaga 7,

- elkabel for belysning i lokalgata 3b, som markerats i gul firg i Bilaga 7, samt
- dagvattenledning, som markerats med gron farg i Bilaga 7, samt

- belysning och skyltar for allménna gator och végar, placering bestdms efter samrad
med Bolaget.

2.3 Gatukostnader och anléggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sdsom égare till fastigheten Burmanstorp 1
befriat frén gatukostnadserséttning for allmén platsmark inom Detaljplanen. Detta giller
inte kostnader for framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill
hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla vriga kostnader inom Exploateringsomradet s& som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.
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2.4 Markfororeningar

Bolaget utfor och bekostar erforderliga markundersékningar och hantering av eventuella
markfororeningar inom Fastigheten i den omfattning som kravs for att marken ska
kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Innan markundersokningsarbetet pdborjas samt i samband med att Bolaget kontaktar
Stadens tillsynsmyndighet (milj6forvaltningen) sa ska dven exploateringskontorets
miljoenhet kontaktas for blivande allmén platsmark.

Aterfyllning med &tervunna material och/eller jungfruligt material (tikt- och
schaktmassor frén tidigare oexploaterade omraden) ska uppfylla de krav som for

projektet i samrdd med Staden redovisats till och godkénts av milj6forvaltningen
géllande aterfyllning. Bolaget ska genom provning verifiera att stillda krav uppfylls.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillimpa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolaget har, i samrdd med Staden, upprittat en preliminir huvudtidplan for
exploateringen, Bilaga 8. Vid fordndringar av tidplanen ska Staden informeras i god tid.

Bolaget ér skyldigt att samordna sina entreprenader med Staden och dvriga byggaktdrer
inom Planomradet samt med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av aterstdllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras pd allmén platsmark invid Fastigheten och som é&r
en foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa fastigheten. Projektering och
utforande av alla aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden
och enligt stadens standard. Vid avtalets tecknande identifierade arbeten inbegriper
anslutning mot Farnebogatan. Bolaget ska efter projektets fardigstédllande kalla Staden
till besiktning av éterstéllande- och anslutningsarbetena.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sé att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Ersittning for Stadens kostnader

Bolaget ska ersétta Staden for alla kostnader som Staden har i samband med
framtagandet och genomforandet av Detaljplanen sdsom utredningar géllande
anldggningar pa allmén plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Bolaget ersitter Staden for den faktiska kostnaden. Nér Staden utfor
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arbetet med egen personal ersétter Bolaget Staden enligt gidllande interna
debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje r alternativt i forekommande fall
faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens interna debiteringsnivéer for 2021.
Staden debiterar Bolaget enligt 16pande ridkning.

Bemanning Kr/timme
Projektledare 1100
Byggprojektledare 1200
Landskapsarkitekt, Explo 1200
Trafikplanerare, Explo 1200
Virderare 1500

3.3 Kommunala anlédggningar

3.3.1 Inom Exploateringsomradet

Bolaget ansvarar for och bekostar byggandet av alla anldggningar pa allmén platsmark
inkl. belysning inom Exploateringsomradet, i samrad med Staden och enligt Stadens
standard. Detta géller dven for foljdédndringar som maste goras i omgivande allmén
platsmark utanfor Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen.

Parterna konstaterar dérvid att Bolaget har arbetsmiljoansvaret, inkluderande ansvaret
for BAS-U och BAS-P.

Projektering, utforande och 6verlamning av kommunala anldggningar ska genomforas i
enlighet med f6ljande handlingar:

- Bilaga 6 — Vitsand norra allmén platsmark — avtalsbilaga gillande
detaljprojektering, produktion och éverldimning

- Systemhandling for allmén plats inom dp Vitsand norra, daterad 2021-05-07,
gemensamt nedan kallade Handlingar for allmén plats. [ Bilaga 9 aterfinns en
handlingsforteckning, tillhérande Handlingar for allmén plats, 6ver de handlingar
som ingar i Handlingar f6r allmén plats. Resterande delar av Handlingar for allmén
plats aterfinns som digital version hos parterna.

Under planerings- projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska Bolaget
dven svara for samordning av ledningsdragningen inom Exploateringsomradet, samt
dess foljder utanfor detta omrade. Detta ska ske i samrad med de ledningsdragande
bolagen.

Projektering

Projekteringen ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard, i enlighet
med Bilaga 6. De handlingar som ligger till grund for byggandet ska godkénnas av
Staden i enlighet med bilaga 6. Detta gdller dven for projektering av &ndringar som
maste goras i allmén platsmark utanfér Exploateringsomrédet till f6ljd av
exploateringen. Stadens godkénnande inskrénker inte Bolagets ansvar for riktigheten av
innehallet, exempelvis uppgifter, undersokningsmaterial och tekniska l6sningar, i
handlingarna.
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Materialkrav for anldggningar pd allmdn plats
Anlaggningar som uppfors pa allmén plats omfattas av Stadens materialkrav, vilka
bifogas som Bilaga 10.

3.3.2 Utanf6r Exploateringsomrddet

Bolagets utbyggnad inom Exploateringsomradet ingar i en planerad storre utveckling
inom fastigheterna Burmanstorp 1 och Farsta 2:1, inom ramen for Projekt Telestaden
(Dp 2014-13908 och Dp 2021-02505). Bolaget ska bekosta sin andel av nddvindiga
anlidggningar utanfor Exploateringsomrédet som méste nybyggas, byggas om eller
justeras pd grund av Bolagets utbyggnad inom Exploateringsomrédet och kommande
planerade utveckling inom Projekt Telestaden. Andel av kostnaderna for dessa ska
erldggas till Staden som exploateringsbidrag.

Parterna dr 6verens om att fortsatta forhandlingar om férdelning av kostnader och
exploateringsbidrag for atgarder utanfor Exploateringsomradet som orsakas av
planldggning inom Projekt Telestaden ska utgé ifran det sammanlagda antalet byggratter
inom Projekt Telestaden.

Fordelning av kostnader och exploateringsbidrag, for atgirder utanfor
Exploateringsomradet som orsakas av planldggning inom Projekt Telestaden, ska i
kommande forhandling for exploateringsavtal for Dp 2014-13908 utga ifran andelen
byggritter som mdjliggérs inom fastigheten Burmanstorp 1 i forhéallande till andelen
byggrétter som mojliggors inom del av fastigheten Farsta 2:1, enligt detaljplanerna i
Projekt Telestaden. Hénsyn ska tas till markanvisningsavtalet, se Bilaga 14.

De atgirder som vidtas ska vara nédvéndiga for att detaljplanerna inom Projekt
Telestaden ska kunna genomforas och fordelningen av kostnader och
exploateringsbidrag ska vara rimlig i forhéallande till respektive parts nytta av
detaljplanerna inom Projekt Telestaden.

Bolagets andel av kostnader for anlédggningar utanfor Exploateringsomradet som
orsakas av planldggning inom Projekt Telestaden ska faststdllas i exploateringsavtal for
Dp 2014-13908 vilket ska vara undertecknat fore Dp 2014-13908 antas.

De omraden och anlidggningar som sannolikt blir aktuella

ar t.ex.

- Agesta brovig

- Skyfallsatgirder langs med Mérbackagatan

- Trafikplats Larsboda inklusive ny bro och fordndrade ramper

- Angdringsvig parallellt med Nynéisvégen och Fastigheten

- Géng- och cykeltunnel under Nynisvégen

- Géng- och cykelvidgar som forbinder Omradet med Farsta centrum och Farsta strand
- Skyfallsatgérder vid Larsbodavédgen och Farstaéingen

- Nodvéndig ledningsomlidggning
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Om fortsatt utveckling av Fastigheten inte kommer till stind exempelvis pa grund av att
Dp 2014-13908 inte antas och/eller exploateringsavtal for Dp 2014-13908 inte triffas,
ska Bolaget utge exploateringsbidrag for de nddviandiga anldggningar som méste
nybyggas, byggas om eller justeras pa grund av Bolagets utbyggnad inom
Exploateringsomradet.

Exploateringsbidraget ska erldggas till Staden senast i samband med Stadens byggstart.
Etappindelning och tidpunkter for betalningarna faststélls i kommande

exploateringsavtal for Dp 2014-13908.

3.4 Bostdder/kommersiella lokaler

Bolaget avser att inom Exploateringsomradet i enlighet med detaljplanen uppfora
bostadsbebyggelse innehéllande ca 460 ldgenheter.

Bolaget planerar att uppfora en skolbyggnad for forskola och skola, med ca 6 till 8
forskoleavdelningar med tillhérande forskole- och skolgard.

Bostidderna avses upplatas med hyresrétt, bostadsritt eller 4ganderitt.

3.5 Befintlig vegetation och park

Blivande kvartersmark

Bolaget étar sig att bevara de vid tilltradet befintliga trid inom Exploateringsomradet,
som angivits med nl pa detaljplanekarta, Bilaga 4. Om négot eller nagra av dessa tréad,
pa grund av Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avldgsnas eller
dor inom tvé ar efter godkénd slutbesiktning av byggnaderna ska Bolaget aterplantera
trdden med motsvarande nya trad.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status
och eventuella skyddséatgirder for berorda trad och annan vegetation sékerstillas.

Blivande allmdn platsmark
Bolaget étar sig att bevara de befintliga trdd inom Exploateringsomréadet, som é&r
beldgna pa blivande parkmark i sldnten lings med Vitsandsstréket, se Bilaga 13.

Om nagot eller nigra av dessa trdd, pd grund av Bolaget, eller foretag som Bolagen
anlitar, allvarligt skadas eller avldgsnas fore staden tagit 6ver driften av triaden atar sig
Bolagen att dterplantera triden med motsvarande nya triad.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status
och eventuella skyddsétgarder for berérda trdd och annan vegetation sikerstillas och
protokollforas. Parterna 4r medvetna om att vissa trad sannolikt inte gar att bevara, se
Bilaga 15, och dessa kommer att noteras i besiktningsprotokollet. Parterna ar medvetna
om att Ellevios ledning ska flyttas och ledningar nyanlédggas inom blivande allmén plats
(parkmark), se Bilaga 16. [ samband med dessa arbeten ska trdd i storsta mojliga man
bevaras.
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Befintlig allmdn platsmark

Bolaget ansvarar for att trdd, annan vegetation och berg intill Exploateringsomridet inte
skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda trdd och vegetation
pa ett betryggande sétt genom att avgransa dem med ett stabilt 1,8 meter hogt staket.
Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt
nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.

Om trdd, annan vegetation eller berg intill Exploateringsomradet pd befintlig allmén
platsmark, pa grund av Bolaget, eller féretag som Bolaget anlitar, allvarligt skadas eller
avldgsnas atar sig Bolaget att aterplantera triden med motsvarande nya tréd.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion, som Bolaget ska kalla till, ska status
och eventuella skyddséatgirder for berérda trad och annan vegetation sékerstillas och
protokollforas.

Vid overtrddelse ska Bolaget utge vite enligt Bilaga 12.

Om Bolagets schakt medfor skador pé berg pa befintlig allmén plats (intill
exploateringsomrédet) ska Bolaget till Staden utge vite med 20 000 kr/kvm paverkad
allmén platsmark. Bolaget ska ddrutover aterstéilla marken enligt stadens anvisningar.
Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allmén platsmark intill Exploateringsomradet

utan tillstand se § 3.7 nedan.

3.6 Informationsansvar till allmédnheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Darutéver forbinder sig Bolaget att
informera berdrd allménhet om sin del i projektet t.ex. vid sdrskilt storande arbeten eller
avstdngningar.

3.7 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet.

Byggetablering ska inte ske inom sldnten med blivande parkmark lings med
Vitsandsstraket, se Bilaga 13.

Skulle Staden och Bolaget bedoma att befintlig allmén plats utanfor
exploateringsomradet trots detta behover tas i ansprak for byggetablering, ska Bolaget
tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrader
med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behdvs. Byggetablering ska inte ske inom blivande parkmark l1angs
med Vitsandsstraket, se Bilaga 13.

Upplatelse av befintlig allmén plats utanfor exploateringsomradet for byggetablering
kréaver polistillstand och debiteras enligt taxa faststilld av kommunfullméktige. Bolaget
ska ansoka om polistillstand for den med trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.
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Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Exploateringsomrédet och godkénd byggetableringsyta uppliten med polistillstiand
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmédlan om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor
Exploateringsomrédet och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma
att krdva Bolaget pa skadestand.

Exploateringsomradet och den godkdnda etableringsytan ska avgrénsas med ett stabilt
minst 1,8 meter hogt stdngsel.

3.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt i enlighet med dagvattenstrategin och Stockholms stads atgérdsniva (EN
2016-1110) innan avledning frdn Fastigheten. Placering av byggnader och hojdséttning
inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras pa ett satt som minimerar
skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte mojligt eller 1impligt att omhiinderta dagvattnet
inom kvartersmark genom t.ex. infiltration, far detta efter fordrojning avledas frén
Fastigheten. Anslutning sker i enlighet med Stockholm Vatten AB:s anvisningar.

Dagvattenhantering fran befintliga byggnaders tak omfattas inte av reningskravet enligt
atgérdsnivan

Bolaget ansvarar for och bekostar omhéndertagande av dagvatten fran omgivande natur-
/parkmark.

3.9 Tillgdnglighet 1 utemiljé

Bolaget ska striva efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig f6r mdnniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gdngavstand frén en tillgidnglig och anviandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allminna rad om tillgdnglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga péd allmédnna platser och inom omraden
for andra anldggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillimpas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken ”’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.
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3.10 Gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomradet med utformningen
av allmén plats inom Exploateringsomradet har staden, genom dess
stadsbyggnadsndmnd och exploateringsndmnd i samrad med Bolaget och andra
fastighetségare/ tomtrittshavare inom stadsdelen, upprittat ett gestaltningsprogram.

Detta program ska utgora ett for Bolaget och Staden gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Exploateringsomrédet. Bolaget ska, vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse och anldggningar pa tomtmark liksom de allmdnna anldggningarna inom
Exploateringsomradet, verka for att detta program foljs och ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska overfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges 1 hjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat fér markytan, samt Z-virde for
mitpunktens installationsniva.

3.12 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

3.13 Byggande i anslutning till allméin platsmark m.m.

Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet Planeringsstdd for byggnation i anslutning
till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstélla funktionaliteten for stadens
allménna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behover ett godkédnnande
fran staden och beddms utifran varje enskild plats forutsittningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlidggningar nedldggs i allméin plats. Om detta dnda skulle vara nodvéndigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget étar sig att si snart som mojligt kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att
teckna ett avtal for nedldggning, drift och underhall m.m.
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§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

Ikano Bostadsutveckling AB

Ikano Bostadsutveckling AB, org.nr 556593-8924 (Borgensmannen), har atagit sig, se
Bilaga 17, att sasom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget
gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som
aligger Bolaget enligt detta exploateringsavtal samt de avtal som Staden och Bolaget
ingar som en foljd av detsamma.

For de fall fastigheten Stockholm Burmanstorp 1, eller del dérav, ska dverlatas pa annan
kan denna sékerhet komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjilvstindig
bankgaranti eller annan motsvarande sékerhet som Staden skéligen kan godta. Det
aligger Bolaget att tillse att de nya dgarna stdller sddan sikerhet for att Ikano
Bostadsutveckling AB, org.nr 556593-8924, ska kunna frias fran hela eller delar av sitt
atagande enligt borgen. Ikano Bostadsutveckling AB, org.nr 556593-8924, svarar
séledes solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av
samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och
Bolaget ingér som en foljd av detsamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke
hiarom befriat Ikano Bostadsutveckling AB, org.nr 556593-8924, fran sitt atagande.

Rikshem Fastighetsutveckling AB

Rikshem Fastighetsutveckling AB, 556912-1493 (Borgensmannen), har atagit sig, se
Bilaga 18, att sdsom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget
gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som
aligger Bolaget enligt detta exploateringsavtal samt de avtal som Staden och Bolaget
ingar som en f6ljd av detsamma.

For de fall fastigheten Stockholm Burmanstorp 1, eller del dérav, ska 6verlatas pa annan
kan denna sékerhet komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjélvstindig
bankgaranti eller annan motsvarande sédkerhet som Staden skiligen kan godta. Det
aligger Bolaget att tillse att de nya dgarna stiller siddan sékerhet for att Rikshem
Fastighetsutveckling AB, 556912-1493, ska kunna frias fran hela eller delar av sitt
atagande enligt borgen. Rikshem Fastighetsutveckling AB, 556912-1493, svarar saledes
solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga
forpliktelser enligt detta exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingér
som en foljd av detsamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hirom befriat
Rikshem Fastighetsutveckling AB, 556912-1493, fran sitt atagande.
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Rikshem AB

Dessutom har Rikshem AB (publ) 556709-9667 (Borgensmannen), atagit sig att sdsom
for egen skuld (proprieborgen) gentemot Staden tillse att Rikshem Fastighetsutveckling
AB finansiellt har samtliga medel erforderliga for rétta fullgérandet av samtliga de
ataganden och forpliktelser som aligger Rikshem Fastighetsutveckling AB i enlighet
med Borgensforbindelsen Bilaga 18, se Bilaga 19.

4.2 Viten

Om Bolaget brister i det rétta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Bolaget till
Staden erldgga vite i enlighet med detta avtal.

Bolaget forbinder sig vid vite av 90 miljoner kronor, i penningvérde 2021-01-01, att
senast 7 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden
enligt § 3.3.1 Kommunala anldggningar.

- Sinnenas park

- Vitsandsstraket

- Vitsandsgatan

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart dé vitesgrundande omsténdighet
intraffar.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anldggningar pa allmén plats, som utfors av
Bolaget och 6verldmnas till Staden, ska upphora att gélla nir godkidnd garantibesiktning
genomforts, 1 enlighet med Bilaga 6, for respektive anldggning. De delsummor av vitet
som ddrvid upphor att gilla dr foljande:

- Sinnenas park [15 miljoner kr |

- Vitsandsstraket [25 miljoner kr ]

- Vitsandsgatan [30 miljoner kr ]

- Ovriga delar [20 miljoner kr ]

I tillagg till vad som ovan anges i denna punkt ska Bolaget utge vite om 20 miljoner
kronor vid bristande uppfyllelse att erligga betalning for de nddvindiga anlédggningar
som maste nybyggas, byggas om eller justeras pa grund av Bolagets utbyggnad inom
Exploateringsomrédet. Detta vitesatagande ska endast gilla om detaljplan

Dp 2014-13908 avseende fortsatt utveckling av Fastigheten inte kommer till stand.

Oaktat om ritt till vite foreligger har Staden alltid rétt att erhalla erséttning for faktisk
skada som Staden lider pd grund av Bolagets avtalsbrott. [ sadant fall ska redan erlagt
vite avriaknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mdojlighet att gora géllande andra pafoljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.
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4.3 Overlatelse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Bolaget far inte utan Stadens godkidnnande dverlata Exploateringsavtalet pa annan part.

For det fall Bolaget dverlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan kvarstir Bolagets dtaganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolaget ska befrias fran dessa, jamfor punkten 4.1 om Sékerhet ovan.

Bolaget forbinder sig vid vite av 90 miljoner kronor i penningvarde 2021-01-01 att vid
Overlatelse av dganderitten till fastigheterna inom Exploateringsomrédet tillse att de nya
dgarna Overtager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal
angdende Overlatelse infora foljande bestimmelse:

”Kdoparen forbinder sig vid ett vite av 90 miljoner kronor i penningvéarde 2021-01-01, i
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rorande Vitsand norra daterat 2021-xx-xx. Kopia pa
Exploateringsavtalet bifogas avtalet. Koparen ska vid dverlatelse av dganderétten tillse
att varje efterfoljande dgare binds vid exploateringsavtalet, vilket ska fullgoras genom
att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker
inte detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 90 miljoner kronor i
penningvéarde 2021-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggritten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sddan fastighet dger Bolaget
ritt att i ovanstdende bestimmelse i avtalet angdende Overlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om f6érdelning av vitesbelopp enligt ovan.

4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan ersittningsrétt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2022-05-31 godkanner exploateringsavtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsndmnden senast 2022-05-31 godkéanner forslag till

genomforandebeslut for planomradet, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméiktige antar ny detaljplan enligt § 1.4
senast 2022-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,
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Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakégare
har rétt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av

detaljplan kan provas i sérskild ordning,

att  detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

k ko ok ok ok

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Ort den

For Stockholms kommun For Farsta Stadsutveckling AB
genom dess exploateringsndamnd

( ) ( )
(. ........................................................ ) ()
Bevittnas

(. ........................................................ ) ()



BILAGOR

1.

Sk wb

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Exploateringsomrade
Foravtal
Tillaggsavtal
Plankarta
Markoverlatelse

Vitsand norra allmén plats — avtalsbilaga 6 géllande detaljprojektering,

produktion och dverldmning
Ledningssamordningskarta

. Prelimindr huvudtidplan

Handlingsforteckning

Produkter som omfattas av Stadens materialkrav
Réttigheter

Tradviten

Slént i parkmark

Markanvisningsavtal

Tréd som sannolikt inte kan bevaras

Trad Ellevio

Borgensatagande Ikano Bostadsutveckling AB
Borgensatagande Rikshem Fastighetsutveckling AB
Borgensatagande Rikshem AB

15 (15)



