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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Olov Lindgren AB (org.nr. 556166-8012), nedan kallad Bolaget, har under de
forutsattningar som anges i 8§ 4.4 nedan tréffats foljande

Exploateringsavtal
inom fastigheten Ledard 3 samt del av
Farsta 2:1

81

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande

Bolaget &r &gare till fastigheten Ledar6 3, nedan kallad Fastigheten, och avser att
uppfdra ny bostadsbebyggelse, inom det omrade, nedan kallat Exploateringsomradet,
som ar markerat med streckad begransningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Bolaget forbinder sig att verka for att detaljplan for Ledard 3 m.fl antas och vinner laga
kraft i huvudsaklig 6verensstammelse med detaljplaneférslag Dp 2020-09166, nedan
kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 2. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.

82

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERFORING M.M.

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering, omrade A

Bolaget ska 6verfora mark som ska bli allman plats till Staden, se omrade A i Bilaga 3.
Bolaget och Staden ar éverens om att markoverforingen ska ske genom
fastighetsreglering dar mark som ar planlagd som allman plats enligt Detaljplanen
Overfors till Stadens fastighet Farsta 2:1.

Bolaget ansoker om erforderlig fastighetshildning och svarar fér kostnaden foér denna.

Bolaget ska utan erséttning genom fastighetsreglering 6verfora de delar inom
Fastigheten som i Detaljplanen utgér allman platsmark till Staden.
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Ansokan om fastighetsbildning ska vara inskickad till lantmé&terimyndigheten senast sex
manader efter att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Staden tilltrader marken nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft, nedan kallad
Tilltradesdagen.

Bolaget garanterar att den mark som ska overforas till Staden pa Tilltradesdagen inte
besvdras av inteckningar, servitut, inskrivningar, eller andra réttigheter som utan
inskrivning kan goras gallande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning granserna for de markomraden, som
ska Overforas till Staden, &ndras i mindre utstrackning ska 6verenskommelse om
fastighetsreglering enligt denna punkt avse de vid forrattningen bestamda omradena.

Det &r parternas gemensamma avsikt att vad som anges ovan angaende ersattning ska
anses vara ett sddant samtycke som avses i 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen och
darfor ska tillampas vid berakningen av erséttningens storlek vid kommande
forrattning/-ar om fastighetsreglering. Det noteras att parterna ar inforstddda med att
overforingen av allméan platsmark kan komma att ske langt fram i tiden; for narvarande
beraknat till ca ett ar fram i tiden. Parterna anser att vad som har avtalats betraffande
overforingen av allmén platsmark och berékning av ersattningens storlek ska vara
bindande &ven da samt att endera parten har ratt att aberopa denna éverenskommelse
vid framtida lantmateriforrattning.

2.2 Overenskommelse om fastighetsreglering, omrade B

Staden Gverlater med dganderatt till Bolaget ett omrade om cirka 175 kvadratmeter av
fastigheten Farsta 2:1, inom Stockholms kommun, for en éverenskommen preliminar
kopeskilling om sextiofyratusen (64 000) kronor. Fastigheten, omrade B, ar markerad
med blatt pa bilagd skiss, Bilaga 3.

Priset for tillskottsmark ska uppga till 64 000 kr med vardetidpunkt 2021-01-01. Fran
vardetidpunkten ska omrakning av priset ske — upp eller ner — fram till tilltradesdagen
med 100 % av forandringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforandring, kontor
ovriga Stor-Stockholm, framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar
vardeforandring per kalenderar for bebyggda fastigheter och tas fram senast under april
manad nastfljande ar.

Per 2020-12-31 (indextal for ar 2020) ar indextalet 218 enheter (1983-12-31=100).
Detta indextal bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade beréknas priset enligt féljande:

1. Om startindex enligt ovan kan beréknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av MSCI senast
framtagna indextalet omraknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI1) for december manad det ar detta MSCI:s indextal avser och
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KPI for den manad som infaller tva manader fore tilltradet.

Pris vid tilltrade beraknas som pris i prislage 2021-01-01 multiplicerad med foérhallandet
mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgarder som erfordras for
markdéverlatelsen.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ans6kan om fastighetsbildning.
Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de férrattningar som kréavs for
gemensamhetsanlédggningar och ledningsratter. Bolaget ansvarar fér och bekostar

bestéllning av nybyggnadskarta.

Bolaget tilltrader omradet nér fastighetsbildning enligt ovan vunnit laga kraft.

2.3 Servitut och ledningsratter

Bolaget medger att nedan angivna rattigheter far inskrivas som servitut i fastighet
belagen inom Exploateringsomradet till forman for fastighet agd av Staden eller den
Staden satter i sitt stélle, upplatas med ledningsrétt eller inrattas som officialservitut i
samband med fastighetsbildningen.

Belysning och ledningar m.m.

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle, att inom
Exploateringsomradet utan ersattning for all framtid anlagga, nyttja, underhalla och
ombygga

- belysning och skyltar for allmanna gator och végar, placering bestams efter samrad
med Bolaget.

Linspand belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden satter i sitt stélle ratt att utnyttja husfasader
for infastning av barlinor och kraftkablar till gatubelysningsanlaggning, liksom
erforderlig tkomst vid underhall och fornyelse av gatubelysningsanlaggningen.

2.4 Gatukostnader och anldggningsavaqifter

Efter genomférande av detta avtal ar Bolaget sdsom agare till fastigheten Ledar6 3
befriat fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbéattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla dvriga kostnader inom Exploateringsomradet sa som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme m.m.
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2.5 Markfdroreningar

Bolaget ska utféra och bekosta erforderliga markundersékningar och hantering av
eventuella markfororeningar inom Exploateringsomradet i den omfattning som kréavs for
att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdimmelser. Innan
markundersokningsarbetet paborjas och i samband med att Bolaget kontaktar stadens
tillsynsmyndighet (miljéforvaltningen) ska aven exploateringskontorets miljéenhet
kontaktas gallande de delar av Exploateringsomradet som ska bli allman platsmark.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomfdrande, samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pa Fastigheten och intilliggande
allmén plats i enlighet med Detaljplanen och detta avtal.

Bolaget forbinder sig vidare att vid exploateringen tillampa vad som anges géllande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolaget ska, i samrad med Staden, uppratta en huvudtidplan for exploateringen.

Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Staden och 6vriga byggaktorer
inom Planomradet samt med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av aterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste géras pa allman platsmark invid Fastigheten och som ar
en foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa fastigheten. Projektering och
utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staden
och enligt stadens standard. Bolaget ska efter projektets fardigstallande kalla Staden till
besiktning av aterstallande- och anslutningsarbetena.

Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Erséattning for Stadens kostnader

Bolaget ska ersétta Staden for alla kostnader som Staden har i samband med
framtagandet och genomférandet av Detaljplanen sasom utredningar géllande
anlaggningar pa allméan plats samt projektledning, samordning, granskning och
besiktning m.m. Bolaget ersatter Staden for den faktiska kostnaden. Nar Staden utfor
arbetet med egen personal ersatter Bolaget Staden enligt gallande interna
debiteringsnivaer inom staden vilka uppdateras varje ar alternativt i forekommande fall
faktisk konsultkostnad. Prislistan nedan visar stadens interna debiteringsnivaer for 2021.
Staden debiterar Bolaget enligt I6pande rakning.
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Bemanning Kr/timme
Projektledare 1100
Byggprojektledare 1200
Landskapsarkitekt, Exploateringskontoret 1200
Trafikplanerare, Trafikkontoret 830
Varderare 1500

3.3 Bostader/kommersiella lokaler

Bolaget avser att inom Exploateringsomradet i enlighet med detaljplanen uppfora
bostadsbebyggelse innehallande cirka 20 lagenheter, kommersiella lokaler etc.

Bostaderna ska upplatas med hyresritt.

3.4 Befintlig vegetation och park

Allmén platsmark

Bolaget ansvarar for att alla trad, annan vegetation och berg pa allman platsmark intill
Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgransa Fastigheterna med ett
stabilt tva meter hogt stangsel. Staketet ska placeras i gransen pa Fastigheterna eller
enligt 6verenskommelse med Staden. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller foretag som
Bolaget anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran Staden.
Anser Bolaget att tradkronor som stracker sig in 6ver kvartersmark behdver beskéras
skall detta samradas med av staden utsedd tradsakkunnig som sedan tar beslut.
Beskarning av traden far, med skriftligt tillstand fran Staden, utféras av utbildad arborist
eller person med motsvarande kompetens.

Om trad eller vegetation pa allmén platsmark pa grund av Bolaget eller nagot foretag
Bolaget anlitar, skadas, avlagsnas eller dor ska bolaget till staden utge vite. Bedémning
av detta skall goras i samband med bolagets slutbesiktning av entreprenaden. Till
slutbesiktning skall representant for staden kallas for syn.

Se Bilaga 4 for berakning av vite per trad mm. For skador som medfor att ett trad maste
tas bort utgar maximalt vitesbelopp. Bolaget belaggs med vite per trad enligt foljande:
stamdiameter 6ver 80 cm =1 000 000 kr, 6ver 50 cm = 500 000 kr, 6ver 30 cm = 300
000 kr samt 6ver 10 cm = 100 000 kr. Stamdiameter méts 1,3 m ovan mark.

For skadad markvegetation eller skador pa berg utgar vite pa 20 000 kronor per
kvadratmeter paverkad allman platsmark. Bolaget ska darutdver aterstalla marken enligt
Stadens anvisningar.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar allman platsmark intill Exploateringsomradet
utan tillstand se § 3.9 nedan.
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Gemensam inspektion

Senast 3 veckor innan byggstart ska Bolaget kalla Staden till ett gemensamt mote dar
parterna inspekterar trad och annan vegetation som omfattas av denna paragraf. Trad
och annan vegetation pa allman platsmark ska inspekteras. Vid denna inspektion ska
status och eventuella skyddsatgarder for berérda trad och annan vegetation
sékerhetsstallas.

Verkstallandet av samtliga 6verenskomna skyddsatgérder ska lopande dokumenteras av
Bolaget med fotografering, dagboksanteckningar m.m. samt stdmmas av med Stadens
representant.

Senast 3 veckor innan Bolagets fardigstallande ska Bolaget kalla till gemensam syn av

allman platsmark som angransar till Fastigheterna och de vitesbelagda traden pa allmén
platsmark samt Gverlamna dokumentationen pa utforda skyddsatgarder.

3.5 Krav pa tillgdngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget ska sdkerstélla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanfor Exploateringsomradet som behover nyttja
anlaggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med Staden ska ske.

3.6 Informationsansvar till allméanheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allmanheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Darutover forbinder sig Bolaget att
informera berdrd allmanhet om sin del i projektet t.ex. vid sarskilt storande arbeten eller
avstangningar.

3.7 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Bolaget bedéma att befintlig allméan plats trots detta behdver tas i ansprak for
byggetablering, ska Bolaget tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god
tid fore byggstart samrader med trafikkontoret om vilka ytterligare ytor som behdvs for
byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméaktige. Bolaget ska ansdka om polistillstand for den med
trafikkontoret 6verenskomna etableringsytan.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Exploateringsomradet och godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstand
enligt ordningslagen. Trafikkontoret kan komma att gora en polisanmélan om Bolaget
eller dess entreprendr olovligen skulle nyttja allmén platsmark utanfor
Exploateringsomradet och den godkénda byggetableringsytan. Staden kan dven komma
att krava Bolaget pa skadestand.
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Exploateringsomradet och den godkénda etableringsytan ska avgransas med ett stabilt
minst tva meter hogt stangsel.

3.8 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) och Atgardsniva vid ny- och
storre ombyggnation (EN 2016-11-10) férbinder sig Bolaget att hantera dagvattnet pa
ett hallbart satt. Detta innefattar primart att minimera uppkomsten av dagvatten till
ledning och att genom byggnadsmaterialval inte foérorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran Fastigheten. Placering av
byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande ytor, ska goras
pa ett satt som minimerar skada vid extrem nederbdrd.

3.9 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget ska strava efter att vid projektering och byggande inom Exploateringsomradet
folja Stadens riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for méanniskor med
funktionsnedséttning. Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

o Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet for personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga pa allmanna platser och inom omraden
for andra anlaggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor aven tillampas
pa kvartersmark.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska Overfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
https://etjanster.stockholm.se/geoarkivet/, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hojdsystem RH 2000.
Matprotokoll ska innehalla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-varde for
matpunktens installationsniva.

3.11 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.
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3.12 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet ”Planeringsstod for byggnation 1 anslutning
till allmén platsmark”, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar riktlinjer
som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sakerstalla funktionaliteten for stadens
allmanna platsmark. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer behéver ett godkannande
fran staden och bedoms utifran varje enskild plats forutsattningar.

Stockholms stad ar mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anlaggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nédvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkannas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att sa snart som mojligt kontakta trafikkontoret for att fa mojlighet att
teckna ett avtal for nedlaggning, drift och underhall m.m.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

| det fall Bolaget Gverlater Fastigheten till annan part svarar Bolaget sasom for egen
skuld solidariskt med de nya dgarna gentemot Staden for ratta fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta Exploateringsavtal, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingar som en foljd av detsamma. Om Staden godtar att de nya dgarna
ensamma svarar enligt detta Exploateringsavtal kan Staden, om Bolaget sa begar,
genom skriftliga besked harom befria Bolaget fran sitt dtagande att svara solidariskt
med de nya dgarna. Sa kan aven ske om de nya &garna staller sékerhet som Staden
skaligen kan godta sasom borgen eller sjélvstandig bankgaranti. Vad som har stadgas
géller till och med att Bolaget eller de nya &garna uppfyllt sina skyldigheter enligt detta
exploateringsavtal, samt de avtal som Staden och Bolaget ingar som en féljd av
detsamma.

4.2 Viten

Om Bolaget brister i det ratta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Bolaget till
Staden erlagga vite i enlighet med detta avtal.

Bolaget forbinder sig vid vite av 500 000 kronor, i penningvarde 2022-01-19, att senast
fem ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga ataganden.

Vite enligt detta avtal forfaller till betalning omedelbart da vitesgrundande omstandighet
intraffar.

Oaktat om rétt till vite foreligger har Staden alltid ratt att erhalla ersattning for faktisk
skada som Staden lider pa grund av Bolagets avtalsbrott. | sadant fall ska redan erlagt
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vite avraknas fran skadestandet. Utgivande av vite paverkar inte heller Stadens
mojlighet att gora gallande andra paféljder i anledning av Bolagets avtalsbrott.

4.3 Overlételse av exploateringsavtalet och/eller Fastigheten

Bolaget far inte utan Stadens godkéannande dverlata Exploateringsavtalet pa annan part.

For det fall Bolaget Gverlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet
till annan kvarstar Bolagets ataganden enligt detta avtal om inte Staden skriftligen har
samtyckt till att Bolaget ska befrias fran dessa, jamfor punkten 4.1 om Sékerhet ovan.

Bolaget forbinder sig vid vite av 1 000 000 kronor i penningvarde 2022-01-19 att vid
overlatelse av dganderatten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse att de nya
agarna dvertager samtliga forpliktelser enligt detta avtal genom att i respektive avtal
angaende overlatelse infora foljande bestammelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 1 000 000 kronor i penningvéarde 2022-01-19, i av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
traffat exploateringsavtal rorande fastigheten Ledard 3 samt del av Farsta 2:1 daterat
[43d3a-mm-dd]. Kopia pa Exploateringsavtalet bifogas avtalet. Koparen ska vid
overlatelse av dganderétten tillse att varje efterfoljande dgare binds vid
exploateringsavtalet, vilket ska fullgéras genom att denna bestammelse, med i sak
oférandrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till
Stockholms stad med 1 000 000 kronor i penningvarde 2022-01-19. Motsvarande
ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till
den totala byggratten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sadan fastighet &dger Bolaget
ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrada med Staden om férdelning av vitesbelopp enligt ovan.

Om Bolaget ska utge vite enligt denna paragraf ska vitet omraknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta det.
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4.4 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for nagondera
parten om inte

dels exploateringsndmnden senast 2022-06-30 godkénner exploateringsavtalet genom

beslut som senare vinner laga kraft,

dels stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaktige antar ny detaljplan enligt § 1.2
senast 2022-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar aven medvetet om att sakagare
har ratt att Overklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sarskild ordning,

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Olov Lindgren AB
genom dess exploateringsnamnd
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Bevittnas:
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat
2. Detaljplanekarta

3. Fastighetsreglering

4. Vite vid tradskada



