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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och LS Slakthusgriand AB (org. nr. 559308-0673), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsdttningar som anges i § 4.4 nedan tréffats f6ljande

Overenskommelse om exploatering
med 6verlatelse av mark
inom Slakthusomradet, etapp 1

§ 1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2017-06-08 l&mnat markanvisning till
Slakthusgrand Fastighets AB (namnéndrat fran Laterre Q-gruppen Holding AB) (org.nr.
559078-9144) for att uppfora bostdder, forskola, samt mindre lokaler inom omrade
Slakthusomradet, etapp 1. Exploateringsndmnden beslutade 2019-11-14 att medge att
vissa av villkoren f6r markanvisningen dndrades. Staden och Slakthusgriand Fastighets
AB har med anledning av detta triffat markanvisningsavtal 2017-08-17, med
tillaggsavtal 2019-11-19. Slakthusgrand Fastighets AB har dérefter framfort 6nskemal
om att verenskommelse om exploatering istéllet ska traffas med Bolaget. Staden har
godtagit det 6nskemalet. Slakthusgrénd Fastighets AB och Bolaget har samma
dgarstruktur.

Med anledning av ovanstdende triffas denna 6verenskommelse mellan Staden och

Bolaget. Overenskommelsen fullfoljer och ersitter ovan markanvisningsavtal med
tillaggsavtal.

1.2 Detaljplan

Detaljplan bendgmnd Dp 2017-0239 for Slakthusomradet etapp 1, nedan kallad
Detaljplanen, har vunnit laga kraft 2021-05-11. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden overlater med dganderétt till Bolaget ett omrade om cirka 4000 kvadratmeter av
fastigheterna Kylfacket 1 och Kylfacket 4, nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms
kommun, f6r en §verenskommen preliminér kopeskilling om 309 901 000
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(trehundraniomiljonerniohundraentusen) kronor. Fastigheten dr markerad med streckad
begrénsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

2.1.1 Bostdder

Den preliminéra kopeskillingen for bostader dr baserad pa ett pris i prisldge 2017-04
(Virdetidpunkten) om 30 100 kr per m? ljus BTA (B i nedanstdende formel) och en
beréknad total area om 9785 m? ljus BTA (uppgiften om total area framtagen 2020-04-
17 1 samband med Bolagets inldmning till granskning av detaljplan). Definition av ljus
BTA éterfinns i Bilaga 2.

Ovanstdende pris i kr/m? ska regleras — uppét eller nedat — fram till tilltrddesdagen i
relation till prisfordndringarna vid forséljningar av bostadsrétter pa den 6ppna
marknaden.

Pa tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat pris i kr per m?
(A 1 nedanstaende formel).

A=B+25%* (C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris' pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Enskede och Skarpnéck som pa tilltrddesdagen kan
avldsas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Enskede och Skarpnick
enligt Miklarstatistik uttryckt i kr/m? ldgenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte &r anvandbar pa grund
forandring av eller upphérande av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersétta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stod av ovanstdende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphor och med KPI for tiden darefter till och med
tilltradesdagen.

2.1.2 Lokaler

Den preliminédra képeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvandas for
bostadséndamal enligt detaljplan) &r baserad pé ett pris i prisldge 2017-04 om 8 000 kr
per m® BTA och en beriiknad total virdegrundande area om 1045 m? BTA (uppgiften
om total area framtagen 2020-04-17 i samband med Bolagets inldmning till granskning
av detaljplan).

Kopeskillingens storlek &r bestdmd i prisldge 2017-04-01.
For byggratt for butiker skall kopeskillingen regleras — upp eller ner — fram till
tilltrddestidpunkten med 100% av foéréndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,

! Den ménatliga noteringen avser tre manades glidande medelvérde
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Virdeforandring, Butiker hela StorStockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar vardeférandring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas
fram senast under april manad néstfoljande ér. Per 2016-12-31 (indextal for ar 2016) &r
indextalet 420 enheter (1983-12-31=100).

Nér indextalet f6r &r 2017 har publicerats berdknas indextalet per 2017-04-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2016 och 2017. Det pa detta
sdtt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade beréknas kopeskillingen enligt foljande:
I Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex beréknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omriknat med fordndringen av statistiska centralbyrins
konsumentprisindex (KPI) fér december ménad det &r detta IPDs indextal avser och
KPI f6r den ménad som infaller tvd manader fore tilltradet. K6peskillingen vid tilltradet
beréknas som kdpeskillingen i prisldge 2017-04-01 multiplicerad med forhallandet
mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kopeskillingen i prisldge 2017-04-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI fér den ménad som infaller tvd manader fore
tilltradet och KPI for april ménad 2017.

2.1.3 Forskola

Den preliminéra képeskillingen for lokaler for férskola (som inte far anvindas for
bostadséndamal enligt detaljplan) dr baserad pé ett pris i prisldge 2017-04 om 5 500 kr
per m? BTA och en beriknad total virdegrundande area om 1275 m? BTA (uppgiften
om total area framtagen 2020-04-17 i samband med Bolagets inldmning till granskning
av detaljplan).

Kopeskillingens storlek &r bestdmd i prislidge 2017-04-01.

For byggritt for forskola skall képeskillingen regleras — upp eller ner — fram till
tilltradestidpunkten med 100% av foréndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforindring, Kontor Ovriga Storstockholm framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar virdef6riandring for bebyggda fastigheter under kalenderér och tas
fram under april méanad nistfoljande ar. Per 2016-12-31 (indextal for ar 2016) &r
indextalet 180 enheter (1983-12-31=100).

Niér indextalet for &r 2017 har publicerats beréknas indextalet per 2017-04-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen f6r 2016 och 2017. Det pé detta
sétt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kdpeskillingen enligt foljande:

1. Omo ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:
Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltraddestidpunkten av IPD senast

framtagna indextalet omréknat med forandringen av statistiska centralbyréns
konsumentprisindex (KPI) fér december ménad det ar detta IPDs indextal avser
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och KPI f6r den manad som infaller tvd ménader fore tilltradet. Kopeskillingen
vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prisldage 2017-04-01 multiplicerad
med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas.
Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kdpeskillingen i prislage 2017-04-01

multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den ménad som infaller tva manader fore
tilltradet och KPI for april ménad 2017.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ans6ka om sadana fastighetsbildningsétgérder som erfordras for
markdoverlételsen enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal bitrdder Bolaget ansokan om fastighetsbildning.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for
gemensamhetsanlédggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar f6r och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

2.3 Fornyelse av avtal

Ansokan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméterimyndigheten inom
sex manader fran avtalets undertecknande. Det &r emellertid parternas 6nskan att
fastighetsbildning ska genomforas enligt den tidplan som ska upprittas enligt § 3.1.

Staden och Bolaget &r dérfor 6verens om att detta avtal pa oféréandrade villkor ska
fornyas senast var femte méanad for att det i detta avtal ingdende kopet alltjamt ska dga
giltighet. Detta ska mojliggéra for Staden att inge ans6kan om fastighetsbildning senare
4n sex méanader fran det att detta avtal ursprungligen uppréttades.

Om fornyelse av avtalet inte kommer till stand senast inom fem manader fran detta
avtals upprittande respektive inom fem manader fran det datum da detta avtal senast
fornyades dger Staden genast inge ans6kan om fastighetsbildning. Parterna ar
inforstddda med att fastighetsbildning da kan komma att ske tidigare &n avtalad
tilltrddesdag samt att kostnader darmed uppkommer i form av fastighetsskatt.

Fornyelse av avtalet ska ske hos Stadens exploateringskontor. Staden ska kalla Bolaget
till mote per e-post. Bolagets foéretradare ska vid varje tillfdlle styrka sin behorighet att
foretrada Bolaget genom ¢verlamnande av behorighetshandlingar. Avtal om fornyelse

av avtalet dr inte en l6pande forvaltningsatgard.

2.4 Tilltrade

Den huvudtidplan som ska upprittas enligt § 3.1 ska ange tidpunkt f6r Bolagets tilltrade
till Fastigheten. Dock ska inte Fastigheten tilltradas forrén fastighetsbildning enligt §
2.2 ovan vunnit laga kraft och Stadens forberedande arbeten dr genomforda.

XA
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I det fall Stadens forberedande arbeten inte 4r genomforda vid den tidpunkt for Bolagets
tilltrdde som angivits i huvudtidplanen, och tilltrddestidpunkten ddrmed forskjuts, ska
Staden meddela Bolaget nytt datum f6r férdigstéllande av Stadens arbeten, tillika ny
tilltrddestidpunkt. Ny tilltradestidpunkt far inte bestdmmas till en tidpunkt tidigare &n tre
ménader fran dagen for Stadens meddelande, om inte Bolaget medger det.

2.5 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa tilltridesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utférdar kvitterat kopebrev.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, riantor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
tilltradet ska betalas av Staden och f6r tiden ddrefter av Bolaget. Motsvarande ska gélla
for intdkterna av Fastigheten.

For det fall Staden 14tit genomfora fastighetsbildning enligt § 2.3 tidigare dn avtalad

tilltrddesdag ska Bolaget erldgga dven den fastighetsskatt som beloper pa Fastigheten
fran dag da fastighetsbildningen vunnit laga kraft till tilltridesdagen.

2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal &n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 3.

2.8 Fastighetens skick m.m.

Staden river befintlig byggnad till och med befintlig bottenplattas underkant. Bolaget
kommer i samband med att rivning av befintlig byggnad utf6rts av Staden fa mojlighet
att besiktiga Fastighetens skick. Betraffande markf6roreningar se § 2.9.

Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten kan innehalla ldmningar fran tidigare
verksambheter, exempelvis stédmurar, pélar, plintar, mindre rivningsrester, ledningar
m.m. Bolaget tar pa sig ansvaret for att utan ersittning avldgsna dessa anldggningar om
Bolaget anser det nodvandigt.

2.9 Markf6roreningar

I de fall Staden bedomer att det inom Fastigheten kan antas forekomma fororeningar
som kan medfora skada for ménniskors hélsa eller miljon bestéller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarldgga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar vid behov fram
en handlingsplan f6r den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingséatgérder som
krévs for att marken ska kunna anvéndas enligt andamaélet i blivande detaljplan. Vid



6 (15)

denna bedomning anvénder Staden i forsta hand tillimpliga Storstadsspecifika
riktvarden (www.stockholm.se). Staden bekostar inga &tgérder enligt ovan som bestills
av Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedomning
vad géller behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medféra skada f6r ménniskors hilsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden fér mindre kdnslig markanvindning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi f6r massor med halter §ver
Naturvardsverkets riktvdrden fér mindre kdnslig markanvéndning (MKM).

For att virna om vara naturresurser ska s mycket som mgjligt av schaktmassorna ater-

anvéndas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omréaden. Detta
ska ske 1 samrad med tillsynsmyndigheten.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i Fastigheten till
forman for fastighet d4gd av Staden eller den Staden sitter i sitt stélle, upplatas med
ledningsritt eller inréttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning och skyltar

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille ritt att pa Fastigheten
utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och ombygga belysning och
skyltar for allménna gator och védgar; placering bestdms efter samrad med Bolaget.

Linspdnd belysning

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille rétt att utnyttja husfasader
for inféstning av bérlinor och kraftkablar till gatubelysningsanldggning, liksom
erforderlig dtkomst vid underhall och fornyelse av gatubelysningsanldggningen. For
ytterligare information berérande linspénd belysning, se Bilaga 4.

2.12 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for detaljplanens genomférande.

2.13 Gatukostnader och anlidggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal &r Bolaget sdsom dgare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.
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Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

2.14 Parkering och mobilitet

Bolaget forbinder sig att teckna avtal med Stockholms Stads Parkerings AB om
parkeringskop. Antalet parkeringsplatser som Bolaget ska kopa bestédms av
parkeringstalet (p-platser per lagenhet) som framgér av "Handlingsplan f6r mobilitet
och parkering i Slakthusomréadet — etapp 1”, Bilaga 5, dér Bolaget bendamns Laterre.
Bolaget forbinder sig dven att genomf6ra de 6vriga atgérder som foreskrivs Bolaget i

Bilaga 5.

Avtal om parkeringskdp med Stockholms Stads Parkerings AB ska vara tecknade fore
tilltrddesdagen, se Bilaga 6 och Bilaga 7 for avtalsutkast.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering péa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder sévél i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget #r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomréadet och med de ledningsdragande
bolagen.

Staden ska senast 2022-05-11 upprétta en huvudtidplan for exploateringen déir det bland
annat ska framga nér Bolaget och 6vriga byggherrar inom Planomradet ska tilltrdda.
Bolagets tilltrade ska tidigast dga rum tolv ménader efter huvudtidplanens uppréttande.

Husbyggnationen inom Planomradet bedoms utifran nuvarande forutsattningar paborjas
under 2024,

I syfte att identifiera behov av samordning har Staden pabdrjat arbetet med att upprétta
”PM produktionsférutséttningar”, Bilaga 8. Promemorian beskriver sa langt det ar
mojligt vid avtalstecknandet forutsdttningarna for hur det gemensamma arbetet ska
drivas. Bolaget forbinder sig att f6lja vad som anges i Bilaga 8 samt att arbeta
gemensamt med Staden samt 6vriga berdrda byggherrar enligt vad som anges i1 denna
PM. Bolaget forbinder sig likvél vid att infora denna PM sé som avtalsinnehall i alla
Bolagets entreprenadupphandlingar som &r hanforliga till forevarande exploatering.
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Bolaget ska vid inflyttningen ha férdigstéllt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostidder/kommersiella lokaler

Bolaget ska inom Fastigheten uppféra bostadsbebyggelse innehallande cirka 131
lagenheter samt cirka 2300 kvm BTA kommersiella lokaler, inklusive forskola.

Bolaget ska upplata bostdderna med bostadsritt.

3.3 Forskola

Bolaget ska projektera, bygga och upplata permanent férskola med fem avdelningar
(inrgknade i ytan for lokaler enligt § 3.2).

3.4 Bygg- och anldggningskostnader m.m.

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar f6r och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av aterstidllande- och anslutningsarbeten, som méste goras 1 allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f61jd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utférande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt "PM
produktionsforutsittningar”, Bilaga 8. Bolaget ska efter projektets fardigstéllande kalla
Staden till besiktning av &terstéllande- och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av dvriga anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.5 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgréns ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomf6rande av byggnation och schaktarbeten i
nérheten av ledningar i drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anléaggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar for ska planeras och

utféras med hénsyn till befintliga ledningar vid fastighetsgréns. Bolaget ska ta kontakt
med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.6 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pa plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan i projektet med logotyp och
webbadress till projektet (vixer.stockholm/slakthusomradet).
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Utformning av och innehéll pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumérkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pa skylt ska godkénnas av Stadens kommunikator innan bestéllning.
Skyltning ska finnas pa plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Darutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allménhet om sin del
1 projektet t.ex. vid sérskilt storande arbeten eller avstdngningar.

3.7 Byggytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor som
behovs for bygget och byggetablering och under hur ldng tid dessa behdvs.

Staden kommer i samrad med byggherrarna att uppritta skedes- och samordningsplan
som bl.a. utvisar etableringsytor inklusive tider for dessa, transportvégar och

fardigplaner.

For upplatelse av plats for byggetablering utgar ersittning med 275 kr/kvm tomtarea
och &r.

Bolaget svarar for samtliga kostnader och tillstdnd for etableringsytorna.

3.8 Gemensam logistiklésning

Staden har beslutat att utféra en rad gemensamma logistikatgirder for Bolaget och andra
byggande parter inom projekt Slakthusomréadet.

Omfattning av beslutade och planerade atgérder dr beskrivna i PM logistiklésning,
Bilaga 9.

Bolaget ska ersitta Staden for sin andel av de gemensamma kostnaderna. Bolaget
accepterar Stadens styrning av de gemensamma atgérderna. Arbetet ska dock ske i
samverkan och dialog mellan Staden, Bolaget och 6vriga byggande parter inom
Planomrédet.

3.9 Ataganden gillande héllbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid byggande pa stadens
mark i Stockholm", i Bilaga 10.

Bolaget godkénner hdrmed att Staden far tillgang till energidata frén aktuella byggnader
inom Fastigheten samt att Staden far publicera resultat fran energiuppfoljningen.
Bolaget forbinder sig dven att lamna godkénnande i sérskild handling om det erfordras
for att fa tillgang till energidata.
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3.10 Tillgéinglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillgéinglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. f6ljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand frén en tillgédnglig och anvéndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldaggningar &n byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tilldmpas
pé kvartersmark.

Bolaget ska ddrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs frén projektering
till fardigt bygge.

I Slakthusomradet kommer parkeringsplats for rorelsehindrad att behdva anordnas pa
allmén platsmark. For att nd Stadens riktlinjer avseende avstand till tillgénglig entré
kravs ett samarbete mellan Staden och Bolaget under projekteringsskedet. Bolagets ska
skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran riktlinjerna.
Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken ”’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Fiberanslutning

Bolaget atar sig att installera ett fiberfastighetsnit i bebyggelsen. Vidare ska en
operatdrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till
bebyggelsen.

3.12 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gérdar, med utformningen av gator och parker
inom Planomrédet har ett gestaltningsprogram uppréttats, Bilaga 11.
Gestaltningsprogrammet ska utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse
inom Planomradet.

Gestaltningsprogrammet dr utarbetat av stadsbyggnadskontoret, i samrad med
exploateringskontoret och byggherrarna inom Planomréadet.

M.
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Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppférande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska dverfora resultatet av samtliga geotekniska félt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
www.stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite. Plankoordinater ska anges i
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehélla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-vérde for
métpunktens installationsniva.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

Inom Slakthusomradet ska en stationdr sopsugsanldggning byggas. Stockholm Avfall
AB (org.nr: 556969-3087), nedan kallat Avfallsbolaget, kommer att vara huvudman for
sopsugsanldggningen. Avfallsbolaget kommer att ansvara for den del av
sopsugsanldggningen som striacker sig fram till fastighetsgréns. Bolaget ar ansvarig for
den del av anldggningen som befinner sig inom Fastigheten.

Bolaget och Avfallsbolaget har ingatt ett anslutningsavtal, se Bilaga 12.

3.15 Byggande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstod for byggnation i
anslutning till allmén platsmark™, som finns pa stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bér, och krav som ska vara uppfyllda for att sékerstélla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.

Bolaget forbinder sig att folja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behover ett godkdnnande fran staden och bedéms utifran varje enskild plats
forutsdttningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedldggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nodvéndigt ska
forslaget till forldggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utférandet ska godkénnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fi mojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhall och drift samt dértill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.
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§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Aros Bostadsutveckling AB, org.nr. (556699-1088), Borgensman har atagit sig, se
Bilaga 13, att sésom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Bolaget
gentemot Staden for ratta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden som
aligger Bolaget enligt denna 6verenskommelse om exploatering samt de avtal som
Staden och Bolaget ingar som en foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del d4rav, ska 6verlatas pa annan kan denna sékerhet
komma att erséttas av en annan borgensforbindelse, sjélvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sékerhet som Staden skéligen kan godta. Det aligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stéller sddan sikerhet for att Aros Bostadsutveckling AB, org.nr.
(556699-1088), Borgensman ska kunna frias fran hela eller delar av sitt dtagande enligt
borgen. Aros Bostadsutveckling AB, org.nr. (556699-1088), Borgensman svarar saledes
solidariskt &ven med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgorandet av samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden
och Bolaget ingar som en foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt
samtycke hdrom befriat Aros Bostadsutveckling AB, org.nr. (556699-1088),
Borgensman fran sitt &tagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 17 900 000 kronor, i penningvérde 2020-01-01, att
senast 3 &r och 4 ménader efter tilltradet till Fastigheten enligt § 2.4 ha uppfyllt samtliga
ataganden enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna 4r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.2.1 Motfyllning killarvaning

Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av 100 000 kronor per pabdrjad vecka, senast
inom 12 ménader efter det att Bolagets exploateringsarbeten kan pébérjas enligt Stadens
huvudtidplan (§ 3.1) ha férdigstallt bottenplatta och kéllarvaning, samt iordningsstallt
motfyllning enligt ”PM produktionsforutsittningar” som anges under § 3.1. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgé
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 3 punkt 2-5.
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4.2.2 Finplanering

Staden maste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast efter 12 méanaders produktionstid till Staden ldmna besked om inflyttningsdatum
for olika etapper. Bolaget férbinder sig att, vid l16pande vite av 50 000 kronor per
paborjad vecka, senast 3 méanader fore inflyttningsdatum, eller annat 6verenskommet
datum, ldmna Staden tilltrade till gatumarken. Vitet kvarstar till och med att Staden fatt
tilltrade till gatumarken eller att ny uppgérelse tréffats.

4.2.3 Etableringsytor

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér haller sig inom
Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta som anges under § 3.7. Om sé €]
sker och detta har papekats av Staden utgér vite med 200 kr per paborjad vecka och
kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och
av Staden anvisad byggetableringsyta.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 23 900 000 kronor i penningvérde 2020-01-01, att vid
overlételse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya &dgarna ¢vertar samtliga
forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angdende
overlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid
Overlételse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstdende bestémmelse 1 avtalet
angaende Gverlatelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget ska samrédda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och LS Slakthusgréind AB traffad 6verenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark inom Slakthusomréadet daterad .........................
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen ska vid 6verlatelse av dganderitten tillse
att varje kdpare som foljer ddrefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med

23 900 000 kronor i penningvérde 2020-01-01. Motsvarande ansvar ska &vila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvérdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.
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Om o6verlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att §verlételsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse r till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte kommunfullméktige senast 2022-11-30 godkénner 6verenskommelsen
genom beslut som senare vinner laga kraft.

* % % * %

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den ,{ / 4 / Lol 7

For Stockholms kommun For LS Slakthusgrand AB
genom dess exploateringsndmnd

............................................................

( )

(. ........................................................... ) ()
Bevittnas

——— )
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