AVTAL OM SPARRKONTO

Detta avtal om sparrkonto (detta "Avtal”) &r traffat nedanstdende dag mellan:

(1)

(2)

(3)
(4)
()
(6)
(7)

(8)

(9)

(10)

(1
(12)

(13)

Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, org.nr 212000-0142, 105 35
Stockholm, Funktion.EXPL.Marievik@stockholm.se ("Staden");

Marieviks andra Samfillighetsférening, org.nr 717906-4691, c/o Newsec Property
Asset Management Sweden AB, Box 11405, 404 29 Géteborg,
bengt.saberg@newsec.se samt gustav.dahlfors@newsec.se
("Samfillighetsféreningen”);

AMF Pensionsférsikring AB, org.nr 502033-2259, 113 88 Stockholm
servicehuben@amffastigheter.se ("Fastighetsédgare 17),

Stam Ett AB, org.nr 556722-0651, c/o AMF Pension, 113 88 Stockholm
servicehuben@amffastigheter.se ("Fastighetsdgare 27),

Stam Sex M23 HB, org.nr 916608-8071, c/o AMF Pension, 113 88 Stockholm
servicehuben@amffastigheter.se ("Fastighetsédgare 3”),

Stam Sju M26 AB, org.nr 556684-0897, c/o AMF Pension, 113 88 Stockholm
servicehuben@amffastigheter.se ("Fastighetsédgare 47),

Stam Sexton M25 AB, org.nr 556684-0889, c/o AMF Pension, 113 88 Stockholm
servicehuben@amffastigheter.se ("Fastighetséagare 5%);

Persikorétt ekonomisk férening, org.nr 769633-2472, c/o Tobin Properties AB,
Humlegardsgatan 19 A, 114 46 Stockholm mathias.wallestam@klovern.se
("Fastighetsagare 6");

P-N Vik 29 AB, org.nr 556684-0913, c/o Tobin Properties AB, Humlegardsgatan 19 A,
114 46 Stockholm mathias.wallestam@klovern.se ("Fastighetsagare 7°);

DB Real Estate Mvik 28 KB, org.nr 969694-7580, c/o Newsec Property Asset
Management Sweden AB, Box 11405, 404 29 Goéteborg bengt.saberg@newsec.se
samt gustav.dahlfors@newsec.se ("Fastighetsdgare 8);

BRO Marievik 27 AB, org.nr 556684-0905, Box 1084, 101 39 Stockholm
stockholm@castellum.se ("Fastighetsédgare 9”);

Bro Marievik 30 AB, org.nr 556684-0939, Box 1084, 101 39 Stockholm
stockholm@castellum.se ("Fastighetsdgare 10”); och

Skierfe Advokatfirma AB, org.nr 556967-4616, Stureplan 15, 111 45 Stockholm, e- ,
post jorgen.sandquist@skierfe.se samt salomon.nutti@skierfe.se ("Depositarien”). \ ,

Bakgrund

Fastighetségare 3-8 samt 10-12 utgér medlemmar i Samféllighetsféreningen| i :
[



1.2

1.3

14

1.5

2.2

Staden avser att ingé exploateringsavtal avseende genomfdrandet av forslag till ny
detaljplan (Dp 2010-14465-54) ("Exploateringsavtalen”) med fastighetségarna 3-12
ovan (nedan angivet som "Fastighetsédgaren” eller gemensamt "Fastighetségarna”).

Enligt punkt 3.3 i Exploateringsavtalen ska Fastighetsdgarna ansvara fér och bekosta
projektering och byggandet av, samt i férekommande fall aterstéllande av, alla
anlaggningar pa det som enligt den nya detaljplanen beskrivs som allmén plats samt x-
och z-omréden inkl. belysning inom Exploateringsomradet (enligt definition i
Exploateringsavtalen). Detta galler aven for féljdandringar, sdsom t.ex. aterstallning och
justering av Arstasngsviagen, som maste goras i omgivande allmén plats utanfor
Exploateringsomradet p.g.a. exploateringen. Arbetena ska utféras i samrad med Staden
och enligt Exploateringsavtalen inklusive dess bilagor. Fastighetsagarnas nyss namnda
forpliktelser benamns i det féljande for "Atagandena’.

Fastighetsagarna har uppdragit 4t Samfallighetsféreningen att genomfora Atagandena.
Samfillighetsféreningen kommer att ingd avtal med flera entreprendrer avseende
genomférandet av alla atgarder som omfattas av Atagandena. Till respektive
entreprenadavtal kommer att héra en prestationsbunden lyftplan ("Lyftplanerna”)
innebarande att betalningar till entreprenérerna vid varje tidpunkt ska motsvara vérdet av
utférda arbeten enligt Atagandena med sedvanligt avdrag enligt tillampliga Allménna
Bestammelser AB 04 kap 6 §12 resp ABT 06 kap 6 § 12. Entreprendrerna ska vidare
lamna sakerhet for fullgdérandet av sina forpliktelser i enlighet med AB 04 och ABT 06.

Staden, Fastighetségarna och Samféllighetsforeningen har Overenskommit att
Fastighetsédgarna ska stélla sakerhet for genomférandet och fullbordandet av
Atagandena i form av ett sparrkonto och har mot denna bakgrund tréffat detta Avtal.
Samfallighetsforeningen ska st som bestallare for arbetena.

Villkor fér Avtalets bestand
Detta Avtal ar villkorat av att:

.  Staden och respektive Fastighetsdgare ingar Exploateringsavtalen och
Exploateringsavtalen godkanns av exploateringsndmnden i Stockholms stad
senast den 31 januari 2021 genom beslut som senare vinner laga kraft;

II.  Kommunfullméktige i Stockholms stad senast den 30 april 2021 antar ny
detaljplan huvudsakligen i 6verensstdmmande med detaljplaneférslag Dp 2010-
14465-54 genom beslut som senare vinner laga kraft, samt

lll. samtliga Fastighetségare erlagt betalning till Sparrkontot enligt vad som anges i
punkt 3.1 nedan.

For det fall att nagot av villkoren enligt punkten 2.1, oavsett anledning, inte uppfylls senast
ovan angivna datum ska detta Avtal vara utan verkan och ingen av parterna ska ha ratt
till ersattning fran nagon annan part med anledning av Avtalet. Samtliga inbetalda medel
pa Sparrkontot ska i sadant fall aterbetalas till respektive Fastighetsagare. Detsamma
galler om inte samtliga Fastighetségare undertecknat detta Avtal senast 2020-11-30.
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3.3
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Inbetalningar till Sparrkontot

Depositarien har éppnat ett klientmedelskonto fér Samféllighetsféreningen i Danske
Bank med nummer 1293-010 0389 ("Sparrkontot”) dit Fastighetsagarna, senast tre (3)
bankdagar efter att detta Avtal undertecknats av samtliga Fastighetsagare, ska betala in
ett belopp som motsvarar sin andel av bedémd total kostnad for alla delar av Atagandena
enligt av AF upprattad kostnadskalkyl, Kalkyl Anlaggning, 777637 Marievik, daterad
2019-12-20. Bedémd total kostnad enligt kalkylen uppgar till 181 776 000 kr (exklusive
forgardsmark och hamnbad). Respektive Fastighetségares andel framgér av Bilaga 1.

Vid avvikelser fran beddmd totalkostnad fér alla delar av Atagandena, dvs. inbetalt belopp
pa Sparrkontot enligt punkt 3.1, &r Fastighetségarna, efter meddelande fran Staden eller
Samfillighetsféreningen, skyldiga att betala in det ytterligare belopp till Sparrkontot,
motsvarande sina respektive andelar av det fyllnadsbelopp, som krévs for att tacka
avvikelsen fran kostnadskalkylen ("Fylinadsbeloppet”), i enlighet med angivna andelstal
i Bilaga 2. Sadan fylinadsbetalning ska ske inom fem (5) bankdagar fran sadant
halvarsskifte som féljer Stadens eller Samfallighetsféreningens meddelande enligt denna
punkt. Om absolut nédvandigt for att arbetena inte ska avstanna ska dock
fylinadsbetalning ske inom tio (10) bankdagar frdn meddelandet.

Om Fastighetséagaren inte fullgér betalning till Sparrkontot i rétt tid enligt punkten 3.2 ovan
utgér ett vite till Staden om 20 procent av Fastighetségarens andel av Fylinadsbeloppet
per icke fullgjord inbetalning. Vitet frantar inte Fastighetségarna fran att fullgéra sin
betalningsskyldighet enligt punkten 3.2.

Tillgodohavandet pa Sparrkontot, inklusive eventuell upplupen rénta, utgdr sakerhet for
Fastighetsagarnas och Samfallighetsféreningens ratta fullgérande av Atagandena.
Tillgodohavandet p& Sparrkontot far endast anvéndas for betalningar till respektive
entreprendr samt de konsulter som ar upphandiade for ledning, projektering och kontroll
enligt Lyftplanerna fér utférda delar av Atagandena enligt punkt 5 nedan, eller sédana
betalningar till Staden som anges i punkt 6 nedan. Sparrkontot &r spérrat for alla andra
typer av betalningar.

Betalningar fran Spéarrkontot

Depositarien far endast genomféra utbetalningar fran Spérrkontot under férutsattning att
villkor enligt nedan &r uppfylida:

1) Samfallighetsféreningen har, i enlighet med punkten 5 nedan, lamnat skriftligt
meddelande till Depositarien att utbetalning ska ske fran Sparrkontot;

2) Samfillighetsféreningen och Staden har, i enlighet med punkten 6 eller 7 nedan,
lamnat skriftligt meddelande till Depositarien att utbetalning alternativt aterbetalning
ska ske frdn Sparrkontot;

3) Faktura attesterad i enlighet med attestordningen, Bilaga 3; eller

4) en lagakraftvunnen dom, lagakraftvunnet domstolsbeslut eller slutlig skiljedom
innebarande att utbetalning (helt eller delvis) ska ske fran Sparrkontot ("Slutlig
Dom”).

Vv
el & /y/
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4.4

5.2

6.2

Utbetalning ska ske till det konto som anvisats i meddelande, framgar av attesterad
faktura eller som framgar av en Slutlig Dom.

Staden, Samfallighetsféreningen och Fastighetsagarna &r éverens om att instruktion till
Depositarien om utbetalning av medel fran Spéarrkontot enligt punkt 4.1 ovan ska lamnas
om villkoren i punkten 5, 6 eller 7 nedan har uppfylits eller om Avtalet faller enligt vad
som féljer av punkt 2 ovan. Depositarien kan saledes férlita sig pa att villkor for
utbetalning enligt detta Avtal &r uppfylida nar instruktion om utbetalning av medel fran
Sparrkontot enligt punkt 4.1 ovan erhalls.

Attestordningen enligt Bilaga 3 kan endast &ndras genom skriftligt meddelande till
Depositarien. Skriftligt meddelande skall undertecknas i enlighet med vid var tid géllande
attestordning.

Utbetalningar fran Spéarrkontot till entreprendren

Utbetalning fran Spérrkontot ska ske till entreprendr eller konsult fér arbeten med
Atagandena som har utforts enligt Lyftplanerna.

Meddelande om utbetalning ska ldmnas efter att Samfallighetsféreningen, efter syn pa
plats vilket ska ske pa sadant satt att det inte fordrojer entreprendrens arbeten med
Atagandena, har verifierat arbetena i forhallande till Lyftplanerna eller efter erhallande av
motsvarande skriftligt meddelande fran av Fastighetségarna och
Samfallighetsféreningen utsedd monitoring surveyor' att utbetalning fran Sparrkontot ska
ske. Fastighetségarna och Samféllighetsforeningen ska senast vid lagakraftvunnen
detaljplan utse en monitoring surveyor.

Utbetalningar fran Sparrkontot till Staden vid brister i fullgdrandet

Om det vid nagon tidpunkt star klart att Samfallighetsféreningen inte férmar fullgéra och
bekosta Atagandena har Staden ratt att fardigstalla Atagandena pa
Samfillighetsforeningens  bekostnad. Exempel pa nar detta ar att
Samfillighetsféreningen &r/blir insolvent, far betalningsanmarkning eller att det pa annat
satt framgar att Samfallighetsféreningen inte klarar av eller ar lamplig att fortsatta med
Atagandena.

Staden har dven ratt att fardigstalla Atagandena pa Samfallighetsféreningens bekostnad
i féljande situationer:

a) Arbetena avseende Atagandena ar férsenade i sddan omfattning att det &r uppenbart
att Samféllighetsféreningen inte har formaga att fardigstélla arbetena inom den
kontraktstid som avtalats med de olika entreprenérerna, eller den férlangda
kontraktstid enligt ABT 06 som géller fér entreprendrerna om fériéngningen inte beror
pa Samfallighetsféreningen, och férseningen ar av vésentlig betydelse for Staden.

! Denna monitoring surveyor ska vara en besiktningsman eller annan teknisk konsult med erfarenhet av
projektering och byggandet av sddana anléggningar pa allmén plats som Atagandena avser.
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8.2
8.3

9.2

10.
10.1

10.2

10.3

b) Arbetena avseende Atagandena &r behaftade med fel i vasentligt avseende, och
Samfillighetsféreningen inte skyndsamt vidtar rattelse efter Stadens anmaning, sa
att det finns skal att anta att Samfallighetsféreningen saknar féormaga att fardigstalla
arbetena utan betydande fel.

For det fall Staden fardigstaller Atagandena enligt vad som foljer av punkten 6.1 eller 6.2
ovan ska Staden och Samfillighetsféreningen lamna skriftigt meddelande till
Depositarien om utbetalning av medel fran Sparrkontot till Staden, fér tackande av
Stadens kostnader att fardigstélla Atagandena.

Aterbetalning till Fastighetssgarna vid firdigstillande av Atagandena

Kvarstdende medel pa Sparrkontot ska aterbetalas till Fastighetsdgarna med ett belopp
motsvarande respektive Fastighetségares andel, nar samtliga arbeten avseende
Atagandena &r utférda, godksnda vid slutbesiktning och har overléamnats till — och
godkénts av — Staden.

Avgifter

Eventuella avgifter eller annan ersattning till Depositarien med anledning av detta Avtal,
ska baras av Samféllighetsféreningen.

Kostnaderna fér monitoring surveyor ska baras av Samféllighetsféreningen.

Om Samfallighetsféreningen inte utger ersattning enligt punkterna 8.1 eller 8.2 aligger
det Fastighetségarna att utge denna ersattning i férhallande till sina respektive andelar
enligt Bilaga 2.

Depositariens ansvar och férpliktelser

Depositarien férbinder sig att inte genomféra utbetalningar fran Spérrkontot pa andra
villkor &n vad som féljer av punkten 4.1 ovan.

Depositarien ansvarar inte fér skador pa grund av handlingar utférda i god tro under
Avtalet och ska hallas skadeslés av Samféllighetsféreningen fér allt ansvar som kan
komma att uppkomma med anledning av Avtalet utéver sé&dan skada som uppkommer
pa grund av Depositariens vardsldsa eller uppsatliga handlande.

Overlatelse av spirrkontoavtalet och/eller Fastigheten

Fastighetsdgarna far inte utan Stadens och Samféllighetsféreningen godké&nnande
Overlata detta sparrkontoavtal pa annan part.

For det fall nagon av Fastighetsagarna 6verlater fastighet eller del av fastighet inom
Exploateringsomrédet till annan kvarstar Fastighetsagarens ataganden enligt detta avtal
om inte Staden och Samfallighetsforeningen skriftligen har samtyckt till att
Fastighetsagaren ska befrias fran dessa.

En forutséttning for att Staden och Samfallighetsféreningen ska lamna sitt samtycke
enligt punkt 10.2 ovan r att Fastighetsagaren, vid éverlatelse av dganderatten till en av
Fastigheterna inom Exploateringsomradet, tillsett att de nya dgarna évertager samtliga
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10.4

10.5

1.
11.1

12.
12.1
12.2

forpliktelser enligt detta sparrkontoavtal genom att i respektive avtal angéaende
overlatelse inféra féljande bestdmmelse:

"Képaren férbinder sig vid att efterkomma mellan Stockholm stad, Séljaren samt 6vriga
fastighetségare i Marieviks Andra Samféllighetsférening, traffat sparrkontoavtal daterat
[4333-mm-dd]. Kopia pa Sparrkontoavtalet bifogas avtalet. Koparen ska vid verlatelse
av dganderétten tillse att varje efterfoljande gare binds vid spérrkontoavtalet, vilket ska
fullgéras genom att denna bestammelse, med i sak oférandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Motsvarande ansvar ska avila varje ny képare.”

Staden och Samfillighetsféreningen har dock, oaktat att ovan bestdmmelse tagits in i
avtalet med den nya &garen, inte nagon skyldighet att lamna samtycke till att
Fastighetsdgaren ska befrias fran ansvar enligt detta spérrkontoavtal. Staden och
Samféllighetsforeningen ska dock inte oskaligen végra eller férdrdja ett sadant samtycke.

Om Staden godkant en dverlatelse av Exploateringsavtalet i enlighet med villkoren dari
ar Parterna dverens om att Staden och Samfilligheten dven ska ldmna samtycke till att
Fastighetsigaren ska befrias fran ansvar enligt detta sparrkontoavtal.

Meddelanden

Alla meddelanden och annan kommunikation enligt detta Avtal ska anses ha blivit
vederboérligen lamnad eller utférd:

a) vid avlamnande for hand, vid tidpunkt fér aviamnandet;

b) vid skickande via e-post under normal kontorstid, vid avséandarens mottagande av
bekraftat mottagande av meddelandet eller vid automatisk mottagandekvittens;

c) vid skickande av rekommenderat brev fére kl. 10.00, tva (2) bankdagar efter
postandet;

och i varje fall adresserat enligt i ingressen angiven adress och epost eller till sadan
annan adress som ska ha meddelats (i enlighet med denna punkt) de andra parterna.

Tillamplig lag och tvistelésning
Detta Avtal ska vara underkastat svensk lag.

Tvister mellan Parter ska i férsta hand losas i samférstand mellan de tvistande parterna.
Om né&gon godtagbar I6sning inte kan nas mellan de berérda parterna ska tvisten
slutligen 16sas genom allmian domstol med Stockholms tingsrétt som forsta instans.

Avtalet har uppréttats i tretton (13) likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum: CSJUM[N\ 20 fverbee 72010

Skierfe Ad irma AB
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Bilaga 3

Attestordning — Avtal om spéarrkonto

Bakgrund

Staden avser inga exploateringsavtal avseende genomforandet av férslag till ny detaljplan
(Dp 2010-14465-54) i Marievik med Fastighetsagarna. Fastighetsagarna har atagit sig att
ansvara fér och bekosta Atagandena.

Fastighetsagarna ska betala in ett belopp som motsvarar sin andel av bedémd total kostnad
for alla delar av Atagandena till Sparrkontot. Depositarien far i enlighet med punkt 4.1 3) i
Avtalet genomféra utbetalningar fran Sparrkontot om Depositarien erhéller en faktura
attesterad i enlighet med denna attestordning.

Attestering

Fakturor fran entreprendr eller konsult som utfér arbeten med Atagandena ska attesteras av
samtliga vid var tid ordinarie ledaméter i Samfallighetsférening.

Vid ingaendet av Avtalet ar féljande personer ordinarie ledaméter:
Niklas Svantesson,
Per Helgesson, och

Bengt Saberg

Andring av ordinarie ledamot/attestbehérig

Vid andring av ordinarie ledamot i Samfallighetsféreningen eller styrelsens sammanséttning i
ovrigt ska Samfallighetsféreningen lamna skriftligt meddelande till Depositarien och ange
férandringen av ovan angiven attestordning, varpa Depositarien ska uppdatera denna Bilaga
3 och se till att den pa nytt bifogas Avtalet.

Fé&r undvikande av tvivel noteras att ovan angivna personer ar behériga att attestera faktura
enligt denna attestordning intill dess annat skriftligen meddelats Depositarien. Depositarien
har ingen skyldighet att pa egen hand kontrollera eventuella andringar av ovan angivna
ordinarie ledaméter i Samfallighetsforening eller styrelsens sammanséattning i évri /(
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