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Utokad markanvisning for bostader inom
del av fastigheten Grimsta 1:5 i
Blackeberg till Willhelm Stockholm AB.
Detaljplan for Lappmannen 4 med mera i
stadsdelen Blackeberg. Svar pa remiss av
planforslag.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkédnner utdkad markanvisning
for bostdder inom del av fastigheten Grimsta 1:5 till
Willhem Stockhom AB och ger exploateringskontoret i
uppdrag att tréffa tilldggsavtal till markanvisning enligt
forslag i utlatande.

2. Exploateringsndmnden godkénner kontorets forslag till
svar pa remiss till stadsbyggnadsndmnden som svar pa
forslag till ny detaljplan for Lappmannen 4 med mera 1
stadsdelen Blackeberg, S-Dp 2020-16562.

3. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart
justerat.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
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Sammanfattning

Syftet med planen &r att mojliggora for cirka 70 nya bostader i
ndrheten av Blackebergs centrum. Fastigheten avses att utvecklas
fran garage till hyresrittsbostdder och pa sa sitt fi en effektivare
markanvindning.

Byggaktoren, som dr den befintliga tomtréttsinnehavaren
Willhem Stockholm AB, fick en markanvisning for att préva 65
bostdder inom befintlig tomtrétt 2020-12-17. Det aktuella
planforslaget forutsitter ett tilligg till denna markanvisning med
tillskottsmark fran intilliggande fastighet Grimsta 1:5.

Sammanfattningsvis dr exploateringskontoret positiv till planen
som har goda forutsattningar att ge ett tillskott av bostader 1 ett
bra kommunikationsnéraldge pa ineffektivt nyttjad mark. Planen
kan dven ge okad trivsel och skapa mer rorelse i omréadet vilket
bidrar till 6kad upplevd trygghet i niromradet. Dock ser kontoret
att vissa fragor bor beaktas och utredas vidare i det fortsatta
planarbetet.

Remissen
Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversént ett forslag till ny
detaljplan for nya bostédder pa Lappmannen 4 med mera i

stadsdelen Blackeberg. Remissen ska besvaras senast 2022-03-
21.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Wergelandsgatan och
Bjornsonsgatan. Planomrédet har idag en gillande detaljplan fran
1965 och ar avsedd for garagedndamal. Fastigheten dr ca 1 800
kvm och &r i1 dagsldget bebyggd med garage i tvd viningar med
totalt 92 parkeringsplatser.

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra for cirka 70 nya bostéder 1
ett kollektivtrafiknéra lage cirka 100 meter norr om Blackebergs
centrum. PlanfGrslaget innebér ett halvslutet kvarter dér
bostadshuset dr indelat i tre olika volymer med olika hdjd- och
fargséttning. Vaningshojden varierar mellan fyra till sex
véningar. D4 det finns en hojdskillnad pa tre meter inom
fastigheten kommer garaget byggas i suterrdng. Garaget ska dven
tillgodose behovet av parkeringsplatser for den intilliggande
fastigheten Lappmannen 3 som idag har sin parkering 1 det
befintliga garaget.

Planen syftar till att utveckla detta omrade till en mer attraktiv
och trygg stadsmilj6 genom &ndrad anvéndning, tydligare
rumslighet och med lokaler i bottenvaning med uppglasade
fasader och entréer mot gatan.
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Under planprocessen har det provats om projektet kan utvecklas
med tillskottsmark inom Grimsta 1:5. I det aktuella planfrslaget
ar omradet, som 1 nuvarande plan &r allmén platsmark (natur),
utlagt som kvartersmark. Detta medfor att mark som idag &r
naturmark i géllande plan enligt planforslaget behover regleras in
1 tomtrétten. Genom att dven inkludera del av Grimsta 1:5 i
planforslaget hamnar byggnaden ndrmare gatan och bidrar pé sa
satt till ett tryggare gaturum och en mer attraktiv stadsmiljo.

Inom detta projekt kommer dven gang- och cykelbanan utmed
Bjornsonsgatan, 1 hojd med Lappmannen 4, forldngas och
breddas till 3,5 meter for huvudcykelstrak for att hdja standarden.

Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2021

Kontorets synpunkter pa planforslaget
Exploateringskontoret ser positivt pa forslaget och utvecklingen
av platsen. Dock kvarstar nagra fragor som behover hanteras i det
vidare arbetet.

Planomradet ligger 1 ndra anslutning till tunnelbanesparet och
kraver ddrmed samordning och samarbete med
Trafikforvaltningen. Det dr centralt for genomforandeskedet att
klargora vilka konsekvenser som nérheten till spadromradet kan
medfora. Likasa dr det av stor vikt att sdkra en samordning
mellan aktorerna for hanteringen av detta. Narheten till
tunnelbanan medfor dven att det finns risk att riktvarden for
buller och vibrationer 6verskrids. Det dr darfor angeldget att detta
utredas och hanteras 1 planarbetet for att sékerstélla en sa god
boendemilj6 som mojligt.

Utformningen av det tillkommande garaget behdver studeras
vidare for att sékerstélla att tillrdckligt med parkeringsplatser
ryms for att tillgodose parkering for bAde Lappmannen 3 och
Lappmannen 4. Vad giller gdng- och cykelbanan utmed
Bjornsonsgatan som ska forldngas och breddas till 3,5 meter sd ar
det viktigt att utrymme for denna sédkerstélls 1 arbetet med
detaljplanen.

Exploateringskontoret beslutade 2020-12-17 att anvisa mark for
fastighet Lappmannen 4 till befintlig tomtréttshavare, Willhelm
Stockholm AB, med syftet att utveckla fastigheten fran garage till
65 hyresrittsbostdader. Under planprocessens géng har det visat
sig finnas flera fordelar med att utoka planomradet med del av
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Grimsta 1:5, bland annat bidrar det till en béttre stadsmiljé som
upplevs béde tryggare och attraktivare. Exploateringskontoret har
dérfor fatt fragan fran Willhelm Stockholm AB om att utdka
befintlig tomtritt med mark norr och fastigheten inom Grimsta
1:5, baserat pé projektets utveckling under pagaende planprocess.
Utifrén exploateringsndmndens godkidnnande behdver ett
tilliggsavtal till markanvisningsavtalet tecknas, vilket inkluderar
foreslagen utvidgning av befintlig tomtritt.

Lappmannen 4

Fastigheten Lappmannen 4 som tidigare dr markanvisad markerat med
rott, samt foreslagen utvidgning av tomtrdtten och planomrddet inom
Grimsta 1:5, se lila omrade i bilden ovan.

Inom tillskottsmarken p& Grimsta 1:5 finns idag en
atervinningsstation. Dialog har paborjats med FTI (Forpacknings-
och tidningsinsamlingen) och Trafikkontoret om behov av ny
placering av denna. Aven en fjirrvirmeledning finns norr om
Lappmannen 4. Den exakta placeringen av ledningen &r osdker.
Exploateringskontoret har bedomt att kostnaden for flytt av denna
ledning &r for stor for att hanteras i projektet.

Exploateringskontoret dr positiva till att inkludera del av Grimsta
1:5 i géllande markanvisning, i och med att byggnaden péa sa sétt
skulle hamna nidrmre gatan och bidra till att 6ka tryggheten i
omradet, samt bidra till en attraktivare stadsmiljo och nagot fler
bostéder. Det skulle &ven medfora att projektet vintas fa béttre
lonsamhet. Detta under forutséttning att den tillkommande
bebyggelsen anpassas for att undvika ledningsflytt, alternativt att
byggaktoren star for eventuell kostnad av ledningsflytt, vilket
byggaktoren accepterar. Utover det ska det dven sdkerstéllas att
det ar mojligt att flytta atervinningscentralen.
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Kontorets sammanfattande bedémning
Sammanfattningsvis dr exploateringskontoret positiv till planen
som har goda forutsittningar att ge ett tillskott av bostider 1 ett
bra kommunikationsniraldge péd ineffektivt nyttjad mark. Planen
kan dven ge okad trivsel och skapa mer rorelse i omradet vilket
kan bidra till 6kad upplevd trygghet i ndromradet.
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