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Handlaggare Till

Matilda Lewis Exploateringsnamnden

08-508 269 74 2022-03-24

Rattelse av beslutsmening avseende
planerad exploatering inom fastigheterna
Alvik 1:18 och Racketen 10 med
Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o
Vasakronan AB och JM AB.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden beslutar att aterkalla sitt tidigare beslut
frén den 16/12 2021 om kommunfullmiktiges godk&nnande av
inriktningen for projekt Alviks Strand och att
Exploateringskontoret genom exploateringsndmnden ges i
uppdrag att fortsétta utredningarna upp till 20 mnkr
(inriktningsbeslut)

2. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret 1 uppdrag att fortsitta planering for
projekt Alviks Strand upp till 20 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

3. Exploateringsndmnden forklarar beslutet omedelbart justerat

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
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Sammanfattning

Aterkallande av nimndens tidigare beslut gors i detta drende dé
investeringskostnaden &r under 300 mnkr och drendet darmed
inte ska 6verldmnas till KF for godkdnnande, utan
exploateringsndmnden kan fatta detta beslut pa egen hand.

Ar 2013 startade programarbete for Alvik. Efter ménga &rs arbete
beslutade styrgruppen for Alvik under 2017 att dela
programomradet i en vistlig och en 6stlig del. Den vistra delen
pausades medan programmet for Alvik Ostra firdigstilldes 2019.
Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c¢/o Vasakronan och JM AB
avser utveckla enskild mark f6r bostdder och lokaler inom
fastigheterna Racketen 10 och Alvik 1:18, som gar under
projektnamnet Alvik Strand. Bolagen har ansokt om plandndring
med malsdttningen att andra anvindningen till framst
bostadsdndamal men dven kommersiella lokaler, kontor,
forskolor, parker, torg och gator. For detta omrade har ett foravtal
upprittats vilket syftar till att reglera de kostnader som
uppkommer under delprojektets gdng och kommer att f6ljas upp
med ett exploateringsavtal innan antagande av detaljplanen.

Inom planomradet for Alviks strand ingdr mark som staden dger
motsvarande cirka 5 % av planens totala area. Inom detta omrade
har markanvisats for skola till Skolfastigheter 1 Stockholm AB.

Detaljplanen for Alviks strand &r paborjad. Start-PM godkéndes 1
Stadsbyggnadsndmnden 2019-12-12

I norra delen av Alvik, pé grinsen till Traneberg, har ett projekt
initierats for att uppfora cirka 85 bostdder under projektnamnet
Sjopaviljongen. Delprojektet dr 1 tidigt skede och markanvisades
1 februari 2022.

Delprojekten for Alviks strand och Sjopaviljongstomten ingar i
ett gemensamt projektpaket d& det finns fordelar att planera for
dessa inom samma ekonomiska ram. Lonsamhetskalkylen enligt
nuvardesmetoden for projektpaketet redovisar positivt
nettonuvdrde om 90 mnkr. De sammanlagda utgifterna i 16pande
prisniva berdknas till ca 213,4 mnkr. Projektets tdckningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 147 %.
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Forséljningsinkomster berdknas hamna runt 281 mnkr for marken
1 Sjopaviljongen.

Exploateringskontoret anser att projektpaketet for Alvik Strand
och Sjopaviljongen har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostéder i ett attraktivt 14ge ndra vatten
och med goda kommunikationer. Cirka 1400 bostidder, handel,
kontor och service tillgdngliggdr omradet och bidrar till att
uppfylla bostadsmalet.

Exploateringen kraver nya detaljplaner. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Aterkallande av beslut

Exploateringsndmnden beslutade att anta drende E2020-04559:
Markanvisning for skoldndamdal inom fastigheten Alvik 1:1 i
Alvik till SISAB samt foravtal till planerad exploatering inom
fastigheterna Alvik 1:18 och Racketen 10 med
Férvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o Vasakronan AB och JM
AB, 2021-12-16. I samma érende, beslutspunkt 1, godkénde
Exploateringsndmnden for sin del ett inriktningsbeslut for fortsatt
utredning av forutsittningarna for exploatering inom
fastigheterna Alvik 1:1, Alvik 1:18 och Racketen 10 samt
foreslog att kommunfullméktige godkénner projektet och ger
exploateringsndmnden, genom Exploateringskontoret, i uppdrag
att fortsdtta utredningarna upp till 20 mnkr.

Detta tidigare beslut, beslutspunkt 1, aterkallas nu eftersom
investeringskostnaden dr under 300mnkr och drendet ska darmed
inte 6verldmnas till KF for godkédnnande.

Bakgrund till beslutade foravtal till
exploateringsavtal

samt markanvisningar

2013 startade programarbete for Alvik. Efter manga ars arbete
beslutade styrgruppen for Alvik under 2017 att dela
programomradet 1 en vistlig och en 0stlig del. Den véstra delen,
innehallande tunnelbanespar och spardepdomradet Akka
pausades dd man bedomde det ekonomiskt osdkert att fortsdtta en
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planering innehéllande stora fordndringar i infrastruktur och spar.
Programmet for Alvik Ostra firdigstilldes 2019 och samma ar
togs start-PM for den detaljplan som nu kallas Alvik Strand.
Detaljplanen omfattade frdn borjan ett storre omrade som dven
innehdll av staden dgd mark mellan Drottningholmsvigen och
Tranebergs Strand. Utredning av dessa delar drog ut pa tiden och
utmynnade i att det inte var ekonomiskt 16nsamt att fortsétta
planera for byggnation pa platsen. Detaljplanens granser
justerades och dven den sa kallade Sjopaviljongtomten, som i
programmet var utpekad som forskoletomt lyftes bort ur
detaljplanen dé forskolebehovet kunde 16sas i kvarvarande delar
av detaljplanen.

Sjopaviljongtomten markanvisades i februari 2022 och blir ett
eget plandrende under varen 2022. D4 behov av forskola pa
tomten inte ldngre ar aktuellt planeras tomten for cirka 85
bostidder och en forsiljning av marken véntas ge ett bra tillskott
till den totala ekonomin i1 Alvik.

Blamarkerat omrdde, Tranebergsterassen, lyftes bort ur detaljplanen.
Sjopaviljongstomten, markerad med réd ring samt ungefirligt planomrdde for

Alvik Strand i gront.
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Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o Vasakronan och JM AB
nedan kallade Bolagen, avser utveckla enskild mark for bostader
inom de fastigheter som gér under projektnamnet Alvik Strand.
Omradet bestod tidigare av kontorsfastigheter, frimst byggda
under 1980-talet. Idag star ménga av kontorsbyggnaderna tomma
och har varit svara att hitta hyresgister till. Bolagen har ansokt
om planéndring med maélséttningen att &ndra anvandningen till
frimst bostadsdndamal med inslag av kommersiella lokaler,
kontor, forskolor, parker, torg och gator. For att omradet ska
medge tillrackligt stora friytor innehaller planforslaget dven
utfyllnader i vattnet 14ngs strandpromenaden samt en konstgjord
0 1 vattnet utanfor.

Négra édldre byggnader som beddms ha hogt kulturhistoriskt
vérde bevaras i omradet, exempelvis Barndngens gamla fabrik
och den sa kallade Vita villan. Tv4 tidigare kontorsfastigheter
omvandlas till bostadshus. Ovrig bebyggelse rivs, da det inte
bedoms ekonomiskt lonsamt att omvandla all tidigare
kontorsbebyggelse till bostider. Totalt planeras cirka 1300
bostdder, mestadels bostadsritter. Omrddets planerade utveckling
stimmer vil dverens med programmet for Alvik Ostra som
fardigstélldes 2019.

Inom planomradet for Alviks Strand ingér mark, Alvik 1:1, som
staden dger motsvarande cirka 5 % av planens totala area. Inom
detta omrade har Skolfastigheter i Stockholm AB en
markanvisning. Marken kommer att upplétas med tomtrétt.

Foravtal

Ett gemensamt foravtal dr uppréttat mellan staden och de bada
bolagen. Foravtalet foljer stadens riktlinjer for exploateringsavtal
1 Stockholms stad och redogor for ansvarsfordelningen 1
utredningsansvaret mellan bolagen och staden. Bolagen ska sta
for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet avseende Bolagens mark, samt ersétta staden
for dess medverkan 1 detta arbete. Staden ska std for kostnader
som géller stadens mark. Kostnaderna dr uppdelade efter varje
parts del i1 detaljplanen, vilket betyder att Vasakronan star for
58 %, JM AB for 37 % och staden for 5 % av kostnaderna.

Efter antagen detaljplan kommer mark som tidigare varit i privat
ago att overga till allmén platsmark och Gverforas till staden.
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Detta kommer beskrivas i kommande genomf6randebeslut infor
antagandet av detaljplanen.

For omradet géller ett flertal olika detaljplaner med olika
dndamal, frimst kontor men &ven bl.a. parkering, park och natur.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 2013-05-23 om ett
utredningsbeslut for Alvik (E2011-550-01315).
Stadsbyggnadsnimnden beslutade samma datum om att starta
programarbete for Alvik.

Exploateringsndmnden beslutade 2016-03-10 om ett reviderat
utredningsbeslut for Alvik-programarbete for stadsutveckling.
(E2011-550-01315)

Stadsbyggnadsndmnden har godként samrddsredogorelse for
program for Alvik Ostra samt en start-PM for detaljplaneliggning
2019-12-12.

Exploateringsndmnden godkénde Markanvisning for skoldndamal
inom fastigheten Alvik 1:1 1 Alvik till SISAB samt

foravtal till planerad exploatering inom fastigheterna Alvik 1:18
och Racketen 10 med Forvaltningsbolaget Alvikshus HB c/o
Vasakronan AB och JM AB 2021-12-16. (E2020-04559)

I samma drende godkénde Exploateringsndmnden for sin del
fortsatt utredning av forutsittningarna for exploatering inom
fastigheterna Alvik 1:1, Alvik 1:18 och Racketen 10 samt
foreslog att kommunfullméktige godkénner projektet och ger
exploateringsndmnden, genom Exploateringskontoret, i uppdrag
att fortsitta utredningarna upp till 20 mnkr.

Detta tidigare beslut aterkallas nu eftersom investeringskostnaden
hamnar under 300mnkr och drendet ska dirmed inte dverldmnas
till KF for godkidnnande.

Exploateringsndmnden beslutade 2022-02-17 om markanvisning
for bostdder inom fastigheterna Traneberg 1:13 och Alvik 1:1 1
Traneberg och Alvik till Anders Bodin Fastigheter AB (E2021-
05221)
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StDC kholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande

Markanvisning
Markanvisning inom omradet &r gjord till Skolfastigheter i
Stockholm AB for skoldndamal. Grundskola for 630 elever.

Markanvisningsomrdde for skolan pa Alvzksberget

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Skolans placering &r beslutad i styrgruppen for Alvik. Fran borjan
utreddes om skolan istdllet kunde placeras pa privat mark men
diskussionerna slutade med beslut om placering pa stadens mark.
Under programarbetet 2015 var styrgruppen mycket tydliga med
att en placering pé delvis privatigd mark inte var en 6nskvird
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16sning eftersom det skulle innebéra stora initiala kostnader for
staden for att mojliggora placeringen och projektet fick i uppdrag
att utreda alternativa placeringar. Dock fanns inte s manga
alternativ da staden inte dger s& mycket mark av tillriacklig storlek
1 omréadet.

Sjopaviljongstomten markanvisades i februari 2022.

Planbestallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Start-PM {or ny detaljplan
avseende Alviks strand antogs av Stadsbyggnadsndmnden 2019-
12-12. Planbestillning for ny detaljplan av Sjopaviljongstomten
har skett i samband med beslutad markanvisning. Nérmare
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Storsta delen av planomréadet for Alviks strand ar privatdgd mark.
Endast marken dér skolan placeras samt en mindre del gatumark
dgs av staden. Marken till skolan avses upplatas med tomtritt.
Bolagen ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen och utbyggnaden av planomradet.

Avseende Sjopaviljongstomten bestér kostnader for staden har
framst av ledningsomléggningar och flytt av elnétstation samt
utbyggnad av gang- och cykelbana.

Kontoret bedomer att exploateringen inom detaljplanen Alviks
strand ger ett underskott till staden, av den anledningen att staden
dger endast en mindre andel mark inom detaljplaneomradet och
inte har nagra forséljningar. Exploateringen vid
Sjopaviljongstomten bedéms dock medfora ett dverskott till
staden. Med hénsyn till att ingdende delprojekt har berérande
frdgor och att det finns fordelar att hantera ekonomin gemensamt
redovisas dessa tillsammans.

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillféllet i 16pande priser
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och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuvirde om 90 mnkr, motsvarande 60
tkr/ekvivalent ligenhet! Se Bilaga 1. Den mark som inte &r
privatiagd avses upplitas med tomtrétt for skolan och i1 dvrigt
sdljas. Exploateringsgraden véntas uppga till 3,54.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
213,4 mnkr, varav 44,2 mnkr ar utgifter fore ar 2020, dvs. redan
nedlagda utgifter. De tidigare nedlagda utgifterna avser fraimst
programarbete med tillhdrande utredningar. Programarbetet
omfattade frdn borjan ett stérre omrade dn den nu aktuella
detaljplanen. Ovriga utgifter avser frimst stadens granskning av
kommande systemhandling och utredningar samt
anldggningskostnader for torg, gdngvig och en naturlekplats.

Inkomsterna beriknas till cirka 18,7 mnkr, varav huvuddelen
utgdrs av byggaktorernas erséttning for av Exploateringskontoret
nedlagd tid.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ligenhet berdknas
uppga till 108 tkr 1 fast prisniva. Detta dr 1 jamforelse med andra
motsvarande projekt ldgre. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 147 procent.

Da start-PM togs for detaljplanen ingick dven den av staden dgda
sa kallade Sjopaviljongtomten i planerna, men da arbetena med
det som idag utgor detaljplanen for Alvik Strand 14g 1dngt fore
arbetet med Sjopaviljongstomten beslot man att lyfta bort den ur
planarbetet och lata den bli en egen detaljplan.
Sjopaviljongstomten markanvisades 1 februari 2022.

Foljande inryms inte 1 kalkylen, se bilaga 2, for
exploateringsndmndens projekt och finns séledes inte inkluderade
1 den framtagna l6nsamhetskalkylen:

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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SISABs investering for ny grundskola.

SISAB bedomer projektkostnaden for skolan till 425 mnkr. En
lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden som inrymmer
SISABs investering for grundskolan har tagits fram.

Grundskolan avser att fylla behovet av grundskoleplatser for
inflyttade barn 1 Alvik. Den kalkyl som inrymmer dven SISABs
investering visar att projektet inklusive skolinvesteringen ej ar
lonsamt for staden som helhet med avseende pa enbart Alvik
Strand och nirliggande delprojekt Sjopaviljongen. Projektet
inklusive skolinvesteringen visar pé ett resultat av ungefér -336
miljoner och en tdckningsgrad pd 45 % I anslutning till Alvik
Strand pégér forarbeten for detaljplan Akka 4 som innehéller
ytterligare ca 500 bostdder i omradet vilka kommer kunna
tillgodorékna sig behovet av en skola 1 Alvik strand.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolagen for. Staden har risk for forgévesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 213,4 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 18,7 mnkr 1 16pande
prisnivd. Utfallet dver aren beréknas bli enligt nedanstaende

tabell:
Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2020 2021 | 2022 |2023 |2024 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -44,2 33 |-64 [-83 |-9,1 -142,2 213,4
Inkomster (exkl. forsdljning) | 7,5 1,3 1,6 1,9 1,7 4,7 18,7
Nettoutgift (-) /-inkomst -36,7 -2,0 -4,8 -6,4 -7,4 -137,4 -194,7
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 281,5 281,5

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedéms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2021. Behov av medel for dren direfter far beaktas 1
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.
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Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

TRN+SDN

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2021 |2022 [2023 |2024 (2025 |Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 1,8

Internranta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -3,9
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -17,8 ar 2030
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 266,3 totalt
Summa resultatpaverkan 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

nimnd

Resultatpaverkan

TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN | 0,0 -00 |-0,0 |-0,0 |-0,0 H(;eilan- 0.2 och
Underhallskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och -
trafikndmnden 04

Summa resultatpaverkan 0,0 -0,0 -0,0 -0,0 -0,0

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,8 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 5,1 mnkr det forsta aret och minskar
dérefter nagot genom avskrivningar. Intékterna for

tomtrittsavgilder berdknas till cirka 1,8 mnkr per ar.

Ekonomiska osakerheter
Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det 4r mycket
svart att i detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet. En
forutséttning for denna kalkyl har varit att byggaktdrerna inom
detaljplanen for Alvik Strand sjdlva star for all utbyggnad av
blivande allmin plats. Skulle denna forutsittning dndras méste
hela kalkylen justeras och staden kommer inledningsvis behova
ligga ute med pengar under genomforandetiden, innan dessa
kostnader vidarefaktureras byggaktorerna. Detta skulle krdva ett
reviderat inriktningsbeslut.
I kalkylen har tagits hojd for beddmda risker och osékerheter.
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Slutsats-ekonomi

Projektet uppvisar i detta tidiga skede ett positivt nettonuvérde.
Exploateringen bedéms som viktig och bidrar med merviarden till
staden i form av ett stort tillskott 1igenheter i ett bra
kollektivtrafikldge nédra innerstaden. Ett tidigare relativt glest
befolkat omréade far nytt liv och det fina laget néra vattnet tas
tillvara.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet 6verensstimmer med flera av stadens mal:

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade lagenheter

o anviind den centrala stadens attraktionskraft (OP)

o mojliggdr virdeskapande kompletteringar (OP)

o tillvarata langsiktig stadsutvecklingspotential (OP)

Den aktuella exploateringen avser totalt cirka 1400 ldgenheter 1
bostadsritt. I stadsdelen finns redan idag en dvervdgande del
bostadsritter men da detta r privat mark véljer byggaktoren sjilv
upplatelseform. Ligenheterna pa Sjopaviljongstomten kan
komma att bli hyresldgenheter trots att marken séljs.

Arbetsplatser och lokaler

I exploateringen ska lokaler for handelsdndamal utvecklas 1
bottenvaningarna. Var lokaler ska placeras beslutas inom ramen
for detaljplanearbetet. Framst mindre lokaler planeras da
potentialen for storre etableringar syns vara begrdansad. Antalet
arbetsplatser ar 1 detta skede svart att uppskatta.

Inom detaljplaneomriadet kommer planerad utbyggnad medfora
behov av cirka 20 nya forskoleavdelningar, vilka kommer
inrymmas 1 bottenvéningslokaler. Inom omradet planeras for en
ny grundskola pd markanvisad yta pa Alviksberget. Skolan
kommer ha kommunalt huvudmannaskap.
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Tva LSS-boenden planeras inom detaljplaneomradet efter samrad
med Bromma stadsdelsforvaltning.

Miljé

Kontoret har under programarbetet for Alvik Ostra gjort tidiga
miljobeddmningar. Inom ramen for detaljplanearbetet utfors just
nu en miljokonsekvensbeskrivning.

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pd miljon da foreslagen bebyggelse framst
ligger pé redan ianspriaktagen mark.

Hoga naturvérden ar identifierade 1 vattenmiljon. De viktigaste
virdena knutna till relativt ordrda vattenmiljoer langst 1 soder
bevaras och den konstgjorda 6 som foreslas kan bidra med ett
skyddat grundomrade som &r gynnsamt for bottenvegetation och
fiskyngel. De tillkommande anldggningarna i vattenmiljon i form
av pirar, bryggor och utfyllnader medfor en varierande grad av
paverkan for vattenmiljéerna och de arter som forekommer dér.
Atgirder for att minimera den negativa paverkan behdver
studeras 1 fortsatt planarbete och utformning av strandparken.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den foreslagna skolan tar delar av Alviksbergets gronska 1
ansprik, men delar av gronskan pd berget bevaras som en del av
skolgarden och delar behalls som naturmark.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolag som bygger pa stadens mark har forbundit sig att vid
projektering och byggande inom fastigheten uppfylla krav samt
efterstrdva malet for “hallbar energianvindning vid nyproduktion
pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och &r enligt
Stockholms stads miljoprogram 2020-2023.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
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utemiljo. Marken i omradet dr kuperad och tillganglighets-
frdgorna kommer att utredas 1 samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgédngliga f6r personer med nedsatt rorelseforméga.

Paverkan pa barn

Inom projektet planeras for en ny grundskola med plats for cirka
630 elever samt 6 nya forskolor. Nya gronomraden och
aktivitetsytor kommer tillskapas vid utvecklingen av
strandparken och den konstgjorda on.

Jamstalldhet

Bristen pa bostidder och funktionsseparering bidrar till att omradet
upplevs 6de under en del av dygnet och ibland otryggt.
Gangviégar genom naturmark saknar 6verblickbarhet och
synbarhet. Mjligheter att rora sig langs aktiva strék kvallstid
saknas for gdende och cyklister. Passagen langs med vattnet kan
upplevas trdng och smal.

I detaljplaneprocessen ska arbete ske for att uppna en
funktionsblandad stadsdel med bostad, arbete, forskola, skola och
service ndra som bidrar till att mdjliggora en jaimstélld livsstil.
Stadsrum som idag dr odvervakade, séarskilt efter kontorstid och
kan upplevas som otrygga, kommer genom forslaget att befolkas
och bli tryggare att vistas i. De publika stadsrum som skapas sé
som strandparken kan locka besdkare frén andra omraden och av
olika kon, alder och socioekonomisk status.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 procent av stadens
produktionskostnad avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1
samrdd med Stockholm Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen for Alvik Strand kommer
att pagé i cirka 20 ménader. Mot bakgrund av detta planerar
Bolagen sin byggstart till ar 2024 och forsta inflyttning bedoms
till ar 2026.
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For Sjopaviljongen berdknas detaljplan starta under varen 2022
och en byggstart ske cirka 2025.

Nasta beslutstillfdlle infaller infor detaljplanen for Alvik Strands
antagande, preliminért kvartal 2 2023. Nar exploateringsavtal ska
traffas med exploatdren ska exploateringsnamnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske kvartal 1
2023.

Risker och osakerheter

Det finns ndgra overgripande risker och osékerheter inom
projektet. Forutom ovanstdende ekonomiska risker géller
osdkerheten framst tidplanen och den planerade utbyggnaden i
vattnet. Fragor kring byggande i vatten och forberedelser for
ansokan om vattendom pégar inom detaljplanearbetet. Tidplanen
riskerar att fordrojas vid eventuella 6verklaganden.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen,
utbildningsforvaltningen och SISAB.

Stadsdelsforvaltningen har uttryckt behov av tva gruppbostiader
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade i
projektet. Byggaktorerna dr informerade om
stadsdelsforvaltningens dnskemaél.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Exploateringskontoret anser att projektet har goda forutsittningar
att ge ett vilbehovligt tillskott av bostader 1 ett attraktivt och
tidigare underutnyttjat omrade i Alvik, samtidigt som det kan 6ka
bade trivseln och sidkerheten 1 omréadet. Intentionerna for
stadsdelens utveckling staimmer vél 6verens med programmet for
Alvik Ostra.
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Projektets tidiga skede gor att det fortfarande finns osédkerheter i
kalkylens poster. Dessa behdver successivt foljas upp och ses
over i samband med kommande genomforandebeslut.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal for Alvik
Strand och Sjdépaviljongen
2. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal for Alvik
Strand, Sjopaviljongen samt SISABs grundskola
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