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Tillagg till overenskommelse om
exploatering med forsaljning, for
bostader och forskola inom fastigheten
Arsta 1:1 i Arsta med Byggnads AB
Abacus, Jarntorget bostad AB och
Jarntorget byggratts AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndamnden godkénner tilldgg till 6verenskommelse
om exploatering med overlatelse av mark inom fastigheten
Arsta 1:1 till Byggnads AB Abacus, enligt bilaga 3.

2. Exploateringsndmnden godkénner tilldgg till 6verenskommelse
om exploatering med Overlatelse av mark inom fastigheten
Arsta 1:1 till Jirntorget bostad AB, enligt bilaga 4.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Arendet avser tv4 tilliggsavtal till dverenskommelse om
exploatering med tvi byggaktorer inom Arstafiltet etapp 1,
kvarter A (se figur 1 nedan).
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Tillaggsavtalen innehaller:

Ett partsbyte

Andring avseende indexreglering av lokaler
Andring avseende samordning och tidplan
Andring avseende upplatelseform for bostider
Tillagg avseende sdkerhet

MY

Kontoret ér positivt till tilliggsavtalet.

Bakgrund till tillaggsavtalet

Staden och Byggnads AB Abacus, har den 10 augusti 2017 tréffat
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom
Arstafiltet, etapp 1 kvarter Aa. Samtidigt har Staden och
Jarntorget bostad AB, triffat 6verenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark inom Arstafiltet, etapp 1 kvarter Ab (se
figur 1). Tilltrdde har &nnu inte skett till den 6verldtna marken.

i =
Figur 1: Indelning av kvarteren, Arstafiiltet etapp 1.

Detaljplanen for omradet, Dp 2011-11775-54, vann laga kraft
2017-05-24.

Sedan juni 2021 ingar Byggnads AB Abacus och Jarntorget
bostad AB i ALM Equity-koncernen. Nu vill bolagen att
Jarntorget byggritts AB, som ocksa ingar i samma koncern, ska
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intrdda i 6verenskommelserna for Byggnads AB Abacus och
Jarntorget bostad AB. Kontoret har godtagit 6nskemalet under
forutsittning att Byggnads AB Abacus och Jarntorget bostad AB
stéller sdkerhet i form av borgensforbindelse for samtliga
forpliktelser och ataganden som kommer att aligga Jarntorget
byggritts AB efter dess intrdde 1 6verenskommelserna.

Bolagen och Jarntorget byggratts AB har ocksa framfort
onskemal avseende mojlighet att upplata bostdderna inom kvarter
A med hyresritt. Staden har godtagit dnskemaélet under
forutsittning att marken overlats med dganderétt enligt
overenskomna kopeskillingar. Om Jérntorget byggritts AB véljer
att upplata bostdderna med hyresritt ar det positiv for projektet
nér det giller fordelningen mellan bostadsrétter och hyresrétter.

Vissa andra dndringar och tillagg till verenskommelsen
angdende tidplanen och indexreglering foreslas ocksa.

Tidigare beslut
Detaljplanen for omradet, Dp 2011-11775-54, vann laga kraft
2017-05-24.

Exploateringsndmnden godkénde for sin del 2015-09-24
genomforandebeslut for Arstafiltet, etapp 1, med
overenskommelse om exploatering med 14 byggaktdorer.
Kommunfullméktiga beslutade 2015-11-30 om forsdljning av del
av Arsta 1:1 till en total forsiljningsinkomst om cirka 916 mnkr.
Exploateringsndmnden fick 1 uppdrag att teckna erforderliga
avtal.

Exploateringsndmnden godkénde for sin del 2020-08-04 ett
Reviderat genomforandebeslut for exploatering inom Arstafiltet,
etapp 1, omfattande investeringsutgifter om 1 720 mnkr,
investeringsinkomster om 127 mnkr och en forsiljningsinkomst
om 928 mnkr. Det reviderade genomforandebeslut togs pa
Kommunfullméktiga 2020-08-04.

Overenskommelse om exploatering
Foreslagna andringar
1. Partsbyte

Jarntorget byggritts AB intrdder 1 6verenskommelserna om
exploatering for omrade Aa och Ab i enlighet med vad som
beskrivits ovan.
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2. Indexreglering av lokaler

Tillaggen till verenskommelserna édndrar ocksa indexet for
kommersiella lokaler. Priset for lokaler foreslas regleras enligt
IPD (Svenskt Fastighetsindex), Butiker hela StorStockholm,
framtaget av IPD Norden AB (numera MSCI) istéllet for index
kopplat till prisfordndring av bostadsritter framtagen av
Maiklarstatistik.

3. Samordning och tidplan

I tilliggsavtalet dndras ocksd dverenskommelsen kring
tilltradestidpunkt pé sé sétt att huvudtidplanen ska ange nir
respektive byggaktor ska tilltrdda. Det ger staden mojlighet att
anpassa tilltradet efter huvudtidplanen for projektet. Tilltrdde ska
tidigast 4ga rum 12 manader efter huvudtidplanens upprittande.

4. Andring av upplitelseform for bostider

Tillaggsavtalet medger att bolagen och Jarntorget Byggritts AB,
enligt onskemal far mojlighet att uppléta bostdderna inom kvarter
A med hyresritt. Tilldgget dndrar inte att marken ska overlétas
med dganderitt och dverenskomna kopeskillingar.

5. Sikerhet

Tillaggsavtalet innebér att Byggnads AB Abacus och Jarntorget
bostad AB atar sig, att sdsom for egen skuld (proprieborgen)
svara solidariskt med Jarntorget Byggritts AB gentemot staden
for ritta fullgorandet av samtliga de forpliktelser och dtaganden
som efter intrddet aligger Jarntorget Byggritts AB enligt
overenskommelsen om exploateringen, tilliggsavtalet och de
avtal som Staden och Jarntorget Byggritts AB ingar som en foljd
av dessa.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter eller intdkter i projektet, enligt det reviderade
genomforandebeslut som togs 28 november 2020, paverkas inte
av detta tilliggsavtal.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, oversiktsplanen och 6vriga
styrdokument. Tilldggsavtalet paverkar inte projektets
maluppfyllelse negativt. Det mojliggor flera hyresritter vilket
skulle bli positivt for fordelningen av hyresrétter och
bostadsritter, vilken dr cirka 45/55 % for hela projektet, som det
ser ut just nu.

Lokaler

Det planeras en forskola inom kvarter Ab, som é&r en del av
overenskommelsen om exploatering med Jarntorget Bostad AB
(Jarntorget byggritts AB), nedan kallat Bolaget. Villkoren 1
overenskommelsen angdende forskolan fordndras inte pa grund
av tilldggsavtalet. Bolaget ska efter 6verenskommelse med
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndmnd for stadsdelsnamnden,
eller den som stadsdelsndmnden sétter i sitt stdlle i samrdd med
denna projektera, bygga och uppléta en permanent forskola med
fyra avdelningar. Detta giller oavsett upplételseform.
Fastighetsndmnden och Bolaget har triaffat en avsiktsforklaring
gillande forvarv av bostadsritter for forskola. Om bostdderna
upplats med hyresritt ska Bolaget istéllet samrdda direkt med
Stadsdelsndmnden angdende forskolan. I detta fall slutar
avsiktsforklaringen med fastighetsndmnden att gélla.

Genomforandefragor

Tidplan

En utbyggnadsordning planeras ihop alla byggaktorer inom etapp
1. Enligt det senaste forlaget ska Jarntorget Byggritts AB planera
sin byggstart till ar 2025 och forsta inflyttning bedoms till ar
2027.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret &r positiv till tilldggsavtalet.

Slut

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.



i—8 Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Projektutveckling Soderort Dnr E2018-03573

Sida 6 (6)

Bilagor

1. Overenskommelse om exploatering med dverlitelse av mark
inom Arstafiltet, etapp 1 mellan Staden och Byggnads AB
Abacus.

2. Overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark
inom Arstafiltet, etapp 1 mellan Staden och Jirntorget bostad
AB

3. Tillaggsavtalet Tilliggsavtal till Overenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark inom Arstafiltet, etapp
1 mellan Staden, Byggnads AB Abacus (org.nr. 556112-
9528) och Jarntorget Byggritts AB (org.nr. 559272-6417)

4. Tilliggsavtalet Tilliggsavtal till Overenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark inom Arstafiltet, etapp
1 mellan Staden, Jarntorget Bostad AB (org.nr. 556214-4716)
och Jérntorget Byggritts AB (org.nr. 559272-6417)
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