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Mottagare

Byggnadsnimnden

Beslut om bygglov

Nybyggnad av enbostadshus

Fastighet: X
Sokanden: X

Kommunstyrelsens forslag till beslut till
byggnadsnamnden

1. Bygglov avslas med stod av 9 kap. 30 § (2010:900).

2. Avgift: Start av drende, bygglovsprovning 13 timmar = 15 886 kronor

(faktureras separat)
Kommunstyrelseforvaltningen

Monica Juneheim

Bygglovschef

Sammanfattning

Ansokan avser bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus. Det redovisade
torslaget strider mot detaljplanen avseende vaningsantal och byggnadshéjd.
Forslaget foljer inte 39 § BS bestimmelse om avstand till grins mot granntomt.
Avvikelserna dr inte, varken var fOr sig eller sammantaget, en sidan liten
avvikelse som dr forenlig med planens syfte enligt 9 kap. 31 b § plan- och
bygelagen (2010:900), PBL. Forslaget anses inte heller anpassat till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och foljer inte intresset av
en god helhetsverkan. Bygglov kan dirfor inte beviljas.
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Beskrivning av arendet

Fastigheten ar beligen inom X.
X

Ansokan avser rivning av komplementbyggnad och nybyggnad av
enbostadshus om 127 kvadratmeter byggnadsarea. Huset dr tinkt att uppforas i
tva vaningar och ett minsta avstand till tomtgrins pa 4 meter mot granne i
nordost.

Fasaden mot sydost bedéms vara beridkningsgrundade fasad dd den anses ha
mest allmanpaverkan och vitter mot skolvigen och omgivande bostads-
omrade. Fasad mot sydost ger dven det mest dominerande intrycket. Med en
medelmarksniva pa +44,18 ger detta en byggnadsh6jd om ca 6 meter.
Kallarvaningen har en firdig golvhéjd pa +42,90 och entrévining har firdigt
en fardig golvhojd pa +45,60.

Rivningslov f6r komplementbyggnader handldggs 1 separat rivningslov.

Ansékan inkom 2021-03-09 dir fasaderna mot nordost, sydost och sydvist
klart visade ett enbostadshus i tvd vaningar.

X

Planritning fran samma datum visar pa en sluttningsvaning med funktioner
som bland annat sovrum med klidkammare, badrum samt allrum.

X

Da sluttningsvaning enligt rittspraxis ar en vaning informerades s6kanden om
att forslaget var planstridigt avseende vaningsantal och inte kunde beviljas.
Soékanden meddelade da att de inkommer med nytt férslag.

Det nya forslaget innebir fortfarande stora fonsterpartier pa det nedre planet
och dven stora markarbeten planeras i samband med byggnationen, dir den
befintliga marknivan dr tinkt att hdjas pa en betydande del av tomten. Istallet
for att sinka fardig golvhojd sa att det blir en naturlig kéllardel valjer skanden
att schakta upp mark invid fasaden.

Den sydostra fasaden har ett stort fonsterparti med fyra titt sammansatta
fonster i frontespis samt ytterligare tvd fonster pa var sida om frontespisen.

X

Mot nordost finns fyra relativt stora fonster. Pa sydvistra fasaden finns tva
entréer.

X
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Enligt planritning finns i killarvaningen bland annat allrum med eldstad,
badrum, forrad med kladkammare samt dressingrum med kladkammare.

Sokanden har informerats om att den s6kta atgirden fortfarande ér planstridig
och inte kan beviljas.

Gallande detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan X som vann lagakraft X.

Planférslaget omfattar del av X. Omradet dr mycket kuperat och marken bestar
1 stor utstrickning av berg som ofta gar i dagen och ir i vanliga fall tickt av ett
lager morin eller 1 de lagsta delarna lera. Syftet med detaljplanen ir att ge
mojlighet till nybygge av enskilda villor och ett omraden f6r handelsindamal
samt handelstradgard.

Detaljplanen anger att fastigheten far bebyggas fér bostadsindamal. En
huvudbyggnad och ett uthus eller garagebyggnad far uppforas under
forutsittning att dessa lokaler inte kan inredas inom huvudbyggnaden. Byggnad
far uppforas 1 en vaning med inredningsbar vind och en byggnadshéjd pa hogst
4.5 meter.

I planen finns ingen bestimmelse som reglerar minsta avstand till
grannfastighet. 39 § BS ska dirfor tillimpas som bestimmelse 1 planen i fraga
om placering. I 39 § BS anges att byggnad inte far liggas pa mindre avstand
fran grinsen mot granntomt dn 4,5 meter. Enligt bestimmelsens tredje stycke
far nimnden medge undantag fran denna bestimmelse om det dr pakallat av
sarskilda skdl. Darutover krivs att det kan ske utan men f6r granne.

Tillampliga bestammelser

Plan- och bygglagen (SES 2010:900) PBL.

Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338) PBF.

Miljobalken (SFS 1998:808) MB.

Boverkets byggregler (BFS 2011:6) BBR.

Boverkets féreskrifter och allmdnna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder) (BES 2011:10), EKS.

Bedomning
Atgirden avviker frin detaljplanen avseende vaningsantal och byggnadshéjd.

Atgiirden innebir dven undantag frin 39 § BS avseende avstind till tomtgrins.
Kraven i 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 9 § PBL kan inte anses vara uppfyllda.

Vaningsantal
Enligt Boverkets allmidnna rad ér killare ett utrymme som helt eller till storsta
delen ar belidget under omgivande mark. I Boverkets allminna rad 1995:3, s.
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196, aterfinns dven begreppen ”sluttningsvaning” och ”suterringvaning”. I
radet anges att med begreppen avses en vaning dir rumsgolvet i vaningen
utefter minst en fonstervigg ligger i niva med eller 6ver omgivande mark, att
det saknar betydelse vad utrymmena ér avsedda att anvindas till samt att
begreppen saledes anger hur en vaning ar beldgen i forhallande till markytan.
Boverket har i sitt yttrande till mark- och miljodomstolen angett att ett
utrymme som klassificeras som suterringvaning inte samtidigt ska klassificeras
som killare, att en suterringvaning dr en vaning och att medelmarknivans
torhallande till golvets 6versida i vaningen narmast ovanfor dirfér saknar
betydelse.

For att bedoma om ett utrymme ar att anse som en killare maste, enligt Mark-
och miljééverdomstolen, en samlad beddmning goras utifrin utrymmets
konstruktion och anvindningssitt (MOD 2014:43).

Med bakgrund av att killarvaningen inrymmer stora fonsterytor, tva entréer
och flera bostadsfunktioner bedémer byggnadsnimnden att planet inte kan
betraktas som killare. Utrymmet ska ddrmed betraktas som en vaning,.
Enbostadshuset kommer i och med det ha tva vaningar vilket strider mot
detaljplanen. Enligt praxis kan en avvikelse betriffande hogsta

tillitna vaningsantal inte anses utgéra en liten avvikelse (se bl.a. Mark- och
miljo6verdomstolens dom den 24 november 2015 i mal nr P 3501-15).

Bygonadshijd

Detaljplanen anger en tilliten byggnadshéjd pa hogst 4,5 meter och aktuellt
forslag har en byggnadshéjd pa ca 6 meter. Detta kan inte anses utgora en
liten avvikelse i plan- och bygglagens mening.

Avstand till tomtgréns

I 39 § BS anges att byggnad inte far liggas pa mindre avstand fran grinsen mot
granntomt an 4,5 meter. Enligt bestimmelsens tredje stycke far nimnden
medge undantag frin denna bestimmelse om det édr pakallat av sdrskilda skal.
Dirutéver krivs att det kan ske utan men f6r granne. Enligt 9 kap. 31 b § PBL
far bygglov ocksa ges for en dtgird som avviker fran detaljplanen, om
avvikelsen ir liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Bedomningen av om det finns sarskilda skil att uppfora en byggnad nirmare
tomtgrins dn 4,5 meter sker utifran omstindigheterna i det enskilda fallet. I
praxis har ansetts att sirskilda skil har funnits om det inte ar mojligt att
uppféra byggnaden pa en annan, andamalsenlig plats pad fastigheten (se bl.a.
RA 1994 ref. 8 och Mark- och miljééverdomstolens tidigare angivna dom i mal
nr P 3263-18). Fastighetens topografi eller om fastigheten 4r belastad med
ndgon rattighet dr sidana omstindigheter som kan medféra att det inte ar
mojligt att uppfora en byggnad pa en annan, dndamalsenlig plats sa att
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avstandet om 4,5 meter till grannes tomtgrins f6ljs. Den s6kta atgirden bor
aven tillgodose ett angeliget behov for fastigheten for att undantag ska kunna
komma 1 fraga (se Mark- och miljé6verdomstolens dom den 17 december 2014
i mél nr P 6026-14).

Byggnadsnimnden anser att det finns mojlighet till annan placering av
byggnaden sa att bestimmelsen om 4,5 meter fran tomtgrins uppfylls. Det
finns dirmed inte sarskilda skal att i detta fall tillita en placering av
tillbyggnaden nirmare tomtgrinsen dn 4,5 meter.

Mark

Vid obebyggd tomt ska forutsittningar som topografi, vaxtlighet samt
markbeskaffenhet beaktas och en byggnad ska anpassas till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Med hinsyn av den planerade byggnadens plushéjder och de
planerade markférandringarna, kan kraven pa 2 kap. 6 § PBL och 8 kap. 9 §
PBL kan inte anses vara uppfyllda.

Samlad bedomning

Byggnadsnimndens samlade bedémning ir att det saknas forutsdttningar att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen. Avvikelserna ar inte,
varken var for sig eller sammantaget, en sadan liten avvikelse som ér forenlig
med planens syfte enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Bygglov kan dirfor inte beviljas.

Forslaget till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Arendet bedéms inte berdra barn varfor nagon prévning av barnets bista inte
har genomforts.

Handlingar som tillhor beslutet

Situationsplan/Nybyggnadskarta, inkom 2021-11-17
Fasadritning, inkom 2021-11-17
Plan- och sektionsritning, inkom 2021-11-17

Upplysningar
Detta beslut delges s6kanden, fastighetsigare eller annan part genom férenklad
delgivning.

Overklagande
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i
Stockholms lin men skickas till Tyresé kommun, bygglovenheten, 135 81
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Tyresd. Overklagandet ska vara skriftligt och ha kommit in till kommunen
inom tre veckor fran den dag da den som vill 6verklaga fick del av beslutet.



