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Sammanfattning

I Stockholms stads budget for 2021 gavs miljo- och hélsoskydds-
ndmnden 1 uppdrag att "tillsammans med fastighetsnimnden ta
fram en handlingsplan for hur ldngsiktiga investeringar i solpaneler
pa stadens fastigheter skulle kunna anvdndas for att savdil minska
stadens energikostnader och reducera stadens fossila avtryck.”

Stockholms stad har en mélséttning om att 6ka mingden egenpro-
ducerad solenergi med ca 760 MWh per ar de kommande aren fran
2020 da den totala méngden solenergiproduktion for staden var
3792 MWh. Ar 2020 producerade fastighetskontoret 246 MWh so-
lel och 35 MWh solvirme.

En studie kring solel och solvirme i fastighetskontorets byggnader
har genomforts som underlag for handlingsplanen. Fastighetskon-
toret har till studien gjort ett forsta urval av byggnader som ar moj-
liga for installation av solenergianldggningar. Stadsbyggnadskon-
toret har ldmnat en prelimindr forhandsbedomning for bygglov for
solcellsinstallationer pd byggnader som valts for analys.

Det bedoms inte vara 1onsamt att ersétta fjarrvirme med solvdrme.
Dels pa grund av den konstruktion pa taxan for fjarrvairme som
Stockholm Exergi anvédnder, med ett lagt pris pd fjarrvirme pé som-
maren, och dels pa grund av simuleringar och erfarenhet som visar
att utomhusbadens behov av virme inte sammanfaller med tiden pa
dygnet nir solfangarna producerar som mest virme. Solvirme kan
vara ett alternativ for att virma i1 nuléget ouppviarmda utebad.

Solceller dimensionerade for att mota 20 % av byggnadens egen
elanvandning under ett &r bedoms I6nsamma for drygt hélften av de
analyserade byggnaderna. Att dimensionera en solelanldggning att
tacka 20 % av den totala elanvindningen under ett ar 4r en bra
forsta uppskattning pa hur stor en anldggning bor vara. Sedan be-
hovs en analys pa timniva for att matcha byggnadens elanvindning
mot tiden da solcellerna producerar el.

Den grupp av byggnader som beddms prioriterad (prioriterings-
grupp 1) for fastighetskontoret att borja arbeta med vad géller sol-
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celler dr byggnader som bedoms vara [6nsamma att installera sol-
celler pa samt inte kriver bygglov, utan endast anmélan'. Potentia-
len for solenergi for de sex byggnaderna ir 644 kWp? installerad ef-
fekt och 698 MWh elproduktion pa ett r, se Tabell 1. Det motsva-
rar 14 ton minskning av vaxthusgasutslapp.

Tabell 1. Byggnader i prioriteringsgrupp 1 utifran positivt NPV-varde och att inget
bygglov kravs for installation av solceller, endast anmalan.

Byggnad Typ av NPV, kr Installerad | Bedomd
byggnad effekt, kWp | arlig ener-

giprodukt-
ion, MWh

Husby ishall | Ishall 553 328 173 191

och isbana

Satra IP, fri- | Idrottshall 350 467 122 131

idrottshall

Spanga IP, | Idrottshall 333 300 171 183

fotbollshall

Spanga IP, | Ishall 252 356 129 138

ishall

Hasselby- Idrottshall 55 607 27 30

hallen

Smeds- Idrottshall 45 500 22 25

hagshallen,

idrottshall

Summa 644 698

I prioriteringsgrupp 2 hamnar de byggnader som bedéms vara l6n-
samma att installera solceller pd samt enligt férhandsbedomningen
fér bifall till bygglovsansdkan. Denna grupp omfattar ytterligare nio
byggnader med total installerad effekt som berdknas till 1 113 kWp
och 1 165 MWh éarlig elproduktion, se Tabell 2. Det motsvarar

23 ton minskning av vixthusgasutslépp.

! Aven om en atgird inte kriver bygglov sa ska kraven pa varsamhet och for-
vanskningsforbudet f6ljas.

2 kWp stér for kilowatt peak och beskriver den effekt som en solcellsanliggning
kan uppna vid optimala forhallanden.

3 NPV (net present value)-nuvirdesberikning av framtida kassafldden relaterad
till en investering. Om NPV ér positivt ska man investera i projektet.
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Tabell 2. Prioriteringsgrupp 2 utifran NPV-varde och preliminart bifall for bygglov.

Byggnad Typ av NPV, kr | Installerad | Bedéomd arlig

byggnad effekt, energipro-
kWp duktion, MWh

Stora Moss- Ishall 752 665 | 302 315

sens IP,

Ishallen.

A-huset.

Stora Moss- Idrottshall 589296 | 236 247

sens IP,

dubbel-

idrottshallen

Farsta IP, Ishall 397 461 124 137

ishall

Grimsta IP, Ishall 380545 | 234 230

ishall

Farsta IP, Idrottshall 336 450 117 125

idrottshall

Bredangs Idrottshall 90 994 44 49

bad- och

idrottshall

Spanga bad- | Sim- & Id- | 42785 34 37

och idrotts- rottshall

hall, simhall,

gymnastiksal

Hagerstens- | Kontor 26 117 15 17

asens med-

borgarhus

Spangafol- Kontor 13 058 7 8

kan

Summa 1113 1165

Under 2021 installeras solceller pa Tekniska nimndhuset som upp-
skattas producera 162 MWh/ar. Det ska dven installeras en solvér-
meanlidggning pa Nélstabadet som uppskattas producera

90 MWh/ar. Med dessa anldggningar har fastighetskontoret uppnatt
malet med att férdubbla solenergiproduktionen under programperi-

oden.
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For att under 2022 fortsétta det langsiktiga arbetet att 6ka méngden
egenproducerad solenergi kommer fastighetskontoret att:

e utreda forutséttningarna kring takens barighet och att se dver
den Overgripande renoveringsplanen for byggnaderna som
ingdr i prioriteringsgrupp 1 och 2, d.v.s. byggnader som be-
doms vara l6nsamma att installera solceller pa samt av
stadsbyggnadskontoret bedomts som ej bygglovspliktiga och
som bedomt kunna fa preliminért bifall for bygglov

e analysera mojligheterna for egenanviandning av el for bygg-
naderna 1 prioriteringsgrupp 1 och 2, med simuleringar pa
timniva samt med avseende pa dkade mojligheter till delning
av egenproducerad energi som den fordndrade forordningen
om undantag pa kravet om nétkoncession mojliggdr

e utvidrdera om solceller kan vara aktuellt i samtliga storre re-
noveringsprojekt eller for byggnader dir takrenoveringar
planeras

Utifrén resultatet fran de fordjupade analyserna beskrivna ovan
kommer fastighetskontoret i och med verksamhetsplaneringen infor
2023 att soka klimatinvesteringsmedel for att kunna pébdrja arbetet
att installera fler solcellsanldggningar under 2023.

Fastighetskontorets solcellsanldggningar kommer att kopplas upp
mot stadens solkarta.
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Inledning

Handlingsplanens syfte

Denna handlingsplan har tagits fram utifran ett budgetuppdrag som
gavs 1 Stockholms stads budget 2021. I budgeten stod att Miljo- och
hdlsoskyddsndmnden ska tillsammans med fastighetsndimnden ta
fram en handlingsplan for hur langsiktiga investeringar i solpaneler
pd stadens fastigheter skulle kunna anvdndas for att savdl minska
stadens energikostnader och reducera stadens fossila avtryck.

Syftet med handlingsplanen ar att identifiera byggnader dér install-
ationer av solceller ger hog effektivitet genom att den producerade
elen i stor utstrackning kan anvéndas inom fastigheten. Vid invente-
ring av byggnader har hdnsyn tagits till en preliminir beddmning av
mdjligheten att i bygglov till solceller. Aven solfingares potential
att kostnadseffektivt producera varmvatten har utretts.

Handlingsplanen syftar ocks4 till att reda ut begrepp och vad som
for tillfallet giller kring lagar, skatter och annat fastighetskontoret
behover ta hdnsyn till inf6r varje installation av solenergi.

Handlingsplanen visar en beddmd potential for solenergi pa
fastighetskontorets utvalda byggnader och preliminért vilka
forutsattningar byggnaderna har for att fa bygglov for en
solenergiinstallation. Nér en byggnad star infor att dtgardas kan
handlingsplanen ligga till grund for hur byggnaden ska hanteras
géllande solenergi.

Bakgrund
Stockholms stad har en mélséttning om att 6ka mingden egenpro-
ducerad solenergi, bide solel och solvirme de kommande aren.

Ar 2021 2022 2023
Mal, MWh 4 560 5320 6 080

Ar 2020 var den totala solenergiproduktionen for stadens forvalt-
ningar och bolag 3 792 MWh, fordelad 6ver 3 097 MWh solel och
695 MWh solvirme. Okningstakten for att nd de arliga malen beho-
ver vara pa ca 760 MWh egenproducerad solenergi per ar.

Fordelningen av installerad solenergi mellan de bolag och forvalt-
ningar som har solenergiinstallationer visas 1 Tabell 3.
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Tabell 3. Arlig produktion av solel och solvarme i MWh férdelade mellan bolag och
férvaltningar.

Organisation Solel Solel Solvarme Solvdarme
2019 2020 2019 2020
Familjebostader 574 598 276 320
Stockholmshem 300 576 90 117
Svenska bostéader 553 512 0 116
Micasa 58 211 189 102
SISAB 361 447 0 0
Fastighetskontoret 218 246 33 35
Idrottsférvaltningen Inkluderat i fastighetskontoret ovan
Stockholms hamn 483 502 0 0
Kyrkogardsforvalt- 17 17 5 5
ningen
Globen Arena 40 40 0 0
Summa 2 604 3097 40 0

Solel eller solvarme?

Fastighetskontoret har gjort en forsta bedomning av byggnader som
ar lampliga for solenergi. Utifran de utvalda byggnaderna har en
studie genomforts med analyser av marknaden for solceller respek-
tive solvirme, beskrivning av nu géillande policy och 16nsamhetsbe-
rdkningar. Studien, tillsammans med stadsbyggnadskontorets preli-
mindra forhandsbedomning for bygglov, ligger till grund f6r hand-
lingsplanen.

I studien har vissa byggnader bedomts mer ldmpliga for solvarme
och andra for solel. Utomhusbad som fastighetskontoret dger har ut-
vérderats for solvirme dd de anvinder mycket varmvatten under
den 4rstid som solfdngare producerar som mest energi. Ovriga
byggnader har analyserats for solel.

Det bedoms inte vara 1onsamt att ersétta fjdrrvirme med solvarme.
Dels pa grund av den konstruktion pa taxan for fjarrvirme som
Stockholm Exergi anvédnder, med ett lagt pris pd fjarrvirme pé som-
maren, och dels pd grund av simuleringar och erfarenhet som visar
att utomhusbadens behov av virme inte sammanfaller med tiden pa
dygnet nér solfdngarna producerar som mest virme. Solvdrme kan
vara ett alternativ fOr att virma i nuldget ouppviarmda utebad. I och
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med det resultatet dr fokus for handlingsplanen hur fastighetskon-
toret kan g4 tillviga for att utviardera om solceller ar lampliga att in-
stallera pa en byggnad.

Mer information om marknaden for solceller och solpaneler samt
vad en fastighetsdgare behdver ta hinsyn till infor installation av
solceller finns i bilaga 1.

Potential for solceller

For att kunna bedoma en byggnads potential for solceller behover
ett flertal parametrar analyseras. Overgripande ir stegen foljande:
e Vilj ut lampliga tak for solceller sett till t.ex. takarean, lut-
ning och skuggning.
e Bedom solinstralning, vindhastighet och utetemperatur.
e Beddm och maximera mingden egenproducerad el som kan
anvindas i byggnaden.
e Berikna besparing for egenproducerad el och intdkt for el
som séljs pa nétet.
e Se dver mojligheterna for att fa bygglov for solceller.
e Bedom takens status utifrdn renovering och barighet.

Att installera solceller pa en byggnad &r en atgird av manga for en
byggnad. For att 4stadkomma en bra och 16nsam solcellsinstallation
behover beslutet tas med 1 den 6vergripande planen for byggnaden.

Egenanvandning

En faktor som &r avgdrande for lonsamheten for solceller dr hur
mycket av den producerade elen som kan anvéndas direkt 1 byggna-
den. Det dr mer I0nsamt att anvidnda elen 1 byggnaden én att sélja
den pé elnétet.

For att berdkna 1onsamhet behdver miangden egenanvénd el fran
solcellerna bedomas. I ett forsta 14ge har en schablon pa 20 % av to-
tal elanvindning for respektive byggnad anvénts. | ett nista skede
behover solcellernas elproduktion simuleras med elanvéndningen i
byggnaden pé timniva. Nedan beskrivs de mojligheter som finns for
att 6ka egenanvédndningen av el.

Delning av energi mellan byggnader

Delning av el mellan byggnader &r en viktig frdga nar det kommer
till att 6ka egenanvédndningen av el frén solceller. Lagstiftning inom
omradet handlar i grunden om att tillstdnd (koncession) att dra led-



11 (24)

ningar. Det finns fler anledningar till att det ar viktigt att lednings-
dragning regleras. Dels ska det finnas en balansansvarig for elnétet 1
varje granspunkt mellan producent och konsument. Balansansvaret
innebadr att elleverantoren tillfor lika mycket el till elnédtet som kun-
derna vid varje given tidpunkt anvinder. Om inte det sker &r det inte
balans i elndtet. Regelverket reglerar ocksa att nit som byggs ar
samhéillsekonomiskt lonsamma. El som matas ut pa ett koncessions-
pliktigt ndt ska foreldggas med energiskatt som elanvéndaren beta-
lar, vilket 1 fallet for solcellsanldggningar, gér dem mindre 16n-
samma.

Den 28 oktober 2021 togs beslut om dndring i férordningen om un-
dantag fran kravet pa nétkoncession enligt ellagen. Fordndringen in-
nebdr bland annat ett internt nét far byggas och anvédndas utan nét-
koncession inom ett avgrinsat omrade. Andringen syftar till att for-
enkla och forbittra systemet nér det kommer till lokalt producerad
energi, lagring och laddning av fordon. Mer information finns i SFS
2021:976.

Sammanslagning av elmatare

Ett sétt att 6ka egenanvindningen av egenproducerad el kan ocksa
vara att sl& samman elabonnemangen i en byggnad for att fa ett
storre underlag for anvdndning av den egenproducerade elen. I fas-
tighetskontorets fall forekommer det att hyresgisternas elanvind-
ning ingér 1 hyran. Fastighetskontoret betalar foljaktligen ocksa for
verksambhetsel vilket mojliggor en storre egenanviandning av el for
fastighetskontoret.

I handlingsplanen har denna fragestéllning funnits med vid urval av
byggnader for beddmning av potential for solceller.

Stadsmuseets kulturklassning av byggnader
For att fa sétta upp solceller pa en byggnad behdver byggnadens kul-
turklassning bedomas och vilka méjligheter som finns for att dndra
byggnadens utseende.

I Stockholms stad har Stadsmuseet uppdraget att bedoma och peka ut
vilka kulturhistoriska virden som finns i staden. Dessa virden hor
inte enbart till byggnader utan kan tillskrivas andra anldggningar s
som broar, parker, torg eller hela miljoer. Bedomningarna utfors ge-
nom en varderingsmetod och resulterar 1 en gradering av bebyggelsen
i tre olika kategorier.
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Enligt Plan- och Bygglagen far bebyggelse som ar sirskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt
inte forvanskas. Vidare ska bebyggelse hanteras varsamt utifrdn
samma synpunkter.

Takens barighet och livslangd
Varje byggnads specifika forutsittningar for en solcellsinstallation
behover undersokas innan beslut om installation av solceller pa ta-
ket gors. Byggnaden behdver kunna hantera lasten som tillkommer
frén solcellerna samt den ballast som kan behdvas for att motverka
eventuella krafter frén solcellernas vindfing.

Utover takens barighet behover en bedomning av livsldngden for ta-
ken goras. Om ett tak stir infor att bytas eller renoveras ar det 1dmp-
ligt att installera solceller i anknytning till takatgdrden. Detta for att
taket inte ska behdva dtgirdas under solcellernas livsldngd.

Dimensionering

For att bedoma potentialen for solceller har Stockholms stads
solkarta, Google Maps och Underlag for solcellsproducerad el i
Stockholm (Marit Wiksell 2015, examensarbete Uppsala
Universitet) anvénts. Vidare har byggnadsorientering/riktning,
takets lutning samt antalet kvadratmeter med de hogsta
instralningsnivaerna analyserats for att fa fram den area for varje
byggnad som &r lamplig for solceller. Till det samlas sedan
vindhastighet, utetemperatur och solinstrdlning in for att kunna
simulera potentialen for solceller. I solkartan finns information om
utskjutande byggnadsdelar, skorstenar m.m. som begréinsar ytan for
installation av solceller. Det saknas information om skuggningar i
solkartan vilket istdllet antagits till 15 % for att f4 mer rimliga
berdkningar.

Metoden for bedomning av potential for solceller innebér
1. Filtrering och kategorisering av takareor,
2. Solcellsdimensionering och prestanda,
3. Omdimensionering av anldggningar enligt sdkringsstorlek,

Tva dimensioneringar av solcellsanldggningarna har gjorts. Den
forsta dimensioneringen utifran att nyttja all lamplig area for sol-
celler pé alla byggnader. Den andra dimensioneringen gjordes for
att anpassa forvéantad solelproduktion till elférbrukningen i varje
byggnad, vilket generellt medfor en hogre egenanvéindning av elen
och bittre Ionsamhet for anldggningarna. Ett schabloniserat sétt att
berdkna detta &r att anta att kvoten mellan solelproduktion och
byggnadens totala elforbrukning for hela &ret dr 0.2 (20 %).
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Data for elanvindning som har varit tillgédnglig for att berdkna egen-
anviandningen av el har for 53 byggnader kommit fran fastighets-
kontorets méitningar pd manadsnivé och for 22 byggnader har elan-
viandningen hdmtats frin energideklarationen. For att ytterligare for-
fina simuleringarna behdver byggnaders elanvdndning pd timniva
anvindas for att kunna matcha elbehovet med solinstralning vid
varje tidpunkt.

I det forsta simuleringsfallet dr solcellsanldggningarna 6verdimens-
ionerade och priset for varje anldggning blir hogt. Det dr mer kost-
nadseffektivt att anvdnda den egenproducerade elen i byggnaden én
att silja den pa nétet.

Nyckeltal for investeringskostnad
Investeringskostnaden for solcellsanldggningar bestar av en rad
olika komponenter och kan skilja sig vasentligt fran fall till fall.

Sammanstallning for de senaste dren fordelat dver anldggningens
storlek kan ses 1 Figur 1.

mw~skw uhmw Stor kommersiell anléggning Soicellspare- B,5 MW

[SEK/Wp] anliogning ~15 K ~190KWISEKWo) [SEKMp)
(SEK/Wo]

2810 6333 45,89 40,79

2011 3287 28,77 2444

2012 2143 20,29 156,13

2013 16,68 15,89 13 62 1273

2014 15,28 1381 12,63 11,77

2815 1513 132 1182 18.49

2816 1587 1248 1156 9,83

2017 1481 12,22 18,7 93

2818 14,76 1269 18,31 B1iR

201% 1429 1174 18,12 b

Figur 1. Prisléage Over tid per anlaggningsstorlek

I materialkostnaden ingar solcellsmoduler, viaxelriktare, monte-
ringsmaterial och annan elektronik. Vanligtvis star materialkostna-
den for den storre delen av investeringskostnaden.

Besparingen frin en solcellsanldggning kommer fran minskade
kostnader for egenanvind el och intdkt fran el som séljs pé nétet.
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Egenanvandning

Besparingen som kan goras genom installation av solceller utgors i
fastighetskontorets fall av utebliven kostnad for energiskatt, det ror-
liga elpriset och den rorliga delen av elndtskostnaden. De fasta de-
larna av elndtskostnaden bedoms inte paverka besparingen. Energis-
katten dr for niarvarande 35,6 6re/kWh. Den el som har handlats upp
centralt har for 2021 kostat 37 6re/kWh. Energiskatt och energipris
ar samma for alla fastighetskontorets byggnader.

Den rorliga delen av elnétskostnaden varierar mellan byggnader be-
roende pd vilken typ av tariff byggnaden har. For fastighetskontoret
ser besparingen i 6re/kWh ut enligt Tabell 4. Tarifftyperna Bas, En-
kel och Tid &r sdakringsabonnemang med sékringsstorlek under 63
Ampere och dvriga dr effektabonnemang 6ver 63 Ampere.

Tabell 4. Rérligt elndtspris for olika elnatstarifftyper ar 2021

Tariff typ Rorligt elnats- Antal byggnader
pris, ore/kWh
Bas 39,6 3
Enkel 21,6 3
Tid 8,8 3
Effekt LO4L 8,8 56
Effekt L04S 7,78 8
Effekt L10L 3,31 4

For att fa den totala besparingen per kWh, adderas energiskatt, det
rorliga elpriset och den rorliga delen av elnétskostnaden. Summan
varierar fran 75,9 till 112,2 6re/kWh besparing beroende pa vilken
tarifftyp anldggningen dr ansluten till nitet med. Typ av tariff ar
ddarmed en komponent som paverkar lonsamhetsmodellen och kan
vara av stor betydelse for lonsamheten for vissa byggnader. En for-
andring av tariffmodellen fran elnétsbolagets sida skulle ocksa
kunna paverka 16nsamheten pa solcellsinstallationen.

Regleringen pa omrédet tillsammans med kostnader for installation
och elpriser utgdér en komplex modell som avgor I6nsamhet f6r sol-
celler.

Forsaljning

Intdkten fran forsdljning av el pa nétet kan antas vara lika stor for
alla fastighetskontorets byggnader och bestér av spotpris och nit-
nytta®,

4 Att mata in el pa ett lokalt elnét har en positiv effekt pa elnitet, vilket kallas nit-
nytta som elnétségaren betalar erséttning for.
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Genomsnittlig besparing utifran spotpris och nitnytta bedoms for
2021 vara 40,2 6re/kWh. Vilket kan jamforas med besparingen for
varje egenanviand kWh som varierar mellan 75,9 till 112,2 6re bero-
ende pa tarifftyp.

Elcertifikat och ursprungsgarantier som beskrivs i kommande kapi-
tel kan rdknas med i besparingen for sald el, men eftersom elcertifi-
katsystem ska avvecklas och priset for ursprungsgarantier varierat
mycket har det inte gjorts.

Ekonomisk I6nsamhet

For bedomning av Idnsamheten anvénds ovan beskrivna uppgifter
for kostnader och besparingar. Lonsamheten utvirderas enligt
nuvirdesmetoden, NPV?. Det virde som utvirderas kallas NPV-
vérde. En investering som far ett NPV-virde pa noll eller stdrre dn
noll indikerar att investeringen &r 16nsam, ju hogre NPV-vérde
desto hogre lonsamhet.

Stockholms stads kalkylrénta ar 5 %. Eftersom alla parametrar i be-
rdkningarna dr reala (exklusive inflation), har rdntan rdknats om till
3 % med antagandet 2 % inflation.

Vid installation av solcellsanldggningar ansvarar fastighetskontoret
for investeringskostnaden. Investeringskostnaden belastar 1 sin tur
hyresgésten genom 6kad hyra om det r en stadsintern hyresgést
med kostnadsbaserad hyra. Besparingar 1 form av ldgre kostnader
for elforbrukningen tillfaller den som har el abonnemanget, som
t.ex. idrottsforvaltningen.

> NPV (net present value)-nuvirdesberikning av framtida kassafloden relaterad
till en investering. Om NPV ér positivt ska man investera i projektet.
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Investeringskalkyl

For att underlitta ekonomisk utvardering av solceller har Energi-
myndigheten, genom E2B2°, finansierat ett verktyg for investe-
ringskalkyl for solceller som bland andra Malardalens Hogskola och
Stockholms stad tagit fram. Det &r ménga parametrar som behdver
vigas samman for att bedoma solcellers ekonomiska I6nsamhet.
Genom verktyget far anvandaren forifyllda parametrar som dr an-
passade efter typ av fastighetsdgare. Parametrarna gér att anpassa
efter egna behov. I framtagandet av verktyget fanns en stor refe-
rensgrupp med bade fastighetsdgare, konsulter och solcellsleveran-
torer. Verktyget ar pa sa sitt vl forankrat i branschen och det verk-
tyg som anvénds for att utvdrdera l6nsamhet for solceller. Verktyget
gér att ladda ner fran E2B2:s hemsida.

Verktyget rekommenderas att anvéndas infor respektive investering
i solceller da det &r ett bra sétt att snabbt f4 en uppfattning om inve-
steringens 16nsamhet. Det uppdateras dessutom efter dndringar i re-
gelverket samt ger en bra indikation kring investeringens lonsam-
het.

Klimatpaverkan fran solelproduktion

For att berdkna den minskade klimatpaverkan som installation av
solceller pa fastighetskontorets byggnader skulle fa, har en emiss-
ionsfaktor av 20 g CO2ekv/kWh anvénts. Emissionsfaktorn dr berak-
nad som skillnaden mellan emissionsfaktorerna f6r nordisk elpro-
duktionsmix’ som anvinds i stadens klimatberikningar och den for
solceller.

Val av byggnader

Fastighetskontoret har gjort en forsta genomgéang av sina byggnader
och bedomt vilka som ar aktuella for solcellsinstallationer utifran
bland annat storlek, verksamhet och elanvindning. Genomgangen
resulterade 1 77 byggnader.

Den tekniska potentialen for installation av solceller pa de 77 bygg-
nader uppgar till 5 224 kWp motsvarande en elproduktion av 5 647
MWh. Att installera den mingd solceller dr inte ekonomiskt 16n-
samt, inte heller innan mojligheterna for installation ur kulturklass-
ningsperspektiv har beaktats.

¢ E2B2 ir ett forsknings- och innovationsprogram for energieffektivt byggande
och boende finansierat av Energimyndigheten.

7 Emissionsfaktor for vixthusgaser frén de nordiska lindernas sammanslagna el-
produktion.
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Om solcellerna istéllet simuleras enligt schablonen beskriven tidi-
gare, att 20 % av byggnadens elanvéndning ska komma fran solcel-
lerna, uppskattas den arlig energiproduktion for detta scenario till

3 589 MWh.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en preliminir forhandsbedomning
av fastighetskontorets byggnader gillande bygglov. Bedomningen
som dr gjord &r preliminir och kan komma att &dndras utifrén ut-
veckling av produkter samt utveckling av lagar och praxis. Det fore-
kommer ett antal byggnader i urvalet som inte dr bygglovspliktiga.
For dessa ska krav for varsamhet och forvanskningsforbud foljas.

Preliminér forhandsbedémningen gors enligt foljande:
e Dbifall
e hoga krav pa anpassning
e avslag

Av de 77 byggnader som har genomgétt det forsta urvalet for sol-
celler har 18 byggnader fitt prelimindr forhandsbedémning bifall,
39 byggnader har fatt forhandsbedomningen hdga krav pa anpass-
ning och nio byggnader har fatt avslag. De tio resterande byggna-
derna kriver inget bygglov, endast anmélan.

Prioritering av byggnader

Utifran de byggnader som i genomford studie har ett positivt NPV-
véirde, med andra ord som dér solcellsinstallationer 1 den prelimi-
ndra beddmningen anses vara kostnadseffektiva, har det preliminéra
utlatandet fran stadsbyggnadskontoret analyserats for att vélja ut
lampliga byggnader utifrdn mojligheten till bygglov.
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Prioritering 1

Den gruppering av byggnader med positivt NPV-vérde och som en-
ligt stadsbyggnadskontoret inte &r bygglovspliktiga visas i Tabell 5.
Endast anmaélan krivs, men kraven pd varsamhet och forvansk-
ningsforbudet ska foljas.

Tabell 5. Byggnader i prioriteringsgrupp 1 utifran positivt NPV-varde och att inget
bygglov kravs for installation av solceller, endast anmalan.

Byggnad Typ av NPV, kr Installerad | Bedomd
byggnad effekt, kWp | arlig ener-

giprodukt-
ion, MWh

Husby ishall | Ishall 553 328 173 191

och isbana

Satra IP, fri- | Idrottshall 350 467 122 131

idrottshall

Spanga IP, | Idrottshall 333 300 171 183

fotbollshall

Spanga IP, | Ishall 252 356 129 138

ishall

Hasselby- Idrottshall 55 607 27 30

hallen

Smeds- Idrottshall 45 500 22 25

hagshallen,

idrottshall

Summa 644 698

Byggnaderna i1 gruppen ar inom kategorin idrottshall och ishall.
Lonsamheten skiljer sig mycket mellan de olika byggnaderna och
en prioritering sinsemellan kan goras utifrdn hogst NPV-vérde.

Vidare behover en mer detaljerad simulering goras for de byggna-
der dir taken bedoms lampliga for solceller. I simuleringen stélls
timvérden for elanvindning mot tider nér solen skiner. Detta gors
for att {4 béttre kunskap om solcellsanlédggningens l6nsamhet. For
att 6ka den egenanvinda energin bor bade fastighetsel och verksam-
hetsel finnas med i1 simuleringen. Samtliga byggnader som finns i
den forsta prioriteringsgruppen har effektabonnemang och timvir-
den for el ska finnas hos elleverantdren. Det kan forekomma fler
abonnemang péa varje byggnad, sdrskilt om den inhyrda verksam-
heten har eget elabonnemang.
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Ett exempel pa hur det ser ut att 14gga producerad el mot byggna-
dens elanvandning finns 1 Figur 4.
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Figur 2. Exempel pa simulering for elanvandning och elproduktion i Farsta sim-
och idrottshall ett genomsnittligt dygn, fran Marit Wiksells examensarbete.

Genom att genomfGra ovan beskrivna arbete pa de sex byggnaderna
ovan far fastighetskontoret kunskap om hur lastprofilerna och 16n-
samhet ser ut for denna typ av byggnad som ocksa forekommer 1 se-
nare prioriteringsgrupper. I och med att inget bygglov krévs kan
fastighetskontoret komma igdng med dessa byggnader utan vinte-
tid.

Potentialen for de sex byggnaderna har i en studie genomford av
konsultbolaget Sweco berdknats till 644 kWp installerad effekt och
698 MWh elproduktion pa ett ar. I minskade CO»-utslédpp motsvarar
det ca 14 ton COzekv per &r.

Stockholms erfarenhet av méngd solenergi som produceras av varje
installerad kWp effekt dr dock négot ldgre dn vad som berdknas i
studien, vilket kan gora att producerad energi bli nagot ligre. Ett
riktmérke utifrén stadens erfarenhet ar att KWh/kWp ligger pé ca
800 mot ndsta 1 100 i denna berdkning.

Prioritering 2

De byggnader som i den prelimindra bedomningen bedéms fa bifall
1 bygglovsansdkan och som har ett positivt NPV-vérde prioriteras
som grupp 2. Erfarenheter frdn genomf6rda projekt i prioriterings-
grupp 1 bedoms kunna underlitta prioriteringsordning for byggna-
der inom gruppen.
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Tabell 6. Prioriteringsgrupp 2 utifran NPV-varde och preliminart bifall for bygglov.

Byggnad Typ av NPV, kr Installerad | Bedomd
byggnad effekt, kWp | arlig ener-

giprodukt-
ion, MWh

Stora Moss- | Ishall 752 665 302 315

sens |P,

Ishallen.

A-huset.

Stora Moss- | Idrottshall 589 296 236 247

sens |P,

dubbel-

idrottshallen

Farsta IP Ishall 397 461 124 137

Grimsta IP Ishall 380 545 234 230

Farsta IP, Idrottshall 336 450 117 125

idrottshall

Bredangs Idrottshall 90 994 44 49

bad- och

idrottshall

Spanga Sim- & Id- 42 785 34 37

bad- och rottshall

idrottshall,

simhall,

gymnastik-

sal

Hagerstens- | Kontor 26 117 15 17

asens med-

borgarhus

Spangafol- | Kontor 13 058 7 8

kan

Summa 1113 1165

Aven i denna grupp varierar Iénsamheten mellan byggnaderna avse-
virt. En prioritering av byggnader inom gruppen gors ldmpligen uti-
fran l6nsambhet, status pé tak, takens barighet, simulering av elan-
viandning pa timniva och planer for byggnaden i stort, pd samma
satt som for byggnader i prioriteringsgrupp 1. Samtliga byggnader
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har effektabonnemang varpa elanvindning per timme ska finnas till-
ginglig fran elleverantoren. Det kan finnas fler abonnemang, sér-
skilt om verksamhetens el ocksé tas med for att 6ka egenanvind-
ningen. Byggnader som &r beldgna ndra varandra utreds ldmpligen
tillsammans for att kunna avgora om den producerade elen gar att
dela fran en solcellsanldggning.

De tva kontorsbyggnader som finns med i gruppen har betydligt
lagre 16nsamhet och solceller kan installeras i samband med att
andra atgarder planeras i byggnaderna. De tva kontorsbyggnaderna
har sékringsabonnemang varpd timmétning pa elen troligen inte
finns att tillga.

Potentialen f6r de atta sim-, idrotts- och ishallarna har 1 Swecos stu-
die berdknats till 1 113 kWp installerad effekt och 1 165 MWh el-
produktion pé ett dr. I minskade CO»-utsldpp motsvarar det ca

23 ton COxeky per dr.

Prioritering 3

Byggnader i prioriteringsgrupp 3 ir byggnader med ett positivt
NPV-virde och ett prelimindrt besked om bygglov som sidger hoga
krav pd anpassning. Byggnaderna i denna grupp visas i Tabell 7.

Tabell 7. Byggnader i prioriteringsgrupp 3, med positivt NPV-varde och preliminar
beddémning for bygglov hdga krav pa anpassning.

Byggnad Typ av NPV, kr Installerad | Bedomd
byggnad effekt, kWp | arlig ener-

giprodukt-
ion, MWh

Eriksdals- Sim- & 413 358 171 189

badet, sim- | 1 ottshall

och idrotts-

hall

Hogdalens | Sim- & 147 685 78 88

sim- och Idrottshall

idrottshall

Beckom- Sim- & 124 609 66 74

berga sim- Idrottshall

och idrotts-

hall

Medborgar- | Allman 97 621 a0 97

huset byggnad




22 (24)

Byggnad Typ av NPV, kr Installerad | Bedéomd

byggnad effekt, kWp | arlig ener-
giprodukt-
ion, MWh

Vallingby Sim- & 94 983 88 94

sim- och id- | Idrottshall

rottshall

Hus D Kontor 60 663 29 33

Gubbangs- | Idrottshall 50 552 24 28

hallen

Hus 05 Kontor 38 802 44 46

Midsom- Ateljé 36 673 29 31

markran-

sens skola

Thordillshal- | Idrottshall 35 387 17 19

len

Stadsbiblio- | Bibliotek 30 561 24 26

teket

Kulturhuset | Allman 29 553 27 30
byggnad

Johannes Brandstat- 23121 33 34

brandstat- ion

ion

Kanalhuset | Kontor 22 465 26 27

Sjostads- Idrottshall 20798 15 16

hallen

Skondals- Idrottshall 14 296 16 17

hallen

Hantverkar- | Kontor 215 56 55

gatan 3 a,

b, c

Summa 833 904

Byggnaderna i1 gruppen har storre variation géllande verksamhet dn
tidigare grupper. Lonsamheten varierar precis som for tidigare
grupper. Eftersom den preliminédra bedomningen for bygglov ér att
hoga krav pd anpassning kommer att krdvas kan installationerna
ocksa bli dyrare @n de mer standardiserade installationer som Sweco
rdaknat med 1 studien. Byggnaderna kommer som en prioritering 1
tredje hand for att de inte dr de enklaste byggnaderna att installera

solceller pa.

Fastighetskontoret kan se listan dver byggnader 1 prioriterings-
grupp 3 som en bruttolista att utgé frdn. Det finns en potential for
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solceller. Om mojliga byggnader 1 prioriteringsgrupp 1 och 2 ge-
nomfors i forsta hand kan marknaden for mer specialiserade solcell-
ler kommit langre och att anpassningen som kravs kommer att ga
lattare och vara billigare langre fram. Samma forfarande med kon-
troll av takets status, barighet, simulering av energianvédndning mot
energiproduktion pa timniva behover goras for dessa byggnader
samt att anpassningar av installationerna behdva goras for att fa
bygglov tillkommer.

Forandringar i lagstiftning t.ex. kring hur el kan delas mellan bygg-
nader kan gora att fler byggnader kan bli l6nsamma for solceller
framover.
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Handlingsplan for langsiktiga in-
vesteringar i solpaneler

Utifran den studie som genomforts, den sammanstéllda informat-
ionen om marknaden for solenergi och prioritering av byggnader

som gors utifran stadsbyggnadskontorets preliminéra forhandsbe-
domning kring bygglov formuleras fastighetskontorets handlings-
plan for langsiktiga investeringar i1 solpaneler nedan.

Fastighetskontoret har redan paborjat arbetet med att 6ka miangden
egenproducerad solenergi. Tekniska nimndhuset har fatt en solcell-
sanldggning installerad som tas i drift under 2022. Anldggningen &r
pa 180-200 kWp och forvintas producera ca 162 MWh/ar. P4 Nal-
stabadet ska en solvirmeanldggning installeras med en forvantad
produktion pa ca 90 MWh/ar. Med dessa tva installationer pé plats
fordubblas fastighetskontorets produktion av solenergi kommande
ar jamfort med baséret 2019 och uppfyller dirmed malet i miljopro-
grammet.

For att under 2022 fortsétta det langsiktiga arbetet att 6ka méngden
egenproducerad solenergi kommer fastighetskontoret att:

e utreda fOrutséttningarna kring takens birighet och att se dver
den overgripande renoveringsplanen for byggnaderna som
ingdr 1 prioriteringsgrupp 1 och 2, d.v.s. byggnader som be-
doms vara 16nsamma att installera solceller pa samt som av
stadsbyggnadskontoret bedomts som ej bygglovspliktiga och
som bedomt kunna fa preliminért bifall for bygglov

e analysera mdjligheterna for egenanvindning av el for bygg-
naderna i prioriteringsgrupp 1 och 2, med simuleringar pé
timnivd samt med avseende pa 6kade mojligheter till delning
av egenproducerad energi som den fordndrade forordningen
om undantag pa kravet om nétkoncession mojliggdr

e utvidrdera om solceller kan vara aktuellt 1 samtliga storre re-
noveringsprojekt eller for byggnader dér takrenoveringar
planeras

Utifrén resultatet fran de fordjupade analyserna beskrivna ovan
kommer fastighetskontoret i och med verksamhetsplaneringen infor
2023 att soka klimatinvesteringsmedel for att kunna paborja arbetet
att installera fler solcellsanlaggningar under 2023.

Fastighetskontorets solcellsanldggningar kommer att kopplas upp
mot stadens solkarta.
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