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1. Beslut

Styrelsen for Aktiebolaget Stockholmshem foreslas besluta att:
- Godkanna slutrapport avseende projekt nummer 12348 — ombyggnation for
dagligvarubutik i kv Linjalen 8.

2. Fastighetsinformation

Kv Linjalen fardigstalldes 1969 och bestod ursprungligen av ca: 460 Igh. samt stort
garage, ett hotell och en stor innergard. Ombyggnationen av garage och hotell till ett
Ica-Kvantum ar den storsta delen av ett flertal projekt som genomforts i Linjalen.
Utdver ombyggnation for ny ICA-butik har nya studentlagenheter, en stor upprustning
av resterande garage, ombyggnad av utvandig trappa med en ny hiss fran gard,
lokalanpassningar samt stambyte av liggande stam pa nedre garageplanet
genomforts.

3. Projektbeskrivning

Projektet bestéalldes som en framtagning av en forstudie for en matbutik i garaget
under fastigheten Linjalen 8 ar 2012. Under 2013 fick Stockholmshem en férfragan
fran ICA om att etablera sig i lokalen. 2013 skrevs ett kontrakt med ICA. ICAs behov
av yta medforde en utvidgad kartlaggning av befintliga lokaler samt inventering av
installationer och arkitektarbeten med att ta fram nya ritningar.

Efter omfattande utredningar och ett betydande ombyggnadsprojekt star nu butiken
klar och ar inflyttad i sin helhet.

Parallellt med detta projekts fardigstallande har en lang rad andra atgarder
genomforts i kvarteret. En omfattande renovering av utvandig trappa och hiss, flera
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lokalanpassningar, avetablering av hotellverksamhet och ombyggnation till ett antal
studentlagenheter har genomforts parallellt i projekt som administrativt ar skiljt fran
ICA-projektet. Dock, men manga samtidiga aktiviteter och arbeten har omradet starkt
paverkats av byggnadsarbeten. Stockholmshems narliggande nyproduktion i kv
Rosenlundsparken har ytterligare forstarkt kansla av att omradet varit under stark
omdaning. De manga projekten har ocksa inneburit betydande stérningar och
utmaningar fér de hyresgaster som bor i omradet.

Historisk bild fére ombyggnation pa blivande huvudentré for ICA.




4. Avvikelser

| ett sant har stort och ganska komplext projekt gar det inte att undvika avvikelser
vilket aven hande i detta projekt. Saker och omstandigheter som bolaget fick parera
och ta hand om.

Den mest betydande avvikelsen i bade tid och pengar var den férsening som
berodde pa att Icas egna sidoentreprenader startades for sent. Det kostade i tid och
pengar, organisation pa plats langre, framflyttade arbetsmoment etc.

Det uppkom ocksa positiva avvikelser som gynnade projektet. Till exempel att tva
tredjedelar av den tidigare garageplattan kunde nyttjas som fyllnadsmaterial inom
fastigheten vilket sparade bade miljo, tid och en del pengar.

Under projektets gang har Stockholmshem mottagit klagomal kring bullerstérningar
fran byggnadsarbetena. Anpassningar gjordes under hand, saval kommunikation,
mojlighet till vistelse i daglagenhet som anpassade arbetssatt pa byggnadsplatsen
var centrala for att minska stérningar hos hyresgasterna. Stockholmshem har vidare
haft en I6pande och god dialog med Miljoférvaltningen rérande bullerstérningarna.

5. Organisation

Bestallare Per Forsling
Projektchef Johan Sandstrom
Omradeschef, Joakim Danielsson

6. Projekttidplan

| relation till den ursprungliga tidsplaneringen blev projektet férsenat ca. tva ar.
Huvudsakliga anledningar till den férseningen ar éverklaganden av bygglov och en
langdragen process for att na hyresgastgodkannande. ICAs egna entreprendrer hade
svarigheter att folja huvudtidplan vilket aven det medférde forseningar. ICA 6ppnade
den 14 september 2020 istallet for som planerat 2018.

7. Ekonomi

Under 2021 férdes férhandlingar mellan Stockholmshem och ICA angaende
oreglerade férseningskostnader samt tekniska ATA-kostnader. En slutlig uppgorelse
har nu natts vilket mojliggoér ekonomisk slutsammanstalining av projektet.
Slutredovisningen, som bestar av en investeringsvolym, fastighetens vardeutveckling
hanforlig till projektet och den hyra som dverenskommit med hyresgasten behandlas
under sekretess i bilaga 1.

8. Erfarenhetsaterforing

Erfarenhetsaterféringsmote har hallits Idpande under alla delprojekt som blivit fardiga
pa lite olika tider.



9. Forbattringsforslag

Bullerstérande jobb i tat bebyggelse med manga bostader har skapat manga
utmaningar Gjorda erfarenheter ar t ex metodval nar det galler frilaggning av
betonggolv fér minska buller fér dvriga HG. Aven om entreprenéren férsokte bila sa
lite som majligt var det inte maijligt att undvika helt. En annan viktig erfarenhet ror
informationsgivning under pagaende produktion. Vardet av tat och aktuell information
till boende ar en betydande erfarenhet att ta vidare till andra projekt. Vidare kunde en
tidigare dialoginsats med hyresgasterna ha kunnat 6ka forstaelsen for varandras
utmaningar och darmed minska det missnéje som uppstod hos hyresgaster under
projektets gang.

Johan Sandstrom Projektchef

10. Bilaga
Fastighetsvarde och avkastning (SEKRETESS)
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