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Slutredovisning gallande AB Stockholmshems nyproduktion
av bostader pa Hagsatravagen

Forslag till beslut.
Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar foljande:

1. Slutredovisning for nybyggnad i kv. Hagsatravigen, Hagsétra/Ragsved godkinns

Anette Sand Patrik Andersson
Vd Chef Bygg & Teknik
Sammanfattning

I juni 2019 togs genomforandebeslut for nyproduktionsprojektet Hagsétravagen.

Projektet dr Stockholmshems forsta Stockholmshusprojekt och ingér i stadens plan Fokus Hag-
sdtra-Ragsved. Projektet dr byggt pa tva tomtrétter; fastigheterna Sifferlaset 2 och Svedjaren 4
och bestar av tva huskroppar med tre trapphus vardera. Totalt omfattar projektet 102 ldgenheter.

Utover att vara en del av Stockholmshusen dr Hagsétravégen dven ett utvalt pilotprojekt for mobi-
litet. Detta innebér att mobilitetstjénster sd som bilpool, cykelpool och leveransrum minskar kra-
vet pa parkeringsplatser. P-tal enligt detaljplanen 4r 0,15 p-platser per ldgenhet.

Projektgruppen har lagt stort fokus pé att skapa en hdllbar utemilj6 och har med bidrag fran bade
Naturvardsverket och Stockholmshems interna klimatfond kunna implementera nya 16sningar sa
som vaxtvaggar inkl. vattentankar for cirkulering av dagvatten, vixtbaddar och svackdiken med
biokol samt biologiska erosionsskydd i slénter.

Genom projektet har vi skapat ett tryggare omrade samt en béttre koppling mellan Hagsdtra och
Régsved.
Entreprenaden blev godkénd i juni 2021.

Projektbeskrivning
Ligenhetsfordelning

1 RoK 35 kvim 10 st
2 RoK 46 kvim 27 st
3 RoK 78 kvm 20 st
3 RoK 83 kvm 30 st
4 RoK 87 kvm 15 st

Totalt 102 st lagenheter.



Lokaler:
Ej aktuellt.

Parkeringsplatser:
Projektet har 18 st markparkeringsplatser inkl. 3 st mojliga HKP platser och 2 st bilpoolsplatser.
P-tal enligt detaljplanen ar 0,15 p-platser per ldgenhet.

Summering ytor

Total BTA 10013 m2
Ljus BTA 9415 m2
BOA 6 947 m2
LOA 0 m2
Tidplan

Genomforandebeslut Stockholmshem: 2019-04-23

Upphandling, avrop av Stockholmshusens ramavtal skede 2: 2019-07-11

Byggstart nyproduktion (tradfdllning och sprangning): september 2019

Inflyttning: januari - mars 2021

Entreprenaden godkéndes vid slutméte: 2021-06-22* (Vid slutbesiktning infor inflytt uppdagades
att var entreprendr inte foljt montagsanvisning for upphangning av ventilationsror 1 1dgenheterna.
Atgird av detta utfordes efter inflytt, vilket resulterade i att entreprenaden godkindes efter hyres-
gésterna flyttat in.)

Forutom tidpunkt for entreprenadens godkédnnande holls tiderna enl. projektets genomférandebe-
slut.

Ekonomi
Ursprunglig budget enl. genomforandebeslut uppgick till 254 Mkr inkl. moms.

Hyran inkl. virme &r presumerad till 1810 kr/kvm 1 2021 &rs niva.
Slutkostnaden #r beriiknad till 260 Mkr inkl. moms. Okningen beror i huvudsak pé 6kade kostna-
der for deponi av massor, markhyra samt transporter och omlastning av moduler.

Direktavkastningen pa totalt kapital vid genomforandebeslut var 3,97 % och 3,94 % vid slutredo-
visning.

Vid genomf6randebeslut var internrintan 5,8 % och vid fardigstillande 6,4%.

Risk
Infér genomforandet identifierades ett antal risker i enlighet med stadens projektmodell. Genom-
forande har skett utan storre storningar.

Miljo

Projektet projekterades for ambitionsnivan miljobyggnad silver. Projektet uppfyller Miljobyggnad
silver men certifiering kommer inte att ske d& projektet ér ett Stockholmshusprojekt. Under
projektet har miljéarbetet foljts upp med stdd av intern och extern miljocontroller for att kunna
uppna projektets miljomal.



Den projekterade energiforbrukningen for Hagsétraviigen ir beriknad till <55 kWh/m?Atemp och
ar for hyresldgenheterna.

Projektet har solceller pa tak och har lagt stort fokus péa att skapa en hallbar utemiljo genom att
installera Stockholmshems forsta vixtviggar och dagvattentankar for cirkulering av dagvatten
samt anldgga biokolsvaxtbdddar och dagvattendiken som renar dagvatten. Vi har dven skapat bio-
logiska erosionsskydd i slént och arbetat med Net gain atgérder for att kompensera biotopbortfall
vid exploatering. Fillda trdd har ateranvints i1 projektet for att skapa insektsbon. Det ar forsta
gingen Stockholmshem implementerar ovanstiende atgérder for att skapa en héllbar utemiljo. At-
girderna har mgjliggjorts genom bidrag fran Naturvardsverket (for att rena dagvatten fran mikro-
plaster och andra fororeningar) och Stockholmshems interna klimatbidrag.

Bolagets analys och bedomning.

Hagsétraviagen fick ndstan 15 000 intresseanmaélningar. I projektet har vi hallit Corona anpassade
VIP-visningar men inte haft ndgon visningsldgenhet eller erbjudit hantverkshjélp. Projektet har ett
NKI resultat pa 73, vilket &r samma som branschsnittet for hyresritter 2020. Resultatet ligger vl
over griansen for Nojd kund (65) och nira griansen for Mycket nojd (75).

Bolagets bedomning ir att projektet dr vil genomfort med god méluppfyllelse, och utgor ett vil-
behovligt tillskott av bostdder 1 Hagsétra/Ragsved.
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