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New Property har av Stockholms Stad erhillit det exklusiva uppdraget att marknadsféra och sélja en fastighet i
Farsta Strand séder om Stockholm. Fastigheten Maré 5, dven kallad Villa Ornebo, ligger strax nedanfér
Nordmarksviagen 6B och har en area om cirka 375 m”. Detta dr en mojlighet att férvarva en vacker fastighet fran

1902 gémd bland lummiga trad som idag anvéands som férskola.

Fastigheten séljs upplaten med tomtratt med en tomtrattsavgald pa 36 900 kr/ar. Byggnaden &r grénmarkt enligt

Stockholm Stadsmuseums kvalificering.

Villa Ornebo &r fullt uthyrd till férskolan MA Vétterrosen. Nuvarande hyresavtal giller fran 2012 och &r ett
3-arigt avtal som nyligen ar férlangt tom 2024-09-30. Hyresnivan ligger idag pa cirka 774 ke/m? plus tilligg om
cirka 172 kr/ar for drift.
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Stockholms kommun, ofta kallad Stockholms stad, &r Sveriges stdrsta kommun sett till folkméngd med knappt en
miljon invanare. Kommunen stricker sig fran Hasselby i vést till Skarpnack i 8st och innefattar dven hela

Stockholms innerstad.

Sédertdrns villastad var ett nybyggnadsprojekt av Aktiebolaget Sédertérns Villastad under sekelskiftet dar cirka
600 villatomter styckades f&r att bilda en ny stadsdel. Tomtpriset ldg pd mellan 10-18 8re/m* men 1911 hade
endast 110 av 600 tomter sdlts och de kvarvarande tomter sdldes da till Stockholms stad fér 1 miljon kronor.
Kommunen bérjade utveckla omradet férst under 1950-talet och byggde moderna flerfamiljshus i som blev de

nuvarande omradena Fagersj6 och Farsta Strand.

Manga av de villorna som byggdes under bérjan av 1900-talet revs under 1950- och 1960-talet men nagra fa av
ursprungsvillorna finns bevarade. De flesta av dessa ags av Stockholms Stad och anvénds till fdrenings- eller

ateljeverksamhet samt forskolor.

Villa Ornebo (Maré 5) byggdes 1902 av Henning Ohrn som &dven namngav huset. Byggnaden var da néstan
dubbelt sa stor med en nordlig del i korsningen Solbackavagen/Lycksatravigen. Planldsningen var traditionell
med bland annat kéksentré, serveringsrum, rékrum och jungfrukammare. Fastigheten fortsatte att anvdndas som
bostad under flera decennier och troligtvis installerades centralvarme under 1930-talet med gjutjarnsradiatorer i
rummen och en oljepanna i killaren. 1945 byggdes den nya balkongen pa kolonner som fortfarande finns kvar

dver husets entré.

N&r den moderna stadsdelen Farsta Strand bérjade byggas under 1960-talet sa styckades tomten och uthuset
revs. Stockholms Stad tar dven dver dgandet cirka 1960. | samma veva flyttar det in ett daghem i fastigheten och
byggnaden har efter det anvidnts som skola, forskola och for féreningsverksamhet. Kvar i fastigheten ar idag fyra
stycken kakelugnar i original, tre pa nedre vaningen och en p& &vervaningen, i dagslaget har samtliga
eldningsférbud. Fastigheten har grénmaérkts av Stockholms stadsmuseum.

Sédertérns villastad. Villa Ornebo.
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Fastigheten &r en vacker sekelskiftsbyggnad med
bevarade orginaldetaljer strax norr om  sjon
Magelungen i Farsta Strand, Stockholm. Byggnaden
kallas Villa Ornebo och &r grénklassad enligt
Stadsmuseets kvalificering. Fastigheten séljs upplaten
med tomtratt med en tomtrdtisavgald pa 36 200
kr/ar. Villa Ornebo &r idag fullt uthyrd till férskolan
Vatterrosen. Hyreskontraktet ar nyligen forlangt med
3 ar till och med 2024-09-30. Hyresnivan ligger idag
pa 774 kr/m* plus tilligg om 172 kr/m? for drift.

Byggnaden &r en vacker réd villa byggd 1902 i tva
plan med stor vind och killare som idag anvands som
forrad. Flera orginaldetaljer som kakelugnar och
parkettgolv i fiskbensménster finns bevarade fran
sekelskiftet. Total uthyrbar area ar 375 m”. Den stora
inhdgnande tomten om 2 847 m? anvands idag som
lekplats f6r barnen pa férskolan.

Fastigheten séljs i befintligt skick och Stockholms
Stad friskriver sig fran samtliga brister och fel i
samband med férsaljningen.

Kommun

Adress

Typkod
Tomtareal (m?)
Uthyrbar yta (m?)
Agare

Upplatelseform

Stadsmuseets klassificering

Fastighetsgranserna for fastigheten Maré 5 markerat i lila

Stockholm
Nordmarksvagen 6B
825 - skolbyggnad
2867

375

Stockholms kommun
Tomtratt

Gron-markt



Entréplan anvénds idag som férskola till barn i dlder 1-3 ar. Innanfor entréddrren méts man av en rymlig hall med
en toalett anpassad till barnstorlek. | den bakre delen av bygganden finns tre stora lekrum, samtliga med
kakelugnar och genomgaende fiskbensparkett i original, samt ett mindre lekrum bredvid kéket. Pa vaningsplanet
finns dven ett personalrum med torkskap samt personaltoalett med tvdttmaskin. Personalrummet har tidigare

anvants som tvattstuga.

Farstun fran den tidigare koksingdngen pa den
6stra kortsidan av bygganden anvénds idag som
en av tva centraler for det ventilationssystem som

installerades av hyresgésten ar 2011.

Férskolan har de &ldre barnen, 4-6 &r, pa det évre planet. Nar man kommer upp fér den stora trappan méts man
av en hall med utgéang till balkongen &ver huvudentrén, trappan leder dven vidare upp mot vindsvaningen.
Innanfér hallen finns barnens kapprum med torkskdp och handfat. | anslutning finns dven vaningsplanets enda

toalett.

Precis som péa vaningen under s3 finns har tre stora lekrum med genomgéaende parkettgoly, ett av dessa med
kakelugn. Fran lekrummet i byggnaden sydvastra del finns dven en balkong som leder ut pa baksidan av huset.
Balkongen anvéands inte idag och férskolan uppger att de inte har nagra nycklar fér att Sppna balkongddrren.

Aven detta vaningsplan har ett eget kdk samt ett angransande kontor dir husets andra ventilationscentralen finns.

I den stora trappan har en utrymningsdérr installerats och fran ett av lekrummen finns dven en brandtrappa som

A

—y

s

nas fran ett fdnster.
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I Villa Ornebo finns en stor anvandbar vind med hégt
i tak. Vinden nas fran en trappa pa évervaningen och
anvénds idag som férrad av forskolan.

Golvet &r klatt med traplankor och vinden &r
sammantaget cirka 130 m* dir samtliga kvadratmeter
kan anvéndas som forrad.

Fran tvé lasta dorrar pa de tva kortsidorna pa
bygganden nar man kallaren. Kéllaren ar totalt cirka
130 m™.

Kéllaren anvands som férrad och pannrum.

Den stora tradgarden pa 2 867 m? anvdnds som
lekplats fér barnen pa férskolan. Tomten &r tydligt
inhdgnad med staket och nas endast genom en grind
pa framsidan.

TEKNISK INFORMATION

Byggnadsar 1902

Grundlaggning Grundmurar med krypgrund

Bjalklag Tra
Stomme Tra (stdende plank)
Fasader Liggande-, staende och fjéllpanel
Yttertak Tegel, lakt, papp och plat
Fonster 1+1 och kopplade 2-glas

Uppvérmning Bergvarme

Ventilation FTX-aggregat samt franluftflakt

Hiss Nej

2007 - Franluftsflaktar pa tak Over skorsten
samt fran personalrum

2010 - Bergvarme
2010 - Ny varmvattensberedare
2011 - Ny FTX-ventilation

Se rekommendationer fran den tekniska
besiktning som utférdes 2021-08-23.



== ]
# s S -
il
H |
H i "
i | iy
1 {1
i

FORRAD [T

|
‘ 02
FORRAD
: 6.2 =

Vind - anvands som forrad

& P
~ Ju

HANNRUM

e

30!
“0RRAD
BE & { S
306
" EORRA
i58




MARO 5

Intékterna i driftnettotabellen nedan &r baserade pa aktuella hyreskontrakt och faktiska utfall.

Kostnadssammanstéliningen i driftnettotabellen &r netto och poster markerade med en * &r antagna nyckeltal

baserade pa jamférbara objekt.

Hyresintakter kvm SEK SEK/kvm
Forskola 375 290 287 774
Vidarefakturerade tilligg - 64 508 172
SUMMA INTAKTER 375 354796 946
Kostnader

Taxebundna kostnader 84 000 224
Fastighetsskotsel 29 000 77
Administration * 3750 10
Férsékring 3000 8
Fastighetsskatt - -
Tomtréattsavgald 36 900 98
Lopande underhall * 28 125 75
Planerat underhall * 18 750 50
SUMMA KOSTNADER 203 525 543
DRIFTNETTO 151 271 403

* Schabloner New Property baserat pa jamférbara objekt
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INFORMATION KRING FORSALINING

Séljaren dmnar att sélja Fastigheten Maro 5.

Det indikativa budet ska innehalla f6ljande information och skickas via e-post till anders@newproperty.se senast

den 29/10 2021:
Kortfattad information om kdparen
Fastighetsvérde
Tidsplan for tilltrade

Ovriga villkor fér fdrvarvet

New Property har av Séljaren anlitats som exklusiv radgivare i forséljningsprocessen och har pa uppdrag av
Séljaren sammanstallt denna information kring férséljning av Mard 5. Kdparen har enligt lag undersékningsplikt
och uppmuntras darfér att noggrant undersdka fastigheten pa platsbesok.

Informationen innehaller en sammanstéllning av uppgifter som tillhandahallits av Séljaren samt av Séljaren
godkédnd tredje part. Lamnade uppgifter har granskats och bearbetats av New Property i syfte att ge en

rattvisande bild av Maré S.
Underlaget syftar till att utgéra en bas {ér vidare diskussion avseende ett potentiellt férvarv.

New Property kan inte [dmna nagra garantier for informationens aktualitet, riktighet eller fullstandighet.

New Property, Siljaren och av Séljaren godkind tredje part friskriver sig fran allt ansvar vid eventuella fel eller
ofullstandigheter i detta prospekt, samt i Svrigt ldmnade uppgifter. Detta galler uppgifter som ldmnats i savél
muntlig som skriftlig form. New Property friskriver sig &ven fran ansvar vid eventuella skriv-, bild- eller raknefel i

detta prospekt, samt férbehaller sig ratten att nar som helst géra dndringar i prospektet.

Information som framgar av detta prospekt, eller som pa annat satt kommunicerats, bor kontrolleras med Séljaren
och/eller extern expertis innan en bindande képehandling undertecknas. Séljaren ansvarar endast for sadana

garantier som uttryckligen lamnas i den képehandling som tecknas med slutlig képare.

Konfic

Prospektet &r strikt konfidentiellt. Mottagaren férbinder sig att inte sprida detta prospekt till annan part utan

medgivande frdn New Property.



ANSVARIG MAKLARE KONTAKTPERSON FOR PROJEKTET KONTAKTPERSON FOR PROJEKTET

Partner/Reg. fastighetsmaklare Projektledare Analytiker/Reg. fastighetsmiklare
Mobll: 070-727 49 48 Mobil: 076-233 83 38 Mobil: 073-336 80 47
Mall: anders@newproperty se Mail: plof@newproperty se Mall: caroline@neworoperty se

Projektledare Senlor Director VD
Mobil: 076-894 45 81 Mobil: 070-870 80 72 . Mobil: 073-097 56 12
Mail: gustaf@newproperty,se Mail: thomas@newproperty.se Mall: fredrik@newproperty.se



new property

New Property Transaktion AB
Sibyllegatan 17, 114 42 Stockholm
+46 (8) 665 68 80

www.newproperty.se







