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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Information Handlingarna som skickas ut &r i utkastformat. Det framgar
i handlingarna vad som kvarstar infor slutversion. Slutversion kommer att
levereras till utskottsmotet.

Beslut om granskning for detaljplan for bostader
vid Amaryllis

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut i
stadsbyggnadsutskottet
1. Granskningshandlingarna for detaljplan for bostider vid Amaryllis
godkinns.
2. Kommundirektoren ges i uppdrag att stilla ut forslaget pa granskning.
3. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebéra nigon
betydande miljépaverkan som avses i miljobalken 6 kap 3-8 §, med
beaktande av miljoférordningen.

Kommunstyrelseférvaltningen

Elin Waltersson Charlotta Klinth
Tf. Kommundirektor Tt. chef samhillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Stadsbyggnadstoérvaltningen fick den 25 september 2019 i uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet (§ 35) att uppritta ett forslag till detaljplan f6r
bostider vid Amaryllis. Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av
flerbostadshus om 3-5 vaningar med cirka 170-200 bostader. Detaljplanen
innebdr dven en utdkad byggritt for befintlig f6rskola for att sikerstilla det
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framtida behovet av férskoleplatser. Markanvindning i planforslaget mojliggor
bostader, centrumidndamal (lokal 1 bottenvining), férskola samt ett allméint
park- och gronomrade med plats for rekreation och hantering av dagvatten.
Ett fortsatt allmant gronomrade dr av stor vikt i planarbetet och sikerstalls 1
detaljplan.

Intentionerna for bebyggelsen ir i enlighet med 6versiktsplanens intentioner
tor Bollmoras utveckling. Kommunstyrelseforvaltningen bedémer att
planligening utifran angivet syfte i planbeskrivningen dr lampligt.

Samrad holls under perioden 5 maj — 2 juni 2021. Under samradet inkom 98
stycken yttranden varav en namnlista. Dessa var 1 huvudsak fran boende i
niaromradet samt remissinstanser. Utifran inkomna samradsyttranden och
resultat fran tillkomna och uppdaterade utredningar har planhandlingarna
reviderats.

Kommunstyrelseférvaltningen gor bedomningen att detaljplan for bostider
vid Amaryllis kan stillas ut f6r granskning.

Beskrivning av arendet
Bakgrund

Sveafastigheter inkom med ansékan om planbesked i maj 2019 med en
torfragan om att gora en detaljplan f6r ny bostadsbebyggelse.
Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked 28 augusti 2019 § 25.

Kommundirektoren fick den 25 september 2019 § 35 i uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r bostader vid
Amaryllis.

Kommundirektoren fick den 23 april 2021 § 23 1 uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att stilla ut féreslagen detaljplan Amaryllis f6r samrad.
Samrad holls under perioden 5 maj — 2 juni 2021.

Planforslaget

Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av flerbostadshus om 3-5
vaningar med cirka 170-200 bostader. Detaljplanen innebir dven en utokad
byggritt for befintlig forskola. Syftet med att utdka byggritten for férskolan ar
att sikerstilla det framtida behovet av forskoleplatser. Markanvindningen ska
mojliggbra bostider, centrumindamal (lokal 1 bottenvaning), férskola samt ett
allmint park- och gronomrade med plats for rekreation och hantering av
dagvatten. Ett fortsatt allmidnt gronomrade dr av stor vikt i planarbetet och
sikerstalls 1 detaljplan. Ny bebyggelse ska utformas pa ett sitt som ger
forutsittningar att behalla storre delen av befintligt gronomrade.
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Flerbostadshusen ska samspela med intilliggande bebyggelse och for att skapa
ett levande taklandskap sd varieras vaningsantalet inom varje kvarter. Fasaderna
ska ges en variation genom upprepande forskjutningar i byggnadskropparna.

Detaljplanen bedéms inte vara av betydande intresse for allmédnheten.
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Detaljplanen bedéms inte heller
medféra en betydande miljopaverkan.

De foreslagna flerbostadshusen samt parkomradet ar forenliga med

oversiktsplanens intentioner.

Foreslagen strukturskiss redogir fyra kvarter med flerbostadshus, forskolan
Teddybjirnen, parkomradet i nordydst samt foreslagen infartsvag med infart och utfart via
Bollmoravagen.

Samrad

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 5 maj 2021 — 2 juni 2021. Ett
samradsmote holls den 19 maj 2021 under kvillstid med allmanheten. Under
samradstiden inkom 98 yttranden varav en namnlista. Dessa var 1 huvudsak
fran boende i niromradet samt remissinstanser. Linsstyrelsen hade
synpunkter om att vissa relevanta underlag saisom bullerutredning och
dagvatten- och skyfallsutredning saknades. Andra inkomna synpunkter berérde
planforfarandet, bebyggelsen, trafik och parkering, paverkan pa gronomradet,
boulebanor samt férskolan. Samtliga yttranden for samradet sammanfattades 1
en samradsredogorelse. Utifran inkomna samradsyttranden och resultat fran
tillkomna och uppdaterade utredningar har planhandlingarna reviderats. Efter
samrad har dndringar gjorts i planen, bland annat:

e Planbestimmelse om centrumiandamal (lokal i bottenvaning) har tagits
bort.

e Planbestimmelse f6r byggritter har justerats.
e Solstudier har uppdaterats.
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Flera utredningar fran samradet har reviderats. Planhandlingarna har
dven justerats i enlighet med dessa.

En utredning av fladdermusmiljoer har tagits fram. Planhandlingarna ar
uppdaterade enligt denna.

E-omrade for transformatorstation har fatt ny placering.

En bullerutredning har tagits fram. Planhandlingar uppdaterade enligt
den.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram som redovisar
miljokvalitetsnormerna och planférslagets paverkan pa dessa.

Plankartan kompletteras med en illustrationslinje f6r att visa
riskavstandet.

Planbeskrivningen uppdateras med ”Avverkning av triad dir faglar
hickar fir inte ske utan att den kontinuerliga ekologiska funktionen
(KEF) sikerstills for respektive art.”.

Mlustration i plankartan flyttas till planbeskrivningen.
Planbeskrivningens genomférandedel uppdateras med en karta 6ver
ytor som berdrs av fastighetsreglering samt med en redovisning for
respektive fastighet.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har tagits fram.
Planhandlingar uppdaterade enligt den.

Plankartan har kompletterats med bestimmelser f6r dagvatten och
skyfallshantering.

Plankartan har kompletterats med bestimmelser f6r skyddsatgirder
(m1 m2 m3 m4).

Plankartan och planbeskrivning har kompletterats med
bestimmelser/beskrivning for buller.

Plankartan har kompletterats med takvinkel for bostader.
Planbeskrivningen har tillgdnglighetsanpassats.

Provning av barnets basta
En barnkonsekvensanalys har gjorts och beskrivs 1 planbeskrivningen 1 avsnitt

barnperspektiv. Idag nyttjas planomradet av barn for till exempel lek och

utflykter. Planforslaget gor det mojligt f6r barn att fortsitta rora sig

trafikseparerat genom gronomradet. Parkomradet kan dven fortsittningsvis

nyttjas for barn i omradet och forskoleverksamheten for till exempel korta
utflykter och lek.

Undersokning av miljopaverkan
I september 2019 togs ett beslut om att genomférandet av detaljplanen inte

bed6éms innebidra nagon betydande miljopaverkan. Efter beslutet har aktuella

paragrafer i milj6balken och miljébedémningsférordningen uppdaterats och

samrid beh6ver nu ske med Linsstyrelsen och Sédertérns miljo- och

hilsoskyddsférbund innan beslutet fattas. En ny undersékning av
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miljopaverkan har dirfor tagits fram och utgér underlag f6r beslut om
betydande miljépaverkan. Ett nytt beslut om betydande miljépaverkan fattas 1
samband med beslut om granskning. Kommunstyrelseforvaltningens
bedémning ir fortsatt att detaljplanen inte innebar sidan betydande
miljépaverkan som avses 1 miljébalken (MB) 6 kap 3-8 §, med beaktande av
térordningen 2017:966 bilaga 2 och 4 och en miljébedémning enligt MB darfor
inte behover upprittas.

Ekonomi

Planarbetet finansernas av byggaktor i enlighet med upprittat planavtal.
Genomférande av detaljplanen kommer kriva investeringar i kommunal
infrastruktur avseende ny gata, ledningsflyttar och VA- anldggningar samt
atgirder inom parkomradet. Intikter fran markforsaljning samt
anslutningsavgifter f6r vatten- och avlopp ticker i nuvarande kalkyl
investeringskostnaden. Kalkylen ir 1 tidigt skede och kostnaderna baseras pa
erfarenhetssiffror fran tidigare genomférda projekt. Intikterna ér i huvudsak
beroende av storleken pa exploateringen. Investeringsmedel finns avsatta for
projektering och tidiga utredningar. Askande av medel utéver detta kommer att
krivas nir omfattningen av behovet av kommunal infrastruktur ar klarlagt.
Detta gors 1 enlighet med kommunens investeringsprocess. Utbyggnaden av
gata kommer att innebira ett utokat driftansvar inom vagomradet vilket
innebdr 6kade drift och kapitalkostnader f6r gatu- och parkdrift.

Forvaltningens stallningstagande

Efter de justeringar och bearbetningar som gjorts efter samradsskedet bedomer
Kommunstyrelseférvaltningen att planligening utifran angivet syfte ar lamplig
och att forslaget kan stillas ut for granskning,.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Samradsredogorelse
4. Utredningar/underlag till planhandlingarna.
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